TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban &n s6: 64/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024
“V/v: Tranh chap hgp dong vay tai
san; tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy.

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Pham Xuan Vinh.

Ong Ngo Vian Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Hoa Binh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lak.

- Pgi dién vien kiém sat nhan dan huyén Krong Pdac, tinh Pk Lik tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thay - Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2024, tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dk Lak xét xu
so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 104/2024/TLST- DS ngay 16/4/2024 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san, tranh chdp hop dong dat coc”. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 64/2024/QDXXST-DS ngay 16/8/2024 va Quyét dinh
hodn phién toa so: 52/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1987.

Noi thuong trd: Thon 10, x4 E, huyén C, tinh Dik Lak.

Chd & hién nay: 01/64 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Huy H, sinh ndm 1988.

bia chi: 73 Y, thanh pho B, tinh ik Lk, c6 mit.

- Bi don: Ba H, sinh nam 1993.

Dia chi: Bubn K, xa K, huyén K, tinh Dak Lik, ving mit.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign va qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dign theo
iy quyen Ciia nguyén don trinh bay: Ngay 14/8/2023, 6ng Nguyen Van T cho ba
H vay téng sd tién 505.000.000 dong, trong d6 500. 000.000 ddng chuyén khoan
qua sb tai khoan cua H va dua cho H 5.000.000 dong tién mat. Thoi han vay 1a 02
ngay tir 14/8/2023 dén ngay 15/8/2023. Khi vay hai bén c6 1ap hop dong viét tay,
dén han mac du 6ng T di yéu cau nhiéu lan nhung ba H van khong tra ng. Do do,
6ng Nguyén Van T yéu cau Toa an xem xét, giai quyét buoc ba H phai co trach
nhiém tra cho dng Nguyén Van T s tién vay goc 1a 505.000.000 déng va yéu cau
tinh 14i phat sinh tir ngay 17/8/2023 dén ngay xét xir so tham véi muac 14i suat 1a
10%/nam.



Ddi véi yéu cau phan té cua bi don ba H thi phia nguyén don c6 ¥ kién nhu
sau: Tai thoi diém ba H vay tién cua 6ng Nguyén Vin T khéng thé chap tai san,
tuy nhién sau khi hét thoi han tra ng theo thoa thuan, ba H khéng cé tién thanh
toan cho 6ng T nén cac bén thong nhat can trir sé tién no bang viéc chuyén
nhuong cho 6ng T thira dat s6 313 (cii 12a) to ban d6 s6 41, tai x& P, huyén K, tinh
Pik Lik, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS 016468 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap ngay 03/10/2019 cho ba H. Bé dam bao
viéc chuyén nhuong hai bén cé 1ap hop dong dat coc ngay 16/8/2023, noi dung la
bén A 1a ba H dong chuyén nhuong cho bén B 1a 6ng Nguyén Vian T thira dat s6
313 (cii 12a) to ban do s6 41, tai x4 P, huyén K, tinh ik Lak. S tién dat coc ghi
trong hop déng 1a 500.000.000 déng nhung do hai bén thoéa thuan can trir ng nén
khong ¢ viéc giao nhan tién coc. Sau khi ky hop déng dit coc thi ba H ¢ giao
cho ong T ban goc gidy chang nhan quyén sir dung déat s6 CS 016468 dé ong T
thuc hién cac thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, sau
do ba H khong hop tac thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé can
trir no nhu cam két.

Nay ba H yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop ddng dit coc lap ngay
16/8/2023 giira ba H va 6ng Nguyén Van T d6i vai thira dat s6 313 (12a cii); to ban
d6 sb 41; dién tich 5.226m?, dia chi thira dét tai xa P, huyén K, tinh Dak Lik, theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CS 016468 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Pak Lak cap ngay 3/10/2019 cho ba H thi phia nguyén don dong y. Tuy nhién,
d6i véi yéu cau giai quyét hau qua caa viéc tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu la
budc 6ng Nguyén Vian T tra lai cho ba H ban goc Giy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CS 016468 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Pak Lak cap ngay
3/10/2019 cho ba H thi nguyén don khong dong Y.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba H trinh bay: T6i va 6ng Nguyen
Van T ¢6 moi quan hé quen biét nén vao ngay 14/8/2023, t6i co vay cua ong T s6
tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) muc dich vay dé giai quyet cong
Viéc gla dinh. Thoi han vay 1a 02 ngay (dén 15/8/2023); mac du trong giay vay
tién co ghi 14 suat 1a 0%, tuy nhién 14i suat hai bén thoa thuan miéng Ia
5. OOOdong/trleu/ngay, Sau khi thoa thuan vay tién thi 6ng T co dua cho toi mau
gidy muon tién dé viét va ky. Theo gidy muon tién thi toi viét sé tlen vay la
505.000.000 dong (Nam trdm 1¢ nam triéu déng). Ly do toi Vlet s6 tién vay
505.000.000 dong la viong T da tinh tién 1ai hai ngay voi tong sb tién 5.000.000
dong Chir ky, chir viét trong gidy cho muon tién dé ngay 14/8/2023 la chix ky, chir
viét cua toi.

Sau khi viét giay vay thi cung ngay 14/8/2023, ong Nguyen Van T da
chuyén khoan cho t6i s tién vay 500.000.000 dong tr s6 tai khoan
63610000714785 — Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam cua 6ng
Nguyén Vin T qua s6 tai khoan cua t6i 1a 0009836123838 tai Ngan hang TMCP
Ngoai thurong Viét Nam (Vietcombank).

Dén ngay 16/8/2023, khi t6i chua chuan bi duoc tién dé thanh toan cho dng
T thi toi cd lién hé va gap ong T tai quan ca phé, 6ng T tu viét hop dong dit coc,
bén A 1 t6i, bén B la 6ng Nguyén Vian T, noi dung 1 bén A dong y béan cho bén B
thira dat s6 313 (cii 12a) to ban dd s6 41, tai x8 P, huyén K, tinh Pak Lik. Sé tién
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bén B dit coc 1a 500.000.000 ddng. Sau khi viét hop dong dit coc thi 6ng T néi toi
phai ky vao gidy coc, muc dich cua viéc viét hop dong coc 1a dé ching minh tdi ¢6
vay tien cua 6ng T. Hoan toan khong ¢ viéc giao nhan s6 tien coc. Sau khi ky hop
dong dat coc thi ong T yéu cau tdi phai giao ban gdc giay chang nhan quyen sur
dung dat s CS 016468 do So Tai nguyén va Madi truong tinh Bak Lak cap cho toi
vao ngay 03/10/2019 cho 6ng T.

Sau khi giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén cho ong T thi t6i c6
nguyéen vong lay lai gidy ching nhan quyén si dung dat dé thé chip Ngan hang
vay tién dé tra lai cho 6ng T nhung 6ng T khong ddng y. Toi khang dinh tdi chi co
vay cua dng T sb tién gdc 1a 500.000.000 dong va t6i khong ddng y tra tién 1&i cho
ong T.

Ngay 07/6/2024, ba H c6 don phan té véi ndi dung: Yéu cau Toa an tuyén b
v hiéu Hop dong dit coc lap ngay 16/8/2023 gitra ba H va 6ng Nguyén Van T dbi
V6i thira dat s6 313 (12a cii); to ban dd sb 41; dién tich 5.226m?, dia chi thira dét tai
x4 P, huyén P, tinh Dik Lak, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS
016468 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cap ngay 3/10/2019 cho ba
H; Giai quyét hiu qua cua viéc tuyén bo hop dong dat coc vo higu: Buoc ong
Nguyén Vin T tra lai cho ba H ban gbc Gidy chang nhan quyen str dung dat s6 CS
016468 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lik cap ngay 3/10/2019 cho ba
H.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac: Tai
phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét Xt chap hanh day du va dung cac quy
dinh cua phap luat té tung dan su, cac duong su dugc thuc hién dy du cac quyén
va nghia vu caa minh.

Vé noi dung vu an: Bé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Piéu
26, Diéu 91, diém ¢ khoan 1 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 161, Dicu 184, Diéu
192, khoan 1 Diéu 207, Biéu 227, Biéu 271, khoan 1 biéu 273 cua Bo luat tb tung
dan su; Diéu 429, Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466, Diéu 468 cua Bo luat dan su:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén Vian T.
Budc bi don ba H c¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T 505.000.000
dong tién gbc va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay
17/8/2023.

- Binh chi toan bo yéu cau phan té cua bi don ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong sy da duoc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua hoi va tranh luan, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai tra cho nguyén don so tién vay g6c va tién 14i phét sinh. Bi don
c6 don phan té yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dat coc vo hiéu va giai quyét
hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. HDXX xac dinh quan hé tranh chip
1a “Tranh chdp hop dong vay tai san; tranh chdp hop dong ddt coc™; bi don cu tr
tai huyén Krong Pac tinh Pak Lik nén Tda an huyén Krong Pic thu ly, giai quyet

1a dtng tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
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khoan 1 Piéu 39 B0 luat T6 tung dan su.

Sau khi Toa an thu Iy yéu cau phan t6 cta bi don ba H, Toa an da tong dat
hop 1& cac van ban t6 tung cho bi don nhung bi don déu ving mat tai cac budi lam
viéc. Tai phién toa so tham lan tha hai, bi don vang mat khdng cé 1y do. Do do,
can ctr theo quy dinh tai Pidu 227 BLTTDS, HDXX xét xir vang mat bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don 6 ong Nguyen Van T Vé viéc buoc
bi don ba H phai cd trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién vay géc la 505.000.000
dong va yéu cau tinh 14i phat sinh tur ngay 17/8/2023 dén ngay xét xur so tham véi
muc 13 suat 12 10%/nam, HDXX xét thay:

Ngay 14/8/2023, nguyén don cho bi don vay tong sé tién 505.000.000 dong.
Thai han vay 1a 02 ngay tir 14/8/2023 dén ngay 15/8/2023; L&i suat 0%; Hinh thic
vay la nguyén don giao cho bi don 5.000.000 ddng tién mat va chuyén khoan
500.000.000 dong tir s6 tai khoan cia nguyén don 6ng Nguyén Van T, s6 tai khoan
63610000714785 — Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V dén sb tai khoan
0009836123838 - Ngan hang TMCP Ngoai thuong V cua ba H. Khi vay hai bén co
lap hop dong viét tay.

Qua trinh_giai quyét vu &n, bi don thira nhan ngay 14/8/2023 c6 vay cua
nguyén don s tién 500.000.000 dong, muc dich vay dé giai quyét cong viéc gia dinh;
Thoi han vay 1a 02 ngay Trong gidy vay tién c6 ghi 14i suét 1a 0%, tuy nhién lai suét
hai bén thoa thuan miéng 13 5.000d0ng/triéu/ngdy. Bi don cho rang theo gidy vay
tién, sd tién bi don vay 1a 505.000.000 déng nhung nguyén don chi chuyén khoan cho
bi don 500.000.000 ddng, con 5.000.000 dong 1a nguyén don tinh 14i hai ngay
14,15/8/2023 nhung bi don khdng cung cap duoc tai liéu, chiing ct chitng minh,
dong thoi khong duoc nguyén don thura nhan. Xét thiy, bi don thira nhan chit ky, chir
viét trong gidy cho muon tién dé ngay 14/8/2023 1a do bi don ky va viét ra. Do d6, c6
co s xac dinh bi don vay ctia nguyén don tong sé tién 505.000.000 ddng.

Hét thoi han vay, nguyén don di yéu cau bi don tra tién nhiéu lan nhung bi
don khong tra 1a vi pham nghia vu tra ng cua bén vay theo quy dinh khoan 1 Diéu
466 BLDS. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ct. Vi vay, HDXX
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don ba H phai tra cho
nguyén don 6ng Nguyén Vin T sé tién no géc 505.000.000 dong.

Xét yéu cau tinh 1ai: Theo hop dong vay, cac bén khong thoa thuan lai SUAL,
Tuy nhién, dén han tra no bi don khong tra s6 tien vay goc 1 vi pham nghia vu tra
no. Nguyén don yéu cau tinh 1ai 10%/nam tinh tir ngay 17/8/2023 dén ngay xét xur
s& tham d6i vai toan bo s tién vay 1a c¢6 can cu, phu hop véi quy dinh tai khoan 4
Diéu 466 va khoan 2 Diéu 468 cua BLDS, l4i suit dugc tinh nhu sau: Tir ngay
17/8/2023 dén ngay 26/9/2024 1a 404 ngay, l4i 1a: ((505.000.000 d6ng x 404 ngay)
x 10%) : 365 = 55.896.000 dong (1am tron sb).

Nhu vay, tong sb tién vay goc va lai bi don phai tra cho nguyén don la
560.896.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau phan té caa bi don vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd vo
hiéu Hop dong dit coc lap ngay 16/8/2023 giira ba H va dng Nguyén Van T dbi voi
thira dat s6 313 (12a cii); to ban dd sb 41; dién tich 5.226m?, dija chi thira dét tai xa
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P, huyén K, tinh Dak Lik, theo Giay ching nhan quyen sir dung dat s6 CS 016468
do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Pak Lak cap ngay 3/10/2019 cho ba H L;
Giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu: Budc 6ng Nguyén
Van T tra lai cho ba H ban géc Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CS 016468
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik cip ngay 3/10/2019 cho ba H:
HPXX xét thay, sau khi Toa an thy 1y yéu cau phan tb ctia bi don ba H, Toa an da
téng dat hop 1¢ cac van ban t6 tung cho bi don déu vang mit. Tai phién toa so
tham lan thtr hai bi don viang mat, khong c6 Iy do. Do do, can cu biéu 217
BLTTDS, HDXX dinh chi giai quyét d6i Voi yéu cau phan t6 cua bi don. Bi don
duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai ddi véi yéu cau cua bi don
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

[3] V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don ba H phai chiu an phi dan su so tham 20.000.000 dong + (4% x 160.896.000
ddng) = 26.436.000 dong (Iam tron). Sung cong quy Nha nude s tiém tam Gng an
phi dan su so tham ba H da nop. Hoan tra cho nguyén don ong Nguyén Van T s6
tién tam tng &n phi dan sy so tham da nop.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 6, khoan 3 Diéu 26, Piéu 91, diém ¢ khoan 1 Biéu
92, khoan 1 Diéu 147, Piéu 161, Diéu 184, Piéu 192, khoan 1 Piéu 207, Diéu
227, bieu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su; Dicu 429, bicu 463
va khoan 1 Diéu 466, Dbiéu 468 cua Bo luat dan suy; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T.

Budc bi don ba H c6 nghia vu tra cho nguyén don dng Nguyén Vian T téng
s6 tién no 1a 560.896.000 dong (Ndam tram sdu muwoi triéu tam tram chin sdu ngan
dong), trong d6 c¢6 505.000.000 dong tién gbc va 55.896.000 dong tién Ii.

Ké tir ngay tiep theo cua ngay ban &n ¢ hiéu luc cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tien con phdi thi
hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt Dan su.

2. Pinh chi toan bo yéu cau phan t cua bi don ba H vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bb vo hiéu Hop dong dit coc lap ngay 16/8/2023 giira ba H va 6ng Nguyén
Vian T ddi véi thira dat s6 313 (12a cii); to ban dd sb 41; dién tich 5.226m?, dia chi
thira dt tai x& P, huyén K, tinh Bak Lak, theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
s6 CS 016468 do S Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dak Lak cdp ngay 3/10/2019
cho ba H va yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong dat coc vo
hiéu, bugc ong Nguyén Van T tra lai cho ba H ban gbc Giay chang nhén quyen sur
dung dat s6 CS 016468 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lik cap ngay
3/10/2019 cho ba H. Bi don ba H dugc quyén khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét
lai d6i véi yéu cau cua ba H theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

3. Vé an phi: Bi don ba H phai chiu 26.436.000 dong (Hai muroi sdu triéu
bon tram ba muwoi sdu ngan) tién &n phi dan su so tham. Sung cdng quy Nha nudc
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s6 tién 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) tam wng an phi ba H da nop theo bién
lai thu s& AA/2023/0005858 ngay 20/6/2024 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
Krong PAc.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T duoc nhan lai 12.520.000 ddng tién tam ung
4n an phi dan su so thaim da nop theo bién lai thu sb AA/2023/005664 ngay
15/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

4. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit tai phién tda co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa
c6 quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic
ban &n dugc niém yét hop 1é.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy cé
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Lugt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Pk Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Pac;

- Chi cuc THADS huyén Kréng PAc;

- Duong su;

o e e : (44 ky)

- Luu hd so.

Luwu Thi Ngoc Thiy



