TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHIEM HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TUYEN QUANG

Bén an s0: 64/2024/DS-ST
Ngay 26/9/2024
Vi “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHIEM HOA, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Hué.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Xuan Tuyén.

2. Ba Tri¢u Thi Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Hua Thi Hanh - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang
tham gia phién toa: Ba Chu Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chiém Hoéa xét
xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 75/2023/TLST-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 ve viéc “Iranh chap hop dong tin dung”, theo quyet dinh dua vu an ra xét
xtr s6 13/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nim 2024 va quyét dinh hoan phién
toa s6 81/2024/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan L (truéc la Ngan hang
TMCP B4; dia chi tru s& chinh: L1, s6 B duong T, phuong T, quan H, thanh pho
Ha Noi.

Dai dlen theo phap luat: Ong H6 Nam T, chtrc vu: Tong Giam ddc. Pai dién

theo uy quyen Ong Vii Giang N; chtrc vu: Giam d6c Chi nhanh T9; dia chi: Toa
nha V, s6 A, dudong B, phuong T, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

Pai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ong Nguyén Van T1; chtc vu:
Giam doc Phong G1; dia chi tru sé: To dan pho V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén
Quang.

* Bi don:

- Ong Kiéu Xuan T2, sinh nim 1968.

- Ba Ma Thi B, sinh nam 1979.

Cung dia chi: To dan pho V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Cu Kiéu Xuan B1, sinh niam 1940.

2. Cu Nguyeén Thi G, sinh nam 19309.

3. Anh Kiéu Xuan T3, sinh nam 2002.

4. Anh Kiéu Xuan T4, sinh nam 1998.

5. Anh Kiéu Xuan T3, sinh nam 2003.

6. Chi Triéu Thi Y.

Cung dia chi: T6 dan pho V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang.

7. Ong Kiéu Xuédn B2, sinh nam 1973.

8. Ba Dong Thi H, sinh nam 1980.

Cung dia chi: T6 dan pho V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang. Noi &
hién nay: Thon P, xa L, huyén C, tinh Tuyén Quang.

Ngan hang co don xin xét xir vang mat, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat lan hai khong co [y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, Ban tu khai, quan diém trong qua trinh giai quyét vu én
nguyén don Ngan hang trinh bay:

Ngan hang TMCP L c6 cho 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B vay so tién
cu thé nhu sau:

Ngay 04/09/2020, ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ¢6 ky Hop dong tin
dung s6 HDTD55B2020110 vé&i Ngan hang TMCP L, s6 tién vay: 500.000.000
dong, thoi gian vay 120 thang, hinh thtrc vay: C6 tai san bao dam, l1ai suat cho
vay: 10,20%/nam = 0,88%/thang, 1di tha noi dwoc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan; 13i suat ng qua han: Bang 150% l3i cho vay trong han; 13i suat no 1ai
cham tra bang 10%/nam, muc dich vay von: Mua sam d6 dung gia dinh. Du no
tam tinh dén ngay 27/4/2023 la 414.764.292 dong, trong d6: no goc la
399.999.992 dong va lai 1a 14.764.300 dong (lai trong han: khong, 1di qua han
14.764.300 dong).

Ngay 02/11/2021, 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B c6 ky Hop dong tin
dung s6 HDTD55B2021268 véi Ngan hang TMCP L, s6 tién vay: 130.000.000
dong; thoi gian vay 05 thang; hinh thtc vay: c6 tai san bao dam; 1ai suat vay:
9,2%/mam = 0,76%/thang; 1ai tha n6i duoc diéu chinh dinh ky 03 thz’mg/lﬁn; 1ai
suat no qua han: Bang 150% l3i cho vay trong han; 13i suat no 1di chim tra bang
10%/nam, muc dich vay von: Bo sung von luu dong kinh doanh ban com phé.
Dung tam tinh dén ngay 27/4/2023 1a 135.022.632 dong, trong d6: ng goc 1a
130.000.000 dong va 1ai la 5.022.632. dong (lai trong han: khong, 13i qua han
5.022.632 dong).

Ngay 04/03/2022, ong Kiéu Xuan T2 c6k yH op dong tin dung so6
HDTDS55B202255 véi Ngan hang TMCP L, s6 tién vay: 25.000.000 dong, thoi



gian vay 12 thang, hinh thtrc vay: c6 tai san bao dam lai suat vay: 10,2%/nim =
0,85%/thang, 13i tha noi duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; 14i suat no qua
han: Bang 150% lii cho vay trong han; 13i suat no 1ai cham tra bang 10%/nam,
muc dich vay von: Mua sam d6 dung gia dinh. Duno tam tinh dén ngay
27/4/2023 1a 26.155.201 dong, trong do: no goc 1a 25.000.000 dong va 13i 1a
1.155.201 dong (lai trong han: khong, 13i qua han 1.155.201 dong).

Ngay 28/09/2022, o6ng Kiéu Xuan T2 c6k yh op dong tin dung sb
HDTD55B2022198 véi Ngan hang TMCP L, s6 tién vay: 32.000.000 dong, thoi
gian vay 12 thang, hinh thitc vay: c6 tai san bao dam, 14i suat vay: 10,7%/nam =
0,89%/thang, 13i tha noi duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; 13i suat no qua
han: Bang 150% lai cho vay trong han; 13i suat no 13i cham tra bang 10%/nam,
muc dich vay von: Mua sim d6 dung gia dinh. Duno tam tinh dén ngay
27/4/2023 1a 33.155.515 dong, trong d6: no goc la 32.000.000 dong va lii la
1.155.515 dong (14i trong han: khong, 13i qua han 1.155.515 dong).

Tai san bao dam cho ca 4 khodan vay trén la bat dong san tai to dan phd V, thi
tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 BT 392748, vao so cap
GCN s6: CH. 01833 do UBND huyén C cap ngay 27/06/2014 cho ho dng Kiéu
Xuain T2 vab a Ma Thi B. Theo Hop dong théch ap s
75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020 va phu luc hop dong thé chap
s6 PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 02/11/2021.

Qua trinh thuc hién hop df’ing ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B d3 vi pham
ndi dung thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky. Cac ngay 05/08/2022,
05/01/2023, 09/03/2023 Ngan hang da giri thong bao no qua han va quyét dinh
thu hoi no dén ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B dé yéu cau 6ng T2, ba B tra no
cho Ngan hang. Cac ngay 03/08/2022, 09/09/2022, 16/09/2022, 17/03/2023 dai
dién Ngan hang d3 dén gap va lam viéc véi ong Kiéu Xuan T2 dé yéu cau ong T2
va ba B thanh toan toan bd n¢ qua han va thuc hién nghia vu tra ng theo ding
cam két theo hop dong tin dung di ky, tuy nhién dén nay 6ng T2, ba B van khong
thuc hién.

- Tong du no gbéc va lai phat sinh theo Hop dong tin dung so
HDTD55B2020110 va Hop dong tin dung s6 HDTD55B2021268 tam tinh dén
ngay 27/4/2023 ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B con no la: No goc 1a
529.999.992 dong, 14i 1a 19.786.932 dong (lai trong han: khong, 13i qua han la
19.786.932 dong).

- Tong du no goc va lai theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B202255 va
Hop dong tin dung s6 HDTD55B2022198 ¢ 4c khoan vay tam tinh dén ngay
27/4/2023 6ng Kiéu Xuan T2 con no tong sob tién la 59.310.716 dong; trong d6
tien goc la 57.000.000 dong, tién 13i 1a 2.310.716 dong (lai trong han: khong, 1ai
qué han 14 2.310.716 dong).

Trong thoi gian chuwa thanh toan no, 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai
chiu 13i suat qua han theo quy dinh cia Hop dong tin dung da ky va quy dinh
phap luat cho dén khi tat toan khoan vay. Ngay sau khi ban an cua Toa an co6 hiéu
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luc phap luat, néu ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B khong tra ng hodc tra ng
khong dusotién trén cia 04 khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP L ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy thuc hién cac bién phap cudng ché xir
Iy tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tai bién ban ghi 1o khai 6ng Kiéu Xuan T2 trinh bay nhu sau:

Ong va ba Ma Thi B ¢6 ky két hop dong vay vén Ngan hang TMCP L (cii 1a
Ngan hang TMCP B4) d6i véi 04 khoan vay, cu thé nhu sau:

Khoan vay 1: Vao ngay 04/9/2020 6ng Kiéu Xuan T2 va vo la ba Ma Thi B
ky Hop dong s6 HDTD55B2020110 vSi Ngan hang TMCP L vay so tién la
500.000.000 dong; thoi han vay 120 thang; 14i suat cho vay trong han theo quy
dinh cia Ngan hang trong ting thoi ky, chi tiét tai Giay dé nghi giai ngan kiém
khé wée nhan no. Lii suat no qua han bﬁng 150% l4i suat; 1i suat no 13i cham tra
bang 10%/niam.

Khoan vay 2: Vao ngay 02/11/2021 éng Kiéu Xuan T2 va vo la ba Ma Thi B
ky Hop dong so HDTD55B2021268 véi Ngan hang TMCP L vay so tién la
130.000.000 dong, thoi han vay 36 thang, 1di suat cho vay trong han theo quy
dinh ctia Ngan hang trong ting thoi ky, chi tiét tai Giay dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no. Lai suat no goc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyén no qua han; lai suat no 1ai cham tra do hai bén théa thuan
bang 10%/nam.

Khoan vay 3: Vao ngay 04/3/2022 6ng Kiéu Xuan T2 ky Hop dong tin dung
s6 HDTD55B202255 véi Ngan hang TMCP L vay so tién 1a 25.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay trong han theo quy dinh ctia Ngan hang
trong ting thoi ky, chi tiét tai Giay dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no. Lai
suat no goc qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han; lai suat no 1di cham tra do hai bén théa thuan bﬁng 10%/nam.

Khoan vay 4: Vao ngay 28/9/2022 6ng Kiéu Xuan T2 ky Hop dong tin dung
s6 HDTD55B2022198 véi Ngan hang TMCP L vay so tién 1a 32.000.000 dong,
thoi han vay 12 thang, tir ngay 28/9/2022 dén hét ngay 28/9/2023; 1ai suat cho
vay: 10,7%/nam, lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan dung dé tinh 1ai tién vay
tra cho Ngan hang (duoc tinh trén co sé mot nam 1a 365 ngay). Lai suat no goc
quéa han bang 150%/nam lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua
han; 1ai suat no 13i cham tra do hai bén thoa thuan b?{mg 10%/nam.

Tai san dam bao cho 04 khoan vay trén: Quyeén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thudce thira dat so 01, to ban df) s6 00, tai dia chi: To dan pho V, thi
tran V, huyén C theo Glay chimg nhan quyén sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tal san khac gan lién vé6i dat s6 BT 392748, s vao sO cap gidy chimg nhan:
CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/6/2014.

Ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B di tra duoc s tién 100.000.000 dong
cho khoan vay ngay 04/9/2020, con no so tién goc 1a 400.000.000 dong.



D6i v6i cac khoan vay ngay 02/11/2021, ngay 04/3/2021 va ngay 28/9/2022
ong va ba B chua tra cho Ngan hang. Hién nay ong va ba B con n¢g Ngan hang
tong so tién cua 04 khoan vay trén 1a 609.097.640 dong. Ngan hang yéu cau ong
tra sO tién no trén 6ng hoan toan nhat tri tra cho Ngan hang nhung do hoan canh
gia dinh hién nay rat kho khian 6ng chua c6 tién tra no cho Ngan hang nén ong dé
nghi Ngan hang cho ong thoi gian dng s& tra dan cho Ngan hang.

Tai bién ban ghi loi khai cu Nguyén Thi G va cu Kiéu Xuan Bl trinh bay
nhu sau:

Cu Nguyén Thi G va cu Kiéu Xuan B1 1a bo, me dé cua ong Kiéu Xuan T2,
ong T2 va ba B dang ky két hon theo quy dinh cta phap luat, sau khi két hon ong
T2 va ba B chung song tai to dan phd V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang.
Ong T2 hién nay c6 mit va sinh séng tai dia phwong con ba B di lam céng nhan
tir thang 01 nam 2021 dén nay, thinh thoang ba B van vé thim gia dinh, vé dia chi
cu thé noi lam viéc cua ba B thi cu G va cu Bl khong nam duoc dé cung cép cho
Toa an.

Vé nguodn goc thira dat cia ong T2, ba B: Thira dat nay 1a do vo chong cu
Kiéu Xuan B1 va cu Nguyén Thi G mua tir khoang nhitng nam 1985, sau khi mua
dat dén khoang nam 1988 vo chong cu xdy dung ngdi nha hién nay. Vé két cau
ngdi nha: La nha xay kién co gom 03 tang, duoc chia lam hai nha xay chung
teong vol nhau; mot nha hién nay do vo chf‘)ng cu, con trai la Kiéu Xuan B2, con
dau la Pong Thi H va chau trai (con ctia anh B2, chi H) la chau Kiéu Xuan T5 &;
mdt ngdi nha vo chong cu cho dng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B cach day
khoang 15 nim. Vo chong cu cho dng T2 va ba B toan bo dién tich dat ciia ngdi
nha trén, thira dat nay da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BT
392748, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 27/6/2014; thira dat s6 01, to ban do so6 00; dia chi thtra dat: To dan pho
V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang; dién tich 113,0m? mang tén ho 6ng
Kiéu Xuén T2 va ba Ma Thi B.

Ngan hang TMCP L yéu cau 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ¢6 nghia vu
tra toan bd so tién d vay cho Ngan hang cu G va cu Bl khong c6 ¥ kién gi. Néu
nhu 6ng T2, ba B khong c6 tién tra, Ngan hang phat mai tai san doi voi ngdi nha
cua 6ng T2, ba B cu Bl va cu G c6 quan diém dé nghi duoc giir lai birc tuong
chung va moéng (dé dat cach mong 20cm) dé cho gia dinh cu str dung.

Tai bién ban ghi 1o khai 6ng Kiéu Xuan B2 trinh bay nhu sau:

Ong Kiéu Xuan B2 14 con dé cta cu Kiéu Xuan B1 va cu Nguyén Thi G, ong
la em trai rudt cia 6ng Kiéu Xuan T2 va la em chong cia ba Ma Thi B.

Vé nguodn goc thira dat cia gia dinh 6ng: Thira dat cua gia dinh 6ng 1a do bo,
me, 6ng B2, 6ng Kiéu Xuan B3 va ong Kiéu Xuan T6 (6ng T6 da chét nam 2007)
cung nhau lao dong tich gop tién dé mua vao khoang nam 1987 (Trir 6ng Kiéu
Xuan T2 di bd ddi khong cé cong strc dong gdp mua nha); 6ng T6 chung séng
cung ba N1 nhung khong dang ky két hon theo quy dinh cia phap luat va c6 02
ngudi con chung tén la Kiéu Xuan T3, sinh nim 2003 va chau Kiéu Xuan T7,
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sinh nim 20035, chau TS5 chung song truc tiép cung gia dinh ong, hién dang hoc
tai Truomg cao dang F & Ha Noi, chau T7 chung song cung véi ba N1 tai thi tran
V, huyén C, tinh Tuyén Quang.

Vé ngdi nha xay trén dat: Gia dinh 6ng xay dung ngoi nha lam hai giai doan
khac nhau. Vao nam 1989 bd, me, 6ng B2 va cac dng B3, éng T6 (Trur 6ng Kiéu
Xuan T2 di bo doi khong c6 cong strc dong gop xay nha) xay nha ngang gom c6
02 phong ngu, 01 phong khach, sau khi dng T2 lap gia dinh bé me 6ng chia cho
ong T2, ba B 01 phong khach, con dng va bdé me chung séng cung nhau & ngdi
nha c6 02 phong ngu. Pén nam 2010 dng va bo me cung nhau xay thém 02 phong
ngu, 01 phong khach & tang 1; xay cau thang, d6 mai, xay tang 2 lam 02 phong
ngu, 01 san phoi va lop ton & trén cung dé chong néng va xay bép lop fibro xi
mang nhu hién nay. Ngoi nha nay c¢é chung turong vdi nha cua 6ng T2, ba B.

Vao nim 2000 ong két hon véi ba Pong Thi H, sau khi két hon vao nim
2010 gia dinh 6ng gdom c6 bd, me, ong B2 va ba H truc tiép cung nhau xay dung
thém phan dién tich nha & phia dang sau. Ba H khong c6 cong stc doi v6i phan
dién tich xay trude tir ndam 1989 1a 01 phong khach. Doi v6i ngdi nha cia éng T2,
ba B truéc day bo me ong cho chi c6 02 phong ngu sau nay vo chong dng T2, ba
B cung nhau x4y dung thém ra phia dang sau duoc nhu ngdi nha hién nay.
Trudong hop Ngan hang yéu cau xir 1y d6i véi tai san thé chap la dat va tai san gan
lien véi dat cia 6ng T2 va ba B, 6ng yéu cau giit lai birc twong chung va cach birc
tuong 20cm.

Hién nay Toa an dang giai quyét vu an Tranh chap hop dong tin dung giira
Ngan hang TMCP L d6i véi ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B quan diém cua
ong la giir lai birc tuong chung dé gia dinh 6ng st dung. V& phan dat & dang sau
bép gia dinh 6ng la dat ciia 6ng T2, ba B dat giap ranh véi nha 6ng H1, ba V thi
ong c6 quan diém dé lai chiéu rong 1a 02 mét, chiéu sau dén hét dat cia anh T2
dé lam duong nude thai sinh hoat cua gia dinh 6ng. Doi véi dién tich dat ma bo
me ong d3 cho 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B, dng nhat tri cho dng T2, ba B
va ong c6 quan diem o6ng T2, ba B c6 toan quyén quyét dinh d6i véi dién tich dat
va ngoi nha trén dat.

Tai bién ban ghi 161 khai ba Pong Thi H trinh bay: Nam 2000 ba két hon
véi ong Kiéu Xuan B2 vé chung song cung 6ng B1 va ba G thi da c6 thira dat nhu
hién nay, theo ba duoc biét dat co nguon goc do gia dinh nha chong ba cing nhau
mua tir khoang nhirng nam 1987. Khi ba vé lam dau ngoi nha chi cé phan trén la
phong khach, dang sau la nha tam lam bang go. Pén nam 2010 thi vo chong ba
cung bo me chong cung nhau bo tién ra coi néi xay thém 02 phong ngu, 01 phong
khach & tang 1; xay cau thang, d0 mai xay tang 2 lam 02 phong ngu, 01 san phoi
va lop ton trén cung dé chong nong va xay 01 bép lop pibro ximing nhu hién nay.
Ngoi nha nay c6 chung tuong véi nha cua ong T2, ba B.

Hién nay Toa 4n dang giai quyét vu an Tranh chap hop dong tin dung cua
Ngan hang TMCP L d6i vé6i ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B quan diém cta ba
la giit lai birc twong chung dé gia dinh ba st dung. Vé phan dat & dang sau bép
gia dinh ba la dat cua 6ng T2, ba B dat giap ranh v6i nha ong H1, ba V thi ba c6
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quan diém d¢ lai chiéu rong la 02 mét, chiéu sau dén hét dat cua ong T2 d¢ lam
dudng nudc thai sinh hoat cua gia dinh ba. DPoi vdi dién tich dat trén ba khong ¢6
cong suc dong gop gi nén dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thu 1y,giai quyét vu an, Toa an d triéu tap ong Kiéu Xuan T2 va
ba Ma Thi B dén dé giai quyét viéc Ngan hang TMCP L yéu cau 6ng Kiéu Xuan
T2 va ba Ma Thi B thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan n¢ vay cua Ngan
hang nhung ba Ma Thi B déu vang mit khong c¢6 1y do va khong c6 101 khai trinh
bay d6i vdi cac khoan ng vay ctia Ngan hang.

Xac minh tai Cong an thi tran V, huyén C thi hién nay 6ng Kiéu Xuan T2, ba
Ma Thi B, cu Kiéu Xuan B1, cu Nguyén Thi G, 6ng Kiéu Xuan B2, ba Pong Thi
H, anh Kiéu Xuan T4, anh Kiéu Xuan T3, anh Kiéu Xuan T5 van ding ky thudong
tra tai to dan phé V, thi tran V, huyén C, con chi Triéu Thi Y khong dang ky
thuong tri va cling khong diang ky tam tra tai to dan pho V, thi tran V, huyén C.
Hién nay ong T2, cu B1, cu G, 6ng B2, ba H, chi Y c6 mat tai dia phuong; con ba
B, anh T4, anh T3, anh T5 khong c¢6 mit & dia phuong thinh thodng méi vé nha.
Theo 16i khai cta cu Kiéu Xuan B1 va cu Nguyén Thi G thi ong T2, ba B diang
ky két hon theo quy dinh cta phap luat, sau khi két hon chung séng cung nhau tai
t6 dan phd V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang. Ong Kiéu Xuan T2 hién nay
c6 mit va sinh song tai dia phwong con ba Ma Thi B di 1am cong nhan tir thang
01 nam 2021 dén nay, thinh thoang ba B van vé thim gia dinh.

Tai phién toa Ngan hang c6 don xin xét X vang mat gilt nguyén yéu cau
khot kién yéu cau Toa an budc ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP L dén ngay xét xir so tham, ngay 26/9/2024 cu
thé nhu sau:

- Ong Kiéu Xuan T2 vaba Ma Thi B van con no Ngan hang tong sb tién
680.022.385 dong (theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B2020110 va Hop dong
tin dung s6 HDTD55B2021268), trong d6 no goc la 529.999.894 dong, tién li 1a
150.022.491 dong (1ai trong han: 87.742.177 dong, 1ai qua han: 62.280.314
dong). Ngan hang yéu cau ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B c¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang tong so tién ca goc, 14i suat néu trén.

- Ong Kiéu Xuan T2 van con no Ngan hang tong sb tién 74.167.688 dong
(theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B202255 va Hop dong tin dung so
HDTDS55B2022198), trong d6 no goc 1la 57.000.000 dong, tién 13i 1a 17.167.688
dong (li trong han 13 3.530.516 dong, 14i qua han 13.637.172 d6ng). Ngan hang
yéu cau ong Kiéu Xuan T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong s tién ca
goc, 14i suat néu trén.

Tai san bao dam cho ca 4 khoan vay trén la bat dong san tai to dan phd V, thi
tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 392748, vao so cap
GCN s6: CH. 01833 do UBND huyén C cap ngay 27/06/2014 cho ho dng Kiéu
Xuin T2 vab a Ma Thi B. Theo Hop dong théch ap s
75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020 va phu luc hop dong thé chap
s6 PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 02/11/2021.
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Trong thoi gian chwa thanh toan no, 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai
chiu 13i suat qua han theo quy dinh cua Hop dong tin dung d3a ky va quy dinh
phap luat cho dén khi tat toan khoan vay. Ngay sau khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu
luc phap luat néu ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B khong tra no hodc tra no
khong du so tién trén cia 04 khoan vay néu trén thi Ngan hang TMCP L c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su thue hién cac bién phap cudng ché xir
Iy tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Ong Kiéu Xuéan T2, ba Ma Thi B va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat khong c6 1y do va cling khong c6 van ban trinh bay gi khac véi
ndi dung da trinh bay tai bién ban lay 10i khai.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n di xac minh, thu thap ching ctr 1a T khai
ching minh nhan dan cua ba Ma Thi B tai Phong Canh sat quan Iy hanh chinh vé
trat ty x4 ho1 Cong an tinh T va Ngan hang TMCP L. Ngay 10/4/2024 Toa an
nhan dan huyén Chiém Hoéa da ra Quyét dinh trung cau giam dinh chir ky, chir
viet s0 23/2024/QD-TCGD cua ba Ma Thi B trén céc tai liéu, ching cit sau:

- Hop dong tin dung s6 HDTD55B2020110 ngay 04/9/2020 (Ky hiéu M1).

- Hop dong thé chap quyeén s dung dat s6 75/2020/HDTC/PGDChiemHoa
ngay 04/9/2020 (Ky hiéu M2).

- Hop dong uy quyén s6 110/2020/HDUQ ngay 04/9/2020 (Ky hiéu M3).

- Giay dé nghi giai ngan kiém Khé uwdc nhan no s6 55B2020110/01 ngay
04/9/2020 (ky hiéu M3).

- Giay dé nghi vay von kiém phuong an tra no (Cho vay tiéu dung co tai san
dam bao) ngay 03/9/2020 (ky hiéu M5).

- To khai chtirtng minh nhan dan cua ba Ma Thi B (ky hi¢u M6).

Tai Két luan giam dinh s6 574/KL- KTHS ngay 25/4/2024 cia Phong K
Cong an tinh T két luan:

Chir ky (dang chir viét) “Bao” tai cudi cac trang trén mau giam dinh ky hiéu
M1, M2; chit ky “Bao” chit viét ghi tén Ma Thi B dudi muc “BEN VAY” trén
mau giam dinh M1, duéi muc “BEN THE CHAP” trén mau giam dinh ky hiéu
M?2; dudt muc “BEN B” trén mau giam dinh ky hiéu M3, duéi muc “Bén vay”
trén mau giam dinh ky hiéu M4, duéi muc “NGUOI VUNG VAY VON” (Néu
c6)” trén mau giam dinh M5 véi chit viét, chit ky ghi tén Ma Thi B trén mau
giam dinh ky hiéu M6 (trir chit viét “tur do”, “No6t rudi C3ecm dudi sau mép trai”
la do cting mot ngudi ky va viét.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd: Phan ranh gidi hd 6ng Kiéu Xuan T2
duoc do dac dia chinh nam 2020 dién tich thira dat 1a 136,1m? duoc g161 han b1
cac diem 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1,0,11,12,1; dién tich duoc cap Giay chting nhan quyén
sir dung dat 1a 113,0m? ting so véi dién tich duoc cap giay 1a (136,1 - 113,0 =
23,1): 23,1m2. Phan ranh giéi 6ng Kiéu Xuan T2 chi dan cach twong 30cm dién
tich thtra dat 1a 71,5m? duoc gi6i han boi cac diém 4,5,6,7,8,14,13,4; dién tich
duogc cap giay chiing nhan quyén st dung dat la 113,0m? giam so véi dién tich
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dugc cap giay 1a (113,0 - 71,5 = 41,5): 41,5m2. Trén dat co6 nha xay 02 tang, mai
do bé tong cot thép, dién tich 02 tang la: 18 x 2 = 36m?2, mai do bé tong cot thép,
nén lat gach hoa, op chan tuong, cira bang go pald rong 2,5m, cao 3,06m; nén lat
gach hoa; nha bép lop proximing, tuong 110, dién tich 34,8m?, nén d6 bé tong.
Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu k¥ phién toa va ciia nguyén
don trong qua trinh giéli quyét vu an déu dam bao dung quy dinh; riéng bi don va
nhu:ng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding, day du,
quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé viéc giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Can cui khoan 3
Diéu 26, 35, 39, 143, 144, 147, 157, 158, 161, 162, 227, 228, 238, 271, 273 cua
Bo luat T tung dan su; cac Diéu 117, 119, 280, 288, 292, 299, 317, 318, 319,
351, 463, 466 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 100, 103 Luat Céac to chic tin dung;
cac Diéu 27, 37 Luat Hon nhian va Gia dinh; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP L.

1. Budc 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP L tong s6 tién no goc va lai la 680.022.385 dong, trong d6 no
goc 1a 529.999.894 dong, tién 14i 1a 150.022.491 dong (l3i trong han: 87.742.177
dong, 1di qua han: 62.280.314 dong), chia cu thé nhu sau:

Ong Kiéu Xuan T2 thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L
tong soO tién ny goc va no laila: 340.011.193 dong; trong do so tién ng goc la
264.999.947 dong, so tién lai tinh dén hét ngay 26/9/2024 1a 75.011.246 dong.

Ba Ma Thi B thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L tong sO

tien no goc va no lai la 340.011.193 dong; trong d6, so6 tién no goc la
264.999.947 dong, so tién 1ai tinh dén hét ngay 26/9/2024 1a 75.011.246 dong.

2. Budc 6ng Kiéu Xuan T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L
tong so tién 74.167.688 dong; trong do tién goc 1a 57.000.000 dong, tién 1ai tinh
dén ngay 26/9/2024 1a 17.167.688 dong theo Hop dong tin dung s
HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022 va Hop dong tin dung s6 HDTD55B202255
ngay 04/3/2022.

Tiep tuc duy ti Hop dong thé «chap tai san  sO
75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020 va phu luc hop dong thé chap
s6 PL01-75/2020/H DTC/PGDChiemHoa ngay 02/11/2021 giita Ngan hang
TMCP L va 6ng Kiéu Xuan T8, ba Ma Thi B d6i véi dién tich 113,0m?2, thira dat
s6 01, t& ban d6 so 00, tai dia chi: To dan phd V, thi tran V, huyén C theo Giay
chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so BT 392748, s6 vao so cap giay ching nhan: CH.01833 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 27/6/2014 cho ho 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B de
dam bao cho viéc thi hanh an.



- V@ 13i suat cham thuc hién nghia vu: f)ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B
tiép tuc phai tra 13i phat sinh cho Ngan hang TMCP L trén so du no goc chua
thanh toan theo 13i suat quy dinh trong cic Hop dong tin dung s
HDTD55B2020110, ngay 04/9/2020; s6 HDTD55B2021268, ngay 02/11/2021;
s6 HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022 va so6 HDTD55B202255, ngay 04/3/2022.
Thoi han tra ké tir ngay 27/9/2024 cho dén khi tat toan khoan vay.

- V& 4n phi va chi phi to tung khac: Do chap nhan yéu cau khai kién cua
Ngan hang nén ong T2 va ba B phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach va
phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cta BO luat T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x1ir nhan dinh:

[1] Vé phap ludt té tung.

Can cu vao ndi dung don khoi kién cua Ngan hang TMCP L va cac tai li¢u,
chimg ¢t khac c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phéap luat tranh chap gitra
cac duong su la tranh chap vé hop dong tin dung, thé chép tai san. Ong Kiéu
Xuan T2 va ba Ma Thi B co dang ky thuong tru tai to dan pho V, thi tran V,
huyén C, tinh Tuyén Quang nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Chiém Hoéa, tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su.

Bi don 6ng Kiéu Xuan T2, ba Ma Thi B va nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan: Cu Kiéu Xuan B1, cu Nguyén Thi G, 6ng Kiéu Xuan B2, ba Pong
Thi H, anh Kiéu Xuan T4, anh Kiéu Xuan T3, anh Kicu Xuan T5, chi Triéu Thi
Y d3 duoc triéu tap hop 1é lan thir hai ma viang mat khong c6 1y do. Ngan hang
TMCP L c6 don dé nghi xét xir vang mit tai phién toa. Do vay Toa an nhan dan
huyén Chiém Héa quyét dinh xét xtr viang mit cac duong su theo quy dinh tai céc
Diéu 227, 228, 238 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé néi dung vu én:

Can ¢ vao cac tai lidu, chimg ¢t Ngan hang TMCP L cung cap trong ho so
xac dinh: Ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ky két vay von véi Ngan hang
TMCP L tai cac Hop dong tin dung s6 HDTD55B2020110 ngay 04/9/2020 va
Hop dong tin dung sé HDTD55B202126 ngay 02/11/2021. Ong Kiéu Xuan T2 ky
két vay von véi Ngan hang TMCP L tai cac Hop dong tin dung so
HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022 va Hop dong tin dung s6 HDTD55B202255
ngay 04/3/2022. Xét Hop dong tin dung do cac bén tr nguyén xac lap, thoa
thuan, hinh thirc va ndi dung phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Pé dam bao cho cac khoan vay 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B da ky két
Hop dong thé chap tai san s6 75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020
vaphuluc hop dong thé chap s6 PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay
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02/11/2021 duoc chung thuc tai ij ban nhan dan thi tran V, huyén C dé thé chép
tai san thtra dat s6 01, t& ban df) s6 00, tai dia chi: To dan phd V, thi tran V, huyén
C theo Giay chung nhan quyén Sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT 392748, s6 vao so cap giay ching nhan: CH.01833 do Uy

ban nhan dan huyén C cap ngay 27/6/2014 cho hd 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma
Thi B.

Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, 6ng Kiéu Xuan T2 va ba
Ma Thi B khong tra ng cho Ngan hang dung theo thoi han 1a vi pham thoa thuan
trong hop dong tin dung da ky két gitta cac bén. Ong T2 va ba B d3 vi pham
nghia vu clia ngudi vay nén phai co trach nhiém thanh toan tién no goc va lai
phat sinh theo cac hop dong ky két.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa da triéu tap ba
Ma Thi B dén d¢ trinh bay 101 khai va lam rd ndi dung yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP L nhung ba B déu vang mat. Ngan hang TMCP L dé nghi Toa
an thu thap tai liéu chimg ¢t va yéu cau giam dinh chit ky, chit viét ciia ba Ma
Thi B tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap, Hop dong iy quyén, Giay dé
nghi gidi ngan kiém Khé wéc nhan no, Gidy dé nghi vay von kiém phuong an tra
no va To khai chirng minh nhan dan cé chit ky, chit viét ciia ba Ma Thi B.

Tai Két luan giam dinh s6 574/KL- KTHS ngay 25/4/2024 cua Phong K
Cong an tinh T két luan:

Chir ky (dang chir viét) “Bao” tai cudi cac trang trén mau giam dinh ky hiéu
M1, M2; chit ky “Bao” chit vi ét ghi tén Ma Thi B duéi muc “BEN VAY” trén
mau giam dinh M1, dudi myuc “BEN THE CHAP” trén mau giam dinh ky hiéu
M2; du6i muc “BEN B” trén mau giam dinh ky hiéu M3, duéi muc “Bén vay”
trén mau giém dinh ky hiéu M4, duéi muc “NGUOI VUNG VAY VON” (N §u
c6)” trén mau giam dinh M5 véi chit viét, chitky ghi tén Ma Thi B trén mau
giam dinh ky hiéu M6 (trtr chit viét “tur do”, “No6t rudi C3cm dudi sau mép trai”
1a do cung mot ngudi ky va viét. Nhu vay c6 thé khang dinh ba Ma Thi B va éng
Kiéu Xuan T2 cung ky két hop dong vay von voi Ngan hang TMCP L.

[2.1]. Vé khoan no gbc va 13i phat sinh theo cac Hop dong tin dung:

Theo Bang ké tinh 13i tién vay dén ngay 26/9/2024 ciia Ngan hang TMCP L
thi:

Ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B con no Ngan hang s6 tién no gbc, 1ai
trong han, 13i qua han, tong so6 tién ctia 02 khoan vay ngay 04/9/2020 va ngay
02/11/2021 1a 680.022.385 dong, cu thé gom:

- Hop dong tin dung so6 HDTD55B2020110 ngay 04/9/2020 tong so tién

512.153.604 dong, trong d6 no goc 1a 399.999.894 dong, tién 1ai la 112.153.710
dong (14i trong han: 86.397.300 dong, 13i qua han: 25.756.410 dong).

- Hop dong tin dung so6 HDTD55B202126 ngay 02/11/2021 tong so tién
167.868.781 dong, trong d6 no goc la 130.000.000 dong, tién 13i 1a 37.868.781
dong (14i trong han: 1.344.877 dong, 13i qua han: 36.523.904 dong).
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Ong Kiéu Xuéan T2 con ng Ngan hang tong so tién no 74.167.688 dong (theo
Hop dong tin dung s6 HDTDS55B202255 va Hop dong tin dung s
HDTD55B2022198), trong d6 no goc la 57.000.000 dong, tién 13i 1a 17.167.688
dong (lai trong han 1a 3.530.516 dong, 13i quéa han 13.637.172 dong).

DP6i voi khoan vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B2020110 ngay
04/9/2020 va Hop dong tin dung s6 HDTD55B202126 ngay 02/11/2021 duoc
ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ky két vay von véi Ngan hang cung st dung
chung d¢ mua sam do dung gia dinh va dau tur von kinh doanh quan com, do vay
day duoc xac dinh khoan vay chung cia vo chong. Do vay Ngan hang yéu cau
khoi kién ong T2 va ba B c6 nghia vu thanh toan so tién no goc va lai theo Hop
dong tin dung so HDTD55B2020110 ngay 04/9/2020 va Hop dong tin dung s6
HDTD55B202126 ngay 02/11/2021 1a ¢6 can cur va va ding quy dinh cua phap
luat.

Khoan vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022
va Hop ddng tin dung s6 HDTD55B202255 ngay 04/3/2022 dugc ong Kiéu Xuan
T2 ky két vay von véi Ngan hang muc dich mua sam d6 dung gia dinh, tuy nhién
xac minh tai dia phuong cho thay ba B bé di lam an xa tir thang 01/2021, do
khong co6 ¥ kién ctia ba Ma Thi B vé muc dich vay so6 tién theo hai hop dong néu
trén, nén khong thé xac dinh day la khoan vay chung cia 6ng T2 va ba B. Ngan
hang khoi kién 6ng Kiéu Xuan T2 c6 nghia vu thanh toan so tién no goc va lai
theo Hop dong tin dung s6 HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022 va Hop dong tin
dung s6 HDTD55B202255 ngay 04/3/2022 1a c6 can ct va dung quy dinh cua
phap luat.

Cach thtrc tinh 141, mirc 13i suat, so tién 13i Ngan hang yéu cau o6ng T2, ba B
c6 nghia vu phai tra phu hop véi muc 1ai suat thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung. Do d6, cin cr cac Diéu 100, 103 Luat Cac to chirc tin dung nam 2024, céc
Diéu 280, Diéu 463 Bo luat Dan su 2015; Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suat va phat vi pham, 6ng
Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai c6 trach nhiém lién d6i thanh toan day du céc
khoan tién chua thanh toan néu trén va l3i phat sinh cho Ngan hang.

Trong cac Hop dong tin dung duoc ky két gitta Ngan hang TMCP L va ong
Kiéu Xuan T2, ba Ma Thi B con thoa thuin vé ldi suat no cham tra bang
10%/nam, tuy nhién tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu an Ngan hang
khong yéu cau giai quyét, do vay Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyeét.

[2.2]. Vé xtr 1y tai san thé chap: Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP L vé
viéc xur Iy tai san dé thu hoi no trong trudng hop 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi
B khong thuc hién nghia vu.

DPé bao dam cho cac khoan vay 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B da ky két
Hop dong thé chap tai san s6 75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020
va phuluc hop dong thé chap s6 PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay
02/11/2021 véi Ngan hang TMCP L: Tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat thuoc thira dat s6 01, to ban d6 sd 00, dién tich 113,0m? tai
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dia chi: T6 dan phd V, thi tran V, huyén C theo Giay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat s6 BT 392748, s6 vao so
cap gidy chimg nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
27/6/2014. Hop dong thé chap noi trén duoc ky két dua trén co sé tw nguyén, tur
dinh doat cua cac bén, cac diéu khoan trong hop dong phu hop véi quy dinh cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va dugc chung thuc tai f]y ban nhan dan thi
tran V, huyén C nén c6 hiéu luc thi hanh.

Trong truong hop 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B khong thuc hién nghia
vu tra no thi tai san thé chap la quyén sit dung dat va tai san trén dat theo két qua
xem xét tham dinh tai chd thi: Phan ranh 2161 ho Ong Kiéu Xuan T2 duoc do dac
dia chinh nam 2020 dién tich thira dat 1la 136,1m? dugc g101 han boi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,1,0,11,12,1; dién tich dwgc cap giay chirmg nhan quyén st dung
dat 1a 113,0m? tang so voi dién tich duoc cap giay la (136,1- 113,0 = 23,1):
23,1m2. Phan ranh giéi ong Kiéu Xuan T2 chi dan cach tuong 30cm dién tich
thira dat 1a 71,5m? dugc gidi han béi cac diem 4,5,6,7,8,14,13,4; dién tich duoc
cap giay chirng nhan quyén st dung 1a 113,0m? gidm so véi dién tich duoc cap
giay 1a (113,0 - 71,5 = 41,5): 41,5m?2. Trén dat c6 nha xay 02 tang, mai do bé
tong cot thép, dién tich 02 tang 1a: 18 x 2 = 36m?2, mai do bé tdng cot thép, nén lat
gach hoa, 6p chan tuong, ctra bang gb pald rong 2,5m, cao 3,06m; nén lat gach
hoa; nha bép lop proximang, twong 110, dién tich 34,8m2, nén d6 bé tong theo
Hop dong thé chap tai san so 75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020
va phu luc hop dong thé chap s6 PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa sé& duoc
xtr 1y theo yéu cau ciia Ngan hang TMCP L dé thu hoi no theo quy dinh tai céac
Diéu 292, 299, 317, 318, 322, 323 cia Bo luat Dan su.

Truong hop 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B thanh toan xong toan b
khoan ng cho Ngan hang TMCP L thi Ngan hang phéi tra lai cho ong Kiéu Xuan
T2, ba Ma Thi B ban chlnh Glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BT 392748, sO vao sO cap giay chu:ng
nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/6/2014 cho 6ng Kiéu
Xuan T2 va ba Ma Thi B.

[2.3]. Vé xem xét ¥ kién cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Thtra dat s6 01, to ban do so 00, dién tich 113,0m? ma ho 6ng Kiéu Xuan T2
va ba Ma Thi B duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 392748, s6
vao so cap giay ching nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
27/6/2014, dia chi thira dat: Thira s0 01, to ban do s6: 00; dia chi thira dat: To dan
pho V, thi tran V, huyén C, tinh Tuyén Quang c6 nguon goc la do cu Kiéu Xuan
B1 va cu Nguyén Thi G (la boé me dng T2) tw nguyén cho 6ng T2, ba B. Qua trinh
lam viéc tai Toa an cu Bl, cu G, 6ng B2 déu thira nhan toan bo dién tich dat da
duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng T2, ba B 1a dung thuec té,
ong T2, ba B c6 toan quyén quyét dinh doi véi thira dat nay. Viéc ong T2, ba B
thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat trong truong hop ong T2 va ba B
khong thanh toan dugc cac khoan no vay cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau xur
Iy tai san thé chap dé thu hoi von anh hudng dén birc twong chung gitta nha cu
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B1, cu G, 6ng B2 va nha éng T2, ba B. Do vay cu B1, cu G, 6ng B2 yéu cau giir
lai buirc twong chung va cach twong chung 20cm.

Ho1 d("‘)ﬂg XEt XU xét théy viéc xem xét tham dinh tai chd ddi véGi thira dat sb
01, to ban do s6 00, dién tich 113 ,0m? tai dia chi: T(3 dan pho V, thi tran V, huyén
c theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& httu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BT 392748, sO vao so cap glay chirng nhan: CH.01833 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 27/6/2014 cap cho hd 6ng Kiéu Xuan T2 va ba
Ma Thi B dé xac dinh phan dién tich dat va tai san gin lién dat dé dam bao nghia
vu thi hanh an khi 6ng T2 va ba B khong thanh toan dugc cac khoan ng vay cho
Ngan hang. Truong hop Ngan hang yéu cau xw Iy tai san thé chap 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cua ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B ma
anh huéng dén két cau cong trinh nha & ctia cu B1, cu G va 6ng B2 thi cac bén c¢6
quyén thoa thuan hoac khoit kién bf?mg mot vu an khac.

[2.4]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chiém Hoéa dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP
L,y kién cta Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh néu trén nén Hoi dé“)ng Xét XU
chap nhan.

[2.5]. T nhitng phan tich néu trén thay riang yéu cau khéi kién cia Ngan
hang TMCP L 1a c6 co so, phu hop, do vay cian ci Diéu 100, 103 Luat Cac to
chirc tin dung nim 2024; cac Diéu 117, 119, 292, 280, 288, 299, 317, 318, 319,
322, 323, 351, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Didu 27, 37 Luat Hon nhan va
Gia dinh va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan to6i cao hudng dan ap dung mot so quy dinh cua
phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP L.

[2.6]. D6i vé6i yéu cau cia Ngan hang vé tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir
ngay 27/9/2024 cho dén khi éng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B tat toan xong
khoan vay. Yéu cau nay cia Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat va
Hop dong tin dung cac bén d3 ky. Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham, éng T2 va ba B
phai c6 trach nhiém thanh toan khoan tién 14i phat sinh trén so du no goc ke tir
ngay 27/9/2024 cho dén khi tat toan khoan vay theo mirc 1ai suat da ky két tai cac
Hop dong tin dung.

[3]. Vé chi phi to tung khdc: Ngan hang TMCP L da nop tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va tién gidam dinh chit ky, chit viét. Qua trinh xem xét,
tham dinh tai cho hét s6 tién 4.983.348 dong va tien chi phi giam dinh chit ky,
chir viét hét so tién 3.870.000 dong. Do yéu cau cia Ngan hang duoc chap nhan
nén 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai chiu toan bo chi phi xem xét tham
dinh tai cho; ba Ma Thi B phai chiu tién chi phi gidam dinh chit ky, chir viét.

Budc ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B c6 nghia thanh toan cho Ngan hang
TMCP L s6 tién 4.983.348 dong, chia ra 6ng T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan

14



hang s6 tién 2.491.674 dong; ba B c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang so tién
2.491.674 dong.

Budc ba Ma Thi B ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L s6 tién
giam dinh chit ky, chir viét 3.870.000 dong.

[4]. Ve an phi: Can ct cac Dieu 143, 144, 147 B6 luat T tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quodc

hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1€ phi
Toa an. Do yéu cau cua Ngan hang dwoc chap nhan, ong Kiéu Xuan T2 va Ma
Thi B phai chiu tién 4n phi dan su so tham c6 gia ngach twong tng véi s tién
ong T2 va ba B c¢6 nghia vu thanh toan.

Ngan hang TMCP L khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach,
hoan tra cho Ngan hang s6 tién tam tng an phi da nop.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cio ban an theo quy
dinh tai DPiéu 271 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su

Vi cac [é trén,
QUYET PINH :

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 143, 144, 147, 161, 162, 227, 228, 238, 271,
273 cuia Bo luat T6 tung dan su.

Can cr cac Diéu 117, 119, 280, 288, 299, 317, 318, 319, 322, 323, 351, 463,
466, 468 cua BO luat Dan su nam 2015.

Can ctr cac Dieu 100, 103 Luét Cac t6 chuc tin dung nam 2024.

Cin ctr cac Piéu 27, 37 Luat Hon nhan va Gia dinh.

Can ctr Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP L vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

1. Budc 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai lién d6i thanh toan cho
Ngan hang TMCP L tong s6 tién no goc va 1ai la 680.022.385 dong, trong d6 no
goc 1a 529.999.894 dong, tién 14i 1a 150.022.491 dong (14i trong han: 87.742.177
dong, 13ai qua han: 62.280.314 dong), theo Hop dong tin dung so
HDTD55B2020110 ngay 04/9/2020 va Hop dong tin dung s6 HDTD55B2021268
ngay 02/11/2021, chia cu thé nhu sau:

Ong Kiéu Xuan T2 thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L
tong so tién no goc va no lai la: 340.011.193 dong; trong d6 so tién no goc la
264.999.947 dong, so tién 1ai tinh dén hét ngay 26/9/2024 1a 75.011.246 dong.
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Ba Ma Thi B thuc hién nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L tong sO
tién no goc va no lai la 340.011.193 dong; trong d6, so6 tién no goc la
264.999.947 dong, so tién 13i tinh dén hét ngay 26/9/2024 1a 75.011.246 dong.

2. Budc 6ng Kiéu Xuan T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP L
tong so tién 74.167.688 dong; trong do6 tién goc 1a 57.000.000 dong, tién 1ai tinh
dén ngay 26/9/2024 la 17.167.688 dong theo Hop dong tin dung s
HDTD55B2022198 ngay 28/9/2022 va Hop dong tin dung sé6 HDTD55B202255
ngay 04/3/2022.

V& i suat cham thuc hién nghia vu: Ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B
tiép tuc phai tra 1ai phat sinh cho Ngan hang TMCP L trén so du no goc chua
thanh toan theo l4i suat quy dinh trong cac Hop dong tin dung, thoi han tra ké tir
ngay 27/9/2024 cho dén khi tat toan xong khoan vay.

3. Tiép tuc duy tri Hop dong thé <chap tai san s
75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 04/09/2020 va phu luc hop dong thé chap
soO PL01-75/2020/HDTC/PGDChiemHoa ngay 02/11/2021 giita Ngan hang
TMCP L va o6ng Kiéu Xuan T2, ba Ma Thi B. Trong truong hop ong Kiéu Xuan
T2 va ba Ma Thi B khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP L xur ly
tal san thé chap la quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dét theo Giay chu’ng
nhan quyén st dung dat quyen s0 hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BT 392748, s6 vao sO cap glay ching nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 27/6/2014 cap cho ho 6ng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B sé
duoc xur Iy theo yéu cau cia Ngan hang TMCP L dé thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat.

Trudong hop ong Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B thanh toan xong toan bo
khoan ng cho Ngan hang TMCP L thi Ngan hang phéi tra lai cho ong Kiéu Xuan
T2, ba Ma Thi B ban Chlllh Glay chlmg nhan quyén su dung dat quyen sO httu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so BT 392748, s6 vao sO cap giay chung
nhan: CH.01833 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/6/2014 cho 6ng Kiéu
Xuan T2 va ba Ma Thi B.

4. Vé chi phi t6 tung: Buoc dng Kiéu Xuan T2 va ba Ma Thi B phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP L chi phi xem xét, tham dinh tai cho s6 tién
4.983.348 dong, chia ra dong T2 c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang so tién
2.491.674 dong; ba B c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s6 tién 2.491.674
dong.

Budc ba Ma Thi B ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP L s6 tién
giam dinh chir ky, chir viét 1a 3.870.000 dong.

5. V& an phi: Ong Kiéu Xuan T2 phai chiu an phi dan su so th'?‘gm cO gia
ngach 13 19.308.832 dong, ba Ma Thi B phai chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach 1a 15.600.448 dong.

Ngan hang TMCP L khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP L so tién tam tng an phi dd nop la 14.182.000
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dong theo bién lai s6 0001481, ngay 07/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang.

6. Vé quyén khang céo: Cac duong su vang mit duoc quyén khang cao ban
an trong thot han 15 (muo1 lam) ngay, k€ tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc ni€ém yet cong khai.

Trieong hop ban an, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an
déan sw cé quyén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
DPiéu 30 Luat Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Cic duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Chiém Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Chiém Hoa ;

- TAND tinh Tuyén Quang;

- Lwu ho so, an van.

Lwong Thi Hué
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