TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 66/2024/DSST

Ngay: 26/9/2024.

V/v:“Tranh chap hop dong

Chuyén nhwong quyeén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR, TINH PAK LAK
Thanh phan héi dong xét xir so' tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Nhi Phuong
Céc hoi tham nhan dan: Ong Lé Khac Diing va ong Phan XuanThéng
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Xuan Quyét— Chic vyu: Thu ky
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tat Tai - Chtrc vu: Kiém sét vién.
Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak
Lik, mé phién toa xét xir so tham cong khai vu &n dan su thu Iy sé: 179/2022/TLST —
DS, ngay 14 thang 6 nam 2022, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”, Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt sd: 62/2024/QDXXST-DS, ngay
16/8/2024; quyét dinh hodn phién tda s6 48/2024/QDST -DS ngay 30/8/2024 gitra cac
duong sur:
- Nguyén don: Ba Lé Thi T sinh ndm 1961. Dia chi: Thén 9, xa E, huyén E, tinh
Dik Lik. Cé mdt
- Bi don: Ong Pham Minh C. Dia chi: Thon 9, x4 E, huyén E, tinh Pik Lak. Co
mat
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: C)ng Ha Van H, sinh nam 1981. Noi cu
tr: Buon Mrong B, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik. C6 mdt
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ba Pham Thi H, sinh nim 1988. Ving mdt
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+ C)ng Pham D¢ H, sinh nam 1985. Vci'ng mat
+ C)ng Pham B¢ H2, sinh nam 1994. Vci'ng mat
Cung dia chi: Thon 9, xa E, huyén E, tinh bik Lik.

+ Ba Pham Thi Oanh, sinh nam 1986. Dia chi: thon 05, xa Cu Ni, huyén Ea Kar,
tinh DBak Lak. Vang mat

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba H, dng H, ong H2, ba O: Ong Ha Vin H,
sinh ndm 1981. Noi cu trd: Budn Mrong B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lak. Co mat

+ Ong Pham Vin P. Dija chi: Thén 9, x4 E, huyén E, tinh Dik Lik. Ving mdt

* Ngwoi lam chang: Ba Lwong ThiN ’
bia chi: Thén 9, xa E, huyén E, tinh bak Lak. Vang mat

NOQI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba L€ Thi T trinh bay:

Nam 2006, 6ng Pham Minh C c¢6 sang nhugng cho gia dinh t6i manh dét véi
dién tich 6.370m? thudc to ban d6 sé 15, thira s6 96, theo gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 P 175232 cip ngay 14/7/1999 mang tén Pham Minh C véi sé tién
20.000.000d, gia dinh toi d dua cho 6ng C 4.000.000d va yéu cau gia dinh 6ng C viét
gidy sang nhuong mua ban nhung 6ng C n6i anh em, bac chau véi nhau nén khang can
phai viét gidy to gi, vi ca né va tin tuong 1a ngudi nha nén gia dinh toi ciing khong yéu
cau nira. Hai bén chi thoa thuan bang miéng, khi ndo 1am thi tuc sang nhuong xong sé
giao du sé tién con lai.

Pén thang 2/2008 gia dinh t6i di cat hai can nha go trén manh dat do dé o, dén
thang 5/2009 chdng toi mat thi 6ng C sang nha t6i doi lai mot nira s6 dién tich dat trén,
vi chong toi dd mat nén may me con toi da dong y cho 6ng C lay lai mot phan s6 dién
tich dat. Pén thang 8/2010 gia dinh t6i dugc nha nudc hd tro xdy nha theo chuong
trinh 167, tai thoi diém nay 6ng C dang 1am thon pho thon 9 x4 EaPal, khi ti 1am nha
thi gia dinh 6ng C ciing khong c6 y kién gi, t6i da dé nghi gia dinh 6ng C hoan tét tha
tuc mua ban dat dé gia dinh toi 1am bia dat dé 1am nha nhung 6ng C néi khéng c6 bia ¢
nha vi dd mang di cam c6 vay vén. Pén nam 2014 UBND xa di xudng do dac lam bia
cho nhitng ho chua co bia va nhitng ho dang c6 sai 1éch dat dai thi gia dinh toi lai yéu
cau gia dinh dng C 1am gidy sang nhuong dat va dua bia gdc cho gia dinh t6i tach thua.
Vao ngay 12/5/2014 gia dinh 6ng C da dong y viét gidy tay sang nhwong dién tich 1a
3.185m?, ¢6 tir can: Phia Pong giap Nguyén Hay; phia Tay gidp Pham Quéc T; phia
Nam giap dudng di; phia Bic gidp Pham Quéc T nhung sau d6 6ng C van chua 13y bia
g6Cc Vé nén gia dinh t6i van chua thé hoan tat thi tuc tach thira. Mai dén nam 2018,
duoc sy nhit tri cua cac thanh vién trong gia dinh dng C méi dua bia gbc cho con gai
toi la Pham Thi V di dinh chinh va lam thu tuc tach thira. Hai bén thoéa thuan moi chi
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phi sang nhuong gia dinh toi chiu trach nhiém thanh toan nhung 6ng C lai yéu cau gia
dinh toi phai chiu thém Ié phi mua dét thd cu cho phan dat 2.805,1m? cua 6ng dang sir
dung, xét thdy nhu vay la khéng hop 1y va diéu kién gia dinh toi cuc ky kho khin
khong thé dap tng yéu cau cua dng nén sau khi c6 trich luc danh hodn va tra bia géc
lai cho 6ng C.

Dén nam 2022, cac con tdi hd tro chi phi 1am bia d6 nén tdi c6 n6i 6ng C hoan
tat tha tuc thi dng C ndi khéng biét gi nixa hoi con trai 6ng 1a Pham Duc H2, khi hoi thi
anh Hung noi anh dd mang bia 1én dia chinh phan 16 dé béan rdi, con tdi ¢d thic mac
sao lai phan 16 ca dt cua gia dinh t6i thi anh Hung néi khong biét hoi b anh. Xét thay
gia dinh 6ng C cb tinh khdng muébn hoan tat thi tuc sang nhuong nén toi da 1am don
lén cap c6 chinh quyén dé hd tro gia dinh toi, dé t6i dugc yén tim lam an sinh song
trén manh dat cua gia dinh minh. Ngay 08/5/2022, tai budi 1am viéc tai hoi truong thdn
9, x4 EaPal t6i va 6ng C cd thdng nhat khi 1am xong thu tuc sang tén 3.562,8m? thi toi
s& hd trg dua cho 6ng C 50.000.000d (1a tong so tién ng cii 16.000.000d va tién hd trg
1a 34.000.000d). Nhung cho dén nay 6ng C van khdng thuc hién theo thoa thuan nén
hién nay toi khong dong ¥ dua cho 6ng C s6 tién hd tro 34.000.000d ma chi dong y tra
s tién dat con ng 1a 16.000.0004.

T6i yéu cau toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 12/5/2014 va buoc 6ng Pham Minh C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai dién tich 3.562,8m? thudc thira dét so 48, to
ban d6 07, toa lac tai thon 9, x3 EaPil, huyén EaKar, tinh Dak Lik.

* Pai dién theo @y quyén cua bi don 6ng C ciing nhw dai dién cho nhimng
nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba H, éng H, 6ng H2, ba O: 6ng Ha Vin H
trinh bay:

Ba L& Thi T 12 em ho hang v&i Pham Minh C. Nam 1990, vo chong dng C
cung cac con vao thon 9, xa EaPil khai hoang dat dé san xuat ndng nghiép. Nam 1999,
UBND huyén EaKar cip Gidy chtng nhan QSDP sé P175232, do UBND huyén
EaKar cip ngay 14/7/1999 cho Ho: Pham Vian Chuc vai dién tich 1a 3185m?, ¢ ta
can: Phia Pong giap Nguyén H; phia Tay giap Pham Qudc T; phia Nam giap duong di;
phia Bic giap Pham Quéc T.

Nam 2007, do me con ba T khong c6 dat & va san xuit, vi thuong hoan canh
kho khin ctia em dau nén 6ng C c6 cho ba T muon dién tich dat nay dé ¢ va trong trot,
sau d6 me con ba T di 1am can nha gd trén dat dé 6. Ong C biét viéc ba T 1am nha
nhung khong cé y kién phan ddi, vi nghi day 1a cong trinh tam, khi lay lai dét thi thao
d& ngdi nha go cling don gian. Pén nam 2010, 6ng C vé qué, khi tré vao thi thay ba T
xay nha trén dat cua 6ng C theo dién ho nghéo, ong khong ddng ¥, nhung luc ndy nha
da xay xong. Ong C gip ba T ndi chuyén vé viéc 1am nha trén dat ma khong hoi y kién
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nhung ba T néi diéu kién kho khin, khong c6 nha dé ¢, sau ndy khi mua duoc dat o s&
tra lai ca dat va nha cho 6ng C nén dng C ciing dong y.

Nam 2014, ba T ¢6 trao d6i voi dng C mudn mua lai dién tich dat 6ng C cho
muon trude d6 thi 6ng C dong y. Ong C va ba T lap Gidy sang nhuong dat vao ngay
12/5/2014, c6 nodi dung: “Hién nay toi c6 miéng dat thuoc dia ban thén 9, xa EaPail,
huyén EaKar, tinh DakLak vé&i dién tich la 3.185m?, c¢d t&r cin: Phia Dong giap
Nguyén Hay; phia Tay gidp Pham Quéc T; phia Nam giap dudng di; phia Bic giap
Pham Quéc T. Vi diéu kién hoan canh nay toi sang nhwong cho chi L& Thi T, cu tru tai
thon 9, xa EaPil, huyén EaKar, tinh DakLak, v6i sb tién 1a 20.000.000 (hai muoi triéu
ddng chan). Bén ban c6 trach nhiém lam gidy to va su chitng nhan ciia co quan va cac
chu dat tiép giap. Moi tranh chap thudc miéng dat trén ...... Bén mua c6 trach nhiém
hoan tra so tién cho bén ban trong sau thoi diém bén ban hoan tat thi tuc sang nhuong
dat cho bén mua”.Gidy sang nhuong dat co xac nhan caa Ban ty quan thén. Ba T da
giao cho 6ng C s6 tién 4.000.000d (bon triéu dong), dng C da nhan tién nhung khong
c6 giay to va khdng nhd ngay, thang, nam nhan tién. Thoi diém chuyén nhuong dat
cho ba T, gia dinh 6ng C gom c6 05 nhan khau: dng C va 04 nguoi con 1a Pham Buc H
(sinh nam 1985), Pham Thi Oanh (sinh nam 1986), Pham Thi H (sinh nam 1988) va
Pham Dtc H2 (sinh nim 1994) nhung chi mot minh dng C dung ra ky dat ban cho ba
T, vo va céc con cua 6ng C khong biét viec mua ban nay.

Ké tir khi 6ng C va ba T viét Giay sang nhuong dat dén nay, gia dinh 6ng C
xay ra nhiéu mau thuan, véi Iy do: Gidy chung nhan QSDD sb P 175232, do UBND
huyén EaKar cap ngay 14/7/1999 cho Ho: Pham Vin Chic, 1a quyén loi chung cia ca
gia dinh nhung 6ng C lai mot minh dem sang nhuong cho ba T ma khéng cé sy dong y
cta cac dong so hitu. Hon nira, trude d6 nam 2009, ba Pham Thi Nuéc (vo 6ng C )
chét, nén dién tich 3185m? ma 6ng C sang nhuong cho ba T 1a tai san chung cua ho gia
dinh, mot phan dién tich trén 1a di san cta ba Pham Thi Nudc dé lai chua dugc chia
thira ké. Nhung dng C lai dem sang nhuong cho ba T ma khong duoc sy dong y cua
cac con, nay cac con dng C khong dong y sang nhuong dién tich 3185m? da néu & trén
cho ba Lé Thi T. Tir d6 khong lam thu tuc sang tén cho ba T. Gidy sang nhuong dat
lap ngay 12/5/2014 gitra 6ng C véi ba Lé Thi T chua dugc Cong chang, ching thuc,
chua duge Co quan chuyén mén vao so ding ky, hon nira dién tich sang nhuong khéng
c6 ghi chiéu rong, chiéu dai, thia dat, to ban do bao nhiéu. VA thoi han cu thé nao di
lam tha tuc sang nhuong, viéc chuyén nhuong nay thi ba T moi tra duoc
4.000.000d/20.000.000d theo thoa thuan. Nhu vdy, Gidy sang nhuong dat 1ap ngay
12/5/2014 gitra 6ng C véi ba L& Thi T d3 vi pham vé hinh thac va noi dung cua hop
ddng chuyén nhuong QSDP ma B6 luat dan su va Luat Bat dai quy dinh nén v hiéu.

Ngay 02/3/2023, 6ng Pham Minh C 1am don phan t4, yéu cau Toa &n nhan dan

huyén EaKar giai quyét, tuyén: Hop déng chuyén nhuong QSDP (Gidy sang nhuong
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dat) 1ap ngay 12/5/2014 gitta 6ng Pham Minh C véi ba L& Thi T 1a v6 hiéu. Sé tién
4.000.0004d (bén triéu d¢éng) 6ng C da nhan cua ba T, nay dng C cling cac con dong Y
chuyén nhuong cho ba T dién tich dt 12 635m? co ngdi nha xay trén dat dé ba T co
chd an, o, dién tich 635m? tuong duwong vai s tién 4.000.000d (bén tricu dong) da
nhan, va dng C cd trach nhiém hop tac véi ba T dé 1am thu tuc chuyén nhuong 635m?2
cho ba Lé Thi T. Pon phan té ndy cua 6ng C déu duogc cac dong so hitu dong . Nhung
sau khi xem xét do dac phan dién tich nha ba T dang st dung thi gia dinh 6ng C d6ng
y chuyén nhuong cho ba T 766m? c6 tir can: Phia Nam giap duong 9m; phia tay giap
dat con lai cua gia dinh 6ng C 88,76m; phia DPong giap dat ong C dang sir dung 92,2m
(21,43 + 39,18+10,98+9,27+11,39); phia Bac giap dat dng Pham Qudc T 9mva ba T
c6 trach nhiém tra lai cho gia dinh 6ng C phan dién tich dat con lai. Bé bao vé quyén
va loi ich hop phép cho bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac
con cua dng C, nay toi dé nghi Toa &4n nhan dan huyén EaKar giai quyét vu an theo noi
dung phan té caa 6ng Pham Minh C.

* Ong Pham Vin P trinh bay: Toi la con trai ba Lé Thi T. Thira dat cua toi 1a
thira dat s6 96, to ban db 15, dién tich 6.370m? loai dat mau, t6i xac dinh tdi khdng c6
lién quan vé viéc muon dat, mua ban hay co bat cir thoa thuan riéng nao vaéi 6ng Pham
Minh C. Moi viéc mua ban va thoa thuan 1a do me t6i 12 ba Lé Thi T truc tiép trao doi
cung 6ng C.

* Ngwoi 1am chieng ba Lwong Thi N trinh bay: Nam 2010, t6i thdy ba L& Thi
T l1am nha 167 tai miéng dét hién nay dang sir dung. Tir ndm 2011 — 2020 t6i giir chtc
vu 13 truong thon nén khi hai gia dinh 1am gidy t& mua ban dat thi t6i da ky xac nhan
lam chting gitra hai gia dinh 13 mua dat gia 20.000.000d, nhung ba T moi dua truéc
4.000.0004, s6 tién con lai hen 1am bia xong thi méi thanh toan du.

Tai phién toa, dai dign Vign kiém sat nhan dan huygn EaKar phéat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding quy dinh tai
Diéu 48 B luat t6 tung dan sy nim 2015; thuc hién dung cac quy dinh cua b luat td
tung dan su vé phién toa so tham; viéc chap hanh phép luat cua cac dudng su khi tham
gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da
thue hién dang cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 B6 luat té tung
dan sy nam 2015.

- Vé ngi dung: Bé nghi cin ctr Diéu 117, Pidu 119, Piéu 130, Piéu 131, 500,
501, Piéu 502, Piéu 503 BLDS va khoan 1, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai
2013.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi T.
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+ C6ng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong dat xéac lap ngay 12/5/2014
gitta 6ng Pham Minh C va ba Lé Thi T véi dién tich 1.088,9m?, ¢ tir can: Phia dong
gidp voi dat ong C dang st dung; phia Tay gidp voi phan dat con lai cua thira 96 (1a
phan dat ba T dang sir dung); phia Nam giap duong di dai 13m; phia Bic giap dat ong
Pham Qudc T dai 13m va céc tai san trén dat gdm: 01 nha cip 4, nha tim, nha vé sinh;
01giéng dao nam 2008; 14 cidy mudng (12 cdy c6 tiéu leo); 07 cay nhan trong nim
2020; 10 cay vai trong nam 2020; 01 ciy bo trong nim 2018; 03 cay bo trong nim
2008; 01 cdy xoai trong nim 2008; 01 cdy mang cau trong nam 2018; 01 cay na trong
nam 2018; 02 cdy mit ghép trong nam 2015.

+ Buoc ba L& Thi T c6 nghia vu thanh toan cho dng Pham Minh C s6 tién
16.946.2504.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Pham Minh C.

+ Tuyén b mot phan hop dong chuyén nhwong dat xéac 1ap ngay 12/5/2014
gitra 6ng Pham Minh C va ba L& Thi T v6 hiéu. Bugc ba T tra lai cho éng C dién tich
2.696,1 m?, cO tir can: Phia Pong giap vai dat cong nhan cho ba T dai dai 87,58m:; phia
Tay giap voi dat 6ng Pham Quoc T dai 75,2m ; phia Nam giap duong di dai 44,1m;
phia Bac giap dat 6ng Pham Quéc T dai 27,75m vo hiéu. Ong Nguyén Thanh Chuc
duoc quyén quan ly, st dung ddi voi quyén sir dung dat néu trén va so hitu c4c tai san
trén dat gom 04 cay vai trong nim 2008; 40 cay vai trong nam 2020; 23 cAy nhan
trong nam 2020; 09 cay mit ghép trong ndm 2020; 01 cay mit thuong trong nim 2020;
01 cay 6i trong nam 2008; 01 cay na trong ndm 2018; 02 cdy bo trong nim 2008; 01
cdy bo trong nam 1018; 02 cdy ming cau trong nam 2018

+ Buoc 6ng Pham Minh C ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi T gia tri tai
san trén dat véi s tién 95.708.2004.

V& chi phi t6 tung va an phi: Bé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 CAC tai liéu co trong ho so vu &n, phan trinh bay cia nguyén don,
bi don, quan diém cua Kiém sat vién, Héi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar xac dinh day 13 vu 4n “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat” nén can cur khoan 9 Piéu 26,diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo Luat t6 tung dan sy dé thu ly va giai quyét 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé noi dung:



V& ngudn gdc dién tich dat tranh chap: Theo noi dung gidy sang nhuong dat
lap ngay 12/5/2014 giira ba T va dng C d6i véi dién tich dat 3.185m? 1a mot phan dién
tich dat nam trong thira dat s6 96, to ban d6 s6 15 ¢ ngudn gdc 1a do gia dinh dng C,
ba Nudc va cac con khai hoang vao nim 1990; dén nam 1999, dugc UBND huyén
EaKar cap Gidy chiing nhan QSDPD s P175232 cho ho gia dinh 6ng C. Nam 2009, ba
Nudc chét nhung khong dé lai di chiic. Nhu vy, ddy 1a tai san chung caa ho gia dinh
ong C.

Gia dinh ba T va gia dinh 6ng C c6 mdi quan hé ba con ho hang véi nhau nén
ba T cho riang nam 2006, gia dinh 6ng C c¢6 chuyén nhuong (khdng lam gidy td) cho
gia dinh ba 6.370m? thudc to ban do sé 15, thira s6 96, toa lac tai thon 9, x3 EaPil,
huyén EaKar, tinh Pik Lak véi s6 tién 20.000.000d, nhung gia dinh dng C lai xac dinh
vi thuong hoan canh kho khin cta em dau nén 6ng C c6 cho ba T muon dién tich dat
nay dé ¢ va trong trot, sau d6 me con ba T da 1am cin nha gb trén dat dé 6. Ong C biét
viéc ba T 1am nha nhung khéng c6 y kién phan dbi, vi nghi day 1a cong trinh tam, khi
ldy lai dat thi th4o d& ngdi nha gd ciing don gian. Pén nam 2010, ba T dugc nha nuéc
xay cho can nha nho theo dién hd nghéo chuong trinh 167, ba T xac dinh 6ng C khong
c6 y kién gi vé viéc nay vi tai thoi diém nay 6ng C dang lam thon pho thon 9, xa EaPil
nhung 6ng C lai x4c dinh khi d6 6ng C vé qué, khi trg vao thi thy nha da xay xong
trén dat cua 6ng C theo dién ho ngheéo, dng khdng dong ¥, nhung IGc ndy nha da xay
xong nén vao nam 2014 dng C va ba T lap gidy sang nhuong dat vao ngay 12/5/2014
véi dién tich 12 3.185m?, ¢6 tir can: Phia Pong giap Nguyén Hay; phia Tay giap Pham
Quéc T; phia Nam giap duong di; phia Bac giap Pham Quéc T thudc dia ban thén 9,
xa EaPil, huyén EaKar, tinh Dak Lak véi gia 20.000.000d, thoa huan bén ban co trach
nhiém lam gidy to va bén mua cd trach nhiém hoan tra sé tién cho bén ban sau thoi
diém bén ban hoan tat tha tuc sang nhuong dat cho bén mua. Gidy sang nhuong dat co
x&c nhan caa Ban tu quan thon. Ba T di giao cho dng C sé tién 4.000.000d (bon triéu
dong), ong C da nhan tién nhung khong co gidy to va khong nhé ngay, thang, nam
nhan tién. Nhu vay, theo 10i trinh bay & trén thi cac bén déu khong c6 tai liéu, ching
ctr gi dé chiing minh ngoai giay sang nhuong dat 1ap vao ngay 12/5/2014. Viéc dng C
va ba T xac lap gidy sang nhuong dat ngay 12/5/2014, dién tich dat 3.185m?, véi gia la
20.000.000d 1a c6 that; ba T da nhan dit nhung méi giao cho dng C sé tién la
4.000.000d (1/5 s6 tién nhan chuyén nhuong).

+ V& hinh thtcc: Hop ddng chuyén nhuong duoc lap thanh vin ban nhung
khong dugc ching thuc theo quy dinh 13 vi pham vé hinh thtc theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 167 Luat dat dai.

+ V& noi dung: Dién tich dat 3.185m? I tai san chung cta ho gia dinh va khi
ba Nudc chét ciing chua chia di san thira ké nhung khi chuyén nhuong chi ¢6 minh
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6ng C dung ra giao dich chuyén nhwong cho ba T ma khong dugc su déng y cua cac
thanh vién trong ho gia dinh 1a vi pham khoan 2 Diéu 212 BLDS.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 12/5/2014: giia
6ng C véi ba T ddi véi dién tich dat 3.185m? d vo hiéu vi dd vi pham vé hinh thuc va
noi dung caa hop dong. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vy an 6ng C va cac thanh
vién trong gia dinh di déng y tiép tuc thuc hién mot phan hop ddng chuyén nhuong
cho ba T dién tich dat 1a 766m?; Qua xem Xét hién trang c4c tai san ma ba T tao lap
trén dat va diéu kién tach thira theo quy dinh d6i véi dat néng nghiép téi thiéu phai 1a
1.000m?; hon nita, vao nim 2008, nha nudc di xay cho ba T 01 cin nha thudc dién
chuong trinh 167 (chinh sach hd trg nha cho hd nghéo) trén phan dién tich dat nay. Do
d6, can phai chap nhan mot phan hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat xac lap
ngay 12/5/2014 gitra ba T va 6ng C, voi dién tich dat 1a 12 1.088,9m?2. Theo thoa thuan
dién tich 3.185m? dat c6 gié tri chuyén nhuong 1a 20.000.000d; ba T da tra dugc 6
tién 1a 4.000.000d (1/5 gia tri hop dong) tuong duong véi gia tri cia 637m? (1/5 dién
tich dat da thoa thuan chuyén nhuong). Do do, ba T phai tra tién ddi voi phan dién tich
dat con lai cho 6ng C: 1.088,9m? - 637m? = 451,9m?2. Theo két qua dinh gia, xac dinh
1m2 c6 tri gia 1a 37.500d. Nhu vay, can budc ba T phai tra thém cho 6ng C s6 tién la:
451,9m? x 37.500d = 16.946.2504d.

Buoc ba T phai tra lai cho 6ng C dién tich dat 1a 2.696,1m? va cac tai san gan
lién trén dat. Trong qué trinh quan Iy sir dung dién tich dat 1a 2.696,1m? ba T ¢6 tao 1ap
duoc céc tai san trén dat cd tri gia 1a 95.706.100d (theo két qua dinh gi4). Do céc tai
san trén dat duoc giao lai cho 6ng C nén can budc 6ng C co nghia vu tra lai cho ba T
s tién 12 95.706.1004.

Tur nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé
Thi T.

+ C6ng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong dat xac 1ap ngay 12/5/2014
gitta 6ng Pham Minh C va ba Lé Thi T véi dién tich 1.088,9m?, c6 tir can: Phia dong
gidp voi dat ng C dang sir dung dai 92,1m; phia Tay giap véi phan dat con lai coa
thira 96 (14 phan dat ba T dang st dung) dai 87,58m; phia Nam giap duong di dai 13m;
phia Bic giap dat dng Pham Quédc T dai 13m va cac tai san trén dat gom: 01 nha céap 4,
nha tim, nha vé sinh; 01giéng dao nam 2008; 14 cdy mudng (12 cay co tiéu leo); 07
cay nhan trong nam 2020; 10 ciy vai trong nam 2020; 01 cay bo trong nam 2018; 03
cdy bo trong nam 2008; 01 ciy xoai trong nam 2008; 01 cAdy ming cau trong nim
2018; 01 cay na trong nam 2018; 02 cay mit ghép trong nam 2015.

+ Budc ba Lé Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Minh C sé tién
16.946.2504d.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Pham Minh C.
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+ Tuy@n bd mot phan hop dong chuyén nhuong dat xac lap ngay 12/5/2014
gitra 6ng Pham Minh C va ba L& Thi T vé hiéu. Budc ba T tra lai cho éng C dién tich
2.696,1 m?, cO tir can: Phia Pong giap vai dat cong nhan cho ba T dai dai 87,58m; phia
Tay giap voi dat ong Pham Quédc T dai 75,2m ; phia Nam giap duong di dai 44,1m;
phia Bic giap dat 6ng Pham Qudc T dai 27,75m vo hiéu. Ong Pham Minh C duoc
quyén quan ly, sir dung ddi véi quyén sir dung dat néu trén va so hitu cac tai san trén
dat gom 04 cay vai trong nam 2008; 40 cdy vai trong nim 2020; 23 cay nhan trong
nam 2020; 09 cdy mit ghép trong nim 2020; 01 cdy mit thu:ong trong nam 2020; 01
cay i trong nam 2008; 01 cdy na trong nam 2018; 02 cay bo trong nim 2008; 01 cay
bo trong nam 1018; 02 cAy mang cau trong nam 2018

+ Budc 6ng Pham Minh C c0 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi T gié tri tai
san trén dat voi s6 tién 95.708.200d.

Khau trir nghia vu thanh toan tién gitra ba L& Thi T va 6ng Pham Minh C.
Budc 6ng Pham Minh C c6 nghia vy thanh todn cho ba L& Thi T s tién: 95.708.200
ddng - 16.946.250 d¢6ng =78.761.950d6ng.

Ba Lé Thi T va 6ng Pham Minh C c6 nghia vu lién h¢ véi co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé ké khai, dang ky tach thira, cAp gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh caa phép luat

[3]. Vé yéu cau dinh gié lai tai san ctua nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don, Hoi dong xét xtr xét thiy: Ngay 08/8/2024 Hoi dong dinh gia huyén Ea Kar tién
hanh dinh gia tai san tranh chap theo quyét dinh dinh gia tai san va thanh Iap hoi dong
dinh gia s6 20/2024/QD — DG ngay 31/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Tai
budi dinh gia cac duong su cd mat, Hoi dong dinh gia da giai thich quyén thoa thuan
gia tri tai san tranh chap dé cac duong sy tu thoa thuan véi nhau vé gia tri tai san
nhung cac duong su khéng thoa thuan duoc gia tri tai san tranh chap. Tai budi dinh
gia, ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don va dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Ha Van H c6 mat. Sau khi Hoi dong dinh gia théng qua gia tri tai san
tranh chip, cac duong su dong ¥ va khong cd y kién gi vé két qua dinh gia. Bong thoi,
sau khi ky bién ban dinh gi4 cac duong su khong khiéu nai vé gia va khong yéu ciu
dinh gia lai tai san. Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar ban hanh quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 62/2024/QDXXST-DS ngay 16/8/2024 thi ngay 30/8/2024 bi don yéu
cau dinh gi4 lai tai san vi cho rang hoi dong dinh gia xac dinh gia dat thi qua thap con
gia cdy trdng thi qua cao nhung khong co tai liéu, chitng ci dé chitng minh. Xét yéu
cau dinh gi4 lai tai san cua duong sy 1a khong c6 co sé nén Hoi ddng xét xur xét thay
khong ¢6 can ctr dé chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:



Chi phi thdm dinh, dinh gia va do dac 13 14.000.000d, do nguyén don ba L&
Thi T d3 nop tam tmg va da chi xong. Do yéu khai kién caa nguyén don dugc chap
nhan mot phan va yéu cau phan té caa bi don dugc chap nhan mét phan nén can budc
mdi bén phai chiu ¥ chi phi té tung ndy. Ba L& Thi T phai chiju 7.000.000d tién chi phi
t6 tung dugc khau trir sb tién tam tng chi phi té tung da nop, 6ng Pham Minh C ¢6
trach nhiém tra lai cho ba L& Thi T 7.000.0004 chi phi té tung.

[4]Vé 4an phi: Cin ct diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu québc hoi.

Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhan mot phan nén bi don
phai chiu an phi DSST. Tuy nhién, 6ng C sinh nim 1960, 1a ngudi cao tudi va cd don
xin mién an phi nén duoc mién an phi DSST. Bdi véi yéu cau phan té cua bi don dugc
chap nhan mot phan nén nguyén don ba Lé Thi T phai chiu &n phi DSST; Tuy nhién,
ba L& Thi T, sinh ndm 1961, 1a nguoi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén duoc
mién an phi DSST

Hoan tra cho dng Pham Minh C sé tién tam tmg an phi 300.000d da nop tam
g theo bién lai thu s6 AA/2022/0000932 ngay 06/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén EaKar.

Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar 13 ¢6 can cir
nén can chap nhan.

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu
39, biéu 147, khoan 1 biéu 157, khoan 1 Piéu 165; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu
227, biéu 228 va biéu 266 cua Bo luat to tung dan su;

- Can ctr Piéu 117, Biéu 119, Piéu 130, Biéu 131, 500, 501, Diéu 502, Diéu
503 BLDS va khoan 1, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013

- Can ct diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa
an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Lé Thi T.

+ COng nhan mot phan hop dong chuyén nhuong dat xac lap ngay 12/5/2014
gitta 6ng Pham Minh C va ba Lé Thi T véi dién tich 1.088,9m?, ¢ tir can: Phia dong
gidp vai dat 6ng C dang st dung dai 92,1m; phia Tay giép véi phan dét con lai cua
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thira 96 (1a phan dat ba T dang str dung) dai 87,58m; phia Nam giap duong di dai 13m;
phia Béac giap dat 6ng Pham Quéc T dai 13m. Ba Lé Thi T duoc quyén quan ly, sir
dung dbi voi dién tich dat néu trén va so hiru cac tai san trén dat gom: 01 nha cap 4,
nha tim, nha vé sinh; 01giéng dao nam 2008; 14 cdy mudng (12 cay co tiéu leo); 07
cay nhan trong nim 2020; 10 cdy vai trong nam 2020; 01 cdy bo tréng nim 2018; 03
ciy bo trong nam 2008; 01 cdy xoai trong nam 2008; 01 cAdy mang cau trong nim
2018; 01 cay na trong nam 2018; 02 ciy mit ghép trong nam 2015.

+ Budc ba Lé Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Minh C sé tién
16.946.2504d.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t caa bi don 6ng Pham Minh C.

+ Tuyén bd mot phan hop dong chuyén nhuong dat xac lap ngay 12/5/2014
gitra 6ng Pham Minh C va ba L& Thi T v6 hiéu. Bugc ba T tra lai cho éng C dién tich
2.696,1 m?, co tir can: Phia Pong giap vai dat cong nhan cho ba T dai dai 87,58m:; phia
Tay giap voi dat 6ng Pham Quoc T dai 75,2m ; phia Nam giap duong di dai 44,1m;
phia Béac giap dat 6ng Pham Quéc T dai 27,75m vé hiéu. Ong Pham Minh C duoc
quyén quan ly, s dung d6i voi dién tich dat néu trén va s¢ hitu cac tai san trén dat
gom 04 cay vai trong nam 2008; 40 cdy vai trong nam 2020; 23 cdy nhan trong nim
2020; 09 cay mit ghép trdng nam 2020; 01 cay mit thuong trong nam 2020; 01 cay oi
trong nam 2008; 01 cdy na trong nam 2018; 02 cdy bo trong nim 2008; 01 ciy bo
trong ndm 1018; 02 cdy mang cau trong nam 2018

+ Budc 6ng Pham Minh C c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi T gia tri tai
san trén dat voi s6 tien 95.708.200d.

Khau trir nghia vu thanh toan tién giira ba L& Thi T va 6ng Pham Minh C.
Buoc 6ng Pham Minh C c6 nghia vu thanh todn cho ba L& Thi T sb tién:
78.761.950d6ng.

Ap dung khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan su dé tinh 1i sudt trong giai doan thi
hanh dn khi dwong s c6 don yéu cdu thi hanh an.

Ba Lé Thi T va dng Pham Minh C c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc ¢
tham quyén dé ké khai, ding ky tach thira, cdp gidy chung nhan quyén st dung dét
theo quy dinh ctia phap luat va chiu cac nghia vu tai chinh (néu co)

3. V& chi phi té tung:

Ba L& Thi T phai chiu 7.000.000d tién chi phi t6 tung dugc khau trir sb tién
tam tng chi phi t tung da nop, 6ng Pham Minh C c6 trach nhiém tra lai cho ba Lé Thi
T 7.000.0004 chi phi t6 tung.

4. V& an phi:
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Ba L& Thi T va 6ng Pham Minh C déu dugc mién &n phi Dan su so tham theo
quy dinh cta phép luat.

Hoan tra cho dng Pham Minh C sé tién tam tmg an phi 300.000d da nop tam
g theo bién lai thu s6 AA/2022/0000932 ngay 06/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén EaKar.

5. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo
ban &n trong han luat dinh 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han luat
dinh 15 ngay, ké tir ngady nhan duoc ban an hoic ngay niém yét cong khai theo quy
dinh ctua B luat té tung dan su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén EaKar;

- Chi cyc THADS huyén EaKar;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Tran Thi Nha Phuong
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