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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 86/2024/DS-PT
Ngay: 26 - 9 2024
V/v tranh chap mdc gioi quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Anh Tuyét, ba Pham Thuy Hang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xur phtic tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 44/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 7
nam 2024 vé tranh chap mdc gidi quyén sir dung dat; do Ban an dan su so thim sd
17/2024/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong bi khang cao; theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xtr phuc
tham s6 99/2024/QDXX-PT ngay 06 thang 9 ndm 2024, Quyét dinh hoan phién toa
s0 94/2024/QD-PT ngay 23 thang 9 ndm 2024 gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Qng Dinh Ptic T, sinh ndm 1950; dia chi: S6 C ngd A T, Khu B, phuong
N, thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

~ 1.2. Anh Nghiém Viét T1, sinh ndm 1973; dia chi: S0 D N, phuong B, thanh
pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: C)ng Pinh Ptc H, sinh ndm 1969; dja chi: S6 B ngd A T, Khu B,
phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Babd Thi M (vo 6ng H), sinh nam 1975; dia chi: S6 B ngd A T, Khu B,
phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong; c6 mat.

3.2. Ba Tran T,hi C (voong T), sinh n,zim 1952; dia chi: S6 C ngd A T, Khu B,
phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang mét. Ba C uy quyén cho 6ng T tham
gia t0 tung.

3.3. Chi Binh Thi T2 (v anh T1), sinh nam 1978; dia chi: S6 D N, phuong
B, thanh pho H, tinh Hai Duong; vang méat. Chi T2 iy quyén cho anh T1 tham gia
to tung.
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3.4. Ba Dinh Thi N, sinh nam 1960; dia chi: Th()n’Q, xa K, huyén K, tinh Hai
Duong; vang mat. Ba N uy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung.

3.5. Qng Pinh Puc D, sinh nam 1965; dia chi: S6 B ngd A T, khu B, phudng
N, thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

- 36. Ba Dinh Thi N1, sinh nam 1962; dia chi: 3 T, khu A, phuong N, thanh
pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

~ 3.7.BaPinh Thi N2, sinh ndm 1972; dia chi: S6 C Cau C, phuong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

’ 3.8. Ba Dinh Thi B, sinh nam 1974; dia chi: S6 A D, Khu A, phuong B, thanh
pho H, tinh Hai Duong; vang mat.

Ba N3, ba N2, ba B tiy quyén cho ong T tham gia t6 tung.

4. Nguoi khang cao: Bi don Pinh DPtric H

Ban 4n so thAm khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Pinh Ptrc T va ngudi c¢6 quyén loi lién quan 1a ba Tran Thi C
trinh bay:

‘ B6 me dé ong T la cu Pinh Dtrc D1 va Pham Thi C1 ¢6 09 nguoi con chung
gom: Dinh Dtic T, Dinh Dtic S (chét khi con nho), Pinh Pirc H1 (liét s§ hy sinh ndm
1979), Binh Thi N, Dinh Thi N1, Dinh Buc D, Dinh Duc H, Dinh Thi N2, Dinh Thj
B. Cu C1 chét ngay 10/12/2015, cu D1 chét ngay 28/3/2021, hai cu khong c6 con
riéng, con nudi nao khac.

Thoi diém vin dé€ pha bdi nam 1974, Vg chong 6ng T, ba C dugc Hop tac xa
N6 chia cho dién tich dat mat duong 20 m, chi€u séu 32 m (do thude bang tay) thon
N, xa N, thanh pho H, tinh Hai Hung. Dén nam 2006 dién tich dat ctia ong T ¢6 su
thay do1 nhu sau:

- Thira dét s6 109 o ban d0 s 9 dién tich 49,1 m? cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat Thudc - Cuon;

- Thura 107 tO ban d6 sb 9 dién tich 124,5 m? cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat Thudc - Cudn;

- Thira dat 108 to ban d6 s6 9 dién tich 126,9 m? cép gidy ching nhan quyén
sir dung dat tén Dinh Pirc T3 va Tran Thi L (vo chong 6ng T tach cho vo chong con
trai).

 Dén ngay 28/12/2006, thira dat 109 to ban do s 9 dién tich 499,1 m? cua vo
chong 6ng ban cho 6ng Vi Van T4 80 m? tach thanh thira 268 to ban do 50 9 dién
tich 80 m? (cap gidy chimg nhan tén VU Van T4); dién tich con lai cua vo chong ong
14 419,1m? (chi diéu chinh tai gidy chimg nhan cil).

Ngay 02/6/2009 dién tich 419,1 m?® tach thanh 2 thira dat sau: Thira dét s
267 to ban do6 so 9 dién tich 80‘m2 (vo chong ong T cho vo chong con gai Dinh Thi
T2): cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tén Nghiém Viét T1 - Binh Thi T2.
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Thira dit s6 266 to ban dd s6 9 dién tich 339, 1 m?: cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat Thudc - Cuon.

Ngay 03/01/2017 vg chdng con trai L - Trung tang cho vo chong 6ng T dién
tich dat 126, 9 m2 (thtra 108), dién tich dat cua 6ng T, ba C la 466 m?.

Ngay 22/02/2017 di¢n tich dat 466 m? cua vo chf)ng ong duoc tach nhu sau:
Thira 387 t& ban do sb 9 dién tich 86,3 m? dugc cp gidy Chinh - Nga (vo chong ong
cho vo chong con gai Dinh Thi N4); thtra 388 to ban do s0 9 dién tich 397,7 m? duoc
cap gidy Thudc - Cudn. Thira dit 388 c6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bic giap
nha anh Q, phia Nam giap anh T1, anh C2; phia Pong giap dat cu D1 (hién vo chong
6ng H, ba M dang quan 1y st dung), phia Tay giap thira dat 107 cta ong T.

Thira dat ban dau sé 109 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim
2006 phia Bic giap v6i 6ng Q, phia Nam giap duong di, phia Pong giap thira dat cu
P1, phia Tay giap thira dat 108 (Lanh - T). Trudc day giap ranh 1 hang rao tre, sau
d6 6ng T va 6ng H thong nhat pha hang rio tre va xay birc tuong ngan. Pén khi 6ng
H xdy nha da pha butic tuong va xay nha tran qua buc tudng sang dat cia vo chong
6ng T. Phan dat ong H 1an sang dat cua gia dinh ong T phia trudc c6 nha 2 tang (cla
6ng H) xay trén dat, phia sau chi c6 btic tuong 110 6ng H xay dung. Thoi gian xay
dung 6ng T khong nhd.

’ Qng T khoi kién yéu cau ong H va ba M tra lai cho vg chong ong dién tich
lan chiém 1a 1,4m?. Trudng hop khong tra duoc bang dat thi phai trd bang tién theo
gia tai bién ban dinh gia.

2. Nguyén don Nghiém Viét T1 va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Dinh Thi T2 thong nhat trinh bay:

Khoang nam 2008, 2009 bd me chi T2 14 6 ong T, ba C chuyén nhuong quyén
str dung dat cho vo chong chi T2, anh T1 80 m? dat (chiéu rong 4 m, chiéu dai 20
m) ¢ tir can nhu sau: Phia Nam giap duong xém dai 4 m; phia Pong giap thira dat
6ng H dai 20 m; phia Tay giap dét ctia anh Vii Van T4 dai 20 m; phia Bac giap dét
6ng T ba C dai 4 m. Thira dat ¢3 dugc UBND thanh phé H cap gidy ching nhan
quyén st dung dit ngay 02/6/2009. Tai vi tri giap ranh véi dat ciia 6ng H o tudng
bao gach chi khong trat vira ¢ phia trudc thura dat, phia sau giap gitra phan dat cta
vo chong anh chi va ong T la ng6i nha nho lop Proximang cu D2 1a vo cy P (b6 me
cta cu B1) & d6, ndm trén dat 6ng H quan ly su dung. Nguén gbc thira dit cia 6ng
H dang quan 1y st dung hién nay 1a dat cua cu P1 va cu C1. Nam 2013 ong H xay
dung nha méi pha tudng bao va nha cap 4 dé xay nha 2 tang khép kin.

Niam 2018 vo chong anh chi c6 nhu cau xay nha trén thira dat ciia vo chong,
sau khi do dac dat, ong H c6 don tranh chép dat voi gia dinh anh chi giri UBND
phuong N, sau do gia dinh anh chi dung vi¢c xay nha. Anh T1, chi T2 chi x4c dinh
6ng H xay nha lan sang dat cia vo chong anh tai thira dat s6 267 to ban do s6 09
(thira dat dang tranh chap) 1a 2,4m?nén khai kién yéu cau vo chong 6ng H phai tra
lai dién tich dat da lan chiém. Truong hop khong tra duoc bang dt thi phai tra bang
tién theo gia tai bién ban dinh gia.

3. Bi don Binh Btrc H trinh bay:
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Ngudn gdc dat vo chong ong H dang sir dung 1a ctia cu Pinh Pic P1 va cu
Pham Thi C1 dugc Nha nudc giao nam 1974, cung thoi gian d6 ong T cling dugc
Nha nuéc giao 02 sao rudng trén gidy to. Tuy nhién, khi d6 cu P1 mudn nhan hai
thira dat ndy canh nhau nén chap nhan 1y thiéu dat

Sau khi nhan dat gia dinh 6 ong séng tur d6 cho dén nay. Tai vi tri ranh gidi dat
¢ gitra c6 01 cay cau & phla trude tiép dén 1a can nha cip 4 mai ngdi cu Tran Thi D3
1a me cu D1 ¢, phan cubi dat 1a cdy nhan. Khi cu D3 chét gia dinh da pha nha vao
nam 2013, cy D1 dung 1€n xin phép xay dung. Sau khi duoc cap phép xay dung vo
chong 6ng H da xay ng6i nha hai tang hién nay. Qua trinh xay dyng ong T c¢6 don
cho rang 6ng H d x4y l4n sang dat ctua dng T. Dé viéc xay dung dugc thuan loi, ong
H da xay mong va tuong Iui lai 20cm kéo dai tur dau dén hét dat. Ong H khang dinh
nha 6ng xay nam hoan toan trén dat ctia cu P1 va cu C1 va da duoc cap phép xay
dung. Ranh gidi khi d6 1a bo tuong do 6ng xay nam 2013 6ng da phé tuong va ca
chan mong nén hién nay khong con.

Phén dat ctia cu B1, cu C1, 6ng T, anh T1 déu duoc Nha nuée cép Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat De nghi Toa an xem xét giai quyét theo gidy chung nhén
quyén str dung dat, néu ai vi pham khi xay dung khong dung gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thi phai tra cho bén kia.

4. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Binh Thi N1, ba Pinh Thj N2,
ba Binh Thi B trinh bay:

Khi con séng cu D1 va cu C1 dugce cip quyén st dung dat, dién tich bao nhiéu
cac ba khong biét, kich thudc cac canh nhu thé nao cac ba khong rd vi hién nay thira
dat trén do ong H dang quan 1y str dung. Phan dat nay tiép giap v6i phan dat cta gia
dinh 6ng T va gia dinh anh T1. Cac ba chi biét khi gia dinh 6ng H xay nha da lan
sang phan dat cua gia dinh ong T khoang 10cm tir dau thira dat kéo dai xudng phia
cudi dat. Trudc day ranh gidi gitra hai thira dat 1a mot bo tuong, nhung khi ong H
xdy nha da phé bic tuong trén di. Cu D1 1a ngudi ding tén xin cap phep xay dung,
nhung nguoi dung ra xay va bo chi phi xay dyng la ong H. Quan diém cua cac ba
khong yéu cau dé nghi gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quan diém cua ong T, anh
T1 va theo quy dinh cua phap luét, dé dam bao sy cong bang cho cac bén. Cac ba ty
nguyén uy quyén cho ong T thay mt cac ba trinh bay quan diém va lam viéc truc
tiép v6i Toa an, cac van ban to tung cua Toa an dé nghi Toa an gu:1 cho ong T vi cac
ba khong co lién quan, khong dé nghi gi. Do diéu kién cong viéc cac ba xin dugc
Véng mit tai cac budi lam viéc va cac phién toa.

5. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba B3 Thi M (vo éng H) trinh
bay:

Ba M khong nam duoc ranh gioi thua dat cta vo chong 6 ong T va vo chong
anh T1 nhu thé ndo, chi biét khi vé sinh song tai gia dinh nha chong thi trén phan
dat cia bé me 6ng H c¢6 01 ngdi nha cip 4 xay giap voi dat nha ong T va cu Tran
Thi B3 Ia me cu B1 ¢ do, nha 6ng phia bén kia trong thira dat vo ché)ng cu b1 vavo
chéng ba M 6. Phia bén trén thira dat ¢ vi tri gidp ranh véi 2 thira dat c¢6 01 buc
tuong xay gach chi, ngoai ra c6 san, khéng co cay cdi gi, con birc tudng co phai ranh
gidi giita 2 bén khong thi ba M khong biét. Sau khi cu D3 chét thi vo chong cu D1
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& trén ngdi nha cip 4 cho dén nam 2013 toan thé gia dinh nhat tri pha nha cii cip 4
(nha cu B3 0) dé x@y dung nha moi nhu hién tai. Thura dat gia dinh ba dang quan 1y,
su dung la ctia vo chong cu b1, cu Cl1. Khi vg chong ba x@y nha hién tai da dugc co
quan Nha nude cap gidy phép xay dung. Vé thira dat cta cu P1, cu C1 nguon gdc,
qua trinh phan chia nhu thé niao ba khong biét, cing nhu khong biét vé ranh gidi,
moc gidi gilta thira dat ciia 6ng T, anh T1 va phan dat ma vo chong ba dang quan ly,
st dung nén ba khong trinh bay. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién ba s& khéng trinh bay gi
thém va s& khong ky vao bién ban va khong cung cip cic ban sao cin cude cong
dan, gidy chimg nhan quyén str dung dét, gidy phép xdy dung nhu Tda an yéu cau.

6. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Dinh Dtc D trinh bay:

Nam 1974 Nha nudc cép cho b6 me ong D 1a cu Pinh buac P1 va cu Pham
Thi C1 dién tich 720 m?, cip cho vo chong 6ng T 720 m? trén gidy to, tuy nhién khi
d6 6ng T vang nha, cy D1 mudn nhén hai thira dat canh nhau nén chap nhan lay thiéu
dat. Nam 1976, 1977 ong T vé sinh séng tai thira dat cu D1 da nhan cho. Luc d6 hai
thira dat dd duoc chia d6i, tai vi tri ranh gi61 chia hai thira dat & phia trudc ctia nha
huéng Nam 1a cdy cau, phia sau 1a cay nhin. Nha cta cu D1, cu C1 xay & gitta dat
(nha ranh), phia dat nha 6ng T c6 01 nha ranh lam ¢ giira dat nam 1973 dén nam
1984 thi pha di xay lai. Qua trinh st dung dat gia dinh ong T da x4y bép va bé trén
phan dat ctia cu B1 va cu C1, thoi diém d6 hai cy nhat tri dé cho ong T xay.

Pén nim 2013 cu B1, cu C1 1a cha dat d3 dimg ra xin gidy phép xay dung dé
vo chong ong H xay nha trén dat cta hai cu dé sir dung. Nha 2 ting, cong trinh phu
khép kin va ¢ 6n dinh cho dén nay. Qua trinh 6ng H xiy dung, ong T c¢6 don tranh
chép cho ring ong H xay 14n sang dét ctia 6ng T. Do d6 6ng H xay lui lai khoang
27cm so voi ranh gidi dat giira hai bén. Do vay phan nha 6ng H xay dung nim hoan
toan trén phan dat cua cu D1, cu C1. Thira dat ong H dang sir dung 1a dit caa cu P1,
cu C1 va da duoc UBND thanh phd H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nim
2011. Phan dat caa 6ng T, phan dat caa anh T1 do anh T1 nhan chuyén nhuong tir
ong T gidp ranh voi dat ong H dang quan 1y sir dung déu da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Ong b cho rang dién tich dat gia dinh 6ng H dang su dung la con thiéu so voi
glay ching nhén quyén su dung dat, chi khong 1an chiém sang dat nha 6ng T nhu
s6 liéu do dac ctia Hoi dong tham dinh. Lic 6ng H xay dung 6ng T ciing c6 nha nén
viéc 1an chiém dét 1 hoan toan khong co.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Dinh Thi N trinh bay:

Nguon gbc thira dat ma vo chong ong H dang quan 1y va sir dung 13 do b6 me
de cuiaba la cy D1 va cu C1 cho dng H. Ba N xéc dinh khong c6 lién quan dén tranh
chap giira gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng H nén khong trinh bay y kién gi. Ba N tu
nguyén uy quyén cho 6ng Dinh Durc H thay mat ba trinh bay quan diém, lam vige

truc tiép voi Toa an, giai quyét, quyet dinh cac van dé trong qua trinh giai quyét vu
an va xin duoc Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung.

8. Két qua xac minh tai UBND phudng N:
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8.1. Pbi voi thira dat cia 6ng Pinh Puc T:

- Theo s6 muc ké va ban dd 299 nam 1984 glién tich dat cua ong Pinh bac T
la 660 m? trong d6: Thira 610 dién tich 420 m? dat & va thtra 611 dién tich 240 m?
dat ao.

- Theo s6 muc ké va ban dd 2004 dién tich dat cua ong T duoc tach thanh cac
thtra ¢6 dién tich nhu sau:Thira 107 to ban d6 s6 9 dién tich 124.5 m? — Pinh Dac
H2; Thira 108 t& ban dd sb 9 dién tich 126,9 m? — Pinh Pic T3; Thaa 109 to ban
dd s6 9 dién tich 499.1 m? — Pinh Dirc T.

Thira dt 109 t& ban dd s6 9 dién tich 499,1 m? cua ong Pinh Ptuc T duoc
UBND thanh phd H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AG 313973 ngay
02/8/2006 mang tén Pinh Puc T va Tran Thi C. Ngay 28/12/2006 6ng T chuyén
nhuong cho anh Vii Vin T4 dién tich 80 m?, anh T4 dugc UBND thanh phd H cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 78 ngay 28/12/2006. Dién tich dat con lai ctia
ong T 12 419,1 m? va dugc ghi bién dong tai trang 4 ctia Gidy chiing nhan quyén st
dung dit.

Ngay 20/5/2009 6ng T ba C lam thu tuc tang cho vg chong con gai 1a chi Pinh
Thi T2 va anh Nghiém Viet T1 di¢n tich dat la 80 m?. Chi T2 va anh T1 da duoc
UBND thanh ph6 H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 AN 542653 ngay
02/6/2009 do1 voi th}i’a dat s0 267, t(‘g‘ ban do so 9, dién tich 80 m? dia chi tai: Khu B
phuong N, thanh pho H. Dién tich dat cua 6ng T ba C con lai 339,1 m? duoc UBND
thanh pho H cap Gidy chimg nhéan quyén str dung dat s6 AN 542654 ngay 02/6/2009
doi voi tl}ira 266, t0 ban d6 s6 9, dién tich 399,1 m?, dia chi tai: Khu B, phuong N,
thanh pho H.

Ngay 03/01/2017 Ong T ba C nhan tang cho cua con Dinh Duc T3 va Tran
Thi L dién tich dat 126,9 m? tai thira 108, t& ban d6 sd 9 dia chi tai: Khu B, phuong
N, thanh phé H va duoc ghi bién dong tai trang 4 ctua Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét.

Do vay tong dién tich dat cua ong T ba C 14 466 m?.

Ngay 16/01/2017 6ng T ba C la thu tuc tdng cho vo chc*)ng’ con gdi la chi Dinh
Thi N4 va anh Pham Dang C3 di¢n tich dat la 86,3 m?. Thira dat so 266, to ban do
s0 9 dién tich 339,1 m2 cua 6ng T ba C duoc tach thanh 2 thira la thira 387 dién tich
86,3 m2 cua chi N4 anh C3, va thira 386 dién tich 252,8 m? cua ong T ba C. Chi N4
va anh C3 da dugc UBND thanh pho H cap Gidy ching nhéan quyén su dung dat so
CG 226176 ngay 22/02/2017 doi voi thira dat s6 387, to ban do s6 9, dia chi tai: Khu
B phuong N, thanh phd H. (Theo trich luc thura dat ngay 09/01/2017 BL 103)

Dién tic}l dat cua ong T ba C con lai 379,7 m?, theo trich luc thira dat ngay
20/01/2017 thé hién:

- Thira @t 108, to ban d0 s6 9, dién tich 126,9 m? va Thira dat s6 386, t ban

do s0 9, dién tich 252,8 m? hop thanh mot thira dat méi nhu sau:

- Thira 388, t& ban d6 s6 9, dién tich 397,7m? dt & tai d thi.
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UBND phuong N cho biét tong hai thira 108 va 386 dién tich 1a 379,7 m?, tuy
nhién trong trich luc trén dé cong sai dién tich nén Gidy ching nhén quyén su dung
dat so CG 226177 ngay 22.02.2017 cap cho ong T va ba C dién tich dat 397,7 m? la
sai do nham lan. Thyc t€ dién tich dat ctia ong T ba C 1a 379,7 m?2,

Ngay 30/3/2021 anh T4 lam thi tuc chuyén nhuong thira dt da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng T ba C ( thira dat so6 268) cho anh T1 chi T2, nay 1a thira 436.

Thira 107, & ban do s0 9, dién tich 124,5 m2 ong T va ba C dwgc UBND
thanh pho cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 AG 402535 ngay 02 thang 08
nam 2006.

8.2. Ddi véi thira dat ciia Dinh Dirc D1:

- Theo s0 muyc ké& 299 va ban d6 299, dién tich dét ctia 6ng Dinh Dirc 1 duogc
the hign nhu sau: Thira 612 dién tich 150m? dat cay trong; Thira 613 dién tich 400m?
dat ¢; Thua 614 dién tich 170m? dat ao. Tong = 720 m?

- Theo s6 muc ké va ban dd nam 2004 dién tich dat caa ong B1 dugc tach
thanh cac thtra dat va dién tich nhu sau:

Thira 110, t& ban d6 s6 9, dién tich 337,5 m? dimg tén Pinh Dirc 1. Ngay
21/01/2011 6ng binh Buc D1 va ba Pham Thi C1 duwgc UBND thanh pho H cap
Giay ching nhan quyén stir dung dat doi véi thura dat s6 110, to ban do s6 9, dién
tich 296,0 m?.

Thira 111, t& ban d6 s0 9, dién tich 204,4m? dimg tén Pinh Duc B. Ngay
21/01/2011 6ng Dinh Buc D va ba Pham Thi L1 dwgc UBND thanh pho H cap Giay
chirng nhan qu‘yén ’st dung dat doi VQi thira dat so ]11, to ban do so6 9, dién tich
245,9 m?. Nguodn goc Nha nude giao dat khong thu tién.

Thira 112, t& ban d6 s6 9, dién tich 101,6m? dimg tén Nguyén Vian L2. Nam
2012 UBND thanh ph6 cap Gidy ching nhan quyén su dung dat doi voi thua 112,
to ban do 576 9, dién tich 99,8 m? mang tén Nguyén Thi H3 — Lé Thi P1. Nguon goc
nhan chuyén nhuong ctia 6ng P1 tir ndm 1995.

Thira 113, to ban do s0 9, dién tich 100,3m? dimg trén L& Dinh T5. Nam 2006
UBND thanh pho H cap Giay chimg nhéan quyén su dung dat doi voi thua 113, to
ban do so ?, dién tich 100,3 m? dung tén Lé Dinh T5 va Tran Thi N5. Nguon goc
nhan chuyén nhugng cua 6ng Dinh Dirc D1 nam 2003.

Téng dién tich theo Gidy chung nhan 1 742 m?

Téng dién tich theo s6 muc ké 2004 = 743,8 m?

’ Ké tur thoi diém cac thira dat trén duoc cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat cho dén nay (theo ban do theo doi nam 2022) khong c6 bién dong vé di¢n tich.

0. Két qua xac minh tai Chi nhdnh Vin phong dang ky quyén st dung dat
thanh pho H:

Bién dong doi voi cac thira dat s0 110, 111, 112 va 113 to ban do s6 9 tai Khu
B, phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong:
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- Theo tra ctru, thira dat 110 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tén
DPinh Duc D1, Pham Thi C1 ngay 21/01/2011 dién tich 296,0 m?.

- Thira dat 111 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tén Dinh Dt
D, Pham Thi L1 ngay 21/01/2011 dién tich 245,9 m?,

- Thira dat 112 duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tén Nguyén Thi
H3, Lé Thi P1 ngay 01/11/2012 dién tich 99,8 m?.

Ké tir thoi diém duoc cip gidy chimg nhén cac thira dat trén khong c6 su bién
dong. HO so cap gidy d6i voi cac thira dat trén duoc luu tai phuong N (cac truong
hop trén 14 cip dong loat theo danh sach dé nghj cia UBND phuong N).

- Thira dat 113 duoc cap gidy chung nhin quyén str dung dat ngay 21/12/2006
tén Lé Pinh T5, Tran Thi N5 dién tich 100,3 m? ( cap df)ng loat theo danh sach dé
nghi cua UBND phuong N). Pén ngay 09/6/2022 thua dat nay duogc cap glay ching
nhan quyen st dung dat tén Nguyén Duy C4, Bui Thi H4 dién tich 100,3 m? (nhin
chuyén nhuong dit).

‘ Vé bién dong ’dc')i v6i thira dat caa 6ng T, ba C tir khi cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat dén nay:
- Ngay 02/6/2009 thira dt 266 t& ban do s 9 dugc cap gidy chimg nhin quyén
st dung dat tén Dinh Duc T, Tran Thi C dién tich 339,1 m?.

- Ngay 02/8/2006 thira dat 108 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
tén L — T3 dén ngay 03/01/2017 da tang cho 6ng T, ba C va dugc diéu chmh tai gidy
chtng nhan quyén str dung dt cii ( khong cap glay moi) dién tich 126,9 m2.

- Ngay 22/02/2017 thira dat 388 duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat
dién tich 397,7 m? tén T - Cuon.

- Ngay 22/02/2017 thira dat 387 duogc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
86,3 m? dimg tén Pham Dang C3, Dinh Thi N4,

Déi voi thira dat s6 388, to ban do sb 9 tai Khu B, phuong N, thanh phd H cua
6ng T ba C theo Hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (tai trich luc thira
dat tir to ban do dija chinh, thira dat s6 388, to ban d6 s6 9 1a hop 2 thua dat (thira
108, dién tich 126,9 m? va thtra 386, dién tich 252,8 m? do danh may nham nén thé
hién thura dat 388 téng dién tich 12 397,7 m? nén dién tich tai giéy ching nhan da cép
s6 CG226177 dung tén Thude - Cudn ngay 22/02/2017 1a 397,7 m? nhung thuc té
dién tich thira 388 12 379,7 m2. V& viéc sai s6 nay nguoi dan co quyén dén Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phdé H dé dinh chinh va khong phai ndp nghia vu
tai chinh.

10. Két qua dinh gia: Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri dat tai vi tri tranh chap
c6 gia 1a: Vi tri 1:15.000.000d6ng/m?; vi tri 2: 8.000.000d6ng/m?.

11. Tai Ban 4n dan sy so tham s6 17/2024/DS-ST ngdy 04/5/2024, Toa é&n
nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong quyét dinh:

Chép’nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pinh Ptrc T va anh
Nghiém Viét T1.
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- Xac dinh 6ng Dinh Puc T va ba Tran Thi C 1a chu sir dung hop phéap 379,7
m? dat tai thira 388, t& ban d6 s6 9 tai khu B, phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong
(hinh thé theo so d6 cac diém A2, A4, A23, A20, A16, A17).

- Xac dinh anh Nghiém Viét T1 va chi Pinh Thi T2 14 chu st dung hop phap
75,5 m? dat tai thﬁa 267b, t{r ban déﬁ s0 9 tai khu B, phuong N, thanh phd H, tinh Hai
Duong. (hinh thé theo so do cac diém A12, A23, A22, A14).

- Bugc ong Dinh Buc H va DS Thi M phai thanh toan cho 6ng Dinh Btre T va
ba Tran Thi C gia tri 1,4 m? dat lan chiém = 1,4 m? x 8.000.000 dong/m? =
11.200.000 dong.

- Budc 6ng Dinh Puc H va B Thi M phai thanh toan cho anh Nghiém Viét
T1 va chi Dinh Thi T2 gia tri 2,4 m? dat 1an chiém = 2,4 m? x 15.000.000 dong/m?
=36.000.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo
quy dinh.

Ngay 04/6/2024, bi don Dinh Pirc H khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitt nguyén yéu cau khang
cao. Nguyén don, bi don va nguoi co quyén 191 nghia vy li€n quan c6 mat trinh bay
161 khai nhu tai cap so tham.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiémqsélt vé viéc tuan theo phap luét
trong qua trinh giai quyét vy an ¢ giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cao cua bi don, gitr nguyén quyet dinh cua ban an so tham,
budc bi don phai chiu &4n phi phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé th tung: Khang gélo cua bi don trong han luat dinh nén dugc chép nhan
xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

[2] V& noi dung:

Toan bd quyén st dung dat ong H, ba M dang quan ly stir dung hién ding tén
Chﬁ st dung 1a cu D1 va cu C1, hai cu dugc cap dat ném 1974. Cung thoi djém giao
dat cho cu D1, cu C1, Hop tac xa Ngoc C5 cling giao dat cho ong T gidp dat cu 1.

2.1. V& dién tich dat ngudn gbc ctia vo chong éng T:

- Theo s6 muc ké va ban dd 299 nam 1984 dét cua vo chéng ong T co di¢n
tich 660 m? trong d6: Thira 610 dién tich 420 m* dat ¢; thira 611 dién tich 240 m?
dat ao.

- Theo s6 muc ké va ban dd 2004 dién tich dat cua vo chéng ong T duoc tach
thanh cac thtra c6 dién tich nhu sau:

+ Thira 107 t& ban d6 s 9 dién tich 124,5 m? - Pinh Pe H2.
+ Thira 108 t& ban d6 s 9 dién tich 126,9 m? - Pinh Dire T3.
+ Thira 109 t& ban d6 s 9 dién tich 499,1 m? - Pinh Dire T.
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Tong dién tich = 750,5 m?.

Hién tai 6ng T va ba C dang quan 1y va str dung hai thira dat 13 thira 388 to
ban d6 s6 9, dién tich 397,7 m? (thuc té 379,7 m?) va thira 107, to ban do s6 9, dién
tich 124,5 m? hai thira dat cua 6ng T ba C dd duoc UBND thanh phd H cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat (Thira 388 cua 6ng T ba C 13 hop tir hai thira 386 va
108 = 252,8 m? + 126,9 m? = 379,7 m?).

Vo chdng anh T1 chi T2 quan Iy va str dung hai thira dat 13 thira 267, to ban
dd s6 9, dién tich 80 m? va thtra 463, to ban d6 sb 9, dién tich 80 m?, hai thira dt cua
anh T1, chi T2 di duoc UBND thanh phé H cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat. Nguon goc hai thira dat caa anh T1 chi T2 1a nhén ting cho ciia 6ng T, ba C va
nhan chuyén nhugng ctia anh Vii Van T4 (anh T4 nhan chuyén nhuong cta ong T
va ba C vao ngay 28/12/2006 thira 286 nay la thira 463).

Nam 2017 ong T ba C da tach cho con géi va con ré 1a chi N4 va anh Chinh
dién tich dat 1a 86,3 m2’, chi N4 va anh C3 da dugc UBND thanh pho cap giay chimg
nhdn quyén str dung dat.

Theo dién tich dugc cap gidy ching nhén thi di¢n tich dat ctia ong T, ba C,
anh T1, chi T2 va chi N4 anh C3 = di¢n tich dat thwra cac thira 107 + 388 + 387 +
436 + 267 tong = 750,5 m? (dién tich dat ndy trudc day 1a cua ong T ba C). Kich
thudc canh phia Na}m cua cac thira d?lt 107, 388, 387, 463,267 tong =23,88 m. Kich
thudc canh phia Bac cua céc thira dat 107 va 388 tong = 23,45 m.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 15/12/2023 thi dién tich dét cac thua
1Q7 + 388 + 387 + 436 + ZGZ = 749,7 m?. Kich thudc canh phia Narp cua cac thtra
d@}t 107, 388, 387, 463, 267 tong = 23,75 m. Kich thudc canh phia Bac cta céc thira
dat 107 va 388 tong = 23,51 m.

Nhu véy so sanh kich thudc trong Gidy chtng nhan qu,yén str dung dat va bién
ban tham dinh tai cho thi di¢n tich dat cua 6ng T va ba C thieu 0,8 m? canh phia Ty
thtra 0,6 cm, canh phia Nam thi€u 13 cm.

2.2.Vé dién tich dat nguén géc cta cu B1 va cu C1 hién 6ng H, ba M str dung:

- Theo s6 muc ké 299 va ban do6 299 dat cia cy D1 gom: Thira 612 dién tich
150m? dat cay trong; thira 613 dién tich 400m? dat &; thira 614 di¢n tich 170m?* dat
a0, tong dién tich = 720 m?

- Thg:o s6 muc ké va ban db nam 2004 dién tich dat cua cu D1 duoc tach thanh
cac thira dat va dién tich nhu sau:

+ Thira 110, to ban d6 s6 9, dién tich 337,5 m? dung tén cu P1;

+ Thira 111, t& ban d6 s6 9, dién tich 204,4m? dung tén 6ng D;

+ Thira 112, to ban d6 s6 9, dién tich 101,6m? dimg tén Nguyén Van L2;

+ Thira 113, to ban d6 s6 9, dién tich 100,3m? dimg trén Lé Dinh T5.

’ Ngg‘Ly 21/01/2011 cu Dinh buc b1 \{2‘1 cy Pham Thi Ql dy:o’c UBND théph phé
H cap Giay chung nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 110, to ban d6 s6 9,
dién tich 296,0 m?. Ngay 21/01/2011 6ng Dinh Duc D va ba Pham Thi L1 duoc
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UBND thanh phé H cip Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira datsb 111,
td ban do s6 9, dién tich 245,9 m2 Nam 2012 UBND thanh phd cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi thira 112, to ban do s6 9, dién tich 99,8 m? mang tén
Nguyén Thi H3 - Lé Thi P1. Nguén gbc nhan chuyén nhuong ctia 6ng D1 tir ndm
1995. Nam 2006 UBND thanh phd H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i
v6i thira 113, t& ban do s6 9, dién tich 100,3 m? dung tén Lé Pinh T5 va Tran Thi
N5. Ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua 6ng Pinh Pic P1 nam 2003. Tong dién
tich theo Gidy chting nhan quyén st dung dat 1a 742 m?.

Cu D1 chét nam 2021, cu C1 chét nam 2015, hién tai thira dat dimg tén cu D1,
cu C1 do 6ng H va ba M quan 1y sir dung.

Theo dién tich duoc céip giéy chtimg nhan thi dién tich dat cua cu P1, cu C1
(hién 6ng H ba M dang st dung, 6ng D ba L1, ba H3 ba P1, ong T5 ba N5 = dién
tich dat cac thira 110 + 111 + 112 + 113 = 742 m? (dién tich dat ndy trudc day cua
cu b1 va cu C1). Kich thuéc canh phia Nam cta céc thura dat 110, 111, 112, 113
téng = 23,5 m. Kich thudc canh phia Bic cua cac thira dat 110, 111 téng =22,87 m.

Theo bién ban tham dinh tai chd ngay 15/12/2023, tong dién tich dat cac thira
110 + 111 + 112 + 113 = 750,4 m?. Kich thuéc canh phia Nam cua céc thira dat 110,
111, 112, 113 téng = 23,87 m. Kich thudc canh phia Bic cia cac thira dat 110 va
111 tong =22,73 m.

Nhu vdy, so sanh kich thudc trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
bién ban tham dinh tai chd thi dién tich dat cua cu D1 cu C1 thira 8,4 m? canh phia
Bic thiéu 14 cm, canh phia Nam thira 37 cm. Két qua xac minh tai UBND phuong
N va Chi nhanh Van phong dang ky quyen str dung dét xac dinh ké tir thoi diém céc
thira dat duoc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat cho dén nay (theo ban do
theo ddi naim 2022) khéng c6 bién dong vé dién tich.

2.3. Céc duong su khai thong nhat truée nam 2013 giira dat cu D1 va dét ong
T ¢6 ranh gi6i phan phia trude 13 birc tudng xay gach, phan phia sau c6 nha & cua
cu B3. Nam 2013, ong H d3 pha d& toan bd birc tudng va nha ¢ cia cu D3 dé xay
nha 2 ting nhu hién tai va hai bén c6 tranh chap méc gi6i. Do vay, ddu méc lich st
trudc nam 2013 gitra dat cu D1 va dat 6ng T khong con. Tai Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat (theo hién trang str dung) ngay 03/4/2005 cua UBND phuong
N va Bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc gi6i thira dat (theo hién trang str dung) ngay
26/7/2011 cia UBND phuong N dbi véi thira dat s6 110 ciia cu D1 c6 chir ky cua
cac ho giap ranh trong do c6 chir ky cua 6ng T déu xéac dinh cac canh thira dat, dién
tich dat thuc trang nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho cu P1, cu C1
ngay 21/01/2011. Nhu vay, trude khi 6ng H pha d& moc gioi gitra dat cu Dl va dat
ong T, gitra cu B1 va 6ng T c6 02 lan kiém tra hién trang, ky gip ranh xac dinh ranh
giol dét dung theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai Bién ban hoa giai ngay
08/8/2013, UBND phudng N két luan ong H xiy dung nha lan sang dit éng T.

Tt nhitng phan tich néu trén, cip so tham xac dinh 6ng H, ba M 1am nha da
14n sang phan dat ciia 6ng T, ba C va anh T1 chi T2 vé phia Nam 1a 13 cm kéo dai
xubng phia Bic 1a diém mdc A4 trén so d6 kém theo ban 4n va xac dinh ong H ba
M d3 1am nha l4n sang dat 6ng T ba C 1,4 m2, 14n sang dat anh T1 chi T2 2,4 m?theo
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so dd kém theo ban an 1a ¢6 cin ctr. Do 6ng H va ba M di xdy nha kién ¢ nén cap
so tham khong budc 6ng H ba M phai thao d& phan lan chiém ma budc ong H ba M
phai thanh toan bang tién cho ong T ba C va anh T1 chi T2 1a phu hop véi thuc té
va pht hop yéu ciu cua phia nguyén don. Do véy, khang cao ctia bi don 1a khong co
can ci chap nhan.

~ [3] Bidon khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dén sy phuc
tham theo Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh ché d an phi, 1€ phi
Toa an.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DBiéu 308 B6 luat T4 tung dan su;

1. Khong chip nhan toan bo khang cao cua bi don Pinh Bire H. Gitr nguyén
Ban an dan sy so tham so6 17/2024/DS-ST ngay 04/5/2024 cua Toa an nhén dan
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. Budc ong Pinh Pirc H phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phiic tham,
duogc ddi trir vao so tién 300,000d6ng ong H da ndp tam tng an phi theo bién lai thu
tam ng an phi, 1 phi Toa an s6 0003281 ngay 10/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; ong H d& ndp du an phi dan su phic
tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND thanh ph6 Hai Duong;

- Chi cuc THADS thanh phb Hai
Duong;

- Luu: HS, THS, VP. Tran Hiru Hiéu



