TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 91/2024/DS-PT

Ngay: 26/09/2024 7

“V/v tranh chap hgop dong chuyén

nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hitu;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Bui Danh Pai.

- Thw ky phién tdoa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 09 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Pik Nong xét xir
phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 57/2024/TLPT-DS, ngay 21 thang 08 nam
2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyen su dung dat”. Do ban
an dan sy so tham so: 14/2024/DS-ST ngay 07/06/2024 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Jut, tinh Pak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc ’thém sO: 47/2024/QD-PT ngay 27
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 75/2024/QD-PT ngay 13 thang 9
nam 2024. Gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguvén Van Q, sinh nam: 1965; dia chi: Thon A, x& N,
huyén C, tinh Dak Nong — vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Khanh L (theo
hop dong uy quyén ngay 10-11-2022) — vang mat.

Nguoi dwgc ong L uy quyén lgi: B Nguyén Thi Thu H (theo hop dong uy
quyén ngay 16-04-2024); dia chi: H N, T, huyén C, tinh Bak Néng — ¢6 mat.
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- Bl don: Ong Mai Thanh L1, sinh ndam: 1967; dia chi: Thon A, xi N, huyén
C, tinh Bak Noéng— c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bui Minh N, Ong Mai Trung
H1, ba Mai Thu H2; dia chi: Thon A, x3 N, huyén C, tinh Pik Nong— vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cuia ong Mai Trung H1 va ba Mai Thu H2: Ong
Lé Chi V (theo hop ddng ty quyén ngay 29-11-2023), sinh ndm:1950; dia chi: Ap
B, x4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang — c6 mat.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén cua ba Bui Minh N: Ong Nguyén Hong S (theo
hop dong uy quyén ngay 03-5-2024), sinh nam: 1972; dia chi: S0 H - H., duong s6
B, phuong B, quéan B, thanh ph6 H6 Chi Minh — c6 mat.

Do c6 khang céo cua nguyén don ong Nguyén Vin Q, bi don 6ng Mai Thanh
L1, nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dng L& Chi V va éng Nguyén Hong S.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign dé ngay 20-9-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Théang 2/1998, 6ng Q nhan chuyen nhuong cua 6ng L1 01 dién tich dat co
chiéu ngang giap duong 5m, chiéu sau 50m, di¢n tich 250m? tai thon F, xa N,
huyén C. Thoi diém d6, bén mua chua tra du tién, hai bén chi viét gidy tay va ra
Uy ban nhan din xi dong dau, thoa thuan khi nao tra d s& lam dung thi tuc va
tach bia, theo thong 1¢ chung tai dia phuong 1a vay; gia théa thuan la 10.000.000d,
tinh bang vang (6666), gia cu thé 1a 8 chi/m. Lan dau tra 3 ciy 2 (3,2 cdy), 03
thang sau 6ng Q tra du sé vang con lai. Khi giao nhan vang hai bén c6 1am gidy
giao nhan nhung 6ng khong con nho dé dau vi thuc té ong Q da sir dung dat tir
nam 1998 dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong ong Q da su dung dat o6n dinh
khong c6 tranh chap vOi ai; ong da xay nha cap 4, lam chuong trai, giéng
khoan...trén dat. Ong Q chi biét dién tich dit 6ng mua cua ong L1 ndm trong bia do
cua ong L1 con khong biét cu thé chi tiét thira dit ndo, t& ban dd nao. Hai bén viét
gidy tay mua ban c6 6ng Vit Minh N1 1a bi thu thon, dia chinh x3 va chi tich x4 N
xéac nhan. Vé sau, nhiéu lan 6ng Q yéu cau 6ng L1 lam thu tuc chuyén nhuong cho
ong Q nhung ong L1 khong thyc hién. Vi vay, ong Q khdi kién yéu ciu Toa én
budc 6ng Mai Thanh L1 phai thuc hi¢n viéc chuyen nhuong quyén s dung dat véi
dién tich 250m’ cho dng Q theo thoa thuan trong gidy sang nhuong dat thd cu ngay
18/11/1998.

Ngay 20/3/2023, dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay déi ndi dung
yéu cau khaoi kién, cu thé: B€ nghi Toa 4n cong nhan hiéu luc cuia hgp dong chuyén
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nhuong quyér} st dung dét gitra Ong Nguyén’ Van Q va 6ng Mai Thanh L1 ngay
18/11/1998 dbi v6i thira dat 195a, t& ban dd sd 12 dién tich 250 m?, toa lac tai thon
A, xa N, huyén C, tinh Pak Nong.

Ngay 12/12/2023, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay ddi ndi dung
yéu cau khoi kién, cu thé: Dé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin Q va 6ng Mai Thanh L1 ngay
18/11/1998 d6i voi thira dat 195a, to ban d6 s 12 dién tich 240,8 m’, toa lac tai
thon A, xa N, huyén C, tinh Dak Nong. Budc 6ng Mai Thanh L1 va nhitng nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan la thanh vién h¢ gia dinh 6ng L1 tai thoi dlem
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 195 to ban d6 sb
12 toa lac tai thon A xi N, huyén C, tinh Dak Nong cung c6 nghia vu tach thira dé
sang nhuong di¢n tich dét 240,8 m2 ma ong L1 da dai dién chuyén nhuong vao
ngay 18/11/1998.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don thay doi
mot phﬁn yéu cau khéi kién, cu thé: Pé nghi Toa an cong nhan hi¢u lyc cua hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén Van Q va 6ng Mai
Thanh L1 ngay 18/11/1998 d6i vai thira dat 195a, to ban dd s6 12 dién tich 240,8
m’, toa lac tai thon A, xa N, huyén C, tinh Dak Nong. Budc ong Mai Thanh L1 va
nhu’ng nguoi co quyen loi nghia vy lién quan la thanh vién h¢ gia dinh 6ng L1 tai
thoi dlem duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thua dat sé 195, to
ban d6 sd 12 toa lac tai thon A x3 N, huyén C, tinh Pik Nong cung c6 nghia vu
tach thira dé sang nhuong dién tich dat 240,8 m2 ma 6ng L1 di dai dién chuyén
nhuong vao ngay 18/11/1998, trong d6 c6 it nhat 100 m* dat 6.

Qiia trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Mai Thanh L1 trinh bay:

Niam 1992-1993, vo chdng 6ng L1 ¢6 mua cta é6ng DS Duy H3 mot thira dat
dién tich khoang 5 sao rudi, khi mua dat chua co bia do. Khoang nam 1993, Nha
nudc co chinh sach lam bia do cho dan theo dot, gia dinh 6ng ké khai va sau nay
duoc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) dat sb R
253642 do UBND huyén C cap ngay 09/3/2001 cho hd 6ng L1, thira dat duoc cap
1a 195, t& ban dd sd 12, dién tich 5220m®, trong d6 c6 200m® dat o, con lai 1a dat
canh tac. Nam 1998-1999, ong L1 ban Cho 6ng Pham Vin T khoang 250m? hai
bén da tach bia xong, 6ng L1 lam lai bia mé1 vao nam 2001. Vao nam 1998, ong
L1 ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Q mot phan cua thira dat s6 195, to ban do s6 12 véi
dién tich 250 m® dat nong nghiép, véi gia 10.000.000 dong. Ong L1 da giao dét
cho 6ng Q. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong Q thi dng L1 c6 ndi voi vo ong 1a
ba Bui Minh N con ba N c¢6 nghe dugc hay khong thi 6ng khong biét. Tir khi
chuyen nhuong dat cho 6ng Q cho dén trudc khi ong Q khoi kién thi gitra ong L1
va ong Q thi khong xay ra tranh chap. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng L1
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ddng ¥ lam thu tyc chuyén nhuong, tach thira cho 6ng Q véi dién tich 250 m* dat
trong d6 c¢6 50 m* dat & (BL53, 54). Tai phién toa so thim, 6ng L1 dé nghi Toa an
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/1998 giita éng
Q voi 6ng L1 13 vo hiéu, bai vi thira dat 195, to ban d6 s6 12 duoc cap cho ho gia
dinh 6ng Mai Thanh L1, nhung khi 6ng L1 chuyén nhugng dat cho 6ng Q thi vo va
cac con 6ng khong biét, hon nita do ong Q chua thanh toan du tién cho ong L1 nén
gia dinh 6ng L1 khong dong ¥ chuyén nhuong dét cho 6ng Q.

Nguwoi dgi dién theo ity quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 la éng L& Chi V trinh bay:

Nam 1998, 6ng Mai Thanh L1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Q 01
phan cua thira dat 195, to ban do sé 12 véi dién tich 250 m?, dat toa lac tai thon A
xa N, huyén C, tinh Pk Néng. Thira dat trén duoc cap cho hd gia dinh 6ng Mai
Thanh L1, tuy nhién khi 6ng L1 chuyén nhuong dét cho éng Q thi 6ng L1 khdng
ban bac gi voi vo 6ng la ba Bui Minh N va cac con cua 6ng L1. Ba N2 khong dugc
su dung sO tién ma ong L1 chuyen nhuong dat cho 6ng Q. Nam 2013 khi 6ng Q
dem Gidy sang nhuong dat dén thi ba N2 méi blet viéc chuyén nhuong, dong thoi
ong Q khong cung cap dugc Gidy bién nhan tién. Cung thoi gian do, ong Q dung
nha trén dat thi ba N2 ¢6 ngin can nhung 6 6ng Q van lam. Ban dau 6ng Q chi lam
nha tam, sau nay moi xay dung lai kién c6. Nay ong Q khoi kién ong L1 yeu Ccau
Tda an coéng nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
6ng Nguyén Vin Q va 6ng Mai Thanh L1 ngay 18/11/1998 d6i véi thira dat 195a,
td ban do sb 12 dién tich 240,8 m’, toa lac tai thon A, xd N, huyén C, tinh Bak
NOng, budc 6ng Mai Thanh L1 va nhu’ng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la
thanh vién ho gia dinh ong L1 tai thoi diém duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 195a, to ban dd sd 12 toa lac tai thon A x3 N, huyén C
tinh Bak Nong cung co nghia vy tach thira dé sang nhuong dién tich dat 240,8 m®
ma Ong L1 d3 dai dién chuyén nhuong vao ngay 18/11/1998, trong d6 cd it nhat
100 m? dat 0, tinh Dak Nong thi anh H1 va chi HZ khong dong y va co yeu cau doc
1ap: Yéu cau Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitra ong Q va 6ng L1; budc 6ng Q thio d& toan bo cong trinh trén dat va tra lai
dién tich dat 250m’ cho ba N2 va nhimg ngudi c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan.
Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén cta anh H1, chi H2 thay doi
yéu cau doc lap, cu thé: Anh H1, chi H2 dé nghi Toa an cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q va 6ng L1 c¢o hiéu luc; Budc 6ng
Nguyén Vin Q phai thanh toan cho ba BUi Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai
Thu H2 s6 tién 200.000.000 dong, day 14 s6 tién ma ong Q con no 6ng L1 khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguwoi dai dién theo uy quy~é‘n clia cua nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
qguan ba Bui Minh N 1a 6ng Nguyén Hong S trinh bay:
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Niam 1998 6ng Mai Thanh L1 ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin Q 01
phan cua thira dat 195, to ban do sé 12 véi dién tich 250 m?, dét toa lac tai thon A
xa N, huyén C, tinh Pk Néng. Thira dat trén duoc cap cho ho gia dinh 6ng Mai
Thanh L1, tuy nhién khi 6ng L1 chuyén nhuong dat cho 6ng Q thi 6ng L1 khdng
ban bac gi voi vo 6ng la ba Bui Minh N va céc con ctia 6ng L1. Ba N2 khong duogc
su dung s6 tién ma 6ng L1 chuyen nhuong dit cho 6ng Q. Nam 2013 khi 6ng Q
dem Gidy sang nhuong dat dén thi ba N2 méi blet viéc chuyén nhuong, déng thoi
ong Q khong cung cap dugc Gidy bién nhan tién. Cung thoi gian do, ong Q dung
nha trén dit thi ba N2 c¢6 ngin can nhung 6 6ng Q van lam. Ban dau 6ng Q chi lam
nha tam, sau nay moi xay dung lai kién c6. Nay ong Q khoi kién 6ng L1 yéu cau
Tda an cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng Nguyén Vin Q va 6ng Mai Thanh L1 ngay 18/11/1998 d6i véi thira dat 195a,
to ban d6 s6 12 dién tich 240,8 m®, toa lac tai thon A, xa N, huyén C, tinh Dik
Nong. Budc 6ng Mai Thanh L1 va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
thanh vién ho gia dinh ong L1 tai thoi diém duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira dat s6 195, to ban d6 s6 12 toa lac tai thon A xi N, huyén C,
tinh Pak Nong cung c6 nghia vu tach thira dé sang nhuong dién tich dat 240,8 m?
ma Ong L1 da dai dién chuyén nhuong vao ngay 18/11/1998, trong do co it nhat
100 m® dit ¢, tinh Pak Nong thi ba N2 khong dong y va c6 yéu cau doc lap: Yéu
cau Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong
Qva Ong L1; Budc 6ng Q thao d toan by cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat
250m” cho ba N2 va nhitng nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan. Tai phién toa

so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba N2 thay do6i yéu cau doc lap, cu thé:
Anh H1, chi H2 dé ngh1 Tda an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng Q va dng L1 ¢ hiéu luc; Budc ong Nguyén Vin Q phai thanh
toan cho ba Bui Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 sé tién 200.000.000
ddng, day 1a s tién ma 6ng Q con no dng L1 khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Nguwoi lam chirng éng Vi Van N3 trinh bay:

Ong 14 hang xém ciia dng Q va ong L1. Nam 1998, ong N3 trong ban tu quan
& thon F, x4 N. Ong 1a nguoi ky xac nhan vao viéc chuyén nhuong dat giita ong Q
va 6ng L1. Thoi gian da 1au nén ong khong nhé chinh xac gia tri chuyén nhuong 1a
bao nhiéu, 6ng Q di thanh toan day du tién cho 6ng L1. Dién tich 6ng L1 ban cho
ong Q 1a rong 5m, dai 50m, téng 250m°. Hai bén thoa thuan miéng voi nhau vé
viéc ong L1 tach cho dng Q 100m*® dat ¢. Ong L1 giao dat cho ong Q tir nam 1998,
6ng Q sir dung tir d6 dén nay, da lam nha va & trén dat.

Nguwoi lam chieng éng Vil Tién P trinh bay:
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Nam 1998, 6ng 1a can bg dia chinh cong tac tai UBND xa N, 6ng khong nho
chinh xéc 12 6ng Q va 6ng L1 d¢én UBND yéu cau xac nhan vao gidy sang nhuong
dat gitra nguoi chuyén nhuong 13 6ng L1, ngudi nhan chuyén nhuong 1a ong Q.
Gia dinh 6ng L1 c6 thira dat s6 195, to ban d6 s6 12. Ong L1 chuyén nhuong cho
6ng Q dién tich dat 250m? (rong 5m x 50m dai) s& duoc tach tir thira 195 to ban do
s6 12 thanh thira 195a, t& ban dd sb 12. Ban dia chinh xa x4c nhan noi dung
chuyén nhuong giira 6ng L1 va dng Q 1a c6 that va xac nhan phan dién tich dét cac
bén chuyén nhuong cho nhau 1a dat & khu dan cu chir khong phai 1a dat thod cu (hay
dat ¢). Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Q va 6ng L1 véi dién tich
250m? 1a dt ¢ hay dat ndng nghiép thi chi khi cac bén lam hop dong dé lam thu tuc
tach thira dét thi ty thoéa thuan véi nhau tai Phong dia chinh ctia huyén C (nay la
Chi nhénh Vin phong dang ky dét dai huyén C).

Tai Ban dn ddn sy so tham s6:14/2024/DS-ST ngay 07/06/2024 ciia Toa an
nhdn dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don:

Céng nhdn hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/1998
gitta ong Mai Thanh L1 voi ong Nguyen Van Q c¢o hiéu luc phap ludt.

Budc ong Mai Thanh L1 va nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lien quan la
thanh vién ho gia dinh ong L1 tai thoi diém dwogc cap gidy chitng nhdn quyén sie
dung dat doi véi thira dat sé 195, to ban do sé 12 toa lac tai thon A xd N, huyén C,
tinh Dak Nong cuing co nghia vu tach thira a”e chuyén nhiwrong quyén sir dung dat
theo Glay chumg nhdn quyén su dung dat SO R 253462 do UV ban nhan dén huyén
C cdp ngay 09/3/2001 tai thira dat dat sé 195, to ban do s6 12 véi dién tich ddt
theo bién ban xem, xét tham dinh tai ché ngay 23/4/3023 la 240,8 m® (trong dé c6
60 m? dat &, 180,8 m? dat nong nghiép) dat toa lac tai thon A, xi N, huyén C, tinh
Dak Nong mang tén ho éng Mai Thanh L1 theo quy dinh cua phap ludt.

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia ong Nguyén Van Q doi véi yéu cau
bugc ong Mai Thanh L1 va nhitng nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lien quan la thanh
vién ho gia dinh ong L1 tai thoi diém dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat doi véi thira ddt sé 195, to ban do sé 12 toa lac tai thon A xa N, huyén C, tinh
Dik Nong cung c6 nghia vu tach thira dé chuyén nhirong quyén sir dung dat theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé6 R 253462 do Uy ban nhan dan huyén C cdp
ngay 09/3/2001 tai thira dat ddt s6 195, to ban do s6 12 doi véi dién tich 40 m* dat
0.

2. Bac yéu cau phdn to ciia éng Mai Thanh L1 doi véi yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhu’ong quyen sir dung ddt gitta éng Mai Thanh L1 va éng Nguyén
Van Q duoc xac lap ngay 18/11/1998 la vo hiéu.
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3. Khong chdp nhdn L yeu. cau doc ldp cia nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan déi véi yeu cau dé nghl Toa dn céng nhéin hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt gita éng Q va 6ng L1 ¢6 hiéu lwc; Budc éng Nguyén Vin Q
phdi thanh todn cho ba Bui Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 s6 tién
200.000.000 dong, ddy la sé tién ma éng Q con no éng L1 khi nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an, an phi
va thong bao quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/06/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin Q
khang cdo dé& nghi Toa an cap phuc thdm stra mot phan ban an budc 6ng Mai
Thanh L1 va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la thanh vién ho gia
dinh 6ng L1 tai thoi diém duoc cap gidy chuing nhan quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 195 to ban dd sd 12 toa lac tai thon A xi N, huyén C, tinh Diak Néng
cung c6 nghia vu tach thira dé sang nhuong dién tich dat 240,8 m2 (trong do6 co
100m? 1a dat &) ma ong L1 da dai dién chuyén nhugng vao ngay 18/11/1998; bi
don 6ng Mai Thanh L1 va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bui Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 cung
khang cao dé nghi cap phuc tham sira mot phan ban an so thim theo huéng: Budc
nguyén don phai thanh toan cho nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
ba N, anh H1 va chi H2 s6 tién 343.428.960 dong va chi ban giao cho nguyén don
tach thira dién tich dat 1a 240,8m2 dat khu vuc nong thon ma khong co 60m? dat &
ndng thon.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac
bén van gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong cung cip thém duoc
tai liéu, ching ctir moi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién: Nguoi tham
gia to tung va nguoi tiéq hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua B0 luat To
tung Dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr co trong h§ s0, két qua
tranh tung tai phién toa, d€ nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu
310 B6 luat TO tung dan sy: Huy Ban an Dan sy so' thdm s6 14/2024/DS-ST ngay
07/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Jat dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ci, tai lidu c6 trong ho so vy an, két qua tranh tung tai
phién toa, doi chiéu voi quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhén dinh nhu
Sau:

[1]. Vétd tung:
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[1.1]. Pon khang cdo cua cac duong sy dam bao quyén khang céo, hinh thirc,
ndi dung va thoi han theo dung quy dinh tai cac Diéu 217, 272, khoan 2 Diéu 273
Bo luat T tung dan su nam 2015, do d6 viéc thu 1y giai quyét vu an theo thua tuc
phuc tham cta Toa an nhan déan tinh Pak Nong 1a dung quy dinh cta phap luat.

[1.2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim d3 c6 nhiing sai sot vé
thu tuc t6 tung nhu sau:

[1.2.1]. Xac dinh thiéu nguoi tham gia td tung trong vu 4n: Theo sb ho khau
ong Q cung cép, ong co vo |a ba Tran Thi B. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an
Toa an cap so thdm chua 1am viéc v6i ba Tran Thi B, chua 1am rd ba B ¢ lién
quan dén viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng Q va dng L1 hay khong? Phan thira dat
ong Q mua cua 6ng L1 la tai san riéng hay tai san chung trong thoi ky hon nhan
ctia 6ng Q va ba B dé xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta ba B trong vu an, viéc
xéac dinh thiéu nguoi tham gia td tung trong vu 4n c6 thé lam anh hudng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

[1.2.2]. Vé xé4c dinh yéu cau khoi kién bd sung ciia ngudi khoi kién: Tai phién
toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thay ddi noi dung yéu
cau khai kién, cu thé: D& nghi Toa an cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Van Q va 6ng Mai Thanh L1 ngay
18/11/1998 dbi voi thira dat 195a, to ban d6 sd 12 dién tich 240,8 m?, toa lac tai
thon A, xa N, huyén C, tinh Dak Nong. Budc 6ng Mai Thanh L1 va nhitng nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan la thanh vién h¢ gia dinh 6ng L1 tai thoi dlem
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi voéi thira dat s6 195 to ban d6 sb
12 toa lac tai thon A xa N, huyén C, tinh Pak Nong cung cé nghia vu tach thura dé
sang nhuong dién tich dat 240,8 m® (trong dé c6 it nhat 100m’ dat &) ma 6ng L1
da dai dién chuyén nhuong vao ngay 18/11/1998. Hoi dong xét xtr so tham chua
xéac dinh ndi dung thay doi nay c6 vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau hay
khong? dé chap nhan xem xét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 Bo luat T tung
dan su.

[1.2.3]. V& xé4c dinh va giai quyét yéu céu phan té cua bi don: Qua trinh giai
quyet vu an, bi don 6ng L1 khong c6 yéu cau phan to, tai phién toa so tham, ong
L1 dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
18/11/1998 gitra 6ng Q v6i ong L1 1a vo6 hiéu. Toa an cap so tham nhan dinh tai
muc 2.3 cua ban an: “... Bi don co quyen dwa ra yéu cau phdn té trede thoi diém
md& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cir va hoa giai.
Nhue vy, tai phién toa 6ng Mai Thanh L1 m&i ¢6 yéu cdau phan t6 nén khéng dwoc
chdp nhan”. Nhu vay, Hoi dong xét xtr so tham khong chép nhan dé nghi cua bi
don la yéu cau phan t6 dé xem xét. Tuy nhién, tai myc 2 phan Quyét dinh ctia Ban
an so tham lai tuyén xt: “2. Bdc yéu cau phan té cia éng Mai Thanh L1 déi véi
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yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat gitka 6ng Mai Thanh
L1 va 6ng Nguyén Vin Q duoc xdc lap ngay 18/11/1998 la vo hiéu”. Nhu vay,
vi¢c xac dinh va giai quyét yéu cau phan t6 cta bi don tai Toa 4n cap so tharn la
mau thuin gitra phan Nhan dinh va Quyét dinh, xac dinh sai nhimg yéu cau cin
duoc giai quyet trong vu an.

[1.2.4]. V& xac dinh va giai quyét yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan: Qu4 trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba Bui Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 c6 yéu cau doc lap: Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Q va Ong L1. Yéu cau 6ng Q
thao do toan bo cong trinh trén dat. Toa an da thy ly yéu cau doc 1ap theo Thong
béo thy 1y sd 106B ngay 03/11/2023. Tai phién toa so tham dai theo iy quyén cua
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thay ddi yéu cau doc lap, yéu cau Toa an
cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Q va
6ng L1. Budc ong Q phai thanh toan sé tién 200.000.000 dong cho ba Bui Minh N,
anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2. Tai muc 2.4. phan Nhén dinh cta Ban an xac
dinh: “Dai dien theo uy quyén cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thay doi
yéu cau déc ldp la virot qud yéu cau déc ldp ban dau nén khéng dwoc chdp nhéan”.
Tuy nhién trong muc 3 phan Quyét dinh cia Ban an lai tuyén xu: “3. Khong chap
nhdn yéu cau doc ldp cua nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan doi véi yéu
cau dé nghi Toa dn céng nhdn hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat giita
ong Q va ong L1 ¢6 hiéu luc; Budc ong Nguyén Vin Q phdi thanh toan cho ba Bui
Minh N, anh Mai Trung H1, chi Mai Thu H2 s6 zién 200.000.000 dong, ddy la so
tién ma ong Q con ng ong L1 khi nhén chuyen nhirong quyén sie dung dat” 1a giai
quyet phan yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan, nhung lai khong xem xet giai
quyét yéu cau doc 1ap da thu Iy 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

[1.2.5]. Quyét dinh sira chira, bd sung ban an cua Toa an cap so thdm chua
dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 268 B0 luat To tung dan su.

[2]. V& noi dung:

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an cép so tham thu thap ching ctr chua day du
dé 1am can ctr giai quyét vu an, cy thé:

[2.1]. Toa an cép so tham chua thu thap hé so cap giéy ching nhan quyén su
dung dat (GCNQSDD) ké tir thoi diém cap 1an dau cho dén nay, d6i voi thira dat s6
195, to ban d6 sb 12, tai thon A, xa N, huyén C. tinh Dk Nong de xac dinh thoi
diém 6ng L1 chuyén nhuong dat cho ong Q thi thira dat dd duoc cap GCNQSDD
hay chua (vi theo 10i khai ctia ba Bui Minh N, truéc khi dugc cap GCNQSDP nim
2001 thi gia dinh ba da dugc cip chimg nhan quyén st dung dat 1am nghiép (BL
45) )? dugc cip cho ho gia dinh hay c4 nhan éng L1? Néu cip cho ho gia dinh thi
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thoi diém d6 ho gia dinh 6ng L1 gdm nhiing ai dé xac dinh quyén va nghia vu cia
cac thanh vién ctia ho gia dinh trong vi¢c chuyén nhuong quyén str dung dat.

[2.2]. Theo bién ban 14y 16i khai nguoi lam chting 6ng Vil Tién P (BL 176)
thé hién: Nam 1998, 6ng 13 can bd dia chinh cong tac tai UBND x4 N, ong Xac
nhan c6 viéc éng L1 chuyén nhuong cho ong Q phén dién tich dat 250m?, va sau s&
tach tu thira 195 thanh thua s6 195a cho 6ng Q, dong thoi theo hd so vu an c6 01
GCNQSD dat s6 R 253642 do UBND huyén C céap ngay 09-3-2001 cho h¢ 6ng
Mai Thanh L1, tai phén trich lyc ban d6 trong GCNQSD dit sé R 253642 c6 thé
hién phan thira dat ky hiéu sd 195a. Tuy nhién, theo Gidy sang nhugng dat thd cu
gitra 6ng Q va dng L1 thi vi tri dit sang nhugng c6 tir can: Dong gidp ray ca phé
ctia ong L1, T1 giap duong, Nam giap 6ng Nguyén Xuan Q1, Bic giap ong Pham
Vin T, con theo trich lyc ban d6 thira dat s6 195, to ban d6 s6 12 thi thira dat 195A
(dege xdc dinh la phan dat dng L1 chuyen nhwong cho ong Q1 dugc bao boc phia
Tay la dwong con 03 phia con lai nam hoan toan trong thira dat so 195, to ban do
so 12). Tai sao lai c6 su khac biét vé tr can thira dit 195a nhu trén, van dé nay
chua duge Toa 4n so thAm lam r6? Mit khac, theo 161 khai cua ong Mai Thanh L1
(BL s6 53): Ngudn gdc thira dat 195, to ban d6 s6 12 1a do vo chdng 6ng mua cia
6ng D6 Duy H3 dién tich hon 5 sao, nim 1998-1999 6ng di ban cho 6ng Phan Vin
T2 khoang 250m®, hai bén da tach bia xong, nhu vay dién tich khoang 250m?* dng
ban cho 6ng Phan Vian T2 c¢6 nam trong thira s6 195 hay thira s6 195a hay khong,
Tda an so tham chua thu thap ho so chuyén nhuong giita ong L1 va 6ng T2? Dién
tich 250m* ma 6ng L1 chuyén nhuong cho éng Q1 nam 1998 nim trong thira dét
nao? Hién nay gia dinh 6ng L1 con sir dung phan dién tich dat nao tai thua dat s6
195, to ban d6 s 12 khong? Qua trinh giai quyét vu an, Toa an so thdm chuwa 1am
r& duoc phan thira dat ky hiéu sé 195a hién nay c6 con nam trong GCNQSD dit
ctia thtra dit s6 195 cép cho ong L1 hay khong? Tong dién tich dit 5.220m?* c6 bao
gdém dién tich dat cua thira dat ma o6ng L1 d3 ban cho 6ng Q1 va 6ng T2 hay
khong? Nhu vay, Toa 4n so thAm chua 1am r& dugc yéu cau cua duong su va chua
xac dinh duoc dién tich dat tranh chép nam tai thira dat nao? do d6 chua du can c
dé giai quyét vu an.

[2.3]. D6i voi yéu cau vé phan dién tich dat 6: Theo GCNQSDD s6 253642
dbi voi thua dat s6 195, to ban d6 sb 12, cap ngay 09/03/2001 cho hd 6ng L1, chi
co 200m dat &, do d6 viéc ong Q1 cho rang 6ng L1 sang nhuong cho ong Q1
250m? thd cu ciing chinh 1 dat & 1a khong phu hop. Do d6, can hiéu rang cum tu
“dat tho cu” tai thoi diém chuyén nhuong khong dong nghia véi “dat ¢, day la
thuan ngit theo tdp quan dia phuong khi ngudi dan mua ban dat stir dung dé 6. Theo
“Gidy sang nhuong dat thd cu” ngay 18/11/1988 thi thira dat bi don chuyén
nhuong cho nguyén don 1a thira dat duoc tach ra tir thira s6 195, dién tich 5.220m?,
muc dich str dung 5.020m? “dat mau”va 200m? “dat ¢, thoi han st dung dat dén
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nam 2048. Tai gidy sang nhuong ndy, cac bén khong ghi cu thé cach hiéu “thd cu”
nhu thé nao cling nhu khong r6 nghia vu ctia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong lién quan dén dat thd cu ra s20. Cép so thim chua 1am rd noi dung nay,
chua cin ctr vao quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém sang nhuong dat, cac
quy dinh cu thé ciia Uy ban nhan dén tinh vé dién tich dat t6i da va tbi thiéu ma
nha nuéc quy dinh, di tuyén budc ong L1 va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a thanh vién ho gia dinh 6ng L1 c6 nghia vu chuyen nhuong cho 6ng Q1
60m? dit & va khong chap nhén yéu cau cta ong Q1 ddi vai viée bude éng L1 va
nhimg ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a thanh vién ho gia dinh chuyén
nhuong 40m? dat & 1a chwa phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2.4]. Tir cac phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay nhirng thiéu sot va vi
pham cta Toa an cdp so tham, tai phién toa phiic thim khong thé bd sung, khic
phuc duoc. Vi vay, Hoi dong xét xu can huy Ban an Dan sy so tham sb
14/2024/DS-ST ngay 07/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

[3]. V& quan diém dé& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Nong 1a ¢o can cir, Hoi dong xét xir can chip nhén.

[4]. Do Ban an so tham bj hity nén Hoi dong xét xur khong xem xét ndi dung
khang céo cua cac duong sy, vu an dugc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[5].Vé an phi: Do ban an so tham bi hity nén cac duong su khong phai chiu an

phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.
QUYET PINH

Cén ctr khoan 3 Picu 308, Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 cia B luat T6 tung
dan sy, khoan 3 Di€u 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Hay ban an dan sy sorthém 14/2024/DS-ST ngay 07/06/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Cu Jut, tinh BDak Nong.

“Chuyén ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pak Nong giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi dan sy phac tham: Hoan tra lai cho: Ong Mai Thanh L1 6 tién
tam Ung an phi phic tham da nép la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai bién
lai s0 0005119 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Cu Jut; ong L€ Chi V s0 tien
tam Umg an phi phic tham da nop la 600.000 dong (Sau tram nghin dong) tai bién
lai 86 0005121 va s6 0005120 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Jut; 6ng
Nguyén Hong S s0 tién tam tGng an phi phic tham da ndp 1a 300.000 dong (Ba
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tram nghin dong) tai bién lai so 0005122 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén Cu
Jat; 6ng Nguyén Vin Q sd tién tam Umg an phi phic tham d3 nop 13 300.000 dong
(Ba tram nghin déng) tai bién lai s6 0005125 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cu Jut.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén Cu
Jut; .
- C4c duong su; ( ba ky tén, dong dau)
- T6 Hanh chinh tu phép;
- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su.

Lé Vian Hiru
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