TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 41/2024/DS-ST
Ngay 26-9-2024
V/v tranh chap thue hién nghia tra
tién theo hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON - TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi déng xét xir so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thao.

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Nhat Chién;

2. Ba Lanh Thi Thanh Xuan.

- Thur ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sd{ nhan dan thanh ph(’){ Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho6 Lang Son,
tinh Lang Son xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 35/2024/TLST-DS ngay
16 thang 4 ndm 2024 vé viéc tranh chap thuc hién nghia tra tién theo hgp dong
thué nha theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 57/2024/QDXXST-DS ngay
30 thang 8 niam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 66/2024/QDST-DS ngay 20
thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Neuvén don: Ong Nguyén Xuan M. Sinh nim: 1971. Pia chi: Lo A
duong N, khu tai dinh cu N, xi H, thanh pho L, tinh Lang Son. C6 miit;

2. Bi don: Ba Dinh Thi D (tén go1 khac Dinh Thi T); dia chi: S6 C, ngod A,
duong C, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son. Ving mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dén vu én: Ba Trinh Thi V, sinh
nam 1971. Dia chi: Lo A duong N, khu tai dinh cu N, xa H, thanh phé L, tinh
Lang Son. Ving mit;

4. Nguoi lam chung: Ba Doan Thi Thuy N, sinh nam 1972. Dia chi & hién
nay: sO E, duong P, kho1 C, phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, ban tu khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Nguyén Xuan M trinh bay:

Ngay 06/12/2012 6ng Nguyén Xuan M duoc Uy ban nhan dan thanh phd L
cap Giay chimg nhan quyén s dung dat doi véi thira dat so 130, to ban do so
23, dién tich 78,4m?2, trén dat c6 ngdi nha 3.5 tang, c6 dia chi tai s6 B, duong L,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son, nha dat noi trén thudc quyén quan 1y, st
dung, s& hiru riéng cua dng Nguyén Xuan M, khong lién quan dén vo ong 1a ba
Trinh Thi1 V.

Cung nim 2012, dng Nguyén Xuan M cho ba Doan Thi Thuy N, thué tang
1 ngdi nha dé ban nudce, café; cac tang con lai gia dinh gdm vo va 01 con cua
ong Nguyén Xuan M sinh song; Giita 6ng va ba Doan Thi Thiy N thoa thuan
miéng thué tang 1 ngdi nha nhu sau: Tién thué 1a 3.500.000d/thang va moi thang
trir 500.000 dong tién dién nude gia dinh 6ng Nguyén Xuan M st dung. Tuc 1a
modi thang ba Doan Thi Thuy N phai tra cho 6ng Nguyén Xuin M
3.000.000d/thang. Phuong thirc thanh toan tién thué 1a tra 3 thang hodc 6
thang/lan, thanh toan bang tién mat.

Dén thang 10 nim 2016, ba Doan Thi Thiy N sang nhuong ctra hang ca
phé cho ba Dinh Thi D (ttrc Dinh Thi T), 6ng Nguyén Xuan M dong v cho ba
Dinh Thi D (ttc¢ Pinh Thi T) tiép tuc thué tang 1 ngdi nha va hai bén thong nhat
thoa thuan tra tién thué nha nhu noi dung thoa thuan vé1 ba Doan Thi Thuy N.
Qua4 trinh thué tang 1 nha cia déng Nguyén Xuan M, ba Dinh Thi D (tic Dinh
Thi T) da tra du tién thué nha duoc 02 nam, hai bén khong lap vin ban giao
nhan tién thué nha.

Cudi nim 2018 dén han phai tra tién thué nha cua 06 thang twong duong sb
tién 18.000.000dong, ba Dinh Thi D (ttrc Dinh Thi T) di xin thém thoi gian dé
thu xép tra tién vi chua ban duoc hang; khoang 4-5 thang sau tirc thang 5 nim
2019 6ng Nguyén Xuan M lai hoi tién thué nha thi ba Dinh Thi D (tirc Dinh Thi
T) van ctr khat viée tra tién thué, dén khoang thang giéng nam 2021 ba Dinh Thi
D (tirc Dinh Thi T) tra truc tiép cho dng Nguyén Xuan M 18.000.000dong. Dén
thang 3 nam 2021, ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) chinh thitc khong thué nha
nita, hai bén cham dit hop dong thué nha bang miéng. Ong Nguyén Xuin M va
ba Dinh Thi D (titc Dinh Thi T) n61 chuyén xac nhan ba Dinh Thi D (tttc Dinh
Thi T) con no 22 thang tién thué nha, tir thang 5 nim 2019 dén thang 3 nim
2021, so tién con no la 66.000.000dong.

Ngay 31/7/2021, 6ng Nguyén Xuan M da dén nha ba Dinh Thi D (tic
Dinh Thi T) dé yéu cau tra tién con no 1a 66.000.000d6ng, ba Dinh Thi D (ttc
Dinh Thi T) thtra nhan chua tra 22 thang tién thué nha nhung ba Dinh Th1 D (tic
Dinh Thi T) trinh bay nhiéu Iy do khong tra tién nhu tién dién ting, dich bénh
covid khong lam an duogc, ba Dinh Thi D (ttrc Dinh Thi T) dé nghi chi phai tra
32.000.000d6ng nhung ong Nguyén Xuan M khong dong ¥, sau khi tranh luan
ong Nguyén Xuan M c6 dé nghi ba Dinh Thi D (ttc DPinh Thi T) néu c6
32.000.000dong tra ngay luc d6 thi dong ¥ nhung ba Pinh Thi D (ttcc Pinh Thi
T) khong tra duoc, nén dé tranh ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) chéi cii 6ng
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Nguyén Xuan M bao ba Dinh Thi D (tttc Dinh Thi T) viét gié‘iy nhan ng, muc
dich lam cén ctr xdc nhan ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) tu nhan no chr 6ng
Nguyén Xuan M khéng biét ba Dinh Thi D (tirc Dinh Thi T) tw ¥ viét nhan no
ong 30.000.000d6ng, sau khi vé nha doc 6ng Nguyén Xuan M méi biét ba Dinh
Thi D (ttrc Dinh Thi T) chi viét gidy nhan no 30.000.000dong va ghi ngay viét
giay 1a 22/7/2021, hen sang nam 2022 tra dan.

Sang nam 2022, 2023 va dén nay ong khong nhan duoc bat ¢t dong nao
tir ba Dinh Thi D (titc Dinh Thi T) cling nhu viéc lién lac vd1 6ng dé xin gia han
thot gian tra tién. Dén ngay 20/3/2024, 6ng da ndop don khoi kién, yéu cau Toa
an nhan dan thanh ph6 Lang Son giai quyét nhitng van dé sau day:

- Budc Dinh Thi D (tt¢ Dinh Thi T) tra cho ong so tién thué nha trong 22
thang, moi thang 3.000.000d6ng, tong cong 66.000.000d6ng.

- Buoc Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) phai chiu 131 d6i voi so tién
66.000.000d0ng theo 131 suat 10%/nam tinh tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay
31/12/2023: S6 tién tam tinh khoang 13.200.000dong. Tong so tién phai tra la
79.200.000d6ng.

Theo Ban tu khai ciia bi don va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an,
ba Dinh Thi D (tvec Dinh Thi 1) trinh bay.

Ba Dinh Thi D con c6 tén thuong go1 1a Dinh Thi T, ba thtra nhan da thué
nha cia 6ng Nguyén Xuan M véi thoa thuan nhu 6ng Nguyén Xuan M trinh bay,
ba cling xac dinh khi cham durt viéc thué nha ba con no 22 thang tién thué nha
tirc 66.000.000dong, tuy nhién, sau khi cham dut thué nha dugc mot thoi gian
ngan, ba di tra duoc cho 6ng Nguyén Xuan M 20.000.000d6ng, tic con no
46.000.000d6ng, nhung khong c6 giay to bién nhan. Sau d6, ngay 31/7/2021
ong Nguyén Xuan M dén nha ba dé doi tién con no, hai bén trao doi thong nhat
trir tién dién do gia ting va ho tro dich bénh Covid ba chi con no
32.000.000dong tién thué nha, ba da tw nguyén viét gidy no tién, trong giay no
tiécnba viét no tién thué nha sd tién 30.000.000d6ng va ghi ngay viét la
22/7/2021, tuy nhién sau khi xem lai ba cho réng thu’c té ngay viét giay la
31/7/2021 khong phai ngay 22/7/2021. Sau khi viét glay ng tlen xong, ba dua
cho 6ng Nguyén Xuan M ngay, ong Nguyén Xuan M cam gidy nhan no cta ba
doc khong c6 v kién gi, tir d6 dén nay méi khoi kién, do d6 ba chi dong v tra
tién theo gidy nhan no, khong dong v tra 66.000.000dong va tién 1ai nhu 6ng
Nguyén Xuan M yéu cau, do ba va 6ng Nguyén Xuan M chua timg thoa thuin
phai tra lai.

Theo loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én cita nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan - ba Trinh Thi V trinh bay:

Ba va dong Nguyén Xuan M la vo chong. Nam 2012 6ng Nguyén Xuan M
mua mot ngdi nha 3,5 tang va dat tai thira dat s6 130, to ban do so6 23, dién tich
78,4m2, dia chi tai s6 B (truéc 1a so6 B) duong L, phuong V, thanh phd L, tinh
Lang Son, di duoc Uy ban nhan dan thanh pho L cap Giay chiing nhan quyén st
dung dat s6 BM 171974, s6 vao s6 cap GCN CH-02109 ngay 06/12/2012 mang
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tén Nguyén Xuan M. Nha va dat chi thudc quyén st hitu riéng cia ong Nguyén
Xuan M, ba khong c6 quyén loi gi lién quan.

Viéc cho thué nha tang 1 nhu 6ng Nguyén Xuan M trinh bay la ding, ba
dugce 6ng Nguyén Xuan M nho nhiéu lan nhan tién thué nha cia ba ba Dinh Thi
D (t&tc Pinh Thi T) dua hd, mdi lan ba Pinh Thi D (t&c Pinh Thi T) tra tién thué
nha ba Trinh Thi V déu ghi chép vao s6 ca nhan dé theo ddi, khong co so ky
nhan cua ba Pinh Th1 D (tt¢c Pinh Thi T), ba s€ tim lai dé giao ndp cho Toa an.

Tt khoang nam 2019 dén 2020 do anh hudng cua dich bénh C, ba Dinh Thi
D (titc Dinh Thi T) d&é xuat v6i ong Nguyén Xuan M vi khong ban dugc hang
nén no tién thué nha va giam trr so tién thué nha, 6ng Nguyén Xuan M dong ¥
giam trir cho 04 thang tién thué nha. Tuy nhién, tir lac dich bénh ba Dinh Thi D
(tec Dinh Thi T) khong tra tién thué nha cho 6ng Nguyén Xuan M thém khoan
nao.

Niam 2021 6ng Nguyén Xuan M yéu cau ba Dinh Thi D (titc Dinh Thi T)
tra lai tang 1 ngdi nha khong cho ba Pinh Thi D (ttrc Pinh Thi T) thué nita dong
tho1 yéu cau ba Pinh Thi D (titc Dinh Thi T) thanh toan not tién thué nha con no
la 22 thang tién thué nha twong duong 66.000.000dong, dén nay ba Dinh Thi D
(ttec Dinh Thi T) van chua tra tién.

Ong Nguyén Xuan M khoi kién yéu céu Toa an giai quyét budc ba Dinh
Thi T (te D) tra cho 6ng Nguyén Xuan M s6 tién thué nha trong 22 thang, moi
thang 3.000.000d6ng, tong cong 66.000. OOOdong va tién 1di cla sO tién
66.000. OOOdong tr ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2023 theo 1ai suat
10%/nam, so tién tam tlnh khoang 13.200. OOOdong, ba dé nghi Toa an giai quyét
xem xét chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Xuan M.

Ba Trinh Thi V xin duogc vang mit tai cac budi lam viéc va phién toa,
phién hop.

Qua trinh giai quyét vu én, nguoi lam chirng ba Poan Thi Thity N trinh
bay: Ba la chi gai con bac cia 6ng Nguyén Xuan M, con 6ng Nguyén Xuan M 1a
em con cd cua ba. Ba va ba Dinh Thi D, tén thuong goi 1a T 1a ban bé quen biét
nhiéu nim, qua trinh choi vé1 nhau hai chi em khong c¢6 mau thuan gi.

Truée day khoang nim 2013-2014 ba Doan Thi Thay N thué nha tang 1
cua 6ng Nguyén Xuan M & dia chi s6 B (nay 1a so B), duong L, phuong V, thanh
pho L dé ban hang nudc ca phé, sinh t6; hai bén thoa thuan tién thué nha tang 1
la 3.500.000d0ng/thang, dién nudc gitta ctra hang ba va gia dinh éng Nguyén
Xuan M str dung chung nén ba ding ra tra tién dién, nuéc hang thang, gia dinh
ong Nguyén Xuan M tra lai ba 500.000d6ng/thang tién dién, nuéc; tién thué nha
tra theo dinh ky 6 thang 1 1an. Dén khoang thang 10 nim 2016, ba di chuyén
nhuong toan bg do pha ché, ban ghé, ta bao 6n va tu lanh cho ba Pinh Thi D,
thuong goi 1a T, dia chi: s6 C, ngd A, duong C, thanh pho L, tinh Lang Son.
Truée khi chuyén nhuong d6 cua ctra hang ba da néi chuyén véi vo chong ong
Nguyén Xuan M vé viéc chuyén nhuong cira hang cho ba Dinh Thi D (tttc Pinh
Thi T), vo chong 6ng Nguyén Xuan M dong ¥ cho ba Dinh Thi D (tirc Dinh Thi
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T) thué tang 1 nha cua vo chong 6ng Nguyén Xuan M véi thoa thuan thué nha
nhu da thoa thuan vé1 ba. Sau khi chuyén nhuong, ba va ba Dinh Thi D (tuc
Dinh Thi T) khong xay ra mau thuan tranh chap gi, ba ciing khong thay ba Dinh
Thi D (ttc Dinh Thi T) no1 gi lién quan dén viéc thué nha.

Pau nam 2024 ba gap ba Dinh Thi D (ttt¢ Dinh Thi T), ba Dinh Thi D (ttrc
Dinh Thi T) ¢6 noéi 6ng Nguyén Xuan M lam don kién ba Dinh Thi D (titc Dinh
Thi T) vé1 nd1 dung ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) no ong Nguyén Xuan M
66.000.000dong, ba Dinh Thi D (tc Dinh Thi T) bao ba chi ng éng Nguyén
Xuan M 30.000.000dong thoi. Vé yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Xuan M,
do khong biét cu thé sur viéc nén ba khong co ¥ kién gi. Ba xin giit nguyén 101
khai va dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat ba.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh ph6 Lang Son tién hanh
hoa giai nhung hai bén khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an,
ma gilt nguyén ¥ kién cua minh.

Tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Xuan M giir nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau ba Dinh Thi D (tic Dinh Thi T) phai tra 66.000.000d6ng tién thué
nha con no va tién 1ai 13.200.000dong, tong so tién phai tra 1a 79.200.000dong,
ong Nguyén Xuian M con trinh bay: 6ng va ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T)
khong thoa thuan gi vé viéc doi trir tién dién ting cao, hay trir tién anh huong do
dich bénh, sau khi viét gié‘iy no tién ba Pinh Thi D (ttc Pinh Thi T) chua mot
lan nao lién lac véi dng dé tra tién hay dua ra thoa thuan nao khac; vé giay no
tién, ba Dinh Thi D (tcc Dinh Thi T) viét no dng 30.000.000 dong, 6ng khong
dong v vi day chi 1a ¥ kién riéng ctia ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) chua duoc
ong chap nhan, vé yéu cau tra 1ai 6ng Nguyén Xuan M cho rang ba Dinh Thi D
(tec Dinh Thi T) tu hen sang nam 2022 tra tién nhung ba khong tra thi phai c6
trach nhiém tra 1ai cho 6ng theo quy dinh cua phap luat. Do ba Dinh Thi D (trc
Dinh Thi T) thtra nhan giay no tién do ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) tu
nguyén viét, vi bang s6 132/2024/VB-TPL ngay 16/8/2024 cta Vin phong T1
do 6ng ndp ba Dinh Thi D (ticc Dinh Thi T) cling thtra nhan giong nguo1 phu nit
trong ghi am 1a giong ba Pinh Thi D (titc¢ Dinh Thi T), con giong nguo1 dan ong
trong ghi am la giong 6ng Nguyén Xuan M, nén o6ng khong dé nghi giam dinh
cac chimg ctr trén; d6i véi so ghi chép ca nhan cta ba Trinh Thi V, sau khi gia
dinh 6ng chuyén nha da bi that lac nén ba Trinh Thi V khong thé giao nop cho
Toa an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua ngu.’(n tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia to tung: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n tai cap so tham
va tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky chap hanh dung
quy dinh ctia B luat t6 tung dan su; nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan va nguoi lam ching da thue hién day du quyeén, nghia vu cia
minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73, 77 va Diéu 234 cia Bo luat To
tung dan su.



- V& v kién viéc giai quyét vu an: Ong Nguyén Xuan M va ba Dinh Thi D
(tec Dinh Thi T) thoa thuan vé viéc thué nha bﬁng miéng, thang 3 nam 2021
thong nhat cham dut viéc thué nha, ba Dinh Thi D (titc Dinh Thi T) c¢on no 22
thang tién thué nha chua tra. Ngay 31/7/2021 6ng Nguyén Xuan M dén nha ba
Pinh Thi D (ttc Dinh Thi T) dé doi no, hai bén trao doi va théng nhat so tién
con no 1a 32.000.000dong, 6ng Nguyén Xuan M dong ¥ va yéu cau ba Dinh Thi
D (tu’c Dinh Thi T) viét gidy nhan no, tuy nhién ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T)
viét glay no tién voi noi dung con ng 30.000. OOOdong, hen sang nam 2022 s€ tra
dan. Ong Nguyén Xuan M cam gidy nhan no, thay ba Dinh Thi D (tirc Dinh Thi
T) viét con no 30.000.000d6ng nhung dng khong co ¥ kién gi, khong trao doi lai
v6i va Pinh Thi D (tte Dinh Thi T) dé ba D viét lai so tién no theo thoa thuan.
Tr ngay 31/7/2021 cho dén nay, 6ng Nguyén Xuan M d3 mic nhién thira nhan
cho ba Pinh Thi D (tirc Pinh Thi T) no 30.000.000d6ng. Vi vay, cin ¢t vao giay
nhan no xac dinh ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) con ng ong Nguyén Xuan M
tién thué nha chua tra 1a 30.000.000dong.

Vé yéu cau tra 1ai: Ba Dinh Thi D (¢ Dinh Thi T) hen sang nim 2022 tra
tién cho ong Nguyén Xuan M nhung dén nim 2022 ba Dinh Thi D (trc Dinh
Thi T) khong thuce hién nghia vu tra tién, 1a vi pham nghia vu tra ng. Can cu
diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 xac dinh thoi diém
cham tra 1a ngay 02/01/2022, 1ai suat cham tra 6ng Nguyén Xuan M yéu cau la
10% la co cin ctr theo diéu 468 cua B luat Dan su.

Ttr phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau
kho1 ki€n cua nguyén don, budc ba DPinh Thi D (tttc¢ Dinh Thi T) phai tra sb tién
30.000.000d6ng cho dng Nguyén Xuan M va ba Dinh Thi D (tic Dinh Thi T)
phai tién 141 tir ngay 02/01/2022 dén ngay 31/12/2023 d61 véi so tién trén. VEé an
phi, duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi, khiac phuc vi pham: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1ir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé to tung: Tai phién toa duoc mé lan tht hai, bi don, ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén vu 4n va nguoi lam chimg ving mit, xét thay bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an va nguoi lam chung da cé 1o1
khai trong qua trinh giai quyét vu an, déu dé nghi giai quyét ving mit, do d6 Hoi
dong xét xir can ctr Diéu 227, 228, 229 ctia Bo luat T6 tung dan su dé tiép tuc
Xet X vu an.

[2] Vé quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Nguyén Xuan M khéi kién yéu
cau bi don ba Pinh Thi D (tec Pinh Th1 T) tra tién thué nha bi don con no va
tién 131 cham tra, bi don khong c6 yéu cau phan to, tai Thong bao thu Iy vu an
cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son di xac dinh quan hé
phap luat 1a tranh chap doi tién thué nha, tuy nhién, tai phién toa Hoi dong xét



xt xac dinh la1 quan hé phap luat cua vu an la tranh chép thuc hién nghia vu tra
tién theo hop dong thué nha.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Noi cu tra cta bi don ba Pinh Thi D (tie
Dinh Thi T) tai thanh ph6 L, do d6 vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé Lang Son theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat T6 tung dan su.

[4] Vé noi dung khot ki€n, cac duong su déu théng nhat mot s6 noi dung
sau:

[5] Thang 10 nim 2016 6ng Nguyén Xuan M cho ba Dinh Thi D (tirc Dinh
Thi T) thué tang 01 ngdi nha cia d6ng Nguyén Xuan M tai thira dat so 130, to
ban do so 23, dién tich 78,4m?, ¢6 dia chi tai s6 B, duong L, phuong V, thanh
pho L, tinh Lang Son; thira dat da duoc Uy ban nhan dan thanh pho L, tinh Lang
Son cap Giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Xuan M ngay
06/12/2012. Hai bén khong lap Hop dong thué nha, ma chi thoa thuan miéng véi
no1 dung: ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) duogc thué té“mg 1 ngd1 nha muc dich
dé kinh doanh ban hang nudc, cafe; gia tién thué 1a 3.500.000d/thang va duoc
trir 500.000dong tién dién do gia dinh ong Nguyén Xuan M st dung, phuong
thirc thanh toan 03 thang hodc 06 thang tra 01 lan; ngoai ra khong thoa thuan
thot han thué cling nhu cac nd1 dung khac. Thang 3 nadm 2021 ba ba Dinh Thi D
(tec Dinh Thi T) cham duat thué nha, khi cham dut thué nha hai bén thong nhat
ba Dinh Thi D (t@c Dinh Thi T) con no 6ng Nguyén Xuan M 22 thang tién thué
nha tuong duong 66.000.000dong.

[6] Vi bing s6 132/2024/VB-TPL ngay 16/8/2024 cua Vin phong T1 ghi
nhan viéc 6ng Nguyén Xuin M mo tép am thanh trén may ghi Am nhan hiéu
GH-809, trong Vi bang thé hién ndi dung cudc hoi thoai, trong dé cd giong
ngudi dan ong, giong ngudi phu nit, qua trinh giai quyét vu an cac duong su
khang dinh giong ngudi dan 6ng 1a giong ctia 6ng Nguyén Xuan M, giong nguoi
phu nir 1a giong no1 cua ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T).

[7] Giay no tién dé ngay 22/7/2021 véi nodi dung "tén t6i la Dinh Thi T cé
no tién thué nha da tra va con lai la 30T.000 va téi da hen trong nam nay tra
nhung vi tinh hinh cé vit nén téi khéng tra dwoc. Téi da hen chii Nguyén Xuan M
khi nao téi di ban hang téi sé tra tién cho chii mai va sé tra dan dan sé hét";
trang sau ghi "t6i hen sang ndm 2022 téi di bén hang sé tra dan", nguoi viét la
bi don ba Dinh Thi D (trc Dinh Thi T), ngay viét thuc té 1a ngay 31/7/2021, tai
nha cua bi don ba Dinh Thi D (trc Dinh Thi T). Giay no tién chi ¢6 1 ban duy
nhat va ong Nguyén Xuan M 1a nguoi cat giit, sau d6 6ng di nop kém theo don
kho kién.

[8] Can ct Diéu 92 B6 luat To tung dan su cac tinh tiét, su kién trén cac
duong sur déu thira nhan nén khong phai chimg minh.

[9] V& hiéu luc cua hop dong thué nha: Ong Nguyén Xuin M dung nha &
thudc quyén so hiru hop phap ctiia minh cho ba Dinh Thi D (tttc Dinh Thi T)
thué, khi thué hai bén ty nguyén thoa thuan, ndi dung thoa thuan khong trai véi
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quy dinh cta phap luat, mic du, theo Diéu 121 Luat Nha & nim 2014 quy dinh
" .Hop dong vé nha ¢ do cdc bén théa thudn va phai dwoc ldp thanh vin ban ..."
nhung cac bén duy tri thuc hién thoa thuin thué nha khong ai c6 ¥ kién gi. Do
d6, thoa thuan thué nha gitta 6ng Nguyén Xuan M va ba Dinh Thi D (trc Dinh
Thi T) ¢6 hi€u luc theo quy dinh tai Piéu 117, 472 Bo luat Dan su nam 2015 va
cac Diéu 10, 117, 118, 119, 120 Luat Nha & nam 2014.

[10] Xét vé trach nhiém tra tién thué nha con no: Do thoa thuin thué nha
c6 hiéu luc, bén thué nha ba Dinh Thi D (t&tc Pinh Thi T) x4ac nhan khi cham dut
viéc thué nha, ba chua thuc hién xong nghia vu tra tién thué nha, vi vay ong
Nguyén Xuan M kha1 ki€n budc ba Dinh Thi D (trc Dinh Thi T) phai thuc hién
viéc thanh toan tién thué nha 1a ¢6 co s& theo Piéu 274, khoan 1 Piéu 275 cua
B0 luat Dan su.

[11] Vé s6 tién phai tra: Nhan thay, ngay 31/7/2021 6ng Nguyén Xuin M
dén nha ba Dinh Thi D (trc Dinh Thi T) dé yéu cau tra 22 thang tién thué nha
con ng, qua trao doi ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) dé nghi 6ng Nguyén Xuan
M trir cho ba thém tién dién va trir cac thang thué nha b1 anh hudng bot dich
bénh C dé ba chi con phai tra 32.000.000dong, dng Nguyén Xuan M di dong ¥
dé ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) no 32.000.000dong, dong thoi yéu cau ba
Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) viét gidy nhan no, nhung trong gidy no tién ba
Dinh Thi D (titc Dinh Thi T) lai viét s6 tién con no 1a 30.000.000dong. Qua
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, 6ng Nguyén Xuan M khang dinh 6ng
chua tirng dong v cho ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) no 30.000.000d6ng, tai Vi
bang da thé hién 6ng con nodi "ai bao chi la em lay 30 triéu, néi chung la théi
diroc roi biét the, em chi biét chi no tien em, con chi nghi thé nao thi nghi...". Vé
viéc 6ong Nguyén Xuan M chap nhan cho ba Pinh Thi D (ttc Pinh Thi T) chi
phai tra 6ng 32.000.000d6ng, ngay 31/7/2021 dtng 1a 6ng da dong ¥ nhung chi
voi muc dich dé xuoi theo v ctia ba Dinh Thi D (tite Dinh Thi T), tir d6 viét giay
no tién cho ong.

[12] Xét thay, ngay 31/7/2021 dng Nguyén Xuan M va ba Dinh Thi D (tire
DPinh Thi T) di trao d6i va thong nhat bing miéng vé so tién thué nha ba Dinh
Thi D (tttc Dinh Thi T) con no 1a 32.000.000dong; khi thoa thuan thong nhat ca
hai bén déu minh man, du nang luc trach nhiém dan su, khong b1 a1 ép budc, nd1
dung khong trai quy dinh phap luat, khong vi pham diéu cam. Dé nghi cia ba
Pinh Th1 D (tt¢c Pinh Thi1 T)dua ra vé viéc chi phai tra véi sd tién
32.000.000d6ng thay thé cho nghia vu phai tra 66.000.000d6ng, dugc coi la dé
nghi giao két hop dong méi, cin ctr theo Dicu 393 cta Bo luat Dan su, thi chap
nhan dé nghi giao két hop df‘mg la su tra 101 vé viéce ché‘ip nhan toan bd nd1 dung
dé nghi. Mat khac, theo Vi bang, trong cudc hoi thoai 6ng Nguyén Xuan M da
no1 "khong co chi viét gicfy no cho em di, 32 triéu, chi no em 32 triéu...". HO1
dong xét xir xac dinh viéc ong Nguyén Xuan M chap nhan dé nghi cia ba Dinh
Thi D (ticc Dinh Thi T) d6i véi s6 tién 32.000.000d6ng c6 hiéu lue, phat sinh
quyén va nghia vu gitta cac bén.



[13] Vé viéc ba Dinh Thi D (tttc Dinh Thi T) cho ring éng Nguyén Xuan
M da cam giir gidy no tién tir ngay 31/7/2021 dén nay va khong co v kién gi, nén
ba chi chap nhan tra tién con no theo gidy no tién ba di viét véi so tién la
30.000.000d6ng, nhu phan tich & trén, Hoi dong xét xit nhan thay khi ba Dinh
Thi D (tirec Dinh Thi T) viét vao gidy no tién dé ngay 22/7/2021 véi sb tién thué
nha con no 13 30.000.000d6ng, tirc 1a dua ra dé nghi giao két hop dong méi thay
thé cho thoa thuan 32.000.000dong, dé nghl nay khong duoc dng Nguyén Xuan
M chap nhan. Hon nita, tai khoan 2 Diéu 393 cua Bo luat Dan su quy dinh "su
im lang ciia bén dwroc dé nghi khong dwoc coi Za chap nhan de nghz giao két hop
dong do vay, méc du 6 ong Nguyen Xuan M cam gitt gidy no tién trong mot thoi
gian dai khong c6 v kién nhung giay no tién dé ngay 22/7/2021 khong phat sinh
hi¢u luc.

[14] Nhu vay, vé1 nhan dinh trén c6 co so dé ché‘ip nhan mot phé“m yéu cau
khot kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tién thué nha con no; dé
nghi cua b1 don va dai dién Vién kiém sat vé s tién phai tra ¢6 no1 dung khong
phu hop vd1 nhan dinh trén nén khong dugce ché‘ip nhan toan bod dé nghi.

[15] Vé yéu cau tra 1ai tir 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2023 theo 14i suat
10%/nam, nhan thé"tyz Theo Diéu 357 Bd luat Dan su thi bén ¢é nghia vu cham
tra tién thi phai tra 13i theo 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 twong tmg véi
thot gian cham tra, do d6 nguyén don yéu cau bi don phai tra 13i cham tra la c6
can ctr, do bi don dang 1a ngudi ¢6 nghia vu tra tién theo hop dong thué nha; bi
don khong dong v tra 1di voi Iy do chua c6 thoa thuan tra 1ai 1a khong phu hop
quy dinh cua phap luat trén.

[16] Vé thoi diém bat dau tinh 14i: Tai giay no tién dé ngay 22/7/2021, ba
DPinh Thi D (t&tc Pinh Th1 T) tu viét thoi han tra no cua ba la nam 2022, do d6
ong Nguyén Xuan M yéu cau tra 1di tir ndm 2022 1a ¢6 co sé, tuy nhién, theo
khoan 2 Diéu 147 cia Bo luat dan su ngay phai tra can tinh tir ngay lién ké tiép
theo ngay duoc xac dinh, vi vay can x4c dinh ngay 02/01/2022 1a ngay bi don
phai tra tién va chiu 131 cham tra, nguyén don dé nghi tinh 1di tir ngay
01/01/2022 1a chua chinh xac. Ong Nguyén Xuan M dé nghi tra 1ai dén ngay
31/12/2023 véi mue 1ai suat 10%/nam 1a phu hop quy dinh, khong vi pham diéu
cam va co6 o1 cho bi don, Hoi df‘)ng XEt xu chép nhan.

[17] Nhu vay, tinh tir ngay 02/01/2022 dén 31/12/2023, s6 ngay phai tra 1ai
la 729 ngay.

[18] Theo phan tich trén, so tién thué nha bi don con ng phai tra la
32.000.000dong, nén sb tién 141 cham tra xac dinh 1a 32.000.000dong x 729 ngay
x 10%/365 = 6.391.233d6ng, 1am tron 1a 6.391.000dong.

[19] Tong s6 tién ba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) phai tra éng Nguyén
Xuan M 1a 32.000.000d6ng + 6.391.000dong = 38.391.000d6ng.
[20] Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham twong tmg véi

phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan. Bi don phal chiu an phi dan su so
tham twong g véi phan yéu cau cia nguyén don doéi véi bi don dugce Toa an
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chap nhan. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan déi véi sb tién
38.391.000dong nén bi don phai chiu an phi dan su so tham doi véi phan yéu
cau d6 twong duong sb tién la 1.919.561d6ng, lam tron 1a 1.919.500dong; con
nguyén don khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién d6i voi sb tién
79.200.000d - 38.391.000d6ng = 40.809.000d6ng nén phai chiu 4an phi véi s6
tién nay twong duong 2.040.000d6ng. Do nguyén don ong Nguyén Xuan M da
ndp tam tng an phi s6 tién 1.980.000dong theo Bién lai thu tién s6 0000209
ngay 15/4/2024, d61 trir so tién trén 6ng Nguyén Xuan M con phai nop so tién an
phi dan su so tham 1a 60.000d6ng.

[21] Vé quyén khang c4o: Duong su c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang
cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién
toa c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, khoan 1 Diéu 147, 227, 228, 229, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 117, Piéu 119, khoan 2 Diéu 147, Piéu 274, khoan 1 Piéu
275 khoan 1 Piéu 351, Piéu 357, 393, DPiéu 401, khoan 2 Piéu 468, Diéu 472 va
Piéu 481 cuia Bo luat Dan su; cac Diéu 10, 117, 118, 119, 120 Luat Nha & nim
2014.

Cian cir vao khoan 1, 4 Dicu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Budc ba Dinh Thi D (ttcc Pinh Thi T) phai tra cho 6ng Nguyén Xuin M
tién thué nha con no, vdi s6 tién 1a 32.000.000dong (ba mucoi hai triéu dong) va
tién lai do cham thuc hién nghia vu tra tién tir ngay 02/01/2022 dén 31/12/2023
VO’I s6 tién 1a 6.391.000dong (sau triéu ba trdm chin mwoi mot nghin dong), tong
sO tién phai tra la 38.391. 000dong (ba muoi tam triéu, ba tram chin mwoi mot
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 141 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Budc nguyén don dng Nguyén Xuan M phai ndp s tién 2.040.000d6ng
(hai triéu khéng tram bon muwoi nghin dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach
dé nop ngan sach Nha nude, nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi so tham
danop 1.980.000dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1é phi T 0a an s
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0000209 ngay 15/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Lang Son,
ong Nguyén Xuan M con phai nop tiép so tién 60.000d0ng (sdu muwoi nghin
dong).

- Budc bi donba Dinh Thi D (ttc Dinh Thi T) phai ndp so ti én
1.919.500d0ng (mdt triéu chin trdm muwoi chin nghin ndm trdm dong) an phi dan
su so tham co gia ngach dé nop ngan sach Nha nude.

3. Vé quyén khang cdo: Duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su ving mit tai phién toa
c6 quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic tir
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thit hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
VKSND TP. Lang Son,;
Chi cuc THADS TP.Lang Son;
Duwong su;

- Luu ho so vu an.

Chu Thi Phwong Thao
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