TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 100/2024/DS-ST.
Ngay: 27-9-2024. ‘ ,
V/v: “Tranh chap vé chia tai san chung la quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC, TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nguyén.

Cdc Hgéi tham nhan dan:

+ C:)ng Huynh Hiéu Trung.
+ Ong Phan Thanh Phwérc.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Quynh Nhur - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bic, tinh Bén Tre
tham gia phién toa: Ong Lé Vin Binh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic,
tinh Bén Tre, Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre xét xir so tham
cong khai vy an thu 1y s6: 146/2023/TLST-DS ngay 29 thang 5 nim 2023 Vé viéc:
“Tranh chdp vé chia tai san chung la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét Xt s6: 224/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim 2024, Quyét dinh
hodn phién toa s6: 160/2024/QDST-DS ngay 11/9/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi P - Sinh nam: 1933, dia chi: Ap T, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Nguyén Vian P - Sinh
nam: 1994; dia chi: S6 C, 4p M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mit).

* Bj don:

+ Ba Nguyén Thi C - Sinh nam: 1974; dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre (ving mit).

+ Ba Nguyén Thi Ngec T - Sinh nam: 1965; dia chi: Ap T, x& T, huyén
M, tinh Bén Tre (vang mat).



* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi T1 - Sinh nam: 1970; dja chi: Ap T, x& T, huyén M,
tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi T1: Anh Nguyén Vin P
- Sinh nam: 1994; dia chi: S6 C, 4p M, x& M, thanh phd B, tinh Bén Tre (c6 mit).

+ Ong Nguyén Vin D1 - Sinh nim: 1974; dia chi: Ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (ving mit).

+ Chi Nguyén Kim T2 - Sinh nam: 1995; dia chi: Ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (ving mit).

+ Anh Nguy&n Minh C1 - Sinh nam: 1982; dia chi: Ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (vang mit).

+ Ba Nguyén Thi Ngec D - Sinh nam: 1958; dia chi: S6 B, 4p M, x& B,
thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

+ Ong Nguyén Minh T3 - Sinh nim: 1960; dia chi: S6 A, Ap C, xa S,
thanh phd B, tinh Bén Tre (ving mat).

+ Ong Nguyén Minh D2 - Sinh nam: 1968; dia chi: Ap T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre (vang mit).

+ Anh Nguyén Anh T4 - Sinh nam: 1992; dia chi: Ap T, x& T, huyén M,
tinh Bén Tre (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, ban tur khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 14 cu Nguyén Thi P, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 1a anh
Nguyén Van D trinh bay:

Ho6 cu Nguyén Thi P dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 97, to ban do s6 17, c6 dién tich 1a 3.698,1m?, dat toa lac tai ap T, x&
T, huyén M, tinh Bén Tre vao ngay 20/6/2017 va thira dat s6 280, t& ban db s6 17,
c6 dién tich 12 3.281,2m? dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre vao
ngay 19/3/2018. Trudc d6, hai thira dat nay duoc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ho cu Nguyén Thi P vao ngay 12/02/2004.

Cu P cho rang: Ho gia dinh duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
gom c6: Cu Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
Ngoc T nén yéu ciu chia tai san chung 1a quyén str dung dat thanh bon phan cho
cu P, ba T1, ba C, ba T. Trong d6, cu P yéu cau nhan thira 97A c¢6 dién tich



995,4m?, thira 97G c6 dién tich 5,7m? va thira 280B c6 dién tich 2002,4m? theo
hoa do hién trang sir dung dat ngay 07/5/2024 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky
DAt dai huyén M, tinh Bén Tre.

Déi véi thira dat s6 97F, dién tich 298,7m? theo hoa dd hién trang st dung
dat ngay 07/5/2024 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky Pat dai huyén M, tinh Bén
Tre chinh 1a phan dat rach cong cong da co tir rat 1au doi, tir trude dén nay ding
dé cap thoat nude cho céc ho phia trong, chi khong phai 1a dat caa ho gia dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bj don 1a 1a ba Nguyén Thi C trinh bay:

Phan dat co tranh chap 1a cua ho gia dinh trong d6 c6 phan cua ba nhung
ba khdng yéu cau chia phan caa ba ma dé phan cua ba trong khéi tai san chung,
d6i véi phan dat ba T1 c6 yéu cau chia thi ba dong y chia phan cho ba T1 theo
quy dinh caa phap luat, riéng phan cua cu P thi ba khéng dong y chia vi cu P d
16n tudi nén phan cua cu P dé lai trong khdi tai san chung ciia ho dé sau nay cham
lo cho cu P.

Thira dat s6 97F, dién tich 298,7m? theo hoa do hién trang sir dung dat ngay
07/5/2024 cua Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai huyén M, tinh Bén Tre
chinh 14 phan dét rach cong cong da co tir rat 1au doi, tir trude dén nay ding dé
cap thoat nudc cho cac ho phia trong, phan dat o khéng phai 1a dat caa ho gia
dinh.

Bi don la ba Nguyén Thi Ngoc T vang mdt trong giai doan chuan bi xét xi,
khéng giri cho Toa dn van ban trinh bay y kién c6 lién quan dén vu an.

Tai don yéu cau dgc 1ap, ban ti khai va trong qud trinh gidgi quyét vu dn,
nguroi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T1, nguoi dai dién theo
iy quyen cua ba T1 1a anh Nguyén Vin D trinh bay:

Ba T1 dong y vai 10i trinh bay, yéu cau khai kién cta cu P; ba T1 yéu cau
chia tai san chung la quyén sir dung dét cia ho gia dinh ddi voi cac thira dat s6
97, 280, to ban dd s6 17, toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre lam bdn
phan cho cu Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi T1 va ba
Nguyén Thi C. Trong d6, ba T1 yéu cau nhan thira 97E c6 dién tich 1.105.9m?,
thira 97D c6 dién tich 52,5m? thira 971 ¢ dién tich 21,8m? theo hoa d6 hién trang
sir dung dat ngay 07/5/2024 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai huyén M,
tinh Bén Tre, chap nhan dé thta 971 cho céc ho phia trong su dung lam 16i di
chung.

Thira dat s6 97F, dién tich 298,7m? theo hoa dd hién trang sir dung dat ngay
07/5/2024 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai huyén M, tinh Bén Tre



chinh 14 phan dét rach cong cong da co tir rat 1au doi, tir truée dén nay dung dé
cap thoat nudc cho cac ho phia trong, phan dat nay khdng phai 1a dat caa ho gia
dinh.

Tai bién ban ldy 1oi khai, trong qud trinh gidi quyét Vi dn, nguoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1 ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Ba khong c6 tranh
chap gi lién quan dén vu &n, néu sau nay ba Phudc co cho dat thi ba nhan, khong
cho thi théi, theo y kién ctia ba thi phan dat nén phan chia, phan cua ai la bao
nhiéu cho rd rang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguroi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la
anh Nguyén Minh C1 trinh bay: Phan dat thudc thira 269, to ban db sb 17 thi anh
d& dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat; ngdi nha cu P dang ¢ la do anh
Xy cat, hién nay anh dang séng chung nha vai cu P; anh khéng cd tranh chap gi
lien quan dén vu an nay.

Tai ban tw khai, don xin vang mdt trong Vi an cung ngay 06/12/2023, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vén P1I trinh bay: Ong 14 chong
cuia ba Nguyén Thi T1, d6i véi céc thira dat c6 tranh chap thi ong khong c6 ¥ kién,
khéng co tranh chép vi dat 1 cua gia dinh bén vo, 6ng khong c6 lién quan dén
phan dat; riéng can nha cap 4 xay dung trén mot phan cua thira dat sé 97, to ban
d6 s6 17 1a do dng va ba T1 xay dung, ba T1 di c6 tranh chap phan dat lién quan
dén ngdi nha nén dng khong c6 yéu cau gi lién quan dén vu an.

Tai ban ty khai, don xin vang mat trong Vu dn ciing ngay 06/12/2023, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Neuyén Kim T2 trinh bay: Chi la con cua
ba Nguyén Thi T1, d6i véi céac thira dat c6 tranh chap thi chi khong c6 v kién,
khéng c6 tranh chip vi dat khong phai 1a cua chi; riéng cin nha cip 4 xay dung
trén mot phan cua thira dat s6 97, to ban d6 s6 17 1a cua cha (6ng B1), me (ba T1)
ctia chi nén chi khong c6 tranh chap, khong ¢ yéu cau gi lién quan dén vu an.

Céc nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Minh T3, 6ng
Nguyén Minh D2, anh Nguyén Anh T4 véing mdt trong giai doan chuan bj xét xuz,
khong guri cho Toa &n van ban trinh bay Y kién ¢ lién quan dén vy an.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén caa cu P, ba T1 trinh bay:

Thira dat s6 97F c6 dién tich 298,7m? 1a rach cong cong nén khong tinh vao
dién tich 1a tai san chung ho, trong tong dién tich dat con lai thi trir di phan dat c6
mo 1a 22m? dé tinh gié tri quyén str dung dat khi phan chia tai san chung;



Cu P thay do6i mot phan yéu cau khoi kién 1a chi yéu cau duoc nhan thira
280B c6 dién tich 14 2002,4m? khong nhan thira 97A, 97G nhu yéu cau khai kién
trude d6; cu P tw nguyén chiu toan bo chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd,
do dac, dinh gid tai san, thu thap ching cu;

Ba T1 yéu cau duoc nhan thira 97E c6 dién tich 1.105.9m?, thia 97D ¢o
dién tich 52,5m? thira 971 c6 dién tich 21,8m? theo hoa dd hién trang st dung dat
ngay 07/5/2024 cia Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai huyén M, tinh Bén
Tre, chap nhan dé thaa 971 cho cac ho phia trong su dung 1am 16i di chung, dong
thoi dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét phan chia cho ba T1 1a c6 dat &; khdng yéu
cau cu P thanh toén lai phan tién chénh Iéch ma cu P nhan nhiéu hon so véi phan
duoc chia. Sau khi trir di phan tién chénh léch ma cu P nhan du nhung ba T1
khong yéu cau cu P phai tra lai cho ba T1 thi phan gia tri con lai ma ba T1 chua
nhan du nam trong khéi tai san chung chua dugc chia thi ba T1 s& yéu cau giai
quyét khi phan dét con lai dugc phan chia.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi Ngoc D gii
nguyén loi trinh bay nhu trong giai doan chuan bi xét xir so tham.,

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Bdc, tinh Bén Tre phat
biéu: Tham phan thy ly, giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr so tham, Thu ky phién
toa thuc hién ding quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su nam 2015. Nguoi dai dién
theo uy quyén cua cu P vaba T1, ba D, 6ng B1, chi Kim T2 thuc hién dung quyén,
nghia vu theo dinh cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015. Nhitng ngudi tham gia
t tung con lai chua thuc hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70,
72, 73 ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015. V& viéc giai quyét vu an: Pai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre phat biéu: Phan dat
tranh chap c6 dat & ndng thon, dat trong cy 1au nam, cac thira dat co gia tri khac
nhau nén tinh gié tri quyén sir dung dat dé phan chia tai san chung, bugc nhiing
ngudi nhan phan dat co gia tri cao hon phan duoc chia phai thanh toan lai gia tri
chénh Iéch cho ngudi nhan phan dat cé gia tri thap hon phan gia tri dugc chia. Sau
khi tom tit noi dung vu an, phan tich, danh gia cac tai liéu, chang cir co trong hd
so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Mo Cay Bic, tinh Bén Tre dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
T1; chia cho cu P duoc quyén sir dung thira dat s6 280B, to ban db sb 17, ¢6 dién
tich 2002,4m?, chia cho ba T1 dugc quyén st dung thira dat sé 97E c6 dién tich
1.105.9m?, thtra 97D cé dién tich 52,5m?, thira 971 c6 dién tich 21,8m? theo hoa
d6 hién trang str dung dat ngay 07/5/2024 cua Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat
dai huyén M, tinh Bén Tre, ghi nhan viéc ba T1 chap nhan dé thira 971 cho cac ho



phia trong str dung 1am 16i di chung, cling nhu viéc ba T1 khong yéu cau cu P phai
thanh toan lai phan tién chénh léch ma cu P nhan nhiéu hon so véi phan dugc
chia, ddng thoi xem xét yéu cau cua ba T1 vé viéc trong phan dit duoc chia c6
dat & ndng thon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dt co tranh chap toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre nén
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre thy Iy, giai quyét theo quy dinh
tai cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.

[2] Ba Nguyén Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Vin P1, chi Nguyén Kim T2, 6ng
Nguyén Minh T3, 6ng Nguyén Minh D2, anh Nguyén Anh T4 ving mit tai phién
hoa giai ngay 05/7/2024, nguoi dai dién theo ay quyén cua cu P, ba T1 Ia anh
Nguyén Vian D c¢6 don dé nghi khong hoa giai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba T1 ciing c6 don dé nghi khéng hoa giai nén vu an thudc trudong hop
khong hoa giai duoc theo quy dinh tai Diéu 207 cua B luat T4 tung dan sy nam
2015. Ong Nguyén Vin D1, chi Nguyén Kim T2 c¢6 don dé nghi xét xir vang mit;
ba Nguyén Thi Ngoc T, ba Nguyén Thi C, dng Nguyén Minh T3, 6ng Nguyén
Minh B2, anh Nguyén Minh C1, anh Nguyén Anh T4 vang mit tai phién toa lan
thir hai nén Toa an xét xur Véng mat 6ng P1, chi T2, ba T, ba C, 6ng T3, 6ng b2,
anh C1, anh T4 theo quy dinh tai Didu 227 va Diéu 228 cua B¢ luat TH tung dan
su nam 2015.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Két qua cuia viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san
cho thay:

Phan dat co tranh chap gom thua: 97A c6 dién tich 1a 995,4m?; thira 97G
c6 dién tich 1a 5,7m?; thira 97E c¢6 dién tich 1a 1.105,9m?; thira 971 c6 dién tich
21,8m?; thira 97D ¢6 dién tich 52,5m?; thira 97H c6 dién tich 51,6m?; 97C c6 dién
tich 792,2m?; thira 97B c6 dién tich 374,4m?; thira 280A ¢6 dién tich 1278,8m?;
thira 280B c6 dién tich 2002,4m?.

Nguyén don, bi don 1a ba C, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
T1, anh C1 thdng nhat phan dat thugc thira 97F c6 dién tich 298,7m? 1a con rach
cong cong dung dé cap, thoat nude cho cac ho phia bén trong. Su théng nhat nay
cta cac duong su néu trén 1a ty nguyén, phu hop véi thuc té hién trang sir dung
dat da duoc xem xét, tham dinh tai chd, do dac ngay 24/4/2024. Tir d6 ¢6 cin ct
dé xac dinh phan dat c6 tranh chap gdm thira 97 va thtra 280. Trong do, thtra 97



gom céc thira: 97A, 97B, 97C, 97D, 97E, 97G, 97H, 971 c6 tong dién tich la
3.399,5m?; thira 280 gdm thira 280A va 280B c6 tong dién tich 1a 3.281,2m2

Phan dat ma cu P yéu cau duoc nhan 14 thira 280B ¢6 dién tich 2002,4m?,
trén dat c6 trong dira, chudi do cu P huang hué loi. Phan dat ba T1 ¢ yéu cau 1a
thira 97E, 971, 97D ¢6 tong dién tich 13 1.180,2m?; trong d6 thira 971 ¢6 dién tich
21,87m? hién tai 1a dudng di. Trén thia 97E, 97D hién c6 cin nha mot téng, nha
tién ché 1, nha tién ché 2, hd nudc, hai dé bon nudc, mot bon nude bang nhuya,
nén dal bé tong khong cbt thép, cay trong; ba T1 hién dang quan ly, st dung phan
dat, tai san trén phan dat thuoc thira 97E, 971, 97D.

Phan dat con lai cta thira 97 gém thira 97A, 97G, 97B, 97H, 97C c6 tong
dién tich 1a 2.219,3m?; trong d6 thira 97H c6 dién tich 51,6m? 13 duong di. Trén
dat thira 97B, 97H, 97C hién c6 mot ngdi nha tuong mot tang, cay trong, cay kiéng
tréng ngoai dat, nén mo c6 dién tich 22m? hién do ba C truc tiép quan 1y, str dung.
Trén thira 97A, 97G thi thira 97G 1a dudng di, thira 97A ¢6 nha tién ché 1, nha
tién ché 2, nha chinh, chudng trai, hd nudc, cong nudc tron, nén dal bé tong, cay
trong, cay kiéng hién cho anh C1 quan ly. Phan dat con lai cua thira 280 14 thira
280A c6 dién tich 1a 1.278,8m?, trén dat c6 trong dira, chubi do cu P huong hué
loi.

Phan dat & ndng thon thugc thira 97 ¢6 gia tri 12 300.000VND/m?. Phan dat
trong cdy lau ndm thudc thira 97 ¢6 gid tri 1a 200.000VND/m?. Phan dat thudc
thira 280 ¢6 gid tri 1a 150.000VND/m?.

[3.2] Theo tai liéu, chiing ci lién quan dén quy trinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho thay:

Thang 02 nam 2004 hod cu Nguyén Thi P duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat s6 83, 214, 217, 222, 1815, to ban d6 s6 3.

Thira dat s6 222, 83, 1815, to ban do s 3 tach thanh cac thira: 269, to ban
46 6 17 (dién tich 1719,4m?, gidy chimng nhan quyén sir dung ddt cap cho hé cu
P vao ngay 20/6/2017, sau dé thira 269 dwoc ting cho anh Nguyén Minh C1 va
anh C1 @4 dwoc cap gidy ching nhdn quyén siz dung dat vao ngay 27/7/2017) va
thira 97, t& ban do s6 17 (dién tich 3.698,1m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ho cu Nguyén Thi P vao ngay 20/6/2017). Mot phan thira 217, to ban d6
s6 3 tach thanh thira 281, to ban d6 s6 17 va da tang cho thira 281, to ban d6 s6
17 cho 6ng Nguyén Minh B2, ba Nguyén Thi H. Thira 214, 217, t& ban d6 sb 3
d6i thanh thira 280, to ban d6 s6 17 (dién tich 3281,2m?, giay chiing nhan quyén
str dung dat cp cho ho cu P vao ngay 19/3/2018).



Nhu vay, thira dat s6 97, to ban dd s6 17 ma ho cu P duogc cap giay ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 20/6/2017 va thira dat s6 280, to ban db s6 17
ma ho cu P duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 19/3/2018 thi
trude d6 ho cu P da duoc cip gidy chang nhan quyén st dung dat vao thang 02
nam 2004.

[3.3] CuP, ba T1, ba C, anh C1 xac dinh phan dt c6 tranh chap thudc thira
dat s6 97, 280, to ban d6 sb 17 1a cua ho gia dinh cu P; trong d6 cu P, ba T1 cho
rang ho cu P dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat gém: Cu P, ba T1, ba
C, ba T. Can ¢ vao vin ban sé: 422/CAH-QLHC ngay 12/12/2023 caa Cong an
huyén M, tinh Bén Tre V& cung cap thong tin lién quan dén ho cu Nguyén Thi P
(but luc s6 112) va ban sao y S6 ho khau caa cu Nguyén Thi P (tir bat luc sé 20
dén bt luc s6 23) cing nam sinh ciing nhu méi quan hé caa nhitng ngudi ¢ tén
trong ho gia dinh ¢6 can ctt xac dinh dwoc ho cu Nguyén Thi P duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat vao thang 02 nim 2004 gém c6: Cu P, ba T, ba
T1, ba C; trong d6 cu P 1a me rudt ciia ba T, ba T1, ba C; nhu vay phan dat c6
tranh chap 1a tai san chung ciia bon ngudi ¢ tén vira néu.

[3.4] Cu P, ba T1 chi tranh chap d6i véi thira dat s6 97, 280, to ban d6 s6
17; cu P véi anh C1 khéng c6 tranh chap voi nhau vé ngdi nha trén phan dat thudc
thira 97A; ba C khdng ¢ yéu cau chia phan dat caa ba trong khdi tai san chung 1a
quyén sir dung dat caa ho gia dinh; ba D khong c6 tranh chap, khong co yéu cau
gi lién quan dén vu an; nhitng ngudi tham gia té tung con lai khéng c6 van ban
trinh bay ¥ kién, cling khong gti cho Toa an van ban ¢ yéu cau, tranh chap gi
lién quan dén vuy &n theo thdng bao giao nop ching ci cia Toa &n nén can cir
khoan 1 Diéu 5 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an chi xem xét, giai
quyét vu an trong pham vi yéu cau khoi kién caa cu P va yéu cau doc lap caa ba
T1.

[3.5] Phan dit dang tranh chap c6 gia tri dugc tinh nhu sau:

Thira dat s6 97 c6 tong dién tich 1a 3.399,5m? trong d6 c6 300m? dat & nong
thon co6 gia tri 1a: 300m? x 300.000VND/m? = 90.000.000VND (chin muoi triéu
dong); con lai 3099,5m? dét trong cay lau nim nhung c6 nén mo cé dién tich Ia
22m? nén trir dién tich nén mo ra con lai 1a: 3077,5m? x 200.000VND/m? =
615.500.000VND (sau trim mudi 1am triéu nam traim ngan dong).

Thira 280 ¢ dién tich 1a 3.281,2m?, ¢6 gia tri duoc tinh: 3.281,2m? x
150.000VND/m? = 492.180.000VND (bén tram chin muoi hai triéu mot tram tam
muoi ngan dong).



Téng gia tri hai thira dat 97 va 280 1a: 1.197.680.000VND (mdt ty mot tram
chin muoi bay triéu sau trim tim muoi ngan dong), chia cho bon phan thi mdi
phﬁn dugcC nhan 14 299.420.000VND (hai tram chin muoi chin triéu bén tram hai
muoi ngan dong).

[3.6] Phan dat ma cu P yéu cau duoc nhan la thira 280B, hién nay cu P dang
huong hué loi nén giao cho cu P dugc quyén st dung thira dat nay, thira dat nay
c6 gia tri: 2002,4m? x 150.000VND/m? = 300.360.000VND (ba trim triéu ba trim
sau muoi ngan déng), nhu vay phan dat cu P nhan cd gia tri nhiéu hon gié tri phan
dugc chia 13 940.000VND (chin trim bén muoi ngan dong).

[3.7] Phan dat ba T1 c6 yéu cau la thira 97E, 971, 97D c6 tdng dién tich 1a
1.180,2m2. Trén dat hién c6 nha, cong trinh phuy, cay trong do ba T1, dng D1 xay
dung, trong nén chia cho ba T1 dugc quyén su dung phan dat thudc thira 97E, 971,
97D; d6ng thoi ghi nhan sy tu nguyén cua ba T1 vé viéc dé thaa 971 ¢6 dién tich
21,8m? 1am 161 di dé di vao céc thira dat phia bén trong. Thira dat s6 97 c6 300m?
dat & néng thdn, trén thyc té tai thira 97 ¢6 ba cin nha gdm nha cua ba T1, ba C
va can nha ma cu P, anh C1 dang & nén trong phan dat chia cho ba T1 xac dinh
c6 100m? dat ¢ ndng thén. Phan dat ba T1 duoc quyén sir dung la thia 97E, 971,
97D c¢6 tong dién tich 1a 1.180,2m?; trong d6 c6 100m? dat & o gia tri: 100m? x
300.000VND = 30.000.000VND (ba muoi triéu dong) va 1.080,2m? dit tréng cay
lau nam c6 gia tri 12 216.040.000VND (hai trim mudi sau triéu khong tram bon
muoi ngan d6ng); tong gia tri phan dat ba T1 duoc chia 1a 246.040.000VND (hai
trim bén muoi sau triéu khong traim bon muoi ngan dong); so vai gia tri phan dat
ba T1 dugc chia 13 299.420.000VND (hai trim chin muoi chin triéu bén trim hai
muoi ngan d6ng) thi phan ba T1 nhan con thiéu 1a 53.380.000VND (nim muoi
ba triéu ba tram tim muoi ngan d6ng). Ba T1 khdng yéu cau cy P phai thanh toan
lai 940.000VND (chin tram bén muoi ngan dong) tién chénh léch gia tri ma cu P
nhan du; riéng phan con lai cua ba T1 12 52.440.000VND (nim muoi hai triéu
bdn tram bon muoi ngan d6ng) 1a con nam trong khdi tai san chung (gia tri quyén
str dung dét) chua phan chia nén ba T1 duoc quyén yéu cau thanh toan sé tién nay
khi phan dat con lai duoc phén chia.

[3.8] Céc thira dat s6 97, 280, to ban d6 s6 17 1a caa ho cu Nguyén Thi P
gom cu P, ba T1, ba T, ba C nhung ba C, ba T khong c6 yéu cau chia quyén sir
dung dat trong khéi tai san chung nén khdng xem xét, giai quyét.

[3.9] Phan dét con lai 1a thira 280A c6 gia tri: 1.278,8m? x 150.000VND/m?
=191.820.000VND (mét tram chin muoi mdt triéu tam traim hai muoi ngan dong);
thira 97A, 97G, 97B, 97H, 97C c6 tong dién tich 1a 2.219,3m?, trir di 22m? nén
mo con lai 1a 2.197,.3m? trong d6 c6 200m? dat ¢ ndng thon co gia tri 1a



60.000.000VND (sau muoi triéu dong), 1.997,3m? dat trong ciy 1au nam cé gia
tri 12 399.460.000VND (ba trim chin muoi chin triéu bdn trim sdu muoi ngan
dong); tong gia tri cac thua dat 280A, 97A, 97G, 97B, 97H, 97C Ia
651.280.000VND (sau trim nim muoi mét triéu hai trim tdm muoi ngan dong)
trong d6 c6 52.440.000VND (nim muoi hai triéu bon trim bén muoi ngan dong)
la phan cta ba T1 con trong khéi tai san chung chua chia.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sé&t nhan dan huyén Mo Cay Bac tinh
Bén Tre la phd hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

[5] VVé viéc xur Iy tién tam @ng chi phi cho viéc thu thap chang ct, xem xét
tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Chi phi cho viéc thu thap ching ci,
xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san 1a 9.898.000VND (chin triéu
tam trdm chin muoi tim ngan dong). S6 tién nay cu P tu nguyén chiu va da ndp
da nén ghi nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham:

Cu Nguyén Thi P 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién &n phi nén cu P duogc
mién nop an phi dan sy so tham.

Ba T1 phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 5% cua phan tai san
ba T1 d3 dugc chia, cu thé dwoc tinh nhu sau: 246.040.000VND x 5% =
12.302.000VND (mudi hai triéu ba trim 1¢ hai ngan déng).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 166, 170, 171 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 219
cua Bo luat Dan su nam 2015; cac diéu 5, 147, 157, 167, 271, 273 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015; Piéu 12 va Piéu 26 coa Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 18
phi Toa an. T5: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a cu Nguyén Thi
P, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba Nguyén Thi
T1; cu thé:

1/ Chia cho cu Nguyén Thi P duoc quyén canh tac, quan 1y, sir dung phan
dat c6 dién tich 2002,4m? dat thugc thira 280B, to ban d6 s6 17; trén dat co trong
dira, chudi.

2/ Chia cho ba Nguyén Thi T1 duoc quyén quan ly, sir dung, canh tac phan
dat co dién tich 1.180,2m? thudc thira 97E (c6 dién tich 1.105,9m?), thira 97D (c6
dién tich 52,5m?), 971 (c6 dién tich 21,8m?), t& ban d6 s6 17, trong d6 c6 100m?



dat & nong thon, 1.080,2m? dat tréng cay lau nam; trén dat c6 nha mot tﬁng, nha
tién ché 1, nha tién ché 2, ho nude, dé bon nude 1, dé bdn nudc 2, mot bon nude
bang nhua, nén dal bé tong khong cdt thép, céc loai cay trong; phan dat nay hién
do ba T1 dang quan ly, str dung.

Ba Nguyén Thi T1 phai mé 16i di thudc thira 971, to ban d6 s6 17, ¢6 dién
tich 21,8m? cho nhitng ngudi c6 phan dat con lai phia trong chua duoc phan chia;

Nguoi duoc mé 161 di duoc quyén cai tao, stra chira trong pham vi phan dat
duoc ma 16i di d& dam bao cho viéce di lai.

Tuyén b han ché quyén sir dung dat déi véi ba Nguyén Thi T1 dbi voi
phan dat ma 16i di thude thira dat s6 971, to ban do sb 17, cac bén dugc quyén
dang ky quyén st dung han ché quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 171 cua
Luat DAt dai nam 2013 tai co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

Ghi nhan ba Nguyén Thi T1 khong yéu cau cu Nguyén Thi P phai thanh
toan lai 940.000VND (chin trim bén muoi ngan dong) tién chénh léch gia tri ma
cu P nhan du. Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén khai kién dé yéu cau thanh toan lai
gia tri phan tai san cia ba T1 con nam trong khoi tai san chung chua chia (thia
280A, 97A, 97G, 97B, 97H, 97C) Vi s6 tién 1a 52.440.000VND (nim muoi hai
triéu bon tram bén muoi ngan dong).

3/ Tat ca cac thira dat toa lac tai 4p T, X& T, huyén M, tinh Bén Tre theo
Hoa d6 hién trang str dung dat ngay 07/5/2024 ctia Chi nhanh Vin phong Dang
ky Dat dai huyén M, tinh Bén Tre.

4/ Kién nghi co quan c6 tham quyén xi ly gidy chang nhan quyén sir dung
dat da cap cho ho cu Nguyén Thi P ddi voi thira dat sé 97, to ban d6 s6 17 giay
chung nhan quyén sir dung dat cap ngay 20/6/2017, sb vao so cap gidy chung
nhan quyén str dung dat: CS03806 va gidy chung nhan quyén sir dung dét cap
ngay 19/3/2018 cho ho cu Nguyén Thi P di voi thira dat s6 280, to ban d6 s6 17,
s6 vao sb cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat: CS04517 dé cap giay chang
nhan quyén st dung dat cho cu Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi T1 nhu d4 néu trén.
Cu P, ba T1 6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén tién hanh cac tha tuc
dé dugc cdng nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat da néu.

5/ Vé xt ly tién tam ng chi phi cho viéc thu thap ching ct, xem xét, tham
dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ghi nhan cu Nguyén Thi P tu nguyén nhan
chiu toan bd chi phi cho viéc thu thap chang ctr, xem xét tham dinh tai chd, do
dac, dinh gia tai san la 9.898.000VND (chin tri¢u tam tram chin muoi tdm ngan
ddng); s6 tién nay cu P da nop du.

6/ Vé an phi dan su so tham:



Cu Nguyén Thi P dugc mién nop &n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T1 phai nop 12.302.000VND (muoi hai triéu ba trim I¢é hai
ngan dong) nhung duoc trir vao sé tién tam ung an phi dan su so tham ma ba T1
d3 nop 1 3.750.000VND (ba triéu bay trim nim muoi ngan dong) theo bién lai
thu tam ang &n phi, 1& phi Toa an s6 0005223 ngay 20/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre, ba T1 con phai tiép tuc ndp
8.852.000VND (tam triéu tam trim nim muoi hai ngan dong) tién an phi dan su
so tham.

7/ V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an nay trong thoi han mudi lim ngay Ké tir ngay tuyén an so tham; cac dwong
su vang mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong thoi han mudi lam
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét dé yéu cau
Tda an nhan dan tinh Bén Tre giai quyét lai vu an theo thu tuc phdc tham.

8/ Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy 6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat Thi hanh an
dan su; thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mé Cay Bic; (baky)

- Chi cuc T.H.A.D.S huyén Mo Cay Bic;
- Phong KTNV va T.H.A-TAND tinh Bén Tre;
- Luu: H6 so vu an, Vp, Bp.

Nguyén Vin Nguyén



