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Vv “Tranh chdp doi tai san la quyén sir

dung dat va quyén sé hitu nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN Q. THANH KHE - TP. PA NANG

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thaim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Cudng.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Hong, 6ng Pham Thuan

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Phan Pinh Vui - Thu ky Toa an
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

BPai dién Vién kiém sat nhan dén quan Thanh Khé tham gia phién toa: C)ng
D4 Vin Quén - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé,
thanh pho Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
22/2024/TLST-DS ngay 23/01/2024 vé viéc “Tranh chdp doi tai sin la quyén sir
dung dat va quyén sé hi nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
22/2024/QDXXST-DS ngay 01/8/2024; Quyét dinh tam ngung phién toa sd
22/2024/QDST-DS ngay 09.9.2024 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét L, sinh nam: 1999; Dja chi: Thon L,
xa b, huyén D, tinh Quang Nam, c6 mat.

* Bi don: Ba Vo Thi Bich N. Dia chi: K L, phuong T, quan T, thanh phé ba
Néng, ving mit.

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

- Ba Tran Thi Ha V, sinh ndm: 1985, Dia chi: HN, quén ,, thanh phé Pa
Nang, Véng mat.

- Ngan hang TMCP P. Dia chi lién hé: 34 - C Q quén H, thanh phé Pa Néng.
Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Song D, c6 don xin vang mit

- Tran V& Ngoc C, sinh nam 2000, Tran V6 Ngoc T, sinh nam 2006 va Tran
Quang C1, sinh ndm 2009. Cung dija chi: K L, phuong T, quan T, thanh phé Pa
Néng, vang mat.

NOI DUNG VU AN



* Tai don khoi kién, trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn va tai phién
toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07/4/2023 ba Tran Thi Ha V c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Tuyét L 01 16 dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi 1 L, phuong T, quan T,
thanh phé Pa Nang, thira dat sb 62, t& ban dd s6 1, dién tich 84,5m2 theo giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 CV083195 do So Tai nguyén va mdi truong
thanh phd Pa Ning cip ngay 10/9/2020, hai bén da 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét va tai san gin lién trén dat va dugc Cong chimg theo quy dinh
phap luat. Ngay 12/4/2023, ba L di duoc Vian phong ding ky dat dai quan T chinh
Iy sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét theo
dung quy dinh. Sau khi di duoc cap gidy to hop phap thi t6i yéu cau ba Tran Thi
Ha V ban giao nha cho t6i thi t6i khong lién hé dugc voi ba Tran Thi Ha V, toi dén
nha tai 1 L, Pa Nang dé kiém tra thi thay ba V& Thi Bich N va cic con dang &
trong nha, t6i ¢ trinh by va giai thich nhung khong biét vi Iy do gi ma ba N
khong dong ¥ ra khoi nha.

Hién nay ba V& Thi Bich N va cac con gdm Tran V6 Ngoc C, Tran V5 Ngoc
T va Tran Quang C1 dang stir dung nha, dét tai dia chi: 1 L, quan T, thanh phé ba
Néng va khong dng ¥ giao nha dat cho ba L vi cho rang ngudi mua nha dat trudce
day 1a Huynh Thi Thanh H chua tra du tién.

Nay nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L khoi kién yéu cau Toa an gidi
quyét budc ba Vo Thi Bich N va cac con gom Tran Vo Ngoc C, Tran Vo Ngoc T
va Tran Quang C1 ban giao nha, dt tai dia chi 1 L, quan T, thanh ph6 Pa Nang.

* Tai don trinh bay, trong qud trinh tham gia té tung, bi don trinh bay:

Nam 2011, t6i c6 chuyén nhuong ngdi nha va dat cua toi tai dia chi 1 L,
phuong T, quin T, thanh phd Pa Ning cho ¢ Huynh Thi Thanh T1, sinh nim
1974 nhung nguoi ding tén 1a ¢6 em rudt cua ba T1 la ba Huynh Thi Thu H1, sinh
nam 1980 gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 déng va c6 H1 di giao cho toi
900.000.000 dong, con 1.000.000.000 dong khi nao c6 H1 giao di cho toi thi toi s&
giao nha cho ba H1. Hién nay ba H1 chua giao hét tién ban nha nén t6i khong thé
giao nha cho ba L. Tbi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba L.

* Theo van ban giri Toa dn va tai phién toa, dai dién nguoi cé quyén lyi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P1 trinh bay: Ngan hang TMCP P1, Chi
nhanh T2 véi ba Nguyén Thi Tuyét L di ky Hop dong tin dung sd sb
0054/2023/HDTDOCB-CN ngay 07/04/2023 va HDSDBS 5O
0054.01/2023/CTV/PLHDTD ngay 12/04/2023. Theo Hop dong tin dung nay
Ngan hang dong ¥ cho Ba Nguyén Thi Tuyét L vay s tién 1a 2.200.000.000 dong
v6i 13i sudt duge quy dinh cu thé tai Hop dong tin dung trén. Ngay 07/04/2023, ba
Nguyén Thi Tuyét L dd ky gidy nhan ng va nhan s tién trén tai Ngan hang. Tai
san dam bao cho khoan vay trén la bat dong san tai dia chi: thira dat: 62, to& ban dd
s6: 01, To C, phuong T, quan T, TP Pa Nang (theo Gidy chung nhan Quyén sir
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dung dat Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV 083195, sb
vao sO cAdp GCN: CTs 208600 do S& T3 cap ngay 10/09/2020). Tai san trén da
dugc ba Nguyén Thi Tuyét L thé chip dé vay von ngan hang theo Hop dong thé
chap sd sd 0054/2023/CTV/HPTC ngay 12/04/2023 dugc Van Phong C2 chung
thue va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tam tinh dén ngay 09/9/2024,
tong du ng cua ba Nguyén Thi Tuyét L tai ngan hang 13 2.314.753.711 dong. Viéc
ngan hang cho ba L vay va nhan thé chip tai san dam bao 1a ding quy dinh. Lién
quan dén ndi dung tranh chip d6i véi nha dat tai dia chi s6 A L, quan T, thanh phd
Pa Néng thi Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat, phia
ngan hang khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé thanh phd Pa
Nang phat biéu vé viéc tuan theo phap luat t6 tung di xac dinh Tham phan, Thu
ky, Hoi dong xét xir da tudn thu dung cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an. Nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du
cac quyén va nghia vu td tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an tai Toa an.
Vé ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xu: Chép nhan yéu cau
khai kién ciia ba Nguyén Thi Tuyét L vé viéc doi tai san 1a quyén s dung dat,
quyén s& hitu nha & dé budc ba V4 Thi Bich N va cac con gom Tran V& Ngoc C,
Tran V& Ngoc T va Tran Quang C1 giao nha, dat tai dia chi 1 L, quan T, thanh phé
Pa Niang cho ba Nguyén Thi Tuyét L.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don khoi kién vé yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
va tai san khac gan lién véi dat. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don thay doi yéu
cau quan hé phap luat, cu thé 1a yéu cau doi tai san 1a quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & d6i véi ba V& Thi Bich N. Viéc thay doi yéu cau khoi kién khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau va phu hop quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét xur
chap nhan. Tranh chép giita nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L véi bi don ba V6
Thi Bich N vé& viéc doi tai san 1a nha va dét tai 1 L, quan T, thanh phé Da Néng Ia
tranh chép vé doi tai san, bi don ¢6 dia chi cu tr trén dia ban quan T, thanh phé
Pa Néng nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quin Thanh
Khé, thanh phd Pa Nang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Khoan 1 DPiéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[1.2] Tai phién toa hom nay, bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan di dugc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van vang mat, ba Huynh Thi
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Thanh H khéng triéu tap duoc vi cac duong su khong cung cdp dugc dia chi cu
thé, dai dién ngan hang c6 don dé nghi xét xu V:fmg mat, Ho1 déng xét XUr can cu
diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B9 luat to tung dan sy dé xét xir vang mat bi
don va nhitng nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan.

[1.3] Ngay 09.9.2024, Hoi dong xét xir da quyét dinh tam ngimg phién toa
dé bo sung ba Huynh Thi Thanh H tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, ho so vu an khong thé hién dia chi ctia ba H
va cac duong sy khong cung cip duoc dia chi ciia ba H nén Hoi dong xét xtr tiép
tuc x€t xur vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngbi nha va dit tai 1 L, quan T, thanh phé Pa Néng nguyén trude day 1a tai
san cua ba V& Thi Bich N. Ba N chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Thu H1 va ba
H1 da lam thu tuc dung tén trong Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 083195, sb vao s6 cadp GCN: CTs
208600 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé T3 cip ngay 10/09/2020. Sau
d6, ba H1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba Tran Thi Ha V va ngay 25.8.2022, ba V
da duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan T chinh 1y bién dong sang tén.
Vo ngay 07/4/2023 ba Tran Thi Ha V di chuyén nhugng nha dit néi trén cho ba
Nguyén Thi Tuyét L theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat sé 707/quyén sd 1/2023 duoc Van phong C2 ching thuc. Ngay
12.4.2023, ba L duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan T chinh 1y bién
dong sang tén. Hoi dong xét xir thdy rang, ba Nguyén Thi Tuyét L da thuc hién day
du cac thu tuc theo quy dinh cia phap luat nén ba L dugc co quan nha nudc cod
tham quyén cong nhan quyén vé tai san d6i voi nha dat tai 1 L, quan T, thanh phd
Pa Néng. Hop dong chuyén nhuong giita ba V voi ba L tai Van phong C2 d6i véi
tai san nha dat noi trén 1a dam bao quyén ctiia nguoi str dung dat quy dinh tai Piéu
167 Luat Dat dai. Hop dong ky két tai co quan cong chtng pht hop quy dinh cia
Luat cong chtng, dam bao hinh thirc hop dong quy dinh tai Diéu 502 Bo luat dan
su. Nhu vay, viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
giita ba V vé6i ba L dung vé ndi dung, phu hop vé hinh thire, day 1a hop dong co gia
tri phap 1y va dugc phép luét bao vé. Nhu vay, ba L 1a ngudi c6 quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha d6i v6i nha, dat tai 1 L, quan T, thanh phé ba Nﬁng. Hién nay,
ba V& Thi Bich N dang sir dung nha dat nay cung cac con Tran V& Ngoc C, Tran
V& Ngoc T va Tran Quang C1. Mic du ba L da nhiéu 1an yéu cau ba N giao nha va
dat nhung ba N khong dong ¥ giao nha va dat noi trén. Hoi dong xét xur thiy rang,
ba N va cac con dang chiém hitu tai san ciia ngudi khac, anh huong dén quyén va
loi ich hop phap cua ba L nén Hoi dong xét xtr can chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don dé budc ba N cung cac con phai giao nha va dat tai 1 L, quén T,
thanh phd Pa Néng cho ba L 14 ¢6 can ctr, pht hop quy dinh cta phap luat.
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[2.2] Xét trinh bay cuia bi don, Hoi dong xét xir thdy rang:

Niam 2020, ba N d& chuyén nhuong nha va dat tai dia chi 1 L, phuong T, quan
T, thanh phd Pa Nang cho ba Huynh Thi Thu HI, gi4 chuyén nhuong la
1.900.000.000 déng. Ba H1 di giao cho ba N 900.000.000 déng, con no
1.000.000.000 dong. Ba N cho ring khi nao ba H1 giao du tién thi méi giao nha
cho nguoi khac. Hoi déng xét xtr thdy rang, viéc mua ban, chuyén nhuong nha dét
gitta ba N va ba H1 1a moét giao dich dan sy khac. Ba H1 da thuc hién cac thu tuc
dé dugc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha ¢ nén ba H1 c¢6 quyén chuyén nhuong nha va dat cho ngudi khac. Trong qua
trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong giita ba N véi ba H1 néu ba H1 chua
thanh toan du tién thi ba N c6 quyén khoi kién mot vu an dan sy vé viéc doi tién dé
yéu cau Toa an giai quyét. Hoi dong xét xir khong co co sé dé chap nhan cac 1oi
trinh bay cua ba N duogc.

Nha va dat 1 L, phuong T, quan T, thanh phé Pa Nang hién nay ba L da thé
chap cho Ngan hang TMCP P1 dé vay von. Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan
hang khong c6 yéu cau gi dbi voi cac khoan no cua ba L va ciing khong yéu cau
Toa an giai quyét ddi voi tai san thé chap nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai
quyét. Sau ndy cac bén co tranh chép s& duoc giai quyét bang vu an dan sy khac.

[3] V& 4n phi dan su so tham:

- Vi chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don nén an phi dan sy so tham
bi don ba N phai chiu 300.0004.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 2.000.000d, ba L tu nguyén chiu.
(Pa ndp va chi phi xong).

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Can ctr Biéu 500, 501, 502, 166 B luat dan sy; Diéu 167 Luat dét dai.
Can ctr cac diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su;
Cian cr Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;
2. Chip nhén yéu cau khai kién vé viéc “Doi tai san quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat” ciia ba Nguyén Thi Tuyét L d6i véi ba VS Thi Bich Ngoc
Xir: Budc ba V& Thi Bich N, ciing cac con Tran V& Ngoc C, Tran V5 Ngoc
T va Tran Quang C1 phai giao nha va dit tai thira dat s6 62, to ban d6 sb 1 tai dai
chi 1 L, phuong T, quan T, thanh pho Pa Nang, c6 Gidy chiung nhan Quyén sir
dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CV 083195, sb
vao s6 cdp GCN: CTs 208600 do S& Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd T3 cap
ngdy 10/09/2020, chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Tuyét L tai Chi



nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan T ngay 12.4.2023 cho ba Nguyén Thi
Tuyét L.

- Dét c6 dién tich 84,5 m?

- Nha ¢6 ciu trac: Nha cép 4, dién tich x4y duyng 55,5 m?, dién tich san 55,5
m?;

3. An phi dén sy so thim 1a 300.000 dong, ba V& Thi Bich N phai chiu.

Ba Nguyén Thi Tuyét L khong phai chiu 4n phi dan su so tham. H2 lai tién
tam Ung an phi 300.000d cho ba Nguyén Thi Tuyét L di ndp theo bién lai thu sb
1197 ngay 22.01.2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé
Pa Nang.

An xtr cong khai, nguyén don c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham. Bi don va nhiing ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1¢.
Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dén sy
thi nguodi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhégn:  T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND Q. Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;

- Luu ho so.

Pang Ngoc Cuwong



