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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:. ba Pham Thi Gam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Thanh

2. Ong Nguyén Kim Long

Thu ky phién toa: 6ng Tran Hoang Phic — Thu ky Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din quan Binh Tan, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: ba Nguyén Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai phong Xur an Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa so tham xét xa cong khai vu &n dan sy thy ly
s6 320/2024/TLST - DS ngay 05 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 730/2024/QDXXST- DS ngay 14
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé /2024/QDST-DS ngay thang
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S

Dia chi: s6 Phuong N, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Ai V, ong Téng Hau H, ong Tran Van L,
6ng Lé Thoi T - 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyeén sé: 023439.24 ngay
20 thang 02 nam 2024). (cO mat).

Pia chi: duong K, phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: dng Bd Minh T, sinh nam: 1988 (ving mat).

Dia chi: duong M, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 08 thang 11 nam 2023, c&c loi khai trong qué trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan S (sau day goi la ngan hang) da ky véi ong
Pd Minh T céc Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s6 8657078.19 ngay 08/10/2019 véi ndi dung: Ngan hang
cho dng D6 Minh T vay s6 tien 2.400.000.000 dong, muc dich vay von: bu ddp mua
bat dong san tai thira dat s6 846, to ban dd: 3, dia chi: phuong Thai An, quan 12,
thanh phé H6 Chi Minh; thoi han vay: 360 thang tinh tir ngay tiép theo khoan tin
dung duoc giai ngan dén 11/10/2049; L4i suat va ky diéu chinh i suat: L&i suat tai
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thoi diém giai ngan: 8,5%/nam. Lai suat ndy 12 l4i suat vu dai (so véi 14i suat théng
thuong 1a: LAi suat co s& theo san pham trong Ky + bién do 3,3%/niam) va chi duoc
ap dung trong 6 thang dau tién ké tir Ngay giai ngan khoan tin dyng. Hét thoi han wu
dai noi trén, 141 suit s& dugc diéu chinh lai 03 thang mét 1an bang 1i suat co s& theo
san pham cong bién d6 3,9%/nam; Sé tién/ngay hoan tra: hoan tra tin dung gbc: hang
thang vao ngay 01, mdi thang phai tra tién géc va tién l4i.

Ngay 11/10/2019, ngan hang da giai ngan cho 6ng P& Minh T theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 8657078(1).19 véi s tién 2.400.000.000
dong.

2. Hop d@6ng tin dung s6 1823240.19 ngay 08/10/2019 v&i ndi dung: Ngan hang
cho 6ng D6 Minh T vay sé tién 1.000.000.000 dong, thoi han vay: 96 thang tinh tir
ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan dén ngay 11/10/2027; 14i suat
vay: |3 suat tai thoi diém giai ngan: 12,1%/nam. Lai suat ndy s& dugc ngan hang
cha dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co so theo san pham cong bién
d6 3,3%/mam; Sé tién/ngay hoan tra: Hoan tra tin dung gdc: hang thang vao ngay
01, mdi thang phai tra tién gbc va tién l4i.

Ngay 11/10/2019, ngan hang da giai ngan cho 6ng D& Minh T theo Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 1823240(1).19 véi s6 tién 1.000.000.000
dong.

3. Theo d& nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiem Hop dong ma va st dung
tai khoan ngay 09/3/2020 va cac vin ban ciia 6ng D6 Minh T ky vé&i ngan hang ngan
hang vé viéc str dung thé tin dung. Ngan hang dong y cap thé tin dung cho ong B
Minh T chi tiét nhu sau: Sb thé: 513892xxxx349566; Loai thé: thé tin dung quéc té
ngan hang Zero Interest Rate; han muc thé: 200.000.000 dong; 1ai suat, phi: theo
Biéu phi cua ngan hang ting thoi Ki.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng D& Minh T di vi pham noi dung thoa thuan
hop ddng tin dung da ky, khoan vay da qua han thanh toén tir ngay 04/01/2022 va
dang xép loai ng nhdm 5 1a ng xau theo quy dinh tai Piéu 10 Thong tu sb
11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Tam tinh dén ngay 08/11/2023, 6ng P4 Minh T di tra cho ngan hang s tién
tong cong 1a 865.603.178 ddng (trong dé: no gbc 176.000.000 ddong, no lai
689.603.178 ddng) va con no Ngan hang sé tién 1a: 4.964.197.701 dong. Trong do:

- Hop ddng tin dung/Thé s 8657078.19 ¢6 no géc 1a 2.362.600.000 dong, ng
|4i trong han 14 274.041.570 dong, no 14i qua han 12 714.571.504 dong, phi 1a 0 dong.
Tong cong 1a 3.351.213.074 dong;

- Hop d6ng tin dung/Thé s6 1823240.10 c6 ng gbe 1a 861.400.000 dong, no l4i
trong han 1a 96.398.078 dong, no 14i qua han 1a 256.911.175 dong, phi 1a 0 dong.
Tong cong 1a 1.214.709.253 dong;

- Hop ddng tin dung/Thé sé 5138920000349566 c6 ng goc 1a 175.694.680, no
|4i trong han 1a 0 dong, no 1ai quéa han 1a 0 dong, phi 1a 204.009.494 dong. Tong
cong 1a 379.704.174 dong.

- Chi phi lién quan dén viéc dau gia tai san thé chip tam tinh dén ngay
08/11/2023 14 18.571.200 ddng, trong d6 bao gdm: Chi phi ding bao + niém yét 1a
6.000.000 dong; thu lao dich vu dau gia khdng thanh tai san (bao gém thué GTGT)



1a 7.471.200 dong; Chi phi 1am bang hiéu quang cdo, bang ron/ding tin quang cao
1a 2.750.000 ddng: Phi tham dinh tai san 1a 2.350.000 dang.

Pé thuc bao dam cho khoan vay trén ong DS Minh T da thé chap quyén sir dung
dat tai thira dat va tai san gan lién véi dat s: 846, tir ban d6 sé: 3, chiét thira 203,
204 nén s6 C31 theo Cong van sé 120/CV-UB/29.01.2001 cua Uy ban nhéan dan
(UBND) quan 12, cin ca XNHD s 2753/UB ngay 29/12/2003 va Quyét dinh sb
64/Qb-UB ngay 15/01/2004 cua UBND Quan 12, dia chi: Phuong Thai An, Quan
12, thanh phd Hb Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6: AA008546,
s6 vao so cAp GCN Quyén sir dung dét s6: 00450/2B.QSDD/2575QLDT12 do Uy
ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 16/9/2004, cap nhat
chuyén nhuong ngay 04/10/2019 dung tén 6ng D5 Minh T. Tai san nay duoc thé
chap tai ngan hang theo Hop dong thé chap quyén st dung dit sb cong chung:
028247, quyén so: 10 TP/CC- SCC/HPGD do Vin phong Cong chung Chau A,
Thanh phd H6 Chi Minh H6 Chi Minh chiing nhan ngay 10/10/2019. Pa duoc dang
ky giao dich bao dam.

Y&u cau toa &n giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Budc 6ng B4 Minh T phai thanh toan cho Ngan hang sé tién tam tinh dén
ngay 08/11/2023 1a: 4.964.197.701 dong. Trong do:

- Hop ddng tin dung/Thé s 8657078.19 ¢6 no géc 1a 2.362.600.000 dong, no
|4i trong han 14 274.041.570 dong, no 14i qua han 12 714.571.504 dong, phi 1a 0 dong.
Tong cong 1a 3.351.213.074 dong.

- Hop d6ng tin dung/Thé s6 1823240.10 c6 no gbe 1a 861.400.000 dong, no l4i
trong han 1a 96.398.078 dong, no 14i qua han 1a 256.911.175 dong, phi 1a 0 dong.
Tong cong 1a 1.214.709.253 ddng.

- Hop dong tin dung/Thé s6 5138920000349566 c6 ng goc la 175.694.680, ng
|3i trong han 1a 0 dong, no lai quéa han 12 0 dong, phi 1a 204.009.494 dong. Tong
cong 1a 379.704.174 dong.

- Chi phi lién quan dén viéc dau gia tai san thé chip tam tinh dén ngay
08/11/2023 14 18.571.200 d6ng. Trong d6: Chi phi dang bao + niém yét 12 6.000.000
ddng; Thu lao dich vu ddu gia khong thanh tai san (bao gom thué GTGT) la
7.471.200 d6ng; Chi phi 1am bang hiéu quang co, bang ron/dang tin quang céo la
2.750.000 ddng; Phi tham dinh tai san 1a 2.350.000 dang.

2. Ngan hang duoc tiép tuc tinh 14i, 13i qué han, phi ké tir ngay 09/11/2023 cho
dén khi ong B Minh T thanh toan xong toan b khoan ng theo quy dinh tai cac Hop
d6ng tin dung (HPTD) da ky (Chi tiét xem HDTD s6 8657078.19 ngay 08/10/2019,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 8657078(1).19 ngay 11/10/2019;
HDTD s6 1823240.19 ngay 08/10/2019, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
no s6 1823240(1).19 ngay 11/10/2019; P nghi phat hanh Thé tin dung quéc té kiém
Hop déng mo va sir dung tai khoan ngay 09/3/2020).

3. Trong trudng hop dng D6 Minh T khong thyc hién hozic thuc hién khong day
du nghia vu tra ng cho ngan hang, dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang co quyen yéu
cau co quan ¢6 tham quyen phat mai, ke bién tai san la: Quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat: thira dat sb 846, to ban d6 s6 3, chiét thira 203, 204 nén sé C31
theo CV s6 120/CV- UB/29.01.2001 caa UBND quan 12, can ct XNHD sb 2753/UB
ngay 29/12/2003 va Quyét dinh s6 64/QD-UB ngay 15/01/2004 ciia UBND quan 12,



dia chi: phuong Théi An, Quan 12, thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan
quyen st dung dat s6: AA008546, s6 vao s cap GCN quyen sir dung dat sO:
00450/2B.QSDD/2575QLDTI2 do Uy ban nhan dan quan 12, thanh phé Hb Chi
Minh cap ngay 16/9/2004, cap nhat chuyen nhuong ngay 04/10/2019 dung tén ong
P4 Minh Trung". Tai san nay dugc thé chap tai ngan hang theo Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat s6 céng ching: 028247, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong Coéng chang Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh cong chang ngay
10/10/2019 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gié trj céng trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vai dién tich nha dat da thé chap dé
thu hdi no vay cho ngan hang.

Bat ky su thay d6i, stra chira, nang cip nao cua éng B4 Minh T d6i vai tai san
thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap s& duoc coi 1a b phan khong
thé tach roi thugc tai san the chap dé thu hoi ng vay cho ngan hang (Chi tiét xem
Hop dong thé chap quyen st dung dat 8371992.19.652 ngay 10/10/2019).

1. Toan bo s tién thu dugc tir viéc xu ly tai san dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi ngan hang. Truong hop néu s tién thu
duoc tir X1 Iy tai sin dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay véon van
phai co ngh1a vu tra het khoan ng con lai cho ngén hang.

Ngoai c4c yéu cau trén, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Tai phién toa hém nay:

Ong Tran Vian L 1a nguoi dai dién theo iy quyén caa Ngan hang Thuong mai
Co phan S gitr nguyén yéu cau khoi kién, budc ong DS Minh T tra s tién goc, I3
theo cac hop dong tin dung tinh dén ngay xét xu tong cong la: 5.624.280.828 dong
va chi phi lién quan dén dau gia tai san 1a: 18.571.200 dong. Yéu cau tiép tuc tinh
lai sau khi xét xu. Truong hop, 6ng Trung khong thuc hién hoac thyc hién khdng
day du nghia vu tra ng cho ngan hang, dé nghi Toa &n tuyén Ngan hang c6 quyeén
y&u cau co quan c6 tham quyén phat mai, ké bién tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Binh Tan, Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién va dé nghi:

Vé thu tuc té tung: qué trinh giai quyet vu an tir khi thu Iy dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tién hanh té tung theo ding trinh ty, thu
tuc do phéap luat quy dinh, vu &n thu 1y dang thim quyén. Nguyén don chip hanh
dung quy dinh cta phap luat, bi don chua chip hanh ding quy dinh cua phép luat.
Giao Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién cau
theo quy dinh khoan 2 Diéu 220 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Vé noi dung: dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién tda
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: nguyén don yéu cau bi don
thanh toan ng géc va i theo hop ddng str dung thé tin dung da ky nén xac dinh quan
hé tranh chap trong vu &n nay la tranh chap hop dong tin dung. Tham quyén giai
quyét: bj don cu tra tai dudng M, phuong B, quan T, Thanh phé H3 Chi Minh. Can
ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39



cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 (BLTTDS) vu &n dan su thuoc tham quyén
giai quyét cua Tda an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. V& t6 tung: dng DS Minh T d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thi hai dé
tham gia phién toa nhung dng S Minh T van vang mat khong 1y do chinh déang.
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cia BLTTDS Hoi ddng xét Xt van tién
hanh xét xir vang mit 6ng Trung.

[3] Vé ngi dung:

Xét, Hop dong tin dung s6 8657078.19 ngay 08/10/2019; Hop dong tin dung
sb 1823240.19 ngay 08/10/2019; dé nghi phat hanh Thé tin dung qudc té kiém Hop
déng mé va str dung tai khoan ngay 09/3/2020 duoc ky két gitta Ngan hang va éng
D3 Minh T. Hoi dong xét xir xét thdy, Ngan hang c6 tu cach phap nhén, hoat dong
theo Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010, sira d6i, bd sung nam 2017 (Luat céc to
chirc tin dung) dng P& Minh T ¢d du ning luc hanh vi dan sy, cac bén tham gia giao
dich hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung khong vi pham diéu cdm cua phap
lut, khong trai dao dirc x4 hoi. Hinh thtc caa hop dong duoc 1ap thanh van ban phu
hop theo quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu luc.

[3.1] Dol véi Hop dong tin dung sé 8657078.19 ngay 08/10/2019; Hop dong
tin dung sb 1823240.19 ngay 08/10/2019 (sau déy goi la cac hop d6ng tin dung):

Vé tién goc cin ct hop dong tin dung, bang sao ké, céc tai liéu khac do Ngan
hang cung cap c6 co s xac dinh dng Trung da duoc Ngan hang (giai ngan s tién
tong cong la 3.400.000.000 dong Trong qua trinh thuc hién hop dong ong Trung da
tra duoc 176.000.000 dong, den ngay 04/01/2022 6ng Trung khong tiép tuc tra no
nén ngan hang khei kién yéu cau ong Trung tra no goc con lai. Nhu vay, dng Trung
vi pham nghia vu tra no géc theo thoa thuan tai Piéu 1 cua cac Hop dong tin dung
nén Ngan hang c6 quyen thu hoi ng trudc han doi véi khoan vay cia dng Trung. Do
do, Hoi d6ng xét xir can ctr Dleu 95 cuia Luat cac to chic tin dung chap nhan yéu
cau khai kién caa Ngan hang vé viéc bugc 6 6ng Trung thanh toan ng goc véi sb tién
tong cong 1a 3.224.000.000 dong (Hop ddng tin dung sé 8657078.19 ngay
08/10/2019 sb tién 1a 2.362.600.000 dong; Hop dong tin dung sé 1823240.19 ngay
08/10/2019 s6 tién 1a 861.400.000 ddng).

V& yéu cau tra tién I4i trong han: theo céc hop ddng tin dung va céc tai liéu lién
quan thi 14i suét tai thoi diém giai ngan 1a 8.5%/nam va 12,1%/nam (theo mdi hop
déng tin dung), duoc diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14 suit co s& cong bién do
3,9%/nam va 3,3%/nam (theo mdi hop dong tin dung). Muc 3i suat duoc hai bén
thoa thuan phl hop theo quy dinh tai Diéu 91 cua Luat cac to chic tin dung. Ong
Trung c6 nghia vu tra 1ai dinh ky 01 thang/Ian vao ngay 01 hang thang. Tuy nhién,
dén ngay 04/01/2022 6ng Trung vi pham hop ddng nén Ngan hang yéu cau khaoi kién
budc 6ng Trung tra no 14i trong han vai s6 tién 369.099.825 d¢ong (Hop dong tin
dung s6 8657078.19 ngay 08/10/2019 sé tién 1a 273.044.746 dong; Hop dong tin
dung s6 1823240.19 ngay 08/10/2019 sé tién 1a 96.044.079 ddng) Hoi dong xét xtr
c6 co sd chap nhan.

V& yéu cau tra tién I3i qua han: 6ng Trung va Ngan hang da thoa thuan tai diém
¢ Diéu 1 caa Piéu khoan va Biéu kién cép tin dung (dinh kém theo hop déng tin
dung) 14i suat qua han bang 150% I&i suét vay trong han tai thoi diém chuyén no qué
han. Thoa thuan nay phu hop theo quy dinh tai Bidu 91 cua Luat céc to chic tin



dung, do 6ng Trung vi pham nghia vu tra no 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phép caa Ngan hang. Do d6, ngan hang yéu cau tra no 14i qua han véi sb tién
1.651.487.829 dong (Hop ddng tin dung sé 8657078.19 ngay 08/10/2019 s tién Ia
1.212.286.699 d6ng; Hop dong tin dung sé 1823240.19 ngay 08/10/2019 sb tién Ia
439.201.130 ddng) Hoi dong xét xir co co sd chap nhan.

[3.2] Bdi véi Ban Biéu khoan va Biéu kién phét hanh va st dung thé tin dung
cua Ngan hang

V& tién gdc: can clr vao cac tai liéu, ching cur do Ngan hang cung CAp ¢ co s&
xac dinh Ngan hang sau khi ky két Ban Diéu khoan va biéu kién phat hanh va sir
dung thé tin dung thi Ngan hang da phat hanh thé s thé 513892xxxx9566, ¢6 s6 tai
khoan 000000000284038 véi han mic 200.000.000 dong cho 6ng Trung. Sau khi
dugc cap thé tin dung 6ng Trung da thuc hién nhiéu lan giao dich, trong d6 c6 nhiéu
lan giao dich vuot han miic, cho dén nay dng Trung con no tién goc 1a 175.694.680
ddng. Ong Trung khdng thanh toan sé tién trén theo thoa thuan trong hop dong tin
dung. Nhu vay, dng Trung d3 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu ciu dng
trung thanh toan so tien goc la 175.694.680 dong Hoi dong xét xir can cir Piéu 95
Luat Céc to chuc tin dung chap nhan yéu cau cua Ngan hang.

V& tién phi: theo Biéu phi va Diéu khoan diéu kién VIB duoc niém yét trén
trang Web cua ngan hang thi 6ng Trung phai tra cac khoan phi cho loai thé dng
Trung str dung va céc loai giao dich 6ng Trung thuc hién nhung thanh toan cac loai
phi khi 6ng Trung thuc hién giao dich. Do d6, ngan hang yéu cau 6ng Trung tra phi
Vi s6 tién 204.009.494 ddng Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap nhan yéu cau.

[3.3] Vé yéu cau xir ly tai san bao dam:

Xét, Hop dong thé chap quyeén sir dung dat 8371992.19.652 ngay 10/10/2019
dugc Vian phong Cong chung Chau A, Thanh phé H6 Chi Minh chang nhan ngay
10/10/2019, sb cong ching: 028247, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD, tai san bao
dam Ia quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat; thira s 846, to ban d6 s6 3, dia
chi: phuong Thesi An, Quan 12, Thanh pho Ho Chl Minh theo Glay chang nhan
quyén st dung dat sb: AA008546, sb vao s6 cap GCN quyén sir dung dat:
00450/2B.QSDD/2575QLDT12 do Uy ban nhan dan Quan 12, thanh phé H6 Chi
Minh cip ngay 16/9/2004, cap nhat chu sir dung 6ng D6 Minh T ngay 04/10/2019
(chiét thira 203, 204 nén s6 C31 theo CV sb 120/CV- UB/29.01.2001 ciia UBND
quan 12, can cr XNHD s 2753/UB ngay 29/12/2003 va Quyét dinh sé 64/QD-UB
ngay 15/01/2004 cua UBND Quan 12). Hop déng thé chap duoc ky két giita ngan
hang va 6ng Trung hoan toan tu nguyén, ndi dung va muc dich khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi, duge ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh caa phap luat. Do d6, hop dong thé chap cé hiéu luc phap luat.

Tai Biéu 1 cua hop dong thé chap dugc thoa thuan, tai san bao dam cho toan
bo nghia vu tra no gdc, 14, 14i qua han, phi, 1& phi va cac nghia vu khac néu 6ng
Trung khong thanh toan duoc khoan ng. Do do, Hoi dong Xét Xir ¢ co s& chap nhan
yéu cau khai kién caa ngan hang vé viéc co quyen y&u cau co quan thi hanh an phat
mai, k& bién tai san bao dam dé thu hdi no néu 6ng Trung khong tra duoc no hoic
tra khong day du.

[3.4] Xét, yéu cau cua Ngan hang budc dng Trung tra chi phi lién quan dén viéc
dau gi4 tai san thé chap tam tinh dén ngay xét xir 1a 18.571.200 déng. Trong d6 bao



gom: chi phi ding bao 1a 6.000.000 dong, thu lao dich vu dau gia khong thanh tai
san 1a 7.471.200 ddng, chi phi 1am bang hiéu quang céo, bang ron/dang tin quang
céo la 2.750.000 dong, phi tham dinh tai san 1a 2.350.000 dong. Hoi dong xét xir xét
thay, tai Diéu 9 cua Hop dong thé chap thi Ngan hang quyén cé ban dau gia hoic uy
quyén cho bén thr ba ban dau gia tai san thé chap. Ong Trung ciing tu nguyén ban
giao tai san bao dam cho ngan hang, hai bén co lap Bién ban ty nguyén ban giao tai
san bao dam vao ngay 11/02/2022. Nén ngan hang da xu ly tai san bao dam va phat
sinh céc chi phi dang béo, thu lao dich vu ddu gia khong thanh, duoc cac cong ty
dich vu xuét hoa don gia tri gia ting. Cac chi phi nay duoc thoa thuan tai Diéu 1 cua
Diéu khoan va diéu kién cap tin dung duoc dinh kém cac Hop dong tin dung s& do
6ng Trung chiu. Do d6, Hoi ddng xét xtr c6 co s& chap nhan yéu cau budc 6ng Trung
tra chi phi lién quan dén ban du gia tai san véi sé tién 18.571.200 dong.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau cua ngan hang dugc chap
nhan nén dng Trung phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai
157 ciia BLTTDS. Ngan hang di tam wng chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6
tién 1a 10.000.000 ¢6ng nén budc 6ng Trung tra lai cho Ngan hang.

[5]. Xét, y kién cua dai dién Vién kiém sé&t nhan dan quan Binh Tan, Hai ddng
Xét xir Xét thay phu hop véi quy dinh cua phap luat nén cé co s chap nhan.

[6]. V& &n phi: cin ctr Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, 6ng B
Minh T phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach trén sé tién phai thanh toan
cho Ngan hang. Ngan hang khdng phai chiu an phi, duoc hoan lai tién an phi tam
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Biéu 227; Diéu 228 va 273 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Can ctr Piéu 91; Bléu 95 Luat c4c t6 chuc tin dung nam 2010;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Can ctr Luat Thi hanh an

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan
S.

1.1. Buoc dng B4 Minh T thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S
s6 tién tam tinh dén ngay xét xtr tong cong 1a: 3.848.931.445 dong (ba ty tam tram
bén muoi tdm triéu chin trim ba muoi mét nghin bén tram bén muoi 1am dong).
Trong d6, tién gdc 1a: 2.362.600.000 d¢éng (hai ty ba trim sau muoi hai nghin sau
tram dong), tién 13i trong han 13: 273.044.746 dong (hai trim bay muoi ba triéu
khong traim bdn muoi bon nghin bay trim bdn muoi sau dong), tién 14i quéa han l1a
1.212.286.699 d¢dng (Mot ty hai tram muoi hai triéu hai trim tim muoi sau nghin
sau tram chin muoi chin dong) phat sinh theo Hop dong tin dung sé 8657078.19
ngay 08/10/2019.

1.2. Budc 6ng B3 Minh T thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S
sb tién tam tinh dén ngay xét xur tong cong 1a: 1.396.645.209 dong (Mot ty ba traim



chin muoi sau triéu sau trim bén muoi lam nghin hai trdm 1¢ chin ddng). Trong do,
tién gbc 1a: 861.400.000 dong (tam trim sau muoi mot triéu bdn trim nghin dong),
tién 13i trong han 1a: 96.044.079 dong (chin muoi sau triéu khong trim bén muoi
bén nghin khong tram bay muoi dong), tién 14i qua han 1a 439.201.130 dong (bdn
trim ba muoi chin triéu hai traim 16 mot nghin mot trim ba muoi dong) phat sinh
theo Hop ddng tin dung s6 1823240.19 ngay 08/10/2019.

1.3. Budc 6ng B4 Minh T thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S
s6 tién tam tinh dén ngay xét xtr s tién: 379.704.174 ddng (ba trim bay muoi chin
triéu bay tram 1é bon nghin mot trim bay muoi bon déng). Trong d6: tién gbc 1a:
175.694.680 d¢éng (Mot trim bay muoi 1am triéu sau trim chin muoi tu nghin sau
trim tam muoi dong), tién phi: 204.009.494 dong (hai tram 1é bén triéu khong trim
1& chin nghin bén tram chin mwoi bén d6ng), phat sinh theo BE nghi phat hanh Thé
tin dung quéc té kiém Hop dong ma va str dung tai khoan ngay 09/3/2020.

1.4. Budc 6ng DS Minh T tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién
tong cong la: 18.571.200 ddng (muoi tAm triéu nam trim bay muoi mébt nghin hai
tram dong). Trong do: chi phi dang bao 1 6.000.000 dng (sau triéu dong), thu lao
dich vu dau gia khdng thanh tai san 1a 7.471.200 dong (bay triéu bon trim bay muoi
mét nghin hai trim d6ng), chi phi 1am bang hiéu quang c4o, bang ron/dang tin quang
c4o 1a 2.750.000 d6ng (hai triéu bay trim nim muoi nghin dong), phi tham dinh tai
san 1a 2.350.000 df)ng (hai triéu ba trim nim muoi nghin déng), phat sinh theo Hoa
don gia tri gia tang so 16, ky hi¢u 1C23TMP ngay 16/02/2023; Hoa don gia tri gia
tang so 00000105, ky hiéu 1C22TSR ngay 11/7/2022; Hoa don gia tri gia tang so
00007780, ky hiéu 1C22TCT ngay 17/8/2022.

1.5. Budc 6ng Bd Minh T tra cho Ngan hang Thuong mai Co6 phan S chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i caa sé tién con phai thi hanh an theo
muc 14i suat cac bén thoa thuan theo cac hop dong tin dung néu trén.

1.6. Xu ly tai san bao dam: truong hop dng B6 Minh T khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngén hang Thuong mai Cb phan S ¢6
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai, ke bién tai san dé thu
hoi ng di voi tal san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
846, to ban dd s 3, dia chi: phuong Théi An, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AA008546, sd vao so cap GCN quyén
st dung dat: 00450/2B.QSDD/2575QLPT12 do Uy ban nhan dan Quan 12, thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 16/9/2004, cap nhat chu sir dung 6ng P6 Minh T ngay
04/10/2019 (chiét thira 203, 204 nén s6 C31 theo CV s6 120/CV- UB/29.01.2001
cua Uy ban nhan dan Quan 12, can ctir XNHD s6 2753/UB ngay 29/12/2003 va Quyét
dinh s6 64/QD-UB ngay 15/01/2004 cua Uy ban nhan dan Quan 12).

2. An phi dan su so tham: 6ng B3 Minh T phai chiu 113.642.852 dong (mot
tram mudi ba tridu sau trim bon muoi hai nghin tim trdim nim muoi hai dong) an
phi dan su so tham.

Hoan lai tién tam Gng 4n phi cho Ngén hang Thuong mai Co phan S s6 tién la
56.482.099 ddng (ndm muoi sau triéu bdn trim tam muoi hai nghin khong trim chin



muoi chin ddng) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 12352 ngay 02 thang 4 nim
2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy €6 tham quyén.

Céac duong su Vang mat co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dén su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Binh Tan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Nhirng nguoi tham gia to tung;

- Luu HS, VP.

Pham Thi Gam



