TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUAN BINH TAN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 1403/2024/DS-ST
Ngay 27-9-2024 ‘
Vv Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: ba Pham Thi Gam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tran Thanh Phong

2. Ong Nguyén Vian Pau

Thu ky phién toa: 6ng Tran Hoang Phuc — Thu ky Toa an nhan dn quan Binh
Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sdt nhan din quan Binh Tan, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: ba Bui Thi Thu Thao— Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai phong xur &n Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa so tham xét xa cong khai vu &n dan sy thy ly
s6 504/2024/TLST - DS ngay 29 thang 5 nam 2024 vé “Tranh chap hop ddng tin
dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt sé 738/2024/QDXXST- DS ngay 15
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 571/2024/QDST - DS ngay 05

thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan S.
Pia chi try so: phd T, phuong B, quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pia chi: duong C, Phuong Y, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: 6ng Tran Viét T (Gidy uy quyén sb: 216-
04/2024/UQMN-TCB ngay 31 thang 8 nam 2024). (c6é mat).

Pia chi: duong C, Phuong Y, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: 6ng Tran Vin S, sinh nam: 1989 (ving mat).

Pia chi: s6 X, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién déngay 15 thang 11 ‘nam 2023, cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/4/2021, 6ng Tran Vian S ky két véi Ngan hang Thuong mai Co6 phan
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S (sau ddy goi la Ngén hang) B¢ nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé
uéc nhan no s6: TKY202182642933/HDTD (sau dy goi 12 hop déng tin dung) dé
vay 980.000.000 dong.

LAi suat cb dinh la 9.00%/nam trong thoi han 12 thang ke tir ngay nhan no, sau
d6 4p dung l4i suat vay tha noi va dugc xac dinh bang lai suat co s¢ chuan vay mua
bat dong san dai han cong bién do 3.5%/nam nhung khong thap hon 1ai suat cho vay
toi thiu dugc Ngan hang quy dinh theo ting thoi ky. L&i suat vay tha noi duoc dicu
chinh dinh ky 01 thang 01 1an vao céc ngay 15 hang thang theo thong bao cua Ngan
hang tirng thoi ky. L&i suat qua han bang 150% I4i suat vay trong han.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng Tran Van S di thé chap tai san 1a quyén s
dung dat thuoc thira dit s6 667, to ban dd sb 17, dia chi x4 Hoa Phd, huyén Ca Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh; theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé CV 525084, s6 vao sé cap GCN: CH07335
do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh, cap ngay 15/05/2020,
cha sirdung 6ng Tran Van S theo Hop ddng thé chap sé TKY202182642933/HDTC
ngay 25/5/2021.

Do 6ng Sanh vi pham nghia vu trong hop dong. Nén Ngan hang khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét:

Budc dng Tran Vin S c¢6 nghia vu thanh toan sé tién tinh dén ngay 14/8/2024
la 1.057.947.523 dong. Trong d6, tién goc 1a 928.651.999 dong; no l&i la
129.295.523 dong, phat sinh theo Bé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém
khé uéc nhan no s6: TKY202182642933/HDTD ngay 29/4/2021. Yéu cau tiép tuc
tinh 14i cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop dng Tran Vian S khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngén hang dugc quyén yeu cau co quan thi hanh
an co tham quyen xu ly tai san bao dam dé thu hoi no d6i voi tai san bao dam 1a
quyén st dung dat thuoc thira dat sé 667, to ban do s6 17, tai dia chi xa Hoa Phu,
huyén Cu Chi, Thanh phd Ho6 Chi Minh, theo Giay chang nhén quyén su dung dat
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 525084, s6 vao so Cap
GCN: CH07335 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, cap
ngay 15/05/2020 theo Hop dong thé chap so6 TKY?202182642933/HDTC ngay
25/5/2021.

Toan bo so tién thu dugc tir viéc xir ly tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no ctia 6ng Tran Van S d6i véi Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir xir
ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Tran Van S van phai
c¢6 nghia vu thanh toan tiép phan con lai cho dén khi hét ng cho Ngan hang.

Déi voi tam ang chi phi té tung: d& nghi 6ng Tran Vin S tra cho Ngan hang chi
phi t tung da tam ung.

Tai phién toa hdm nay:

Ong Tran Viét T la nguoi dai dién theo sy quyén cua nguyén don Ngan hang
Thirong mai C6 phan S trinh bay: yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin S thanh toan
khoan no tinh dén ngay xét xir tong cong 1a: 1.070.230.643 dong. Trong d6: no goc:
928.651.999 ddng, no 13i trong han: 127.959.985 ddng, no 13i qua han: 13.618.659
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d6ng. Y&u cau tiép tuc tra 1ai cho dén khi tra xong.

Truong hop 6ng Tran Van S khong thuc hién hogc thuc hién khong day du
nghla vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yeu cau co quan thi hanh
an co tham quyen xu ly tai san bao dam dé thu hoi no dbi véi tai san bao dam 1a
quyén st dung dat thuoc thira dat sb 667, to ban do sb 17, tai dia chi xa Hoa Phu,
huyén Cu Chi, Thanh phd Hb Chi Minh, theo Gidy cchang nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dit s6 CV 525084, sb vao so cap
GCN: CH07335 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, cép
ngay 15/05/2020 theo Hop dong thé chap sé TKY?202182642933/HDTC ngay
25/5/2021.

Ong Tran Van S 1a bi don ving mat khdng ¢ ly do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién va dé nghi:

Vé thu tuc té tung: qué trinh giai quyet vu an tir khi thu Iy dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tién hanh té tung theo ding trinh ty, thu
tuc do phéap luat quy dinh, vu &n thu 1y dang thim quyén. Nguyén don chap hanh
dung quy dinh cta phap luat, bi don chua chip hanh ding quy dinh cua phép luat.
Giao Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién cau
theo quy dinh khoan 2 Diéu 220 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (BLTTDS). Vé
noi dung: dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu cd trong ho so vu an dugc tham tra tai phién tda
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: nguyén don yéu cau bi don
thanh todn no géc va I4i theo hop ddng tin dung nén xac dinh quan hé tranh chap la
tranh chap hop dong tin dung. Bi don cu tra tai quan Binh Tan, Thanh ph Ho Chi
Minh. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 biéu 39 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, vy 4n dan sy thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. V& t6 tung: 6ng Tran Vin S da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai dé
tham gia phién toa nhung 6ng Tran Vin S van vang mat khong 1y do chinh déng.
Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, biéu 228 cua Bo luat T tung dan su nam 2015,
Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vang mat 6ng Sanh.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Ngan hang yéu cau 6ng Tran Vian S thanh toan khoan no tinh dén ngay
Xét xir tong cong 1a: 1.070.230.643 dong. Trong d6: no goc: 928.651.999 dong, no
|4i trong han: 127.959.985 ddng, no 14i quéa han: 13.618.659 dong. Hoi dong xét xur
xét thay: Ngan hang va 6ng Tran Vian S tham gia giao dich hoan toan tu nguyén;
muc dich va ndi dung khdng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi. Hinh thirc caa hop déng dugc 1ap thanh vian ban, tuan theo quy dinh cua phép
luat nén phat sinh quyén va nghia vu dan sy gitra cac bén.

[3.2] Vé yéu cau tra no gdc: can cir hop dong tin dung, bang sao ke, cac tai li¢u
khac do Ngan hang cung cip c6 co so xac dinh 6ng Tran Vin S da dugc Ngan hang
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giai ngan so tién 980.000.000 dong. Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng Sanh
da tra dugc 12 209.261.022 d6ng, dén ngay 12/3/2023 dng Sanh khong tiép tuc tra
no nén ngan hang khai kién yéu cau 6ng Sanh tra ng goc con lai. Nhu vay, dng Sanh
vi pham nghia vu tré ng goc theo thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong tin dung, tra
no 01 thang/ky vao ngay 12 hang thang nén Ngan hang c6 quyen thu hdi no trudc
han dbi vai khoan vay cua 6ng Sanh. Do d6, Hoi ddng xét xtr can ctir Piéu 95 cua
Luét cac t6 chuc tin dung nim 2010, stra d6i, bo sung nam 2019 (sau day goi 1a Luét
c4c t6 chuc tin dung) chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang.

[3.3] V& yéu cau tra no i

L4i trong han: theo hop dong tin dyng thi I4i sudt 9%/ndm trong thoi han 12
thang ké tir nhgay nhan no, thoi gian con lai ap dung muc |ai suit tha ndi va duoc xac
dinh bang lai suat co s& chuan vay mua bat dong san dai han cong bién do 3.5%/nam.
Muc 18i suat duoc hai bén thoa thuan phil hop theo quy dinh tai Biéu 91 cua Luat
cac t6 chue tin dung. Ong Sanh c6 nghia vu tra 14i dinh ky 01 thang/lan vao ngay 12
hang thang. Tuy nhién, dén ngay 12/3/2023 vi pham hop ddng nén Ngan hang yéu
cau khai kién budc 6ng Sanh tra ng 13i trong han vaéi sé tién 127.959.985 ddng Hoi
d6ng xét xir c6 co s¢ chap nhan.

L&i quéa han: 6ng Sanh va Ngan hang da thoa thuan 13i suat qua han bang 150%
|4i suat vay trong han twong (ng véi thoi gian cham tra. Thoa thuan nay phu hop
theo quy dinh tai Dieu 91 cua Luat c4c to chirc tin dung, do 6ng Sanh vi pham nghia
vu tra ng goc Iam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang Do do,
hgan hang yéu cau tra no 14i qua han vai sé tién 13.618.659 déng Hoi dong xét xtr
c6 co s chap nhan.

[4] Vé yéu cau xir ly tai san bao dam:

Xeét, Hop dong thé chap TKY202182642933/HDTC do Vin phong cong chung
Duong Thi Cam Thuy chung nhan ngay 25/5/2021, tai san bao dam la quyén sir
dung dat thudc thira dat sé 667, to ban do s6 17, tai dia chi: x4 Hoa Phd, huyén Cu
Chi, Thanh phé Ho Chi Minh, theo Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lien voi dat sé6 CV 525084, sé vao s6 cap GCN:
CHO07335 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi, Thanh phé Ho Chi Minh, cap ngay
15/05/2020, chu st dung 6ng Tran Vin S, hop dong thé chap duogc ky két gitra ngan
hang va 6ng Tran Vin S hoan toan tu nguyén, ndi dung va muc dich khong vi pham
diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc x& hoi, duoc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat. Do d6, hop dong thé chap co hiéu luc dbi vai céc bén.

Tai Diéu 9 cua hop ddng thé chap c6 ndi dung ngan hang cé quyén xu 1y tai
san bao dam néu 6ng Tran Vian S vi pham nghia vu tra ng. Tai san bao dam cho toan
bo no géc, 14, 13i qua han, phi, 1 phi va cac nghia vu khac. Do d6, Hoi dong xét xtr
c6 co s& chap nhan yéu cau khaoi kién caa ngan hang veé viéc xir ly tai san thé chap
néu 6ng Tran Vin S khéng tra duoc ng hoic tra khong day du.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau cua ngan hang dugc chap
nhan nén 6ng Sanh phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai
157 ciia BLTTDS. Ngan hang d4 tam wng chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi s6
tién 12 5.000.000 ddng nén budc 6ng Sanh tra lai cho Ngan hang sé tién nay.
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[6]. Xét, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Hoi dong
Xét Xt xét thdy phu hop véi quy dinh caa phép luat nén cé co sé chap nhan.

[7]. Ve &n phi: 6ng Tran Van S phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach
trén sé tlen no phai tra cho Ngan hang theo quy dinh tai Biéu 147 cia BLTTDS va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi vé an phi, 18 phi Toa an. Ngan hang khong phai chiu 4n phi, duoc hoan
lai tién an phi tam nop.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cian cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 va 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 91; Diéu 95 Luat céc to chic tin dung nam 2010;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an,

Can ctr Luat Thi hanh an dan su,

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan
S.

1.1. Buoc 6ng Tran Vian S thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan S
tinh dén ngay xét xir sb tién tong cong 1a: 1.070.230.643 dong (Mot ty khong tram
bay muoi triéu hai trim ba muoi nghin sdu trim bon muoi ba déng). Trong d6: no
g6c: 928.651.999 d6ng (chin trim hai muoi tAm triéu sau trim nim muoi mét nghin
chin tram chin muoi chin dong), no l3i trong han: 127.959.985 dong (Mot tram hai
muoi bay triéu chin trim nim muoi chin nghin chin trim tdm muoi lam dong), no
|3i qué han: 13.618.659 dong (mudi ba triéu sau trim mudi tdm nghin su trim nim
muoi chin ddng), phat sinh theo Bé nghj giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé
wdc nhan ng s6: TKY202182642933/HDTD ngay 29/4/2021.

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i caa so tién con phai thi hanh an theo
muc |3i suat cac bén thoa thuan theo Dé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém
khé udc nhan no s6: TKY202182642933/HDTD ngay 29/4/2021.

1.2. Trudng hop 6ng Tran Van S khdng thuc hién hoac thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu héi ng ddi véi tai san bao dam
la quyen str dung dat thugc thira dat s6 667, tor ban do s6 17, tai dia chi x& Hoa Phu,
huyén Cu Chi, Thanh phd Ho6 Chi Minh, theo Giay ‘chang nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dit s6 CV 525084, sb vao so Cap
GCN: CH07335 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, cap
ngdy 15/05/2020 theo Hop ddng thé chip sé6 TKY?202182642933/HDTC ngay
25/5/2021.

~ 1.3.Chi phi xem xét, tham dinh tai chS: budc éng ]’rén Van S tra 5.000.000
dong (nam triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho cho Ngan hang Thuong
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mai C6 phan S.

2. An phi dan sy so tham: 6ng Tran Vin S phai chiu 44.106.919 dong (bdn
muoi bon triéu mot trim 1é sau nghin chin trim mudi chin dong) &n phi dan sy so
tham.

Hoan lai tién tam mg 4n phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S s tién 1a
20.788.350 d6ng (hai muoi triéu bay trim tdm muoi tdm nghin ba trim nim muoi
ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 11481 ngay 27 thang 5 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy 6 tham quyén.

CAac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhén
duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Binh Tan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS quan Binh Tén;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu HS, VP.

Pham Thi Gam



