TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO YEN BAI TINH YEN BAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 15/2023/TCDS-ST
Ngay 27 - 9- 2023
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI - TINH YEN BAI

- Thanh phin Héi dong xét xiv so' thim gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa : Ba Nguyén Thi Kim Tuyén.
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Thanh Van — Ba Nguyén Thi Minh
Hién.
- Th ky phién toa: Ong Lé Hoang — Thu kv, Toa an nhan dan thanh phd
Yén B4y, tinh Yén Bai.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Yén Bdi: Khong tham gia
phién toa.
Ngay 27 thang 9 nam 2023, ta1 Toa an nhan dan thanh pho Yén Bai, tinh
Yén Bai, mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so
64/2023/TLST - TCDS ngay 31 thang 7 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop
dé‘)ng dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt so 20/2023/QDXXST —

TCDS ngay 30 thang 8 nam 2023 va Thong biao mo lai phién toa sb
12/2023/TB - XX ngay 15 thang 9 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Anh D6 Ngoc H, sinh nam 1972; vang mit.
Dia chi: T6 H, phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai;
Bi don:
- Ba Tran Thi L, sinh nim 1956; vang mit.
Dia chi: To A, phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai;
- Ong Hoang Cong V, sinh nam 1957; ving mat.
Dia chi: To A, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai;
Ngwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:
- Chi Hoang Lan N, sinh nim 1982; ving mit.
Dia chi: T6 A, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 1 5 thang 5 nam 2023, ban tw khai, qua trinh
gidi quyét vu an nguyén don anh D6 Ngoc H trinh bay:

Ngay 14 thang 7 nam 2022 anh c6 dit coc cho ba Tran Thi L va 6ng Hoang
Cong V, s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé mua thira dat s6 26
dién tich 94,5m? t& ban d6 32cIV-a da duoc cap giay ching nhan quyén sur
dung dat mang tén ba Tran Thi L va 6ng Hoang Cong V, dia chi thira dat tai to A,
phuong Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai va tai san trén dat 1a mot nha xay 3 tang.
Gia ban 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong). SO tién dit coc
200.000.000 dong (Hai trim triéu) anh, ba L, 6ng V thoa thuan chuyén tién dat
coc vao tai khoan con gai ba L, 6ng V 1a chi Hoang Lan N, s6 tai khoan
19030291992010 mo tai ngan hang T1.

Ba L, ong V cam két trong thoi gian 120 ngay s€ cung anh lam thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan trén dat trén cho anh Truong
hop anh vi pham thoa thuan thi anh s¢ mat so6 tién da dit coc trén, néu ba L, 6 ong
V vi pham thoa thuan thi phai boi thuong cho anh s6 tién 50.000.000 dong
(Nim muot triéu dong).

Dén ngay 21 thang 8 niam 2022 ba L dé nghi anh dit coc thém s6 tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu déng) va cam két thuc hién cac thu tuc
chuyén nhuong nha va dat nhu da cam két trong véan ban thoa thuan lap ngay
14 thang 7 ndm 2022. Anh dong ¥ va da chuyén cho ba L, ong V thém sO tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao tai khoan s6 19030291992010,
chu tai khoan Hoang Lan N (con ba L, 6ng V) mo tai ngan hang T1. Tong so tién
anh da dat coc cho ba L, 6ng V mua thua dat va nha néu trén 1a 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong).

Tuy nhién, da hét thoti han 120 ngay ké tir ngay anh dat coc theo thoa thuin
tai “Giay dit coc mua ban nha dat” 1ap ngay 14 thang 7 nim 2022 nhung ba
L, 6ng V khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién trén dat cho anh nhu da thoa thuan véi anh. Anh dé nghi Toa 4n giai
quyét nhu sau:

1. Tuyén bb cham dut viéc thue hién cac cam két trong “Gié‘iy dat coc
mua ban nha dat” lap ngay 14 thang 7 nim 2022 vé viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va nha o trén dat gitra anh, ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V.

2. Budc ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V phai tra cho anh tong so tién dat
coc, tién vi pham va tién 1ai tam tinh dén hét thang 7 nam 2023 1a: 503.000.000
dong (Nam tram linh ba triéu dong), trong d6: Tién dit coc la: 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong); T vi pham nghia vu la: 50.000.000 dong (Nim
muot1 triéu déng); Tién 1ai cham tra tam tinh (1a1 suat 20%/nam, thoi gian tinh
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tir ngay 16/11/2022 dén ngay 16/7/2023) la: 53.000.000 dong (Nam muoi ba
tricu dong).

Theo ban tir khai, qua trinh giai quyéz‘ vu an bi don ba Tran Thi L trinh
bay:

Ngay 14 thang 7 nim 2022, ba va chong 1a 6ng Hoang Cong V ¢6 lap giay
dat coc mua ban nha dat véi anh Do Ngoc H c6 nd1 dung théng nhat nhu anh H
trinh bay, ba va 6ng V di nhan tong so tién anh H dit coc 1a 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong) qua tai khoan con gai ong ba la chi Hoang Lan N. Tuy
nhién, do ban than ba b1 bénh tim phai diéu tri tai bénh vién H2 nén da hét thoi
han 120 ngay theo thoa thuan nhung vo chong ba van chwa lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat nhu thoa thuan, cam két
v61 anh H. Nay anh H khoi kién, ba dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cua anh H.

Tai ban tu khai nguoi co quyen loi va nghia vu lien quan chi Hoang Lan

N trinh bay:

Ngiy 14 thang 7 nam 2022, bo me chi li 6ng Hoang Cong V, ba Tran Thi L
co lap giay dat coc mua ban nha, dat vé1 anh D6 Ngoc H, dia chi tai t6 H, phuong
M, thanh pho Y, tinh Yén Bai, ¢6 nd1 dung nhu anh H trinh bay.

Ngay 14 thang 7 nim 2022, anh H d3 chuyén khoan s6 tién 200.000.000
déng (Hai1 tram tri¢u d(“)ng) vao tai khoan s6 19030291992010 cta chi mo tai
ngan hang T1. Chi da nhan dugc sO tién nay va biét day la tién anh H dit coc dé
mua nha dat cia bd me chi, s6 tién nay chi da giao cho bd me chi.

Dén ngay 21 thang 8 nam 2022, anh H chuyén thém s6 tién dat coc
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) vao tai khoan s6 19030291992010 cua
chi, chi biét day la tién anh H dit coc thém dé mua dat cia bo me chi, sb tién
nay chi da giao cho b6 me chi.

Tuy nhién, do me chila ba Tran Thi L bi bénh tim phai diéu tri nén hét thoi
han 120 ngay theo thoa thuan ma bd me chi (ba L, ong V) van chua lam thu tuc
chuyén nhuong nha va dat cho anh H nhu cam két, chi nhat tri v6i yéu cau khéi
kién cua anh H.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac van ban
to tung cua Toa an nhung bi don ong Hl Cong Van khong co y kien gi doi voi
véu cau khoi kién cua nguyén don anh D6 Ngoc H.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an duoc tham tra tai

phién toa va cdn ctr vao y kién cua duong su tar phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé to tung:



Day la tranh chap Hop dong dit coc bi don ba Tran Thi L va éng Hoang
Vian C c6 noi ctr tri tai to A, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su
vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh pho Yén Bai,
tinh Yén Bai.

Nguyén don anh D6 Ngoc H, bi don ba Tran Thi L, nguol coO quyen lot,
nghia vu lién quan chi Hoang Lan N ¢6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit,
b1 don 6ng Hoang Cong V da duoc Toa an tricu tap hop 1€ tham gia td tung tai
phién toa lan tht hai déu vang mit. Can cv Diéu 227, 228, 238 cua Bo luat To
tung dan su. Toa an tién hanh xét Xt vu an V:fiﬂg mat cac duong su.

[2] V€ yéu cau khot kién cua nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Hoang Cong V da duoc Toa 4n triéu
tap hop nhiéu lan nhung 6ng H1 Coéng Vin ving mit, khong Iy do, khong co ¥
kién gi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don anh D6 Ngoc H do vay Toa 4n cin
ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so dé giai quyét vu an.

Dé dam bao giao két hop dong mua ban nha dat ngay 14 thang 7 nam
2022 ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V, anh b6 Ngoc H lap Giay dat coc mua ban
nha dat c6 nodi dung: Anh D6 Ngoc H mua thira dat s6 26 to ban do 32cIV-a da
duoc cap giay chung nhan quyén str dung dat mang tén ba Tran Thi L va ong
Hoang Cong V, dia chi thira dat tai to A, phuong Y, thanh pho Y, tinh Yén Bai va
tai san trén dat la nha xay 3 tang. Gia ban la 1.200.000.000 dong (Mot ty hai
trim triéu dong) theo thoa thuin cung ngay anh H dit coc s6 tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) dén ngay 21 thang & nim 2022 anh H tiép tuc dat
coc thém s tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) chuyén qua tai khoan
19030291992010 m¢ tai ngan hang T'1 cua chi Hoang Lan N (con gai ba L, ong
V).

Ba L, ong V cam két trong thoi gian 120 ngay ké tir ngay anh H dit coc
ngay 14 thang 7 nim 2022, ba L, ong V sé& lam thu tuc sang tén quyén sir dung
dat va tai san trén dat néu trén cho anh H. Néu anh H khong mua sé& mat tién dat
coc. Néu ba L, ong V khong ban thi ngoai so tién dit coc ba L, 6ng V phai tra
con phai boi thuong cho anh H s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Xeét thffly Giﬁy dit coc mua ban nha dat duoc anh D6 Ngoc H, ba Tran Thi L,
ong Hoang Cong V da tu nguyén ky két, c6 hinh thirc va noi dung phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 117, 118, 119, khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan su nim
2015 nén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh do1 véi cac bén.

Lo1 khai cua ba Tran Thi L, chi Hoang L1 N phu hop véi 1o khai cua anh
D6 Ngoc H phu hop cac tai liéu, chitng ctr cac duong su giao ndp. Thue hién
thoa thuan theo Gié‘iy dat coc mua ban nha dat. Bén dit coc anh Do Ngoc H da
thuc hién dﬁy du nghia vu theo nd1 dung thoa thuan da dat coc té)ng sO tién



400.000.000 dong cho bén nhan dit coc 1a ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V
qua ta1 khoan cua chi Hoang Lan N.

Dén ngay 14 thang 11 nam 2022 1a hét thoi han 120 ngay theo thoa thuan,
ké tir ngay anh H dit coc ngay 14 thang 7 nam 2022 cho dén nay ba L, 6ng V
(bén nhan dat coc) khong thue hién thoa thuan khong lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san 1a quyén sur dung dat tai thira dat s6 26 to
ban d6 32cIV-a di duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat mang tén ba
Tran Thi L va 6ng H1 Cong Van dia chi thira dat tai to A, phuong Y, thanh pho Y,
tinh Yén Bai va tai san trén dat la nha xay 3 tang cho anh H. Nhu vay bén nhan
dat coc ba L, ong V da vi pham nghia vu cam két theo Gié‘iy dat coc mua ban
nha dat dugc ky két gitra anh H, ba L, 6ng V nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat gitta ba L, 6ng V, anh H khong ky
két duoc. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su bén nhan dat
coc ba L, ong V ¢6 nghia vu phai tra lai cho bén dat coc anh H sO tién da dit coc
12 400.000.000 dong va so tién twong dwong voi gia tri tai san dit coc. Do vay,
yeu cau khéi kién cta anh Do Ngoc H la ¢6 can cu duoc ché‘ip nhan.

Bi don ba Tran Thi L, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan chi Hoang
Lan N nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua anh H. Ong Hoang Cong V khong ¢6 ¥
kién gi v6i yéu cau khoi kién, nhung theo céc tai liéu c6 trong ho so thé hién
ong Hoang Cong V va ba Tran Thi L da vi pham nghia vu theo thoa thuan tai Giay
dit coc mua ban nha dat duoc anh D Ngoc H, ba Tran Thi L. ong Hoang Cong V
ky két ngay ngay 14 thang 7 nim 2022 nén 6ng Hoang Cong V phai co trach
nhiém cung ba Tran Thi L tra lai anh H s6 tién dit coc 1a 400.000.000 di‘ing (Bén
trim triéu dong), tién vi pham nghia vu: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong); tién 1ai cham tra tam tinh (1a1 suat 20%/nam, thoi gian tinh tir ngay
16/11/2022 dén ngay 16/7/2023): 53.000.000 dong (Nam muoi ba triéu
dong). Tong cong 1a 503.000.000 dong (Nam tram linh ba triéu dong)

[3] Vé an phi va quyén khang cao.
[3.1] Vé an phi:

Nguyén don duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu tién
an phi dan su so tham,

Bidon la ngL‘rO’i cao tuoi, c6 dé nghi xin mién an phi, cin cr diem d khoan
1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/NQ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V duoc mién ndp tién
an phi dan su so tham.

[3.2] Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi va
nghia vu lién quan duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 DPicu 39, DPiéu 227,
228,238, 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctt Diéu 117, 118, 119, 328, 357, 468 B0 luat Dan su

Can cwr diem d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyet 326/2016/NQ - UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh D6 Ngoc H:

- Cham dut viéc thuc hién cac cam két trong * ‘Giay dat coc mua ban nha
dat” lap ngay 14 thang 7 nim 2022 vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
va nha o trén dat gitta anh D6 Ngoc H, ba Tran Thi L, ong Hoang Cong V.

- Bude ba Tran Thi L, 6ng Hoang Coéng V phai tra cho anh D6 Ngoc Hso tién
1a: 503.000.000 dong (Nam trim linh ba triéu dong).

2. Khi ban én ¢6 hiéu Iuc phdp ludt, ké tir ngay anh D6 Ngoc H ¢é don yéu
cau thi hanh an, neu ba Tran Thi L, ong Hoang Cong V chwa thi hanh an xong
con phai chiu khoan tién lai cuia so tien con phai thi hanh an theo miec lai suat

quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Pieu 468 Bo luat Dan sw 2015.
3. Vé an phi:

Anh D6 Ngoc H khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan tra s6
tién tam Umg an phi di nop 1a 12.060.000 dong (Muo1 hai triéu khong tram sau
muoi nghin doéng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1&é phi Toa 4n so
AA/2022/0001619 ngay 31 thang 7 ndm 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai;

Ba Tran Thi L, 6ng Hoang Cong V duoc mién an phi dan su so tham.
4. Vé quyén khang céo:

- Nguyén don, b1 don, ¢c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1&.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan duoc khang cdo phan ban an c6
lién quan dén quyén lo1, nghia vu cua minh trong thot han 15 ngay ké tr ngay
nhan ban an duoc tong dat hop I¢.

Trirong hop ban an dioc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo cic Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dan su dwoc thue hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludat thi hanh dn dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

§ Tham phan- Chii toa phién toa

(da ky)



- Toa an ND tinh;

- VKSND tinh;

- VKSND TP. Yén Bati;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP.Yén Bai;
- Luu HS, TA.



