TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 157/2024/DS-PT
Ngay: 27-9-2024

V/v: “Tranh chép hop ddng hop
déng chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Nguyén Thanh Tric

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 ndm 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 97/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nam 2024
vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dén su so thim sé 36/2024/DS-ST ngay 03/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 221/2024/QD-PT ngay 01
thang 7 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s 140/2024/QD-PT ngay
17 thang 7 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa so 163/2024/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2024; Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic tham vu an
Dan su s6 539/TB-TA ngay 24/9/2024 giita cac duong su:

-Nguyén don: Vo chong ong Pd Ngoc T, sinh nam: 1957, ba B4 Thi Kim T1,
sinh nim: 1961; cu tra tai t6 dan phé H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng; ong T
co mat, ba T1 Véng mat.

- Bi don: Ong Ta Van S, sinh nam: 1985; cu tra tai thon T, xa T, huyén D,
tinh Lam Déng; cd mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thanh D, sinh nam: 1982; cu tra tai thon T, xa T, huyén D, tinh Lam
Béng; Véng mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Ta Van S, sinh nam: 1985, 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (Vin ban ty quyén sd 120/2024, quyén s6 01/12024-SCT/HP, GD
do Uy ban nhan dan xi T, huyén P chung thuc ngay 16/7/2024); c6 mit.

2. Vo chong 6ng Lé Qudc V, sinh nam: 1972, ba Luu Thoai K, sinh nim:
1975; cu tru tai thon T, xa T, huyén D, tinh Lam Béng; ong V c6 mat, ba K Véng
mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Quéc V, sinh nam: 1972, 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (Vin ban ty quyén sd 119/2024, quyén s6 01/12024-SCT/HP, GD
do Uy ban nhén déan xa T, huyén D chtng thuc ngay 16/7/2024); c6 mit.

3. Van phong C; dia chi: $6 G, duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Mau A, 13 nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng Vian phong); vang mit.

4. Van phong Cl1; dia chi: s6 F, t6 dan phé D, thi tran D, huyén L, tinh Lam
Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngoé Vin T2, 1 nguoi dai dién theo phéap luat
(Truéng Vian phong); vang mit.

- Nguoi khdang cdo:

+ Vo chong 6ng DS Ngoc T, ba B Thi Kim T1 — Nguyén don;

+ Ong Lé Quéc V — Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khoi kién ngay 01/11/2022, 161 trinh bay tai cac ban tu
khai va trong qué trinh tham gia té tung cta vo chong éng DS Ngoc T, ba DS Thi
Kim T1 thi: Vo chong ong, ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Ta Vin S quyén st dung
dat c6 dién tich 4.176m? thudc thira sb 16, t& ban d6 sb 7; toa lac tai thi trin D,
huyén L, tinh Lam Pdng voi gia 4.000.000.000d. Noi dung chuyén nhuong dugc
hai bén thdng nhat tai gidy sang nhuong viét tay ngay 09/9/2020, sau khi vo chong
ong, ba chuyén quyén str dung dat néu trén cho ong S thi 6ng S sé& 1lam thu tuc tach
s0; sau khi trir 100m ngang theo truc dudng N - T thi chuyén lai cho vo chong ong,
ba dién tich dat con lai. Tuy nhién, sau khi dugc chuyén quyén sir dung dat thi ong
S khong tach phﬁn dién tich dét theo thoa thuén lai cho vo chéng ong, ba ma tu y
chuyén nhugng toan bo thira dat noi trén cho 6ng Lé Qubc V. Ong V khong hop
tac v6i vo chong ong, ba trong viéc tach phan dién tich vo chong ong, ba thoa
thuan khong chuyén nhuong cho 6ng S. Do vdy, nay vo chong 6ng, ba co don khai
kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. T3 hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
chtng 3555, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2020 tai Van phong C1
giita vo chong 6ng, ba voi ong Ta Vin S d6i v6i dién tich dat 1.333m? thudc mot
phan thtra dat s 16, to ban d6 sb 7; toa lac tai thi tran P, huyén L, tinh Lam Ddng
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va cap nhat tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AL 113323 ngay
24/12/2021 vé viéc chuyén nhuong cho 6ng Ta Vin S;

2. T3 huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap nhat
tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AL 113323 ngay 24/12/2021 vé
viéc chuyén nhuong tir vo chong 6ng Ta Van S, ba Ly Thanh D cho vg chdng ong
Lé Qudc V, ba Luu Kim T4 ddi véi dién tich dat 1.333m? thudc mot phan thira dat
sb 16, to ban d6 sb 7; toa lac tai thi trin D, huyén L, tinh Lam Déng.

- Theo 101 trinh bay cta 6ng Ta Van S thi: Ngay 09/9/2020 6ng c6 nhan
chuyén nhugng tir vo chong ong T, ba T1 mot phan thira dit s6 16, to ban do sb 7,
toa lac tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng. Hai bén c6 lap giéy viét tay; cu thé
nguyén don chuyén nhuong cho 6ng 16 dat co chiéu ngang mit dudong 100m bat
dau tir diém giap nha ong Huynh T5 theo hudng T - D, chiéu ngang phia sau
100m. Pén ngay 11/9/2020 tai Van phong cong chimg Ngo Vin T2; vo chong 6ng
T, ba T1 va 6ng ky hop dong chuyén nhuong toan b thira dat sd 16, to ban do sb 7
c6 dién tich 4.176m? trong d6 c6 400m? dat & tai do thi va 3.776m? dat trong ciy
hang nim. Ong d4 thanh toan du tién chuyén nhuong cho nguyén don. Ong cam
doan sau khi duoc sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi c¢é trach
nhiém tach phan dat con lai sau khi trir di phan da nhan chuyén nhugng 1a 100m
ngang mit tién bat dau tir diém tir giap nha 6ng Huynh T5 theo huéng T - B, chiéu
ngang phia sau 100m t&i cAy mit 1on nhat giap dat ciia ong, ba Thanh D1. Sau khi
hoan tat viéc sang tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat vao ngay 24/9/2020
thi dén thang 10/2020 6ng ¢ lién hé Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén
L dé do dac va lam thu tuc tach thira nhung do ¢6 mot phan dat ciia vo chong 6ng
T, ba T1 dinh vao 16 dat ciia ho nguoi dong bao dan toc thiéu s6 (6ng khong biét
tén) phia sau giap ranh nén phai lam don xin tang dién tich tuy nhién ho dong bao
khong dong y ky gidy giap ranh, khong cho muon Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dé ddi chiéu nén khong lam duoc gidy to. Pén thang 12/2021 do gia dinh ong
lam #n thua 16 nén d3 chuyén nhuong lai cho vo chéng 6ng Lé Québc V, ba Luu
Thoai K dién tich néi trén tai Van phong cong chimg Nguyén Mau A dong thoi
thoa thuan vo chong 6ng V, ba K sé& thay vo chdng 6ng 1am thu tyc tach thira cho
vo chong 6ng T, ba T1. Tuy nhién khi vo chdng ong V, ba K nhan dat va mang hd
so di tach thira thi 6ng T lai khong ban giao dat nhu ong va vo chong ong T, ba T1
d3 thoa thuan trudc d6 din dén kéo dai va khong thé 1am ho so tach thia.

Nay ong khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua vo chong ong T, ba T1 do
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét 13 tu nguyén, dung quy dinh ctia phap luét.
Ong yéu cau duy tri mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét theo
nhu thoa thudn giita hai bén 1a dat nhan chuyén nhugng c6 chiéu ngang phia trudc
14 100m tir diém giap nha 6ng Huynh T5 theo huéng T - D, chiéu ngang phia sau
100m phia sau nha ti cAy mit 16n nhét giap dat cua 6ng, ba Thanh D1 c6 dién tich
1a 3.471m? thudc thira 16, to ban d6 sé 7; thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng; 6ng
d6ng y hily mot phan hop dong chuyén nhuong ddi véi dién tich dat 842m? thudc
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thira 16, to ban d6 s 7; thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng va déng y tach lai cho
vo chong 6ng T, ba T1 842m? dit néu trén, trong d6 bao gdm 150m? dat tho cu,
692m? dat nong nghiép.

- Ba Ly Thanh D théng nhét véi 10i trinh bay cia chdng 1a 6ng Ta Vin S. Pdi
v6i noi dung khai kién ctia vo chong 6ng T, ba T1 thi ba khong dong .

- Theo 16i trinh bay cta vo chdng 6ng Lé Qudc V, ba Luu Thoai K thi: Ngay
10/12/2021 vo chdng 6ng, ba ¢ nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng S, ba D mot
phan thira dat s6 16, to ban dd sd 7 ¢6 chiéu ngang mit tién duong 100m, chiéu
ngang phia sau 100m véi dién tich khoang 4.000m? trong d6 c6 250m? dat & db thi,
gia chuyén nhuong 1a 7.950.000.0004; toa lac tai thi trin D, huyén L, tinh Lam
Pong, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AL 113323 ngay 18/12/2007.

Cung ngay hai bén 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 8752, quyén sé 05/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C vé viéc
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 16, to ban d6 s6 7 néi trén cho vo chong ong,
ba; ngdy 24/12/2021 co quan c6 thim quyén di cap nhat tén cta vo chong 6ng, ba
tai trang 4 ctia Gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, hai bén thoa thuin bang 10i ndi vé viéc sau khi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat dimg tén vo chong ong, ba thi vo chong 6ng, ba s& co trach
nhiém tach phan dién tich 842m? trong d6 c6 150m? dit & d6 thi va sang tén cho
6ng DS Ngoc T do khi 6ng S nhan chuyén nhuong tir 6ng T thi hai bén c6 théng
nhat ong S s& tach dién tich 842m? nay cho 6ng T. Nay vo chong éng T, ba T1 ¢6
don khoi kién ong S thi vo chong 6ng, ba c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

- Hay mot phan hop dong chuyén quyén st dung dat sb cong chimg 8752,
quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 tai Vin phong C d6i véi
dién tich 842m? trong d6 c6 150m? dat & d6 thi, thudc mot phan thira dat sd 16, to
ban d6 s6 7, dat toa lac tai thi tran B, huyén L, tinh Lam Déng.

- Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong
chung 8752, quyén sd 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 tai Vin
phong coéng ching Nguyén Mau A giita vo chong ong, ba va vo chong éng S, ba D
ddi vai quyén st dung dét co6 dién tich 3.471m?, thudc mot phﬁn thira s6 16, to ban
d6 s6 7, dat toa lac tai to dan phd P, thi tran B, huyén L, tinh LAm Dong.

- Yéu cau vo chong 6ng T, ba T1 ban giao cho vo chong 6ng, ba dién tich dat
491m? thudc mot phén thira dat s6 16, to ban d6 s6 7, dat toa lac tai td dan phé P,
thi trdn B, huyén L, tinh Lam Pong. Trong trudng hop, khong giao dugc dat thi
yéu cau nguyén don phai thanh toan gia tri quyén st dung dit theo quy dinh cta
phap luat.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng Ngbé Van T2, nguodi dai di¢n hop phap cua Van
phong C1, thi: Ngay 11/9/2020 vo chdng ong B3 Ngoc T, ba S Thi Kim T1 va
6ng Ta Van S c6 dén Vian phong cong chimg Ngo Vin T2 yéu cau cong chimg hop
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déng chuyén nhuong quyén st dung dét co dién tich 4.176m? toa lac tai thi tran D,
huyén L, tinh Lam Pong.

Sau khi kiém tra cac gidy to c6 lién quan dén cong chung; ong thiy day du,
hop 1€ va co cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan su tai Piéu 117 Bo luat
Dan sy nam 2015. Ngoai ra, 6ng da kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: cac bén
giao két c6 nang luc hanh vi dan su dy du, cac bén tham gia giao dich hoan toan
tu nguyén, muc dich va ndi dung cta hop dong chuyén nhuong khong vi pham
phap luat, khong trai dao duc xa héi nén 6ng da giao cho chuyén vién van phong
soan thao hop ddng; sau d6 da cho vo chong ong T, ba T1 va 6ng S da doc lai toan
b6 ndi dung du thao hop doéng chuyén nhuong. Hai bén di dong y toan bo ndi dung
trong hop dong va di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trudc mait
cong chung vién. Ong ciing dd ddi chiéu ching minh nhan dan ban chinh va van
tay cla cac bén day du. Sau d6 Vin phong cong ching di chimg nhan vao hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va phat hanh hop dong theo dung quy
trinh cua luat cong ching. Nay cac duong sy yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong néi trén thi d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phéap lut.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phép cia Van phong cong chiing
Nguyén Mau A thi: Ngay 10/12/2021 vo chong ong S, ba D va vo chong ong V, ba
K dén Van phong cong ching Nguyén Mau A yéu cau cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, nguoi yéu cau coéng chimg xut trinh cac gidy
to va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 113323 dugc Uy ban nhan dan
huyén L cép ngay 18/12/2007 mang tén vo chdng 6ng T, ba T1; dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén L cap nhat chuyén nhuong toan b dién tich
4.176m? cho 6ng Ta Vin S theo ho so s6 5206.CN001 ngay 24/9/2020.

Sau khi kiém tra thi nhan théy cac tai liéu, giéy t, ho so do cac bén xuit trinh
1a hop phap; khi kiém tra thong tin trén hé thong cta S& tu phap thi khong c6 bién
phap ap dung khan cap tam thoi cia cac co quan t6 tung, khong ¢ van ban han ché
chuyén dich ctia cac co quan nha nuéc co tham quyén. Vin phong coéng chimg
Nguyén Mau A di tién hanh soan thao hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat; sau d6 cac bén duoc doc lai ndi dung déng tho1 cong chimg vién da giai thich
rd quyén va nghia vu hau qua phap 1y cta hop dong chuyén nhuong, cac bén théng
nhat déng y, ky vao timg trang ctia hop dong chuyén nhuong, riéng trang cudi
cung da ky va ghi rd ho tén va diém chi, cong chimg vién di kiém tra 1an cubi cung
ky tén, dong ddu va phat hanh. V& trinh tir thu tuc céng ching, Van phong C da
thuc hién dﬁy du cac trinh ty thu tuc cong ching theo quy dinh tai Diéu 40 Luat
Cong chung ndm 2014 nén ding quy dinh cua phép luat. Van phong cong chimg
Nguyén Mau A dé nghi giit nguyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 8752 quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay
10/12/2021.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban an s6 36/2024/DS-ST ngay 03/5/2024; Tda an nhan dan huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong da x:

1. Chap mot phan don khoi kién cua vo chong 6ng D Ngoc T, ba BS Thi
Kim T1 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” voi bi
don 6ng Ta Van S.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta vo chong ong D6 Ngoc T, ba B Thi
Kim T1 vé viéc yéu cau huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong ching 3555, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 giita
6ng DS Ngoc T, ba B3 Thi Kim T1 véi ong Ta Van S d6i véi dién tich dat 1.333m?
thudéc mot phﬁn thira dat s6 16, to ban d6 sd 7 toa lac tai to dan phé H, thi trin D,
huyén L, tinh Lam Pong va cap nhat tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AL 113323 ngay 24/12/2021 vé viéc chuyén nhuong cho éng Ta Vin S.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng Pd Ngoc T, ba Db
Thi Kim T1: hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
10/12/2021 gitta 6ng Ta Van S, ba Ly Thanh D véi ong Lé Qubc V, ba Luu Thoai
K dbi véi dién tich 1.333m? dat thuoc mot phan thira dat sd 16, to ban dd sb 7 tai
thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng.

Giao cho vo chong ong P Ngoc T, ba BS Thi Kim T1 duoc quyén sir dung
dién tich dat 1.333m? thudc mot phén thira dat sb 16 to ban dd sb 7 thi tran D,
huyén L, tinh Lam Pong.

2. Chip nhén yéu cau doc lap cta 6ng Lé Qubc V vé viéc: “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat” véi nguyén don vo chong ong Bd Ngoc
T, ba B4 Thi Kim T1.

Cong nhan mot phan hop déng chuyén quyén st dung dat s cong ching
8752, quyén sé 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/12/2021 tai Van phong cong
chting Nguyén Mau A giao két giita vo chong 6ng Lé Quédc V, ba Luu Thoai K va
vo chdng 6ng Ta Vin S, ba Ly Thanh D dbi véi dién tich 2.980m?, thudc mét phan
thira dat s6 16, to ban d6 sb 7, dat toa lac tai to dan phd P, thi trin D, huyén L, tinh
Lam Pong, trong d6 c6 400m? dat & do thi.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Lé Quéc V vé viéc thanh toan cho ong bo
Ngoc T, ba B Thi Kim T1 cac khoan thué, phi chuyén muc dich sir dung dat ddi
voi 150m? dat thudc mot phﬁn thira dt 16 to ban dd sb 7 thi tran D, huyén L, tinh
Lam Pong véi sd tién 1a 168.750.000d.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Lé Qudc V, bude 6ng DS Ngoc
T, ba DS Thi Kim T1 phai thanh todn cho ong Lé Qudc V gid tri dién tich dat
491m? thudc mot phén thira dat s6 16, to ban dd sb 7, dat toa lac tai td dan phé P,
thi tran B, huyén L, tinh Lam Pong véi sb tién 1a 638.300.0004.



Céac duong su co6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc cd thim
quyén dé dang ky bién dong quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai hién
hanh (c6 hoa d6 do dac hién trang thira dat kem theo).

Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ an phi, chi phi to6 tung, quyén khang céo va
trach nhi€ém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 15/5/2024 vo chong ong DS Ngoc T, ba DS Thi Kim T1 khang céo dé
nghi stra Ban 4n so tham theo huéng chdp nhéan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Ngay 14/5/2024 6ng Lé Qubc V khang cao dé nghi sira Ban an so thdm theo
hudng chép nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng, cu thé:

- Hiy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén st dung d6i voi dién tich dat
842m?, thuoc mot phﬁn thira dat s6 16, to ban do s 7; toa lac tai to dan phé P, thi
tran D, huyén L, tinh Lam Pong sd 8452, quyén sd 05/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/12/2021 do Vin phong cong chirng Nguyén M4u A chimg nhan.

- Cong nhan mdt phan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich
3.471m?, thudc mot phén thira dit sb 16, to ban dd sb 7; toa lac tai td dan phé P, thi
tran D, huyén L, tinh Lam Pdng sé 8752, quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/12/2021 do Vin phong cong chimg Nguyén M4u A chimg nhan.

- Yéu cau vg chong 6ng T, ba T1 ban giao cho vo chong 6ng, ba dién tich dat
491m? thudc mot phén thira s6 16, t& ban dd sb 7; toa lac tai t6 dan phé P, thi trn
D, huyén L, tinh Lam Péng.

Tai phién toa,
Cac duong su van giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cta B0 luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: bé nghi khong chép
nhan khang cdo ciia vg chong 6ng DS Ngoc T, ba Bd Thi Kim T1; chip nhan
khang céo cua 6ng L& Qubc V, can ctr khoan 2 DPiéu 308 B luat TH tung Dan sy
nam 2015, stra Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giira cac bén da duoc Toa an cip so tham xéac dinh
theo dung quy dinh cta phap luat; don khang cdo ciia vo chong ong DS Ngoc T, ba
D6 Thi Kim T1 va ong Lé Quéc V; thu tuc khang cao duogc thuc hién dang theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015 nén da diéu
kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cdo cua vo chong ong DS Ngoc T, ba B Thi Kim T1 va ong
Lé Qudc V thi thay rang:



[2.1] Theo ho so vu an thé hién: Vao ngay 09/9/2020 giira vo chong éng T, ba
T1 voi ong S c6 1ap “Gidy sang nhuong dat” thé hién noi dung: “Sau khi 6ng Po
Ngoc T va ba Bé Thi Kim T1 chuyén quyén sir dung dat miéng ddt thuc thira dat
56 16, to ban do s6 17 dién tich 4.176. Téi sé tach s6 lai cho ong Do Ngoc T sau
khi da tre 100m ngang theo dwong nhua truc dwong L. Con dién tich con lai sé
chuyén cho éng P6é Ngoc T”. Trén co s& nay ngay 11/9/2020 cac bén di 1ap hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung ddi véi quyén st dung dat c6 dién tich
4.176m? duoc Vian phong cong chimg Ngo Van T2 ching nhan sé 3555, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD; dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L xéac
nhan sang tén tai trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AL 113323
ngay 24/9/2020.

Pén ngay 10/12/2021 thi vo chéng 6ng S, ba D da chuyén nhuong phan dién
tich dat nay cho vo chong éng Lé Qudc V, ba Luu Thoai K; duge Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L xac nhan sang tén tai trang 4 ciia Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AL 113323 vao ngay 24/12/2021.

Do gifra cac bén khong théng nhét duge dién tich va vj tri dat chuyén nhuogng
nén phat sinh tranh chép.

[2.2] Theo Gidy sang nhuong dat ghi ngay 09/9/2020 thi vo chong 6ng T, ba
T1 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng S quyén sir dung thira dat s6 16, to ban do
sb 7; toa lac tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng c¢6 chiéu ngang theo mat duong
nhya la 100m tinh tr ranh gi61 cua “ong Huynh TS5 tinh theo dwong lo theo mat
dwong D Hpi 100m”’; hai bén ciing thoa thuan éng S c6 trach nhiém tach Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat va chuyén nhuong phan dién tich dat con lai cua
thura 16 cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ong T, ba T1 va 6ng S déu thira nhan gia
tri chuyén nhwong 1a 40.000.000d/01m ngang x 100m thanh tong sb tién la
4.000.000.000d; ngoai ra cic bén thoéa thuin chiéu ngang mat tién cua 16 dat
chuyén nhuong 1a 100m mit dudng nhuya, chiéu sau kéo thang xudng dén dau thi la
dat cua ong S dén d6; tuy nhién nguyén don ciing thira nhan khi cac bén thoa thuan
chuyén nhuong thi vo chdng 6ng ciing khong do dac, kiém tra nén khong biét dugc
1a mot phan cin nha gia dinh 6ng dang st dung lai nam trén dat da chuyén nhuong
cho 6ng S.

Nhu vay, mic du trong gidy sang nhuong dat khong ghi chiéu ngang phia sau
16 dét, hai bén ciing chua cdm mdc xac dinh vi tri dat chuyén nhuong nhung déu
thira nhan gia tién chuyén nhuwong 1a 40.000.000d/Im ngang x 100m thanh
4.000.000.000d nén viéc ong S cho rang dién tich dat chuyén nhuong c6 chiéu
ngang phia sau cling 1a 100m 1a c6 co so.

[2.3] Theo hoa dd do dac hién trang st dung d4t do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L thuc hién ngdy 26/9/2024 thi thira dat noi trén tai phan
tiép giap duong nhya, tinh tir diém gidp dat nha ong T5 kéo dén hét 100m va kéo
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thang xudng phia cudi dit theo ranh chi dan cta ong S cit qua mdt phan cin nha
ctia vo chong 6ng T, ba T1, trong d6 ranh do theo chi din ctia 6ng T so véi ranh do
theo chi dan ctia 6ng S chi lai thi c6 sy chénh 1éch dién tich dat 1a 606m?, trong do
c6 mdt phan cin nha chinh nguyén don dang ¢ 13 58m?. Phia sau cua 16 dat khong
thang ma bi uén luon, (chiéu sau chd ngin nhat khoang 20m, chd dai nhat khoang
hon 60m, chua trir 16 gidi). Do d6, trong trudng hop giao hét phan dién tich dat nay
cho vo chong ong V, ba K thi phai d& bé mot phan cin nha cta vo chong ong T, ba
T1 dang &; 1am anh huéng dén cong ning str dung ciia cin nha.

[2.4] Tai phién toa hém nay, 6ng V théng nhét theo ranh do 6ng chi dan ngay
16/9/2024 duogc thé hién tai hoa dd do dac hién trang su dung d4t do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L ky ngay 27/9/2024 nén can budc vo chong éng
T, ba T1 phai giao dién tich 297m? (chiéu dai theo mit duong Qudc 16 27B 13 98m)
thudc mot phan thira 16 cho 6ng V 13 ¢6 cin cir. Pong thoi, do xac dinh cac bén ¢o
thoa thuan chuyén nhuong dién tich ma céc bén co6 tranh chip nén dbi véi phan
dién tich dat con lai 1a 317m? thi can budc vo chong éng T, ba T1 ¢6 trach nhiém
thanh toan lai bang gi4 tri cho vo chdng ong V, ba K 1a phu hop.

Theo chung thu tham dinh gia s6 073/2024/FMA-LP ngay 19/8/2024 do
Cong ty co phan T7 gia Nam thanh vién thyc hién thi gia tri quyén sir dung cua
01m? dat co gia tri 1a 2.016.187d; do d6 vo chong ong T, ba T1 phai co trach
nhiém thanh toan s6 tién 639.131.279d (317m? x 2.016.187d) cho vo chong ong V,
ba K.

[2.5] D6i v6i can nha kho trén dat thi qué trinh giai quyét tai giai doan so
tham vo chong ong T, ba T1 dong ¥ giao cho vo chong ong V, ba K; khdng yéu
cau thanh toan gia tr1 vi xac dinh can nha nam trén dién tich dat chuyén nhuong
nén khong dit ra dé xem xét.

[2.6] Déi vé6i dién tich dat thd cu (dat ODT) cap cho vo chong ong T, ba T1
tai thira 16 to ban do s6 7; thi tran D 12 400m? thi cac duong su thoa thudn khi tach
thira thi 6ng S (nay la vo chong ong V, ba K) duge 250m? va vo chong 6ng T, ba
T1 duoc 150m?. Tuy nhién theo két qua xac minh thi vi tri thira dat s6 16 dugc quy
hoach 13 biét thu biét 1ap; dat phai c6 dién tich téi thiéu 1a 250m? moi du diéu kién
tach thira nén viéc thda thuan ctia cac bén la khong thuc hién dugc.

Tai phién toa so tham, vo chong ong T, ba T1 va 6ng V thong nhat tach toan
bo dién tich dat & 400m? cho vo chong ong V, ba K, dong thoi vo chong 6ng V, ba
K ¢6 trach nhiém thanh toan s tién chi phi chuyén d6i quyén sir dung dat & cho vo
chdng 6ng T, ba T1 150m? véi s6 tién 1a 168.750.0004 (theo bién ban xac minh tai
Chi cuc thué). Xét sy thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cuia phap luat va phu hop v6i quy dinh cia phap luat nén can ghi nhan.

Nhu vay, sau khi dbi trir v6i s6 tién ma vo chong 6ng T, ba T1 phai thanh
toan thi vo chong ong T, ba T1 con phai thanh toan cho vo chong 6ng V, ba K sb
tién 470.038.1274.



[2.7] DPdi voi phﬁn dét co dién tich 530m? thudc mot phﬁn thira 75, to ban d6
sb 7; toa lac tai thi trAn P di duoc cép quyén su dung cho ho 6ng Ha T6 ma hi¢n
nay vo chdng 6ng V, ba K dang st dung; khi Toa 4n lam viéc thi 6ng Ha T6 xac
dinh ranh gi6i giira dit cta gia dinh 6ng v6i dat vo chong ong T, ba T1 dd 6n dinh
nhiéu nim nay, khong co tranh chip, ong khong co v kién va yéu cau gi dbi voi
dién tich dat nay do d6 khong dit ra dé xem xét.

Céac duong su co quyén lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé 1am
thi tyc ding ky ké khai, diéu chinh bién dong theo quy dinh cuia phap lut.

[3] Tir nhitng phan tich trén, can chdp nhan khang cdo ctia 6ng V, khong chap
nhan khang cdo cta vo chong 6ng T, ba T1, stra Ban an so tham.

[4] Vé chi phi to tung: Qua trinh giai quyét tai giai doan so tham, vo chong
6ng T, ba T1 c6 yéu cau xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san
v6i chi phi 13 23.338.000d (d4 tam ndp va dugc Toa an quyét toan xong).

Tai giai doan phtc tham, ong V co yéu ciu xem xét, thim dinh tai chd, do vé&
va tham dinh gia tai san véi chi phi 1a 21.854.0014d (da tam ndp va dugc Toa an
quyé€t toan xong).

Xét viéc xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san la can thiét
ctia viée giai quyét vu an; do yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap
ctia vo chong ong V, ba K dugc chdp nhan mot phan nén can budc nguyén don, bi
don va 6ng V mdi bén phai chiu 1/3 chi phi nay véi so tién 1a 15.064.000d 13 co
can ctt. Do d6 6ng S phai c6 trach nhiém tra lai cho vo chong éng T, ba T1 s6 tién
8.274.000d; tra lai cho 6ng V sb tién 6.790.001d

[5] V& an phi: Do khéng céo dugc chap nhan nén éng V khong phai chiu an
phi Dan sy phuc tham. Vo chong 6ng D4 Ngoc T, sinh nam: 1957; ba D& Thi Kim
T1, sinh nam: 1961 1a nguodi cao tudi theo Luat Ngudi cao tudi nén thudc truong
hop duoc mién 4an phi; do do can mién toan bo an phi Dan su so tham va dan sy
phtc thim cho vo chong 6ng T, ba T1. Vo chdng 6ng V, ba K phai chiu an phi
Dan su so tham tuong Gmg véi s6 tién thanh toan cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Piéu 308, cac Piéu 157, 165 Bo luat Té tung Dan sy nim
2015;
- Can ctr cac Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, cac khoan 4, 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27,
khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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Khéng chip nhan khang cdo cua vo chong 6ng DS Ngoc T, ba BS Thi Kim
T1; chdp nhan mot phan khang céo ciia 6ng Nguyén Vian V1, sira Ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap mot phan yéu cau khoi kién cua vo chong ng B Ngoc T, ba B3 Thi
Kim T1 vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat” ddi véi
ong Ta Van S.

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng B3 Ngoc T, ba B
Thi Kim T1 vé viéc yéu cau hiy méot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 céng chiing 3555, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1
gitra vo chong dng DS Ngoc T, ba B3 Thi Kim T1 véi 6ng Ta Van S dbi véi quyén
st dung dét co6 dién tich 1.333m? thugc mot phan thia dat s6 16, to ban do s6 7 toa
lac tai thi tran D, huyén L, tinh Lam Dong va hiy cap nhat tai trang 4 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AL 113323 vao ngay 24/12/2021.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng B3 Ngoc T, ba
P4 Thi Kim T1; huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat l1ap
ngay 10/12/2021 giira vo chong dng Ta Van S, ba Ly Thanh D véi vo chong 6ng
Lé Quédc V, ba Luu Thoai K dbi véi quyén st dung dat c6 dién tich 1.151m? thudc
mot phan thira dat s6 16, t& ban d6 sé 7; toa lac tai thi tran D, huyén L, tinh Lam
pang.

1.3. Vo chong 6ng B Ngoc T, ba B Thi Kim T1 duoc quyén sir dung 16 dat
c6 dién tich 1.151m? thudc mot phan thira sé 16, to ban dd sé 7; toa lac tai thi tran
D, huyén L, tinh Lam Ddng.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chdng dng L& Quéc V, ba Luu Thoai K
vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

2.1. Cong nhan mot phan hop déng chuyén quyén sir dung dat sé6 céng ching
8752, quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C chiing nhan ngay
10/12/2021 gitra vo chong 6ng L& Quéc V, ba Luu Thoai K va vo chong éng Ta
Vin S, ba Ly Thanh D d6i véi dién tich 3.153m?, thudc mot phan thira dét s 16, tor
ban d6 s6 7, toa lac tai thi trin D, huyén L, tinh Lam Dong, trong d6 c6 400m? dat
o do thi.

2.2. Vo chong 6ng Lé Qudc V, ba Luu Thoai K dugc quyén quan ly, st dung
16 dét c6 dién tich 3.153m2, thuoc mot phan thira s6 16, to ban do s6 7; toa lac tai
thi tran B, huyén L, tinh Lam Dong, trong d6 c6 400m? dat & d6 thi va duoc quyén
sé hiru can nha kho trén dét cé dién tich 58m2.

2.3. Ghi nhan su ty nguyén caa vo chong 6ng L& Quéc V, ba Luu Thoai K vé
viéc thanh toan cho vg chong 6ng B Ngoc T, ba B3 Thi Kim T1 céc khoan thué,
phi chuyén muc dich sir dung dat doi vai 150m? dat thuoc mot phan thira 16 to ban
d6 sb 7; toa lac tai thi trin D, huyén L, tinh Lam Dong vai s6 tién 1a 168.750.000d
(Mot trim sdu muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin déng).
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2.4. Bugc vo chong 6ng B4 Ngoc T, ba DS Thi Kim T1 phai thanh toan cho
vo chong 6ng Lé Quéc V, ba Luu Thoai K s6 tién 639.131.2794d (séu trim ba muoi
chin triéu mot trim ba muoi mét nghin hai trim bay muoi chin dong).

Sau khi ddi trir thi budc vo chong 6ng P& Ngoc T, ba BS Thi Kim T1 phai
thanh todn cho vg chong dng L& Quoc V, ba Luu Thoai K sé tién 470.038.127d
(bbn traim bay muoi triéu khong trim ba muoi tdm nghin mot trim hai muoi bay
dong).

3. Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén dé
dang ky ké khai, diéu chinh bién dong; cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

(C6 hoa dd do dac hién trang su dung dit do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén L ky ngay 27/9/2024 kém theo).

4. Vé chi phi t6 tung:

Vo chong 6ng DS Ngoc T, ba B Thi Kim T1; éng Ta Vin S; vo chdng 6ng
Lé Quédc V, ba Luu Thoai K mdi bén phai chiu 15.064.000d chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san.

- Ong Ta Van S phai c6 trach nhiém trd lai cho vo chéng ong T,ba Tl sb tién
8.274.000d (t4m triéu hai trim bay muoi bon nghin dong), tra lai cho vo chong 6ng
V, ba Kim 6 (sau triéu bay tram chin muoi nghin khong trim 1é mot dong).

5. V& 4n phi:

- An phi so tham:

Mién toan bd an phi Dan su so tham cho v ché)ng ong bd Ngoc T, ba b6 Thi
Kim T1. Vo chong éng T, ba T1 duoc nhan lai s tién 600.000d tam tng an phi
Dan su so thAm dd ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0013410
ngay 23/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

Ong Ta Van S phai chiu 300.000d an phi Dan s so tham.

Vo chong ong Lé Qudc V, ba Luu Thoai K phai chiu 8.437.500d 4n phi Dan
su so tham; dugc trir vao s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan sy so tham ong V
d3 nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 0000033 ngay 05/9/2023
va 300.000d tam mg an phi Dan su phuc tham 6ng V d3 ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0004711 ngay 20/5/2024; tat ca déu cta Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng V, ba K con phai
ndp 7.837.500d an phi Dan su so tham.

- An phi phac tham:

Mién toan bd an phi Dan sy phtic thim cho vo chong 6ng D4 Ngoc T, ba B
Thi Kim T1.

Ong Luu Qubc V2 khong phai chiu an phi Dan sy phic tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:
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Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap ludt va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01);

- Cac duong su (06);

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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