TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 184/2023/DS - PT
Noay: 27 —9 - 2024

Viv “Tranh chdp hop dong vay von
va hQZJ dong cam ké'g giir cho nhdp
chuyén nhwong quyen su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ba Nguyén Hitu Thi Hio Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Pa Nang;
- Dgi dign Vién Kiem st nhin dan thanh phé Da Nang: Ong Ng6 Vin Hung

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 9 nam 2024 va ngéy 27 thang 9 nam 2024 tai tru s¢
Toa &n nhan dan thanh pho Pa Nang xét xtr phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y
s0: 59/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
von va hgp dong cam két giir cho nhan chuyén nhuwong quyén su dung dat ™.

Do Ban 4n dan su so tham sé: 56/2023/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 157/2024/QDPT — DS ngay
19 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 257/2024/QD — PT
ngay 29 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Hong M, sinh ndm 1987, CCCD 56 05418700xXXX;
Dia ghi: S6 65 duong Q, phuong X, thanh Rhé E, tinh Pht1 Yén; Dia chi lién hé: Tang
XX 80 246 R, phuong Y, Quan X, thanh pho H6 Chi Minh.

Ngu"é'i dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Thanl} T,‘ sinh nam 1995;
Dia chi: Tang 11 Toa nha V 246 R, phuong Y, Quan X, thanh pho Ho Chi Minh — La
nguoi dai dién theo uy quyén (theo Vin ban uy quyén sé 007xxx ngay 05/6/2023).
Ong T c6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH K, M4 s6 doanh nghiép 031543XXXX.

Tru s: S6 1381 duong U, phudng |, quan K2, thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Ngd Qudc T1, sinh nim 1995 va
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Ong K1, sinh ndam 1994; cung dia chi: S6 133 — 135 O, phuO'ng P, thanh phé S, thanh
phd H6 Chi Minh — La nhitng ngudi dai dién theo ¢ uy quyén (theo Vin ban uy quyén
ngay 21/07/2023 ctia Ong Lé Vian L, Téng Giam dbc, ngudi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty). Ong T1 ¢6 mit, dng K1 ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan N, Ma s6 doanh nghiép 040040xxxx; Dia chi tru sé:
Tﬁng 3, Toa nha D, sb 74 duong F, phuong G, quan J, thanh phé Pa Nang; Pia chi
lién lac: Tang 15, Toa nha X, L6 A2-19 duong U nbi dai, phuong C, quan B, thanh
phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Tuyét H, sinh nam 1994, CCCD
sO 04919400XXXX, Chuyén vién — La nguoi dai dién theo oy quyén (theo Gidy uy
quyén sb: 24/024/GUQ/TNL ngay 01/7/2024). Ba H c6 don xin xét xir ving mit.

3.2. Cong ty Co phian Pau tu va Phat trién bat dong san Z; Dia chi tru so:
Tang 1 Toa nha Q1 s6 88 dudng E1, phuong E1, quan R1, thanh phd Ha Noi. Viang
mat khong c6 ly do

3.3. Ba Tran Thi Vinh H1, sinh nam 1973; Dia chi: T6 96, phuong Y1, quan
K2, thanh phd Pa Nang; Dia chi lién hé: 17/3 U1, phuong 11, quan J, thanh phé Da
Néng. Vang mat khong c6 1y do

4. Ngueoi khang cao: Bi don, Cong ty TNHH K.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kzen don khoi kién b6 sung va trong qud trinh gidi quyét vu dn
tai cap so tham, ong Tran Thanh T dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Cao Hong
M trinh bay:

Ngay 10/7/2019, ba Cao Hong M va Cong ty TNHH K (sau ddy goi la “Céng
ty K”) ky Hop dong vay vén sd: 0341/E.B2-6.030/HDVV (Hop dong vay von). Theo
d6, ba M cho Cong ty K vay sb tién 2.430.252.000 dong, thdi han 12 thang, ké tur
ngdy Cong ty K nhan duoc khoan tién giai ngan 1an thi nhét trong sd tién vay duoc
quy dinh tai Diéu 2.3 Hop dong. Theo Piéu 2.3 ciua Hop dong thoa thuan vé tién do
gial ngan nhu sau:

Stt | Lan giai ngan Sb tién vay Tién do giai ngan

1 Lan 1 60% s tién vay Ngay khi ky hop dong

2 Lan 2 10% s6 tién vay 45 ngay ké tir ngay ky hop dong

3 Lan 3 10% s tién vay 105 ngay ké tir ngay ky hop dong

4 Lan 4 15% s6 tién vay Khi c6 h(_):p d6éng mua ’bén (van
ban chuyén nhugng bat dong san)

5 Lan 5 5% s0 tién vay Ban giao Gidy chting nhan




Cung ngay 10 thang 7 nam 2019, ba M va Cong ty K ky thém Hop dong cam
két giir chd quyén sir dung dat sb: 0341/E.B2-6.030/HDCKGC (Hop dong cam két
giit chd) trong du an G1 toa lac tai huyén P1, thanh phd Pa Ning. Ba M va Cong ty
K ky Hop dong nay véi muc dich dé dam bao cho truong hop phia Cong ty K khdng
thé tra duoc khoan vay theo nhu thoa thuan trong Hop dong vay von thi ba M s& duoc
ban giao nha va quyén st dung dat trong dy 4n G1 ma Coéng ty K dang hop tac véi
cha dau tu 13 Cong ty C6 phan N.

Viéc cac bén ky két Hop dong vay von thuc chit 1a dé thyc hién nghia vu thanh
toan cho Cong ty K theo Hop dong Cam két giit chd nhan quyén sir dung dat dbi voi
16 dat tai vi tri L6 E.B2-6.30 dién tich 1a 120m?,

Can ctr Piéu 1.6 Hop dong cam két giir chd quy dinh: “Cdc bén dong y ring,
viéc ky két Hop dong nay nham quy dinh cdc céng viéc can thiét dé tién t6i viéc nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung ddt cia Lo dat, ky két Hop dong mua bdn nha & hodc
Hop dong chuyén nhirong sau nay”. Xét vé ndi dung thoa thuan trén thi i tuong
ctiia Hop dong khong phai 1a chuyén nhuong quyén st dung 16 dat ma 1a cam két gix
chd (quyén uu tién ky két hop dong khi di diéu kién), theo d6 Cong ty K cam két s&
thuc hién cac cong viéc can thiét dé du diéu kién ky két Hop dong mua ban nha &
hoic Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi Lo dat da thoa thuan tai
Hop dong va bd M cam két s& nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & d6i voi phan dién tich dat da cam két tai Hop dong khi du diéu kién.

Déi chiéu véi quy dinh tai Diéu 328 B0 luat Dan sy 2015 c6 thé cho rﬁng Hop
ddng gitr chd nay ban chat 1a hop dong dit coc gitta nguyén don va Cong ty K nham
dam bao trong khoang thoi gian da thoa thuan, Cong ty K phai hoan tat cac thu tuc dé
du diéu kién ky két hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat va chuyén nhuong
quyén sé hitu nha ¢. Tuy nhién, vi thoi diém ky két Hop dong dén nay Du 4n G1 chua
co6 co sO ha tﬁng, chua du diéu kién chuyén nhugng mua ban nén can ctr theo quy dinh
tai Piéu 55 va Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 thi Pdi twong cua Hop
déng khong thé thuc hién dugc theo ding thot han thoa thuan tai Hop déng do chua
da diéu kién dua vao kinh doanh. Can ctr khoan 1 Diéu 408 BLDS 2015, Hop dong
bi vo hi¢u do ngay tur khi giao két, hop déng ¢ dbi tuong khong thé thuc hién duoc.

Hon nita, phan dién tich L6 dat sé E.B2-6.030 néu tai Hop dong cam két giix
chd thudc Dy an G1 do Cong ty C6 phan N 1am chu dau tu. Theo d6, Cong ty K chi
ky két hop dong hop tac phat trién Du 4n theo Hop dong hop tac kinh doanh va dugc
Cong ty C6 phan N chia mot phan san pham bat dong san cua Dy an. Tinh dén thoi
diém ky két hop dong, phan dién tich Lo dat s6 E.B2-6.030 thudc s& hiru cua Cong ty
C6 phan N van chua di diéu kién dé dugc dua vao mua ban. Do dé, chwa thé ban giao
cho Cong ty K dé ky két bat ky hop dong nao lién quan dén viéc kinh doanh ddi véi
L6 dat sé E.B2-6.030. Cong ty K khong du tham quyén ky két hop dong nay.



Vi vy, Hop dong cam két giir chd vo hiéu do ngay tir khi giao két, Hop dong
c6 d6i twong khong thé thuc hién dugc va chi thé giao két hop dong (Cong ty K) ciing
khong du tham quyén ky két Hop dong.

Can ctt Diéu 131 BLDS 2015 vé hau qua cua giao dich dan su vo hiéu, thi Cong
ty K ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba M s tién ma ba M di thanh toan 14 2.430.252.000
ddng va bdi thuong thiét hai theo khoan 2, khoan 4 Diéu 131 Bo lut dan su 2015.

Vé xac dinh phan 15i: Cong ty K ¢6 16i din dén Hop dong v6 hiéu vi: Cong ty
K c6 nghia vu dam bdo, cam két thuc hién cac thu tuc can thiét dé ba M duge nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat
theo dang quy dinh phap lut va ding thoi han thoa thuin. Tuy nhién, tinh dén nay da
gan 04 nim ma L& E.B2-6.030 tai Hop dong van chua du diéu kién dé thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tinh dén ngay 30/08/2019 ba Cao Hong M di thanh toan cho K sé tién tong
cong 1a 2.430.252.000 dong (chiém 95% sb tién) theo dung tién do day du va so tién
da thoa thuan. Nghia vu ctiia ba Cao Hong M theo hop ddng da hoan tat toan bo. Vi
vay, phan 16i din dén hop dong v6 hiéu hoan toan thudc vé Cong ty K, nén co nghia
vu boi thuong thiét hai cho ba M theo khoan 2 Piéu 408 BLDS 2015.

Can ct Diéu 357 B luat Dan su 2015 quy dinh trach nhi€ém do cham thuc hién
nghia vu tra tién khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé Lai suat. Do do,
K ngoai hoan tra so tién ba M da thanh toan, sb tién la: 2.430.252.000 dong, con co
nghia vu bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh tir ngdy K x4ac nhan da nhan day du sb
tién vao ngay 30/8/2019, vai 14i suat 10%/nam trén tong sb tién da nhan cia ba M da
thanh toan, tinh tir ngdy 30/8/2019 dén nay - ngay 25/6/2024 tron 4 nim 9 thang 25
ngay, s tién: 1.159.862.735 déng.

Tur ndi dung néu trén, can ct khoan 2 Pidu 131, Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy 2015, ba Cao Hong M yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty K:

1. Hoan tra sd tién ba Cao Hong M d thanh toan, s tién 13 2.430.252.000 dong
(Hai ty, bon trim ba muoi triéu, hai trim nim muoi hai ngan) dong.

2. Thanh toan 1ai suat chdm thanh toan 10%/nam dbi véi sb tién 2.430.252.000
ddng tir ngay 30/8/2019 dén ngay xét xtr 1a ngay 25/06/2024 (04 nim 9 thang 25
ngay), cu thé so tién 1a 1.168.518.427d (mot ty, mot trim sau muoi tam triéu, nim
tram muodi tdm nghin, bon traim hai muoi bay dong). Tong s tién K phai tra la:
3.590.114.735 déng (Ba ty, ndm tram chin muoi tri¢u, mot tram mudi bon nghin, bay
tram ba muoi lam).

3. D6i véi yéu cau bi don chiu phat 15% vdi s6 tién goc thi dai dién phia nguyén
don xin rat yéu cau trén tai phién tod nén dé nghi hoi ddng xét xir xem xét theo quy
dinh phép luat.



Déi véi chi phi tham dinh tai chd, dé nghi hoi ddng xét xir xem xét budc Bi don
chiu hoan toan chi phi trén va ¢ trach nhiém hoan tra s tién ma nguyén don di tam
ung nop cho Toa.

* Tai ban trinh bay ngay 08/04/2024 va tai phién toa so tham, éng Ngb Quéc
T1 dai dién theo iy quyén ciia bi don Cong ty TNHH K trinh bay:

Thi nhat, L6 dat lién quan dén tranh chip 13 16 dat E.B2-6.030 c6 vi tri dia 1y
tai xa S1, huyén P1, thanh phé) Pa Nang.

Thir hai, L6 dit E.B2-6.030 di c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat va hién
tai dang nam trong so tong cua Gidy ching nhan quyén st dung dét tai Khu E nay.
Tda an c6 thé xac minh hoic yéu ciu Cha dau tu du an G1 1a Cong ty C6 phan N cung
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat nay dé xem xét.

Tht ba, can cit diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan sy thi truong
hop d6i twong tranh chap 1 bat dong san thi chi Toa an noi cé bat dong san 1a Toa an
nhan dan Quén K2, thanh phé Pa Ning c6 thAm quyén giai quyét nén khong dit ra
van dé tham quyén giai quyét theo sy lva chon ciia nguyén don.

Thir tu, da co tién 1€ tai cac Toa an nhan dan c6 tham quyén tai thanh phé Da
Nang vé van dé ndy 1a cin ctr Toa an noi c6 bat dong san 1a Toa an nhan dan huyén
P1, thanh phd Pa Ning c6 thAm quyén giai quyét (theo tai liéu dinh kém).

Thir nim, nguyén nhan lam cho chua thé tach so tong thanh so6 1é dbi véi 16
E.B2-6.030.

+ Dy an G1 duoc thi cong vao cac nam dai dich Covid-19 bung phat nhiéu 1an
tai thanh pho Pa Nang, diéu nay da anh hudng dén tién do thi cong va hoan thanh dy
an dung thoi han dé sang tén cac thira dat cho cac khach hang (trong d6 co Lo dét
E.B2-6.030) nén viéc qua thoi han theo thoa thuan trong Hop dong giit chd ma Cong
ty K chua 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi 16 dat E.B2-6.030 la
do nguyén nhan khach quan, c6 yéu t6 bat kha khang theo quy dinh phap luat nén
khong phat sinh nghia vu bdi thudng.

+ Tai thoi diém ky két Hop dong giir chd, nguyén don va bi don déu biét Dy
an G1 chua hoan thanh co sé ha tang, chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung ca nguyén don va bi don vén tién hanh ky két Hop dong giir chd nén viéc
nguyén don cho rang Cong ty K co 16i trong viéc cham tré va yéu cau tra 1ai, yéu cau
bdi thudng 1a khong co can cu.

+ Cian cr diém d khoan 1 muc I Nghi quyét sé6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao va An 16 s6 25/2018/AL
ngay 17/10/2018 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi trong trudng
hop ndy, cac bén chi hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, khong phai bdi thuong (phat
coc).

- Thtr sau, Cong ty K chi déng y hoan tra so tién goc khi nguyén don rit toan
bd cac yéu cau lién quan dén yéu cau tinh 14i, yéu cau boi thuong.
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Cong ty K chi chap nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don sé& hoan tra lai cho
ba Cao Hong M sé tién 639.540. OOOd (Sau trim ba muoi chin triéu nim trim bdn
mu’o’l ngan) ma ba M da ndp theo gidy nop ngay 12/07/2019 va ngay 07/05/2019. Sb
tién con lai Cong ty K s& truc tiép 1am viéc v6i ba Tran Thi Vinh HI hodc khai kién
tai vu an khac.

* Véi ndi dung vu dn nhie trén, Ban dn dan suw so tham so: 56/2024/DS-ST ngay
25 thang 6 nam 2024 ciia Toa dn nhan ddan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang
quyét dinh:

Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, va diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 218, Diém c, khoan 2, Diéu 227 va Diéu 273 B luat t tung dan
su,

Cin ctr cac Piéu 116, 117, 122, 123,131, 353, 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat
Dan su;

Can ctr Khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014;

Can ctr Diém a khoan 1 Dicu 194 Luat dat dai 2013;

Can ct Piém b khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khi kién cua ba Cao Hong M dbi véi Cong ty
TNHH K vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giik ché nhin
quyén sir dung dat”.

2. Hop dong vay von s6 0341/E.B2-6.030/HDVV ngay 10/07/2019 gitta ba Cao
Hong M va Cong ty cd phan K va hop ddng cam két giit chd nhan quyén st dung dat
s6 0341./E.B2-6.030/HPCKGC ngay 10/7/2019 giira ba Cao Hong M va Cong ty co
phan K 12 v6 hiéu.

3. Budc COng ty c6 phan K phai hoan tra cho ba Cao Hong M sé tién la
3.598.770.427 (Ba ty, nam tram chin muoi tam triéu,bay trim bay muoi nghin, bon
tram hai muoi bay dong), trong d6 tién gbc 1a 2.430.252.000d va tién l&i la
1.168.518.4274d.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, va ba Cao Hong M c6 don yéu cau
thi hanh &n ma Cong ty TNHH K khong thyc hién nghia vu thanh toan, thi hang thang
Cong ty TNHH K con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

5. Pbi v6i chi phi tham dinh tai chd s tién 1a 5.000.000d¢ Cong ty TNHH K
phai chiu dé hoan tra lai cho ba Cao Hong M sb tién 1a 5.000.000d ma ba M di nop
tam Ung.



6. Pinh chi ddi v4i yéu cau ctia ba Cao Hong M budc Cong ty K phai chiu phat
15% vai sb tién gdc 13 2.430.252.000d.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh an dan sy va
quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 09 thang 7 nam 2024, Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Nang nhan dugc Pon khang cdo ctia bi don Cong ty TNHH K khang céo toan bo ban
an so tham, dé nghi Toa 4n cip phuc thim stra toan bd ban 4n so thim theo hudng
khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Cao Hong M, gom
ndi dung: budc Cong ty TNHH K phai tra cho ba Cao Hong M sé tién 3.598.770.427
ddng (Ba ty, nam tram chin muroi tam tri¢u,bay tram bay muwoi nghin, bon tram hai
muoi bay dong), trong d6: sd tién gdc 1a 2.430.252.000 dong va tién lai la
1.168.518.427 dong.

* Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo iy quyén cta bi don Cong ty TNHH K giir nguyén noi dung
khang cao.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Cao Hong M tai phién toa trinh
bay: Nguyén don khong chdp nhin toan bo ndi dung khang cdo cta bi don, dé nghi
HDPXX khong chap nhan khang céo cua ctia bi don; Giit nguyén Ban an so tham.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh phé Pa Nang phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qué
trinh giai quyét vy an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong
chap nhan khang cdo ctia bi don. Gitt nguyén ban an dan sy so tham s6 56/2024/DS-
ST ngay 25/6/2024 cia TAND quéin Thanh Khé, thanh phé Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung.

[1.1] Vé thoi han khang cao cia cac duong su: Vu an duoc Toa an cp so tham
dua ra xét xir va tuyén Ban an s6: 56/2024/DS-ST vao ngay 25 thang 6 nam 2024. Bi
don Cong ty TNHH K c6 don khang cdo Ban an so tham vao ngay 09 thang 7 nim
2024 1a dam bao theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 Bo ludt TH tung dan sy nén
duoc thy 1y giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& viéc vang mat cua dwong syu: Tai phién toa phuc thAm, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan gdm: Cong ty C6 phan N, Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién bat dong san Z, ba Tran Thi Vinh H1 di duogc triéu tap hop 1¢ 1an thr hai nhung
Véng mat. Can cur quy dinh tai khoéan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, HDXX tiép
tuc tién hanh phién toa, xét xir vang mat doi véi cac duong su trén.

[2] Xét khang cao cua bi don Cong ty TNHH K.



[2.1] Cong ty K va ba Cao Hong M c6 ky két 02 hop dong, Hop dong vay von
so 0341/E.B2-6.030/HDVV/K va Hop ddng cam két giir chd nhan quyen str dung dat
s6: 0341/E.B2-6.030/HDCKGC cung ngay 10/7/2019 (sau déy goi tat la Hop dong
vay von va Hop déong giit ché). Thuc chat hai bén ky Hop dong vay von 1a viéc dé ba
M ndp tién cho Hop ddng giit chd, sb tién vay bang gia tri 16 dt chuyén nhuong ma
céc bén thoa thuan tai Hop dong giit chd. Theo ndi dung thoa thuan ciia 02 Hop dong
thi ba M phai nop sd tién 2.558.160.000 dong, ddi lai Cong ty K cam két giit chd dé
ba M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat Lo dat sb E.B2-6.030 co dién tich 5m
X 24m = 120m2, tai Dy 4n G1, tai xa S1, huyén P1, thanh phé Pa Ning. Tai Hop dong
giit chd con quy dinh vé viéc phat coc va mat coc trong trudng hop ¢6 vi pham hop
ddng (Muc 1.1 Piéu 1, Muc 2.8 Piéu 2, Muc 3.3 Diéu 3). Nhu vy, ban chat cia Hop
ddng gitr chd 1a hop ddng dic coc con Hop dong vay von 13 hop dong dam bao dé
Cong ty K nhan dugc tién tir bd M dé cam két thyc hién theo hop dong dit coc. Thuc
hién hop dong, ba M da nop 95% gia tri 16 dat véi so tién 1a 2.430.252.000 dong,
tuong Gmg voi 95% gia tri 16 dat, theo xac nhan ctia Cong ty K vao ngay 30/8/2019.
Cong ty K trong quéa trinh giai quyét vu an tai cdp so tham ciing nhu khang céo cho
rang ba Cao Hong M chi ndp cho Cong ty K sb tién 639.540.000 dong, twong tng v4i
02 dot thanh toan, sb tién con lai 1.790.712.000 déng do ba Tran Thi Vinh H1 nop
tuong tng tir dot 1 dén dot 3 cua Hop ddng. Xét gidy xac nhan ndp tién ngiy
30/8/2019 Cong ty K xac nhan ba Cao Hong M da thanh todn tién theo Hop dong vay
von va Hop déng cam két giiv ché nhdn chuyén quyén sir dung dat 0341.E.B2-6.030,
s6 tién la 2.430.252.000 dong (twong g 95% gid tri hop dong), xdc nhdn ndp tién
nay thay thé cho toan bé xdc nhdn ndp tién trudc (néu cé), ké tir ngdy ban hanh xdc
nhdn nép tién nay, cdc xdc nhdn ndp tién phdt hanh triede ngay nay khéng con gid tri.
Cong ty K ciing khong cung cap bét cr tai liéu, ching ctr gi ching minh ba H1 da
duoc Cong ty K tra lai s6 tién 1.790.712.000 dong. Do vay, ndi dung trinh bay ciing
nhu khang cao ctia Cong ty K dbi voi ndi dung trén 13 khong co co so.

[2. 2] Tai thoi diém cac bén ky két cac hop dong trén, thi 16 dat ba M dit chd
dé nhan quyén str dung dat 1a 16 E.B2-6.030, dién tich: 5m x 24 m = 120m? tai dy 4n
G1, thudc xa S1, huyén P1, Tp Pa Nang chua hoan thanh dau tu xay dung két cu ha
tang, chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung, chua du diéu kién
dé cac bén thuc hién dat coc dé tién ti chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Biéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014; diém a khoan 1 Biéu 194
Luat dat dai 2013; diém b khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai. Do d6, giao dich
dit coc gitra ba M va Cong ty K v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phéap luét theo quy
dinh tai cac DPiéu 116, 117, 122, 123, diém d khoan 1 Muyc 1 Nghi quyét sé:
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Toa an nhan déan tdi cao.



Do Hop dong bi v6 hiéu nén Ban an so tham chip nhan yéu cau cua nguyén
don ba Cao Hong M budc Cong ty K phai tra lai cho ba M sb tién di nop la
2.430.252.000 dong theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy 14 ¢6 co so.

[2.3] Vé khoan tién 13i cham tra. Ba Cao Hong M yéu cau Toa an giai quyét
bugc Cong ty K phai tra tién 14 voi 180 suit 10%/mam trén sb tién gbc 1
2.430.252.000d d3 nop ké tir ngay 30/08/2019 dén ngay xét xir so tham 14 25/06/2024,
1a 4 ndm 9 thang 25 ngay (1.755 ngay) Vi so tién i 12 1.168.518.427d. Yéu cau tra
tién 14i cham tra nay cua ba M thyc chét I1a yéu cau bdi thuong thiét hai. HDXX xét
thay, Cong ty K chua dugc cap quyén si dung dat, dat ciing chua xac dinh duoc trén
thuc t& nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong, ban giao cho ba M nhu théa
thuan. Truong hop Cong ty K tra lai tién cho ba M ding quy dinh thi thuc té ba M s&
c6 duoc loi nhuan tir s tién nay. Viéc Cong ty K khong thuc hién dung nghia vu
nhung van chiém giir s6 tién ba M da nop tir ngay 30/08/2019 dén nay thi Céng ty K
duoc huang loi nhuan tir s6 tién nay, con ba M 1 bén bi thiét hai. Do d6, yéu cau cua
ba M vé khoan tién 13i 12 phi hop véi quy dinh caa phap luat vé hau qua phap ly cua
giao dich dan sy vé hiéu tai khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan su. Ban an so thim chap
nhan yéu cau cua ba M budc Cong ty K tra khoan tién 14i cham tra 10%/niam tuong
ing vai s6 tien 1.168.518.427 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468
Bo luat Dan su.

[3] Tir nhitg phan tich nhan dinh trén, HDXX khong chp nhan ¥ kién trinh
bay cua nguoi dai dién hop phap cia bi don, chap nhan y kién trinh bay cia dai dién
hop phép ctia nguyén don va ¥ kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Pa Ning tai phién toa; Khong chdp nhan toan b ndi dung khang cao ciia Cong ty K;
Giir nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phuc thAm. Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, Cong ty K phai chiu
an phi phuc tham 1a 300.000 dong do khang céo khéng dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B9 luat té tung dan su;

Khong chap nhan toan bo khang céo cua bi don Cong ty TNHH K.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 56/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

Can ctr

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Piéu 218, Piém c, khoan 2 Diéu 227 va biéu 273 B6 luat T6 tung dén sy;

- Cac Diéu 116, 117, 122, 123,131, 353, 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan
Su;

- Khoan 2 Piéu 9 Luat kinh doanh bat dong san 2014;
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- Diém a khoan 1 Diéu 194 Luat dét dai 2013;

- Piém b khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa éan.

Xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Cao Hong M dbi vai Cong ty
TNHH K vé viéc tranh chap “Hop dong vay von, hop dong cam két giir ché nhdn
quyén sir dung dat”.

2. Hop dong vay von s6 0341/E.B2-6.030/HDVV ngay 10/07/2019 gitta ba Cao
Hong M va Cong ty ¢d phan K va hop ddng cam két giit chd nhan quyén st dung dat
s6 0341/E.B2-6.030/HDCKGC ngay 10/7/2019 giita ba Cao Hong M va Céng ty cd
phan K 12 v6 hiéu.

3. Budc Cong ty TNHH K phai hoan tra cho ba Cao Hong M sé tién 1a
3.598.770.427 dong (Ba ty, nam tram chin muoi tdm triéu,bay trim bay muoi nghin,
bdn tram hai muoi bay ddng), trong dé: tién gbe 1a 2.430.252.000 dong va tién 14i 1a
1.168.518.427 dong.

4. Pbi v6i chi phi thim dinh tai chd: Cong ty TNHH K c¢6 trach nhiém tra lai
cho ba Cao Hong M sb tién 1a 5.000.000 dong.

5. Pinh chi d6i v6i yéu cau ciia ba Cao Hong M budc Cong ty TNHH K phai
chiu phat 15% vai so tién gbe 1a 2.430.252.0004.

6. Vé an phi dan su:

6.1. Cong ty TNHH K phai chiu 1a 103.975.408 dong (Mot tram 1é ba triéu chin
tram bay muoi 1am ngan bon trim 1é tim dong).

Hoan tra lai cho ba Cao Hong M sb tién tam tng 4n phi da ndp véi sb tién 1a
50.336.665 dong theo bién lai thu s6 0311 ngay 06/06/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén P1.

Hoan tra lai cho ba Cao Hong M sb tién tam tng an phi d3 ndp véi sb tién 1a
15.336.386 dong theo bién lai thu s6 0438 ngay 24/07/2023 tai Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén P1.

6.2. An phi phiic tham: Congty TNHH K phai chiu 300.000d, duoc trir vao s6
tién tam tng an phi dd ndp 300.000d theo bién lai thu s6 0001399 ngay 23/7/2024 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan Thanh Khé, Tp Pa Nang.

7. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
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bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015

8. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luéat thi hanh 4n
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. ba Nang;

- Toa an nhan dan quan Thanh Khé;

- Luu hd so vu an. . e
Cao Van Hiéu
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