TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 198/2024/DS-PT
Ngay 27-9-2024.
V/iv: “Yéu cau thuc hién nghia vu
dan sy tw HDCN QSDD; Tranh
chdp OSDD va tdi san trén dat’

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Céc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh
Ong Nguyén Vian Nhan

Thu ky phién toa: Ba Piang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc.

Kiém sat vién tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Trong ngay 24 thang 9 va ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6
113/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 08 nam 2024 vé& “Yéu cdu thuc hién nghia
vu ddn sw tir HDCN QSDD; Tranh chdp OSDP va tdi san trén ddt”. Do Ban
an dan sy so tham s 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 233/2024/QDXXPT-

DS ngay 27 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh H1, sinh nam: 1974; tra tai: S6 H,
Qudc 10 A, khu phd D, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. (C6 mit)

Pai dién theo 1y quyén cia ba Phan Thi Thanh HI1: Ong Lé Hong P,
sinh nam: 1968; tru tai: Khu phé P, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc.
(Co6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm: 1977; trt tai: Khu phd B,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (Co mit)

Bai dién theo ity quyén cia bi don ba Nguyén Thi Thiy T Ong Ngb
Ngoc Binh D, sinh nam: 1995; dia chi lién hé: S D, Qué)c 10 A, phuong T,
thanh phd b, tinh Binh Phudc. (C6 mit)



Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Van A, sinh nam: 1977.

2. Ong Lé Vin G, sinh nam: 1971.

3. Ong L& Anh D1, sinh nam: 2003

Cung dia chi cu tra: Sé H, C, khu phé P, phuong T, thanh phé b, tinh
Binh Phudc.

Pai dién theo 11y quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phung Van A va éng Lé Anh D1: Ong Lé Vin G, sinh ndam:1971; tra tai: S6
H, C, khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. (Co mit).

’ 4. B4 D6 Thanh T2 —,SN: 2001; Tr tai: SO H, QL14, phuong T, thanh
phd D, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi Thanh H1 va dai dién theo uy quyén ciaa
nguyén don la 6ng Lé Hong P thong nhat trinh bay:

Khoang thdi gian tir 23/10/2019 dén dau nam 2020, ba H1 c6 vay tién
ctia ba Nguyén Thi Thuy T nhiéu 1an, cu thé nhu sau:

+ Lan 1: Ngay 23/10/2020 ba H1 vay ba T 400.000.000 dong, tién 1ai
400.000d/ngay.

+ Lan 2: Ngay 30/10/2020 ba H1 vay ba T 100.000.000 dong, tién 1ai
100.000d/ngay. Hai gbi vay nay cac bén thong nhat tinh gop thanh 01 géi vay
500.000.000 dong, mdi thang ba H1 chuyén khoan tra tién 1ai 15.000.000
dong vao tai khoan s6 10221579904016 TFSVN ngan hang T5 dé tra tién
mua xe tra gop cho ba T. Ba H1 da tra dugc khoang 01.

+ Lan 3: Ngay 16/12/2020 ba H1 vay ba T 530.000.000 dong, tién 1ai
2.120.000 dong/ngay, da tra 131 dugc 08 ngay voi sb tién 16.960.000 dong.

+ Lan 4: Ngay 22/12/2020 ba H1 vay ba T 400.000.000 dong, tién 1ai
1.600.000 dong/ngay, da tra 13i dugce 02 ngay voi sd tién 3.200.000 dong.

+ Lan 5: Ngay 24/12/2020 ba H1 vay ba T 400.000.000 dong va
chuyén sd tién vay ctia goi vay ngay 16 va 22/12/2020 sang thanh téng chung
1a 1.330.000.000 dong, tién 1ai 3.200.000 dong/ ngay, di tra 13i duoc 08 ngay
v6i s tién 25.600.000 dong.

+ Lan 6: Ngay 29/12/2020 ba H1 vay ba T 1.000.000.000 dong, tién 14i
4.000.000 d6ng/ngay nhung chua tra 13i duoc ngdy nao.

Téng sb tién 14i ba H1 da tra cho ba T 13 226.760.000 dong.

Do ba H1 khong cé kha ning tra no cho ba T nén dén cu01 thang
01/2021 (ghi ngay 25/01/2021) ba H1 va ba T thong nhat chét lai s6 no goc
ba H1 no ba T 12 2.830.000.000 dong.

Sau d6 ba H1 va ba T théng nhit voi nhau vé viéc 1lam hop dong
chuyén nhuong Quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thua
dat s6 22, to ban do s6 23 dia chi tai 4p D, x4 T (nay 1a phuong T) thanh ph
P, tinh Binh Phudc (ghi tat: thira dat s6 22) do ba H1 dung tén cha so hitu
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cho T dé tra no. Ba H1 va ba T thong nhat thoa thuan gia tri chuyén nhuong
thira dat s6 22 1a 7.418.000.000 ddng (Bdy ty, bon tram muwoi tém triéu dong).

Do ba H1 khi d6 con ng ngan hang N- chi nhanh B2 2.514.730.000
dong va thé chip Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cua thira
dét trén, dé bao dam nghia vu khoan vay. Do do, ba T c6 dua cho ba H1 vdi
s6 tién 2.514.730.000 dong dé tra no ngan hang.

Nhu vay:

+Thtra dat cua ba H1 tai thoi diém chuyén nhuong, ba H1 va ba T thoa
thuan gia trj 1a: 7.418.000.000 dong (Bdy ty, bon tram, muoi tam triéu dong)

+Hop ddng chuyén nhuong QSDD chi ghi gia 500.000.000 déng (Hop
dong s6 cong ching 2793, 1ap ngay 26/ 01/ 2021, 1ap tai VPCC B) ma khdng
c6 viéc giao nhén sd tién nay.

+ Ba T da tra cho ba H1 1a khau trir tién ba H1 vay ng 2.830.000.000
ddng, tra ngan hang 2.514.730.000 dong, vay thém 75.000.000 ddng. Tong
no: 5.419.730.000 dong.

Vi vay, ba T con thiéu ba H1 sd tién nhan chuyén nhuong thira dat sb

22 14 7.418.000.000 dong — 5.419.730.000 dong = 1.998.270.000 dong (Mot
ty, chin tram chin mwoi tam triéu, hai tram bdy muoi ngan dong).
Ngoai viéc thoa thuén chuyén nhuong quyen su dung dat thira dat s6 22 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 2793, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2021 cua Van phong C1 thi gitra ba T va
ba H1 con thoa thuan:

+ Néu ba H1 muon chudc lai (mua lai) thira dat trong thot han 03 thang
thi phai cong thém tién 13i 03 thang 1a 850.000.000 dong ngoai s6 ng goc
5.419.730.000 dong nhu di trinh bay ¢ trén.

+ Néu ba T sang tén thira dat, ba T phai tra lai cho ba H1 s tién:
7.418.000.000 ddng — 5.419.730.000 ddng = 1.998.270.000 dong (Mot 1y,
chin tram chin mwoi tam triéu, hai tram bdy muoi ngan dong) sé tién chuyén
nhuong con thiéu.

Ba H1 khong c6 tranh chap vé nodi dung cua hop dong chuyen nhuong
thira dat s6 22 theo Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong
chung 2793, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngiy 26/01/2021 cia Vin
phong C1.

Hién nay, ba H1 chi yéu cau ba T thyuc hién nghia vu tra sd tién
1.998.270.000 ddng (Mot ty, chin tram chin muoi tam triéu, hai tram bay
muroi ngan dong) con thiéu cua ba Hién tir hop dong chuyen nhuong thira dat
néu trén va lai suat cham tra tir thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dén ngay xét xtr so tham 1a 548.000.000 dong (Ndm trdm
bén muoi tam triéu dong).

Ngoai ra ba H1 khong ¢ yéu cau nao khac trong vu 4n.

Dbi voi yéu cau doc lap cua ong D1: Nguyén don ba H1 dong y giao
tra dién tich dat va tai san khac gan lién voi dat cua thira dat s6 22, to ban do
s6 23 dia chi tai 4p D, xa T (nay 1a phuong T) thanh phd D, tinh Binh Phuéc,
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hién nay la thira dat s6 442 to ban d6 sb 23, dién tich 695, 2m?, toa lac tai khu
phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc va toan bo tai san trén dat
cho dng L& Anh D1 sau khi ba T tré lai cho ba H1 s tién 1.998.270.000 dong
(Mot 1, chin tram chin muoi tam triéu, hai tram bay muoi ngan dong) ba T
con thiéu ba H1 va i sudt chim tra theo quy dinh phap luat dén ngay xét xir
so tham 1a 548.000.000 dong (Nam tram bon muoi tam triéu dong).

Bi don ba Nguyén Thi Thiy T va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
bi don 12 6ng Ngo Ngoc Binh D thong nhit trinh bay:

Ba T cho bd H1 vay no nhiéu lan véi tong sb tién hon
700.000. OOOdong Sau do ba T biét dugc ba H1 c6 nhu cau chuyén nhuong
(ban) thira dat s6 22, to ban d6 s6 23 dia chi tai ap D, xa T (nay la phudng T)
thanh phd P va toan b tai san trén dat nén ba T c¢6 hoi mua (nhan chuyén
nhuong) cua ba H1.

Sau d6 ba H1 va ba T thong nhat, tyu nguyén thoa thuan voi nhau vé
viéc lam hop dong chuyen nhuong Quyen str dung dat va tai san khac gan lién
v6i dat tai thira dat s6 22. Ba H1 va ba T thong nhat gia tri chuyén nhuong la
7.418.000.000 dong (Bdy ty, bon tram, muweoi tam triéu dong).

Do ba H1 khi d6 con ng ngan hang N- Chi nhanh B2 2.500.000.000
dong va thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cua thura
dat trén, dé bao dam nghia vu khoan vay. Ba T ¢6 dua ba H1 V01 80 tién néu
trén dé tra no ngan hang. S& di ba H1, ba T thoa thuan véi sb tién chuyén
nhuong 1¢ nhu trén 13 vi phai tra ngan hang tién 13i. Ba T va ba H1 thoa thuan
can trir ng cia ba T hon 700.000.000d0ng. S6 tién con lai hon 4.000.000.000
dong (ba T khong nhé chinh x4c 13 bao nhiéu) ba T tra cho ba H1 tai Vin
phong C1. Ba T tra toan bd tién chuyén nhuong cho ba H1 vao dung ngay
cong chimg hop dong chuyén nhuong ngay 26/01/2021. Viéc ba T va ba H1
tra tién chuyén nhuong thi khong cé ai 1am ching va tham gia tra tién cing.

Sau khi chuyen nhuong, ngay 26/4/2021 thi ba H1 c6 thoa thuan s¢€
mua lai thira dat trén cua ba T. Ba T ciing dong y nén ba T va ba H1 lap van
ban viét tay voi ndi dung “TOi Nguyén Thi Thuy T, SN: 1977, SCM
285095310, CO ban cho ba Phan Thi Thanh HI 16 dat + nha + ky ot tong dién
tich 754,2m°>,  toa lac tai KP D, T, DX, Binh Phudc véi s6 tién
8.000.000. 000ddng (Tam ty dong), nay ba H1 coc trede 100.000.000dng,
t6i ngay 16/5/2021 ba H1 coc tiép sé tién 300.000.000 dong, sau ngay
16/5/2021 ba H1 khong coc 300.000.000 dong thi ba T hiy hop dong coc vd
ban cho nguoi khac. Pén ngay 10/6/2021 ba H1 chong dii s6 tzen con lai néu
khéng chong di coi nhir hop dong khong hiéu lwc”. Sau khi viét gidy coc thi
ba B H1 dua cho ba T sd tién 100.000.000 dong, sau d6 con coc tiép cho ba T
02 lan nita (ngdy thang khong nhd 1d) véi so tién khoang 120.000.000 dong.
Tuy nhién, ba H1 khong c6 tién dé mua lai nén cac bén khong thyuc hién viée
sang nhuong. Sau nay ba H1 ldy 1y do tranh chip nén c6 tinh khong giao dat
va tai san trén dit cho ba T. V& sau ba T chuyén nhuong thira dét s6 22 cung
cac tai san trén dat cho ba Phung Thi Van Al véi gia 5.000.000.000 déng do
gia dat thoi diém nay giam so vé6i thoi diém trude.
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Nay, ba T khong ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién cuaba Hl doba T

d3 tra toan b sb tién nhan chuyén nhuong thira dit s6 22 cling tai san trén dat
cho ba H1.

Ba T thong nhét v&i yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Anh D1 vé viéc budc
nguyén don ba H1 tra lai dién tich dat va tai san khac gan lién vé6i dat thudc
thira dat s6 22, to ban dd sb 23 dia chi tai ap D, xa T (nay la phuong T) thanh
phé D, tinh Binh Phudc, hién nay 14 thira dat s 442 to ban d6 s 23, dién tich
695, 2m?, toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phuéc cho
ong Lé Anh D1

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Van Al,
6ng Lé Vin G, 6ng Lé Anh D1 (6ng D1 ¢6 yéu cau déc 1ap) thong nhat
trinh bay;

Ba Al, 6ng G, 6ng D1 1a gia dinh (Ba Al, 6ng G 1a vo chong, 6ng D1
1a con cua ong G, ba Al). Ba Al c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
Thuy T Tin dién tich dat va tai san khac gan lién voi dét cua thira dat s6 22, to
ban do s 23 dia chi tai ap D, xa T (nay la phuong T) thanh phé D, tmh Binh
Phudc, hién nay 1a thira dat s6 442 td ban d6 s 23, dién tich 695, 2m?, toa lac
tai khu phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc. Gia thoa thuan sang
nhuong la 5.000.000. 000ddng (Nam ty dong). Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va toan b tai san trén dat da hoan thanh, ba Al da dugc co quan nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va ba Al di tra cho ba T toan
b s6 tién nhan chuyén nhuong 5.000.000.000d6ng (Nam ty dong).

Ngay 12/4/2023, ba Al lam hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san khac gén lién voi dat cua thira dét s0 22 cho 6ng D1. Sau d6 ong D1
lam thu tuc cap lai glay chirng nhan quyen st dung méi dbi VOI thira dat trén,
hién nay 1a thira dat s6 442 to ban dd sb 23, dién tich 695,2m?, toa lac tai khu
phé D, phuong T, thanh phd P, tinh Binh Phudc.

Ong D1 ¢6 yéu cau doc 1ap: Budc nguyén don ba H1 giao tra dién tich
dat va cac tai san khac gin lién v6i dat thudc thira dat s6 22, to ban d6 sb 23
dia chi tai 4p D, xa T (nay la phuong T) thanh phé D, tlnh Binh Phuéc, hién
nay la thira dat s6 442 to ban d6 sb 23, dién tich 695,2m? toa lac tai khu phd
D, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phuéc cho éng L& Anh D1.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H1 thi ba A1, éng G, 6ng
D1 khéng c6 ¥ kién.

Theo ban tu khai ngay 05/6/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pd Thanh T2 trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 22, to ban do sb 23 dia chi tai 4p D, x4 T (nay la
phudng T) thanh phd D, tinh Binh Phuéc ¢6 mot phan 339,9 m? va toan bo tai
san trén dat nhu hién nay ba H1, ba T2 dang quan 1y 1a ciia bé me ba T2 1a ba
Phan Thi Thanh H1 va 6ng D6 Thanh B1 tao lap trong thoi ky hon nhan. Sau
khi b6 me ba T2 ly hon, thod thudn phan chia tai san thi 6ng Bl giao lai toan
b6 339,9 m® va toan bo tai san trén dat cho ba H1 quan 1y vao ndm 2009. Bén
nam 2017, ba H1 nhan chuyén nhugng 414,3 m® dat trdng cdy lau nim cta ba
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Phan Thi H2, tién hanh thi tuc hop thira thanh thira dat s6 22, to ban dd sb 23
dia chi tai 4p D, x4 T (nay la phuong T) thanh phd D, tinh Binh Phuéc.

Nay Toa an giai quyét vu an tranh chap giira ba Phan Thi Thanh H1 véi
ba Nguyén Thi Thuy T thi viéc mua ban thoa thuan gia ca gitra ba H1 vabaT
ba T2 khong hé biét nén khong co ¥ kién gi, vé nghia vy dan sy gitra cac bén
tranh chap tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho PJ
Thanh B1 thi ba T2 1a mét thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng B1, ba H1, viéc
ba H1 chuyén nhuong toan bo thira dat va tai san gan hen v6i dat trén cho ba
T ma khong c6 y kién ctia ba T2 di anh huong dén quyén loi hop phéap cta ba
T2. Ba T2 dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét phan tai san cua ba T2 véi tu
cach 1a thanh vién hd gia dinh theo quy dinh cta phap luét.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc da quyét
dinh nhu sau:

Ap dung khoan 3,9 biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Diém g, khoan 1 Diéu 40; Diéu 147; Diéu 235; Diéu 227, 228; Diéu
266; Diéu 267; Diéu 271; Diéu 273 cua B luat tb tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 167; 168; 169; 188 Luat Pat dai nam 2013;

Ap dung cac Piéu 116; 117; 158; 161; 385; 500; 501; 502 va Diéu 503
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi
Thanh H1 vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Thay T c¢6 nghia vu tra sb tién
1.998.270.000 ddng (Mot 1y, chin tram chin mwoi tdm triéu, hai tram bdy
muoi ngan dong) va 1ai suat cham tra 548.000.000 ddng (Ndm tram bén muoi
tam triéu dong) tir hop dong chuyén nhuong thira dit sé 22, to ban d6 s 23
dia chi tai 4p D, x4 T (nay 1a phuong T) thanh phé D.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cod quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Anh D1.

Buoc ba Phan Thi Thanh H1, ba P4 Thanh T2 c¢6 nghia vu giao thia
dat s6 22, to ban do s6 23 hién nay 1a thira dat s6 442 to ban do sb 23, dién
tich 695,2m? toa lac tai khu phd D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc
va toan b tai san khac gan lién v6i dat gom: 01 nha & dién tich khoang 180
m? xay dyng nam 2000, két cAu mot trét, mot 1au, mot phong khach, 3 phong
ngu, mdt khu vuc bép, mot phong vé sinh, tuong xay gach 10 + 20 cm t6 trat
hai mat quét voi nén 1t gach men, cac cua chinh ctra $0 khung sat kinh; 01
nha tién ché dién tich khoang 40,3 m?, xdy dung nam 2016, két cdu cot bang
bé tong cot sat khung kéo gd bang sit va mai di bi thao d&; 01 khu vuc mai
che dién tich khoang 102 m? xdy dung nam 2016, két cau cot bang sat, xa co
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sat hop, lop ton cach nhiét; T3 xay dién tich khoang 88,2 m? két cAu phia dudi
twong xay gach cao khoang 0,5 m, phia trén khung luéi b40 chiéu cao khoang
1,6m; Bé bon nudc va 01 boén nude inox 1.000 lit; 01 giéng dao cho 6ng Lé
Anh D1 quan 1y va st dung.

Bugc ba Phan Thi Thanh H1, ba D6 Thanh T2 phai di doi 01 cay vu sita trén
dat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh 4n.

Ngay 01/7/2024, nguyén don Phan Thi Thanh H1 c¢6 don khang céo
ban 4n so thAm va dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét sira ban 4n so tham, tuyén
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don: Rut toan bd yéu cau khoi kién va khang cdo, dong y véi
phan quyét dinh cta ban an so thim vé yéu cau doc lap ctia nguoi cd quyén
lgi va nghia vu lién quan.

Bi don: déng y viéc rat don khai kién va khang cdo ctia nguyén don.

_ bai dién cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:
Dé nghi Hoi dong xet xur gitr nguyén mét phan ban an so tham lién quan dén
yéu cau doc 1ap cua 6ng L€ Anh D1.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phudc tai phién
toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xtr, ké tir
khi thy Iy vu an va tai phién toa, Thim phan va Hoi dong xét x{r tuan thu
ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ct khoan 4
Picu 308 cuia Bo luat t6 tung dan sy, chdp nhan viéc rat don khoi kién va
khang céo ctia nguyén don, hity mot phan Ban 4n so tham s6 25/2024/DS-ST
ngay 19 thang 6 nim 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh
Phudc va dinh chi giai quyét vu an d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don
Phan Thi Thanh H1. Can c&t khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 ciia Bo luat t6 tung
dan sy, gitt nguyén mot phan Ban an dan su so tham sb 25/2024/DS-ST ngay
19 thang 6 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc vé
yéu cau doc lap cuia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Anh D1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, ching clir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:



[1] Vu 4n nay do c6 khang cao ciia nguyén don theo thu tuc phic tham
nén thudc thim quyén giai quyét phuc thAm cua Toa an nhan dan tinh Binh
Phudéc theo Diéu 38 cua Bo luat TO tung Dan sy ndm 2015.

2. N6i dung tranh chap:

Ba H1 va ba T tu nguyén thoa thuan va ky két hop ddng chuyén
nhuong thtra dat sb 22, to ban d6 sb 23, dién tich 764,2m2, toa lac tai ép D, xa
T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd cong chimg 2793, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/01/2021 ctia Vin phong C1 va toan bo tai san trén dat véi gia chuyén
nhuong 7.418.000.000 dong (Bdy ty, bon tram muoi tam triéu dong).

Phia nguyén don cho rang s6 tién 7.418.000.000 dong (Bdy ty, bon
tram muwoi tam triéu dong) chuyén nhuong quyén sit dung dat thi ba T tra
dugc tong sb tién 5.419.730.000 dong, (s6 tién ba T tra cho ba H1 gém: can
trir s6 tién ba H1 vay no ba T 14 2.830.000 dong, ba T tra ngan hang thay cho
khoan vay ctia ba H1 2.514.730.000 dong, ba H1 vay thém ba T 75.000.000
d6ng). Vi vay, ba T con thiéu ba H1 sb tién nhan chuyén nhuong thira dat sb
22 1a 7.418.000.000 dong — 5.419.730.000 dong = 1.998.270.000 dong (Mot
ty, chin tram chin muoi tam triéu, hai tram bon muoi ngan dong), nay ba H1
dé nghi Toa 4n budc ba T c6 nghia vu tra s tién con thiéu va 13i suat cham tra
dén ngay xét xtr 1a 548.000.000 dong (Nam tram bén muoi tam triéu dong).

Phia bi don cho rang di tra cho nguyén don s tién 2.500.000.000 dong
dé tra khoan vay tai Ngan hang, can trir 700.000.000 ddng sd tién phia nguyén
don muon cua bi don va hon 4 ty dong giao tién mat tai Van phong cong
chtmg sau khi ky hop dong chuyén nhwong. Do d6, bi don khong con ng tién
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 22 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 2793, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/01/2021 cua Van phong C1.

[3] Xét khang cdo clia nguyén don Phan Thi Thanh HI, thiy rdng:

Phia bi don cho ring d3 dua cho nguyén don s6 tién 2.500.000.000d dé
tra khoan vay tai Ngan hang va hon 4 ty dong giao tién mit tai Van phong
cong ching sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong nhung khong cé cac tai
liéu chiing cr chirng minh, khong c6 nguoi [am chung. Phia nguyén don cho
rang tir khoang thoi gian tir 23/10/2019 dén dau nam 2020, ba H1 cé vay tién
ctia ba Nguyén Thi Thuy T nhiéu 1an, tong sb tién 13i ba H1 d4 tra cho ba T 1
226.760.000d. Téng sb tién no gbc ba H1l d3 muon cua ba T 1
2.830.000.000d. Tuy nhién ba T chi thtra nhan cho ba H1 vay 700.000.0004
va s tién nay duoc khau trir trong hop dong chuyén nhuong dbi véi thia dat



s6 22. Céc tai liéu, chimg ctr ba H1 cung cap 1a gidy muon tién déu do ba H1
viét va ky, khong c6 chir ky cia ba T.

Xét thdy, ngay 26/01/2021 tai Van phong C1 ba H1 di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 2793 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/01/2021 va toan bd tai san trén dat cho ba T va dong
thoi giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba H1 ciing thira nhan viéc ky
hop dong, giao nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T la hoan
toan tu nguyén va dua sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong. Vao ngay
01/02/2021 ba T di xin lam thu tuc dugc cip gidy chirmg nhin quyén st dung
dat theo hop dong chuyén nhugng s6 cong chimg 2793, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD. Pén ngay 24/6/2021, ba T chuyén nhuong thira dat cling tai san
trén dat cho ba Phiing Van A1, ba H1 & trén dat biét viéc chuyén nhuong trén
van khéng c6 ¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 26/01/2021, ba HL va ba T
nhiéu 1an trao d6i véi nhau vé viéc ba H1 mubn nhan chuyén nhuong lai thira
dat s6 22. Cu thé: Lan 1 hai bén théng nhat noi dung ba H1 mua lai dién tich
dat 745m? voi gia 7.418.000.000d trong thoi gian 3 thang (90 ngiy) va hét
thoi gian trén néu ba H1 khéng mua thi ba T ban cho nguoi khac. Hai bén da
128p van ban c6 chir ky nhung van ban khong ghi ngay.

Lan 2 1ap vin ban ghi ngay 25 khong ghi thang, nam 2021, cac bén thoa
thuan noi dung gidng 1an 1 chi thay doi thoi gian cho ba H1 2 thang (60 ngay).

Lan 3 vao ngay 26/4/2021, hai bén 1ap gidy coc mua nha dat véi noi
dung: Ba T ban cho ba H1 dién tich dat 745m? +nha+kiot v4i gia 8 ty dong;
ba H1 dat coc trudc 100.000.000d; ngdy 16/5/2021 ba H1 phai coc tiép
300.000.000d, sau ngay nay ba H1 khong coc tiép coi nhu thoa thuan bi hiy;
ngay 10/6/2021 néu ba H1 co6 du s6 tién con lai thi hai bén ra Vian phong cong
chtng ky hop doéng chuyén nhuong.

Céc van ban thdéa thuan nay cac duong su déu thira nhan ndi dung,chir ky
cua cac bén. Phia nguyén don cling thtra nhan ngay 26/4/2021 da dat coc cho
bi don s6 tién 100.000.000d va chuyén khoan 120.000.000d tong cong la
220.000.000d nhu hop dong thoa thuan. Ca hai ba déu thong nhét s tién ba
H1 da giao coc cho ba T.

Xeét théy, trong cac van ban thoa thuan déu thé hién gia tri cua thira dat
22, thoi han thanh toén, 4n dinh thoi gian ky hop dong chuyén nhwong nhung
khéng c6 van ban nao thé hién viéc ba T con no tién ciia ba H1 theo hop dong
chuyén nhuong thira dat sé 22 ngay 26/01/2021 va s tién s& dugc khau trir
khi ky hop dong chuyén nhugng lai thira dat. Ba H1 cho rang ba T chua thanh
toan du tién chuyén nhuong nén chua ban giao nha, dat vi vy me, con ba van
dang sinh séng trén dién tich nay. Theo ba T, dng G trinh bay thi giita ba T va
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ba H1 c6 mdi quan hé than thiét, thoi diém chuyén nhugng thi dich C dang
dién ra, ba H1 chua c6 chd & vi tinh cam lau nay nén ba cho ba H1 & nho. Tai
thoi diém gia dinh ba Phing Van Al nhan chuyén nhuong dit ciing da dén
thira dat dé xem xét thue dia va ba H1 cling thtra nhan ban than dang & nho.
Viéc ba H1 cho rang tuy ba T chua giao du sb tién chuyén nhuong nhung ba
T noi ba dua gidy chimg nhan quyén st dung dat nén dua 1a khong phu hop
voi thue té khach quan. Nhu vay, du can cu kh:fmg dinh ba T da tra du sd tién
sang nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat cho ba H1.

Trong gidy coc ba H1 va ba T thoa thuin néu dén ngay 10/6/2021 ba H1
khong sang nhuong lai thi coi nhu huy hop dong va khong dé cap dén van dé
xtr 1y tién coc ma ba H1 di giao cho ba, hon nita theo don khoi kién ba H1
khong c6 yéu cau vé viée giai quyét sb tién trén cho nén hoi dong xét xir phuc
tham khong xem xét.

Tai phién toa phiic thim ngay 27/9/2024 ba Pham Thi Thanh H1 c6 don
rit toan b yéu cau khoi kién dbi voi ba Nguyén Thi Thay T vé viéc khai kién
“Yéu cdu thiec hién nghia vu ddn sw tir hop déng chuyén nhwong quyén sir
dung dat, tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san trén dat” doi voi ba
Nguyén Thi Thiy T. Ba H1 dong ¥ véi phan quyét dinh cia cia Ban an so
tham s6 25/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cia Toa an nhan dan thanh phd D
d6i v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén va nghia vu lién quan 1a ong L&
Anh D1 va ba H3 ¢6 don xin rut don khang céo. Tai phién toa ba T 1a bi don
ddng y vai viée rat don khang céo va rat don khai kién cua ba H1.

Pai dién cho ong D1 12 6ng Lé Van G giir nguyén yéu cau doc 1ap cta
6ng L& Anh D1. Ngoai ra tai phién toa phuc thim 6ng G trinh bay thém:
Truong hop ban an c6 hi€u luc phap luat ba H1 tu nguyén ban giao toan bd
dat va tai san trén dat cho ong D1 khong qua thi tuc yéu cau thi hanh 4n, thi
6ng G tu nguyén hd tro cho ba H1 s6 tién 100.000.000d. Néu ba H1 khong tu
nguyén giao tai san thi ong G khong hd trg sb tién trén

Tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xtr va Kiém sat vién da giai thich
cho ba H1 biét hau qua cia viéc rit don kién va rat khang cao ba H1 van
dong y véi viée rat don kién va rat khang co. Xét thay viéc rat don khéi kién
va khang cao ctua ba H1 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va khong
trai véi dao dire xa hoi. Cho nén, Ho1 déng x¢&t xur chép nhan yéu cau nay. Déi
vé6i s6 tién 100 triéu dong éng G tu nguyén hd tro cho ba H1. Sau khi ba H1
doi di, dé tra lai nha va dit cho 6ng G. Xét thdy day 1a sy tu nguyén ciia dng
G cho nén Hoi dong xét xir ghi nhan su ty nguyén nay.

Do ba H1 da rat don khoi kién va rat khang cdo dbi v6i phan khoi kién
ba T do d6 can hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét phiic tham
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phan nay. Ddi v6i phan yéu cau doc 1ap cta 6ng L& Anh D1, ba H1 déng ¥
v6i 4n so tham can giit nguyén nhu cip so thdm cho phu hop.

[4] An phi phuc thim: nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

[5] Y kién 91’1a Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phic thdm 1a c6 can cir va dang quy dinh cua phap luat nén dugce
chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi
khéng nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén, ,

QUYET DINH:

1. Can ct khoan 4 Diéu 308, Piéu 311 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

Huay mot phan Ban an so tham s6 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2024 cia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Binh Phudc va dinh chi giai
quyét vu an d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Phan Thi Thanh H1
d6i v6i ba Nguyén Thi Thay T vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu dan sy tir
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cua B6 luat tb tung dan su.

Giir nguyén mot phan Ban an dan su so tham sd 25/2024/DS-ST ngay 19
thang 6 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Binh Phudc d6i voi
yéu cau doc 1ap cua ong Lé Anh D1.

_ Can cir khoan 3,9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diém g, khoan 1 Diéu 40; Diéu 147; Di€u 235; Dicu 227, 228; Diéu
266; bicu 267; Diéu 271; Di¢u 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 167; 168; 169; 188 Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung cac Piéu 116; 117; 158; 161; 385; 500; 501; 502 va Piéu 503
B0 luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau doc 1ap cia ngudi cod quyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Anh D1.

Budc ba Phan Thi Thanh H1, ba D6 Thanh T2 c6 nghia vy giao thira
dat s6 22, to ban dd sb 23 hién nay 1a thira dat sd 442 to ban do sb 23, dién
tich 695,2m? toa lac tai khu phd D, phudng T, thanh phd D, tinh Binh Phudc
va toan bo tai san khac gin lién v6i dat gdm: 01 nha & dién tich khoang 180
m? xay dung nam 2000, két cAu mot trét, mot 1au, mot phong khach, 3 phong
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ngu, mot khu vuc bép, mot phong vé€ sinh, tuong xay gach 10 + 20 cm to trat
hai mat quét voi nén lat gach men, cac cua chinh ctra sb khung sat kinh; 01
nha tién ché dién tich khoang 40,3 m?, xay dung nam 2016, két cau cot béng
bé tong cot sat khung kéo gd bang sat va mai da bi thao d&; 01 khu vuc méi
che dién tich khoang 102 m? xdy dung nam 2016, két cau cot bang sat, xa cd
sat hop, lop ton cach nhiét; tuong xay dién tich khoang 88,2 m? két ciu phia
dudi tuong xay gach cao khoang 0,5 m, phia trén khung ludi b40 chiéu cao
khoang 1,6m; dé bén nudc va 01 bon nude inox 1.000 lit; 01 giéng dao cho
ong Lé Anh D1 quan ly va str dung.

Bugc ba Phan Thi Thanh HI, ba D6 Thanh T2 phai di doi 01 cay va
stra trén dat.

Ghi nhan sy ty nguyén cuia o6ng L& Van G nhu sau: Sau khi ban an c6
hi¢u lyc phap luat, néu ba H1 tu nguyén giao d4at va toan b tai san trén dat
cho dng Lé Anh D1 ma khong phai qua tha tuc yéu cau thi hanh an thi 6ng G
hd tro cho ba H1 s tién 100.000.000d. Néu ba H1 khong tu nguyén giao tai
san thi 6ng G khong hd tro sb tién trén.

2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Phan Thi Thanh H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham cua yéu cau doc 1ap va an phi yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhén 13 82.925.400 dong (tdm muroi hai triéu, chin tram hai mwoi lam nghin,
bén tram dong) duge khau trir vao sb tién 40.479.000 dong (Bon muoi triéu,
bén tram bdy muoi chin nghin dong) tam Gmg an phi theo bién lai thu tién sb
0005303 ngay 15/11/2023 cta Chi cyc thi hanh an thanh phé B. Nguyén don
ba Phan Thi Thanh H1 con phai nop 42.746.400 dong (Bon muoi hai triéu,
bay tram bon mwoi sau nghin, bon tram dong)

Hoan tra cho 6ng L& Anh D1 s6 tién tam tng 4n phi da nop 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0001082
ngay 06 thang 3 nam 2024 cta Chi cuc thi hanh an thanh phé D.

- An phi dén sy phuc tham:

Nguyén don ba Phan Thi Thanh H1 phai chiu 150.000 dong, hoan tra
s6 tién 150.000 dong cho ba H1 sau khi khau trir theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1& phi Toa 4n 0001386 ngay 10/7/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n thanh ph
b, tinh Binh Phudc.

3. Cac qué!: dinh khac cua ban an khong c6 khang cao, khong bi khang
nghi co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém st nhan dan tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Tod &n nhan dan TP b; :

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy TP D;
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- Nhirmg nguoi tham gia tb tung; )
- Cong thong tin dién tr Toad an nhan dan t6i cao;
- Luu HS, TDS, VP.

Bui Van Binh

13



