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- Thinh phin Hf dong xét xivso thim gom co:
Thdm phan — Chil toa phign toa: Ong Bui Viin Hung;
Cidc Hoi thim nhdn dén: Ong Nguyén Xuin Diing; 6ng Trwong Son Lang;

- Thir ky phién tha: Ong Nguyén Vin Bach - Thu ky Toa 4n nhin din
huyén ik, tinh ik Lik.

- Pai dién Vién kiém satf nhin dian huyén Lik tham gia phién a:
Ong Nguyén Thanh Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai tru s& Tda 4n nhin din huyén Lik mé
phién tda xét xit so thim céng khai vu 4n din sy thu Iy s6: 11/2024/TLST-DS
ngiy 12 thang 01 nim 2024; theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xit so thim s6:
28/2024/QPXXST-DS ngay 19 thang 8 nim 2024 vé “tranh chip hop déng
chuyén nhwong quyen sit dung dat”, giiva:

MNouyén don: Ba Poan Thi Thio U, sinh ndm 1982; dia chi thwong tm:
cin B lau G - chung cu C, phudng A, quin B, thanh ph6é H6 Chi Minh; dia chi
lién hé: R duong B, phudng A, quin A, thinh phé H6 Chi Minh; ving mit;

Newdi dai dign theo iy quyén ciia bd Podn Thi Thdo U Ong Hiynh
Qudc N, ginh ndm 1996; dia chi: R duong B, phuong A, quin A, thanh phé Hé
Chi Minh; c¢6 don xét xar ving mat.

Bi don: Ong Mai Hing K, sinh nim 1983; dia chi thuong tri: D khu phé B,
phuong A, quin B, thanh phé H6 Chi Minh; dja chi tam tri: Budén T, xi N,
huyén L, tinh Pik Lik; ving mit;

Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1983; dia chi thudong tri: D khu phé B,
phudng A, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi tam tr: Buén T, xi N,
huyén L, tinh Pik Lik; ving mit;



NOIDUNG VU AN:
Neuyén don trink bay:

Ngay 21/11/2021, ba Poan Thi Thio U k¥ két hop déng chuyén nhwong
quyén st dung dat véi vo chong 6ng Mai Hing K, ba Neuyén Thi Bich T. Néi
dung: 6ng K, ba T déng ¥ tach va chuyén nhuong cho ba U 10.000 m? dit néng
nghiép thuéc mot phan thira dit s6 15 t& ban db s6 23 thudc xi N; c6 tong dién
tich 31.428.3 m?; gia chuyén nhwgng 700.000.000 déng; ba U di trd trwdc cho
6ng K, ba T 500 triéu déng; con lai 200.000.000 déng sé thanh toan cho bén
chuyén nhwong khi 6ng K, ba T ban giao trich luc phén dién tich thira dat di
chuyén nhuong mang tén ba U. Ngoai ra, hai bén con thoa thuin: “... Néu bén
chuyén nhurgng khéng bén va khéng ban giao ban vé trich luc dimg tén bén nhin
chuyén nhugng thi & dén gap hai lan tién bén nhin chuyén nhuong di thanh toan
13 1.000.000.000 déng”. Do thoi gian di 14u, miic di ba U di thiic giuc nhiéu lin
va di chuyén tra treéc thém 100.000.000 déng nhung 6ng K, ba T khéng cung
cip dwgc ban vé trich luc ding tén ba U theo théa thuin nén dén ngiy
25/11/2022 hai bén di thong nhat théa thuén thanh I hop déng chuyén nhwong.
Theo “Bién ban thanh Iy hop dong” thi bén chuyén nhiwrong tra lai cho bén nhén
chuyén nhuong 800.000.000 dong; thoi gian tra tién1a dot 1 tra 200.000.000
dong truéc ngay 26/12/2022; dot 2 tra trudc tét 4m lich ngiy 22/01/2023 1A
600.000.000 dong. Thuc hién théa thudn ngay 24/01/2023 6ng K di chuyén tra
200.000.000 dong; tuy nhién tir dé dén nay, mic du ba U di véu ciu nhiéu lin
nhung 6ng K, ba T van khéng thuc hién nghia vy tra s6 tién con lai nhu di thoa
thuan.

Do d6, ba U yéu cau Toa an gidi quyét:

1) Hiry bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tii san gin lién
voi dit duoge ky két giita 6ng Mai Hing K, ba Nguyén Thi Bich T véi ba Poan
Thi Thio U k¥ ngay 21/11/2021.

2) Ong Mai Hing K, ba Nguyén Thi Bich T hodn tra lai cho ba U s6 tién
thanh Iy hop déng chua thanh toan 13 600.000.000 (Sau trim triéu) dong.

3) Ong Mai Hing K va ba Nguyén Thi Bich T phii trd 1ii do chim hoin
frd 600.000.000 déng tir ngiy 22/01/2023 14 96.986.000 (Chin muoi sau triéu
chin trim tdm muoi s4u nghin) déng.

Bi don 6ng Mai Hing K, bét Neguyén Thi Bich T déu cod v kién trinh bay:

Vo chong 6ng ba thira nhin c¢6 chuyen nhwong quyén sir dung dit cho ba
U nhu nhitng néi dung trong hop dong di ky két. Ba U di nhan dat va thanh toan
s6 tién 600.000.000 dong Sau do, 6ng K, ba T ciing da tlen hanh thué do dac
ding phan dién tich dat chuyén nhwong dé xin ding k¥ cép trich luc thira dat
mang tén ba U nhu théa thuin nhung chua duwge co quan chite ning cip ban
trich luc mang tén ba U. Ong K, ba T vin déng v chuyén nhuong dat cho ba U



vd mong muén hai bén tiép tuc thure hién hop d-f’ing, con ban trich luc, éng K sé
cb ging lién h¢ voi co quan chire ning dé xin cap trich luc; khi ¢6 trich luc ba U
tra 6 tién con lai vi trong hop déng ciing khéng néi 16 thoi diém phai cé trich
luc.

Pén 25/11/2022, ba U lay I do khéng c6 ban trich luc thita déat chuyén
nhuong dé hity bé va dé nghi thanh I¥ hop dong. Do ba U giy sitc ép nén éng K,
ba T dong v thanh Iy hop déng nhur néi dung bén nguyén don di trinh bay va di
tra lai dwoc 200.000.000 dong vio ngiy 24/01/2023,

Ong K, ba T xac dinh sau nhiéu l4n bén ba U giy khé khin, ric réi cho
6ng ba, nay 6ng ba khéng chip nhén tra tién nhw théa thuin thanh ¥ hop dong
va ciing khéng chap nhén yéu cau phat boi thuong hop dong, khéng chap nhin
yéu cau ldi cham tra; 6ng K, ba T dua ra hudéng gidi quyét tranh chap nhw sau:

1, Yéu cdu ba U tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat nhw ban d4u hai bén di ky keét.

2, Néu hity bé hop doéng, 6ng K, ba T chi tra lai s6 tién con lai 1a
400.000.000 déng nhung véi diéu kién khi ndo 6ng K, ba T chuyén nhuong dugce
dat dd giao cho ba U hodc thira dit khac thi mdi co tién tra cho ba U.

3, Néu hop déng bi v6 hiéu thi 6ng, ba khéng yéu cau giai quyét vé boi
thuong thiét hai.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu ¥ kién: Qua trinh t6 tung, Toa 4n di
thue hién ding quy dinh cua B luét t6 tung din suy. Puong sy dé thyc hién ding
cac quy dinh vé quyén va nghia vu té tung; bi don di dwoc triéu tip hop 18
nhung ving mit tai phién tda lan it nhat nén phai hoén phién toa, nay tiép tuc
ving mit phién toa lan 2, nguyén don c6 don xét xit viing mit nén Tda 4n van
tién hanh xét xir 1a dang quy dinh cia B6 ludt t6 tung dan sy

Ve dudng 16i gidi quyét vu an, dé nghi Ho6i dong xét xir: Chap nhin toin b
yéu ciu ciia nguyén don vi cac bén di thanh I hop dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khéi kién yéu céu bi don thanh toan tién chuyén nhwong quyén
stt dung dit, tién thanh ¥ hop déng va tién lii do chdm thyc hién nghia vy tra
tién; thoi diém thu Iy don khéi kién, bi don cu tri tai huyén I; do dé xic dinh
giita cic bén phat sinh tranh chap “hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat,
tranh chap théa thuin chim dit hop déng chuyén nhwong quyén st dung dit;
tién 1ii do vi pham nghia vu tra tién” va thudc thim quyén gidi quyét ciia Toa 4n
nhin dén huyén Lik theo khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1
Piéu 39 cia B6 ludt to tung dén s

[2] Vé pham vi, n6i dung tranh chép:



Nguyén don yéu ciu hity bé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va thue hién nghia vu theo “Bién ban thanh Iy hop dong” ngay 25/11/2022; cu
thé bén bi don con phai tra 600.000.000 déng va phai thurc hién trach nhiém do vi
pham nghia vu trd tién theo théa thuén 13 600.000.000 déng do chim diit hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat di ky két ngay 21/11/2021.

Bi don yéu céu tiép tuc thire hién hop dong chuyén nhirong quyén st dung
dat ngiy 21/11/2021; chi chap nhdn trd s6 tién con lai 13 400.000.000 dong;
khéng chap nhin yéu cau thyc hién trach nhiém chim tré tién thanh Iy hop déng.

[3] Trén co s6 théa thudn cha cac bén, Tda an xét thay:
V¢ théa thudn chuyén nhuong quyén st dung dat:

Théa thuén giita cac bén trong “Hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat va tai san gin lién v6i dat” ngay 21/11/2021; thira dit chuyén nhuong chua cé
giay ching nhin quyén stt dung dit nén cic bén giao wéc véi nhau chi cin bén
chuyén nhuwong tich dwgce thira dat chuyén nhwong dimg tén ba U thi bén nhin
chuyén nhirong sé thanh toan not phin tién chuyén nhwong; nghia 1a hop dong
dd dwoc thuc hién xong, khéng cdn thuc hién cic tha tuc khiac nhuw cbng ching,
chitng thyc hop dong, ding ky bién dong chi sit dung dit nhw trudong hop
chuyén nhuong quyén st dung dat di cé gidy chiing nhin quyén st dung dat
thong thuong.

Xét thay, su théa thuin vé chuyen nhuong quyen stt dung dat cia cac bén
la mét trong cic loai hop dong vé quyén st dyng dat. Péng thoi, hop dong nay
ciing 13 hop déng mua ban vé quyén tai san; trong do, bén ban phai chuyén gify
to va lam tha tuc chuyén quyén sé hitu vé quyén stt dung dat cho bén mua, bén
mua phai trd moét s6 tién cho bén ban theo nhu théa thuin. Quan hé hop df‘mg
niy dwgc Bo ludt din sy diéu chinh béi cac quy dinh vé giao dich din su, hop
déng din sy, hop déng vé quyén stt dung dat va cic quy dinh cia Luét dat dai.

Theo théa thudn ctia cac bén, dat chuyén nhuwrong c6 dién tich 1a 10.000
m* trong thira dat 56 15 t& ban do6 s6 23 vdi tong dién tich 31.428,3m?; nhu viy,
phin dién tich dat chuyén nhuwrong chua duoc tach thira.

Vé quy dinh ctia phap ludt: dé thyc hién viéc chuyén nhuwgng mét phin
quyén st dung dat, trudce hét, ngudi st dung dit phai dap ung diéu kién chung 1a
thira dat phéi c6 gidy chiing nhin quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 188 Lut Bt Pai 2013 va sau d6 13 phai thiee hién tach thira trude khi thue
hién quyén chuyén nhuongtheo quy dinh tai khoin 1 Biéu 79 Nghi Pinh
43/2014/NB-CP; trong khi d6, diéu kién c6 gidy chiing nhin quyén sir dung dit
ciing 12 mét trong nhitng diéu kién bit buéc méi tach dugce thira dit cin chuyén
nhuong theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/NB-CPdo khéng dap img
dugc diéu kién dé tach dién tich chuyén nhuong thanh 01 thira dat riéng biét nén
ciing khéng thé thirc hién dwogc diéu kién dit ra theo théa thudn 1a cé “trich luc
thira dat ditng tén ba U”. Ngoai ra, hanh vi chuyén quyén st dung dat chua co



gify chitng nhin quyén stt dung dat con 1a hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 18
Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP ngay 19 thing 11 nim 2019 ciia Chinh phu vé xit
phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai.

Nhu viy, xuat phat tir vi pham vé diéu kién chuyén nhirong dan dén viéc
khéng thé thuc hién dwgce théa thudn cha cac bén (c6 Trich luc thira dat mang
tén ba U) ma con khong thyre hién duoce viée cong ching, chung thue hop dnng
clia co quan ¢6 thaim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 cua Luét Pt dai
2013va ciing khong dap ting duoc diéu kién cé higu hrc ctia hop déng quy dinh
tai khoén 2 Piéu 117, Piéu 502, Piéu 503 cta B luit din su.

P6i véi théa thudn thanh I hop dong:

Ciing chinh vi viéc chuyén nhwong quyén st dung dat khong thyc hién
dugc theo théa thudn 13 phii cé ban vé trich luc thira dat mang tén ba U nén sau
khodng thoi gian 01 nidm, bén chuyén nhuong khéng dap tng dugc muc dich
cudi cling ciia bén nhin chuyén nhwong 1a phéi ¢6 “trich luc thira dat” nénba U
da iy boé hop dong. Vé ban chat, bén ba U di don phuong chim diit hop dnng
do bén chuyén nhwong vi pham nghia vy trong hop dong (nghia vu cung cip
ban vé trich luc thira dat mang tén ba U) theo quy dinh tai Pitu 428 ctia B6 ludt
dan su vi mic di theo ¥ chi ctia ba U trong don khéi kién 13 “hity bé hop ddng”
{quy dinh tai Piéu 423, 424 B6 luat din su) nhung trong trwdmg hop nay do céc
néi dung co béan cia hop déng dang dwoc thire hién va chi con mét phin nghia
vu con lai 13 cung cap ban vé trich luc ciia bén chuyén nhuwrong va nghia vu tra s6
tién con lai 100.000.000 dong ciia bén nhin chuyén nhuwong thi theo ¥ chi cia
cac bén, hop déng s& dwgc hoin thinh va chim dit theo khoén 1 Piéu 422 cia
B ludt din sw. Tuy nhién, khi chwa hoan thanh néi dung cudi cung theo théa
thuin, do bén nhin chuyén nhiong thiic giuc, bén nhin chuyén nhwong sau thoi
gian dai khéng dap ting dwgce nghia vu con lai nén hai bén di thoa thudn thanh Iy
hop déng 1a thuéc trrong hop chim ditt hop déng theo thoa thudn ciia cac bén
quy dinh tai khoan 2 Priéu 422 cta B6 luit dan sy,

Vé théa thudn hoan tra 800.000.000 déng;

Thure chat, cac bén di thwong lwgng, thong nhat véi nhau trong bién ban
thanh I¥ hop déng; bén chuyén nhuong hoin lai cho bén nhin chuyén nhugng
800.000.000 dong; thyc chat trong dé 13 600.000.000 dong bén nhin chuyén
nhuong di thanh toan cho bén chuyén nhwong; $6 tién con lai 1a 200.000.000
déng cic bén khéng xic dinh 16 13 khodan tién gi nhung theo quy dinh vé gidi
thich hop déng tai Piéu 404 Bé ludt din sy va v chi clia cac bén khi dé cép dén
viéc thanh I hop dong tai cac cudc trao déi qua Zalo ngay 12/11/2022 (BL 66)
trude khi c6 “Bién ban thanh 1y hop déng” ngiy 25/11/2022 (BL 67-68) 1a khodn
tién phat coc phil hop véi viéc khi ky két hop déng c6 diéu khoan phat coc
500.000.000 déng; mit khiac, & doan nhiin tin qua Zalo vio ngiy 14/11/2022
trang 12 tip “Vi bing” (BL 56 66) thi khi dwgc bén ba U nhiic vé viéc thire hién



“trich luc ban v& 6ng K cho biét 12 van chwra xong va d6ng thoi 6ng K con chi
déng goi v dé nghi hoan tién chuyén nhwong thi & mtc bao nhiéu; ba U di néi
theo hop dong thi phat coc gip déi; nhw viy xac dinh dwgc s6 tién 200.000.000
13 phat coc theo théa thudn trong hgp déng chuyén nhwgng nhung & miic thip
hon.

Toa 4an xét thay, theo 1€ théng thudng, trong truong hop mua ban tai sén
khéng thanh thi viéc cac bén théa thuin chim dirt hop dong va gidi quyét hiu
qua ctia viéc mua ban khéng thanh 13 phit hop véi thyc té va 13 cach duy nhat dé
tir gidi quyét dit diém cac van dé lién quan dén quyén va loi ich hop phap cia
cic bén.

Vé viéc 6ng Mai Hiung K, ba Nguyén Thi Bich T cho ring sau nhi¢u lin ba
U géy khé khin, ric réi cho 6ng ba nén méi théa thin tra lai 800.000.000 déng,
Tda 4n xét thay, 6ng K, ba T khéng dua ra dugc tii liéu, chiing ¢t chiing minh
ba U c6 gy kho khiin, ric r6i dén mirc anh hudéng dén quyén dinh doat, su ty
nguyén théa thuin vé nghia vu hoan lai & mitc 800.000.000 déng ma chinh 6ng
K 1a ngudi dwa ra mite hoan lai nhwr ndi dung cudce hédi thoai ngay 14/11/2022 &
trang 12 tdp tai liéu “Vi bing” (BL 50 66).

Vé co s& phap 1Y, trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat di
k¥ két, hai bén dit ra diéu khoan vé vi pham va phat coc, cu thé néu khéng thire
hién dugc viée “c6 ban vé trich luc hop déng” thi bi phat 500.000.000 déng
theo doan 2 ciia khodn 2.3 Piéu 2 ctia hop déng; diy la diéu khoan vira mang
tich chat diéu kién dé tiép tuc thire hién hop dong, vira mang tinh chét phat coc
néu khéng thue hién dugc sé chiu trach nhiém bj phat coc & mitc 500.000.000
dong. Mic dii viéc khéng tach duoc thira dit dé cé trich luc khéng phai do 16i
chil quan ciia bén chuyén nhurong nhung vi 1di cam két ctia bén chuyén nhwong
dan dén bén nhin chuyén nhwong tin twéng ring bén chuyén nhugng sé dap ting
dugc viée ¢6 trich Iuc thira dit; do d6, viéc cac bén théa thudn phat coc & miic
thap hon {200.000.000 dong) trén tinh thin ty nguyén 13 hop tinh, hop I¥ phin
nio bl dip cho thiét hai cia bén nhin chuyén nhwong va ciing c6 loi hon hon
cho bén chuyén nhugng so véi cam két trong hop déng chiyén nhugng,

Xét thiy toan bé théa thuin chim dit hop dong ciing nhir mitc phat coc
clia cdc bén trong “Bién ban thanh I hop dong” ngay 25/11/2022 13 trén co s fu
do, tw nguyén cam két, théa thudn; khéng vi pham diéu cam cua luit, khéng trai
dao dic xd héi; thién chi, trung thye; khéng vi pham 1gi ich qutf‘ic gia, din téc,
loi ich c6éng cong, quyén va loi ich hop phap cta ngudi khac... bio dam cac
nguyén tic co ban cia phap ludt dén s dd lam cham ditt quyén, nghia vu giita
cic bén trong théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dit va phat sinh nghia
vu hoan tra, trach nhiém vé phat coc; cac bén phai fir chiu trach nhiém véi quyén
tr dinh doat cia minh vé quyén, nghia vu dén sy di théng nhat thoa thuin dap
g cac nguyén tic co ban cua B6 ludt ddn sy quy dinh tai Piéu 3 cia Bé ludt
dén su.



P6i v6i véu cau hiry bo hop dong chuyén nhrong quyén str dung dat cliia nguyén
don va yéu cau tiép tuc thic hién hop dong cua bi don, Tda 4n xét thiy: quyén
hity bé, don phuong hay théa thuin cham diit hop déng ... 1a quyén clia cic bén
trong khi giao két vi qua trinh thuc hién hop déng va la co s& dé cham ditt hop
déng quy dinh tai cac Piéu 422, 423, 428 B6 luit din sy; déng thoi ciing 1am
phat sinh trach nhiém hoan tra 800.000.000 déng nén c¢6 hiéu hxc thuc hién déi
v6i cac bén va phai duoc chi thé khic tén trong theo khodan 2 Biéu 3 ciia Bé ludt
din sy va khéng cin nhat thiét phai tuyén bd hirty bé hop ddng ciing nhu tuyén
bb hop ddng w6 higu vi “Bién ban thanh ¥ hop déng” 1 co s6 phap I¥ 1am phat
sinh nghia w1 hodn tra tién giita cac bén theo quy dinh tai cac Piéu 274, 275, 276
ctia B§ luit dén su.

Vé yéu ciu tiép tuc thyre hién hop déng cuia bj don: ddy 1a mot dang v kién bac
bé nghia vu hoan tra tién phat sinh tir théa thuin thanh Iy hop déng bing cach
dua ra phurong 4n gidi quyét 1a tiép tuc thure hién hop dong, khéng phai 13 yéu
cdu phén t6 cta bi don. Do théa thuin chuyén nhm:_mg quyén st dung dat cua
cdc bén la khong hop phap va thoan thudn cu thé 12 bén bi don phai cung cap
ban vé trich luc thira dat chuyén nhwrong mang tén bén chuyén nhuwong la khnng
thé thic hién dugc do d6 viéc yéu cau t:lep tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong 1 khéng c6 diéu kién hop phap dé tiép tuc thuirc hién. Hon nita, mic du v
kién ctia bi don cho riing hai bén khéng théa thudn cu thé thdi diém bén chuyén
nhuong phai giao ban vé trich luc nhw théa thudn trong hgp déng, Toa 4n thiy
ring, diy chi 13 v kién dé tri hoin viéc tra lai tién cho bén nhin chuyén nhwong,
béi 1€ sau khi k¥ két hop déng chuyén nhuong bén nguyén don di nhiéu lin dén
déc, thic giuc, thim chi con dwa thém 100.000.000 déng sau khi dit coc
500.000.000 déng dé bén chuyén nhuong lo hoan tit “Trich luc thira dit” nhung
rit nhiéu lan bén chuyén nhirong hita hen s& 1am xong sau d6 thét ura thi khéng
thé néi ring khéng théa thudn vé thoi diém phai thye hién xong ban vé trich luc
dé giao cho bén nhin chuyén nhwong dat duge ma chi cé thé néi khac dila do
khé khin ciia co quan c6 tham quyén trong viéc cap trich luc hoiic trong truomg
hop niy chinh xac hon 13 khéng dap ting dwoc cac yéu cau vé diéu kién dé tach
thita va ¢6 ban vé trich luc duoc.

Vé viéc bi don chi déng v tra s6 tien di nhin con lai 1 400.000.000 déng; khéng
déng ¥ tra 600.000.000 dong nhu théa thuin trong “Bién ban thanh Iy hop dong”
nhung véi diéu kién khi nao éng K, ba T “ban” dugc thira dit hai bén chuyén
nhuong thi méi c6 tién dé tra: Pay 13 ¥ kién vé phrong 4n gidi quyét khéng co
thién chi trong giao dich dén sy, béi 1& viéc thoa thuin cham dut hop dong,
nghia vu hoan tra tién, thoi han tra tién dd dwoc cac bén thong nhat trén co 6 ty
do, tu nguyén thoéa thuin nhung =au doé lai khéng thue hién ding nhw cam két,
chi dén khi bén c6 quyén va loi ich bi xdm pham kién ra toa thi méi dwa ra dicu
kién mét cach thiéu co s6, thiéu by 1& dé thuyét phuc.



Vé yéu cau thuc hién trach nhiém do chim thwc hién nghia wvu tra tién:
Nghia vu tra tién di dugc xic lap theo théa thuin clia cic bén nén viéc vi pham
nghia vu tra tién 13 cén o1t phap Iy dan dén phai chiu trich nhiém do chém thuc
hién nghia wu tra tién theo quy dinh tai cac Piéu 274, 275, 276, 278, 351, 352,
353, 357, khodn 2 Piéu 468 cia B6 ludt dén su.

Theo théa thuin trong “Bién ban thanh I hop dong” thi bén éng K, ba T
phai hoan tra cho bén ba U §00.000.000 di’ing; thdd han tra chia lam 2 dot, dot 1
tra 200.000.000 déng trwde ngay 26/12/2022; dot hai trd 600.000.000 ddng trdce
tét am lich, ngay 22/01/2023. Pén ngay 24/01/2023 di tra 200.000.000 déng; con
lai 600.000.000 déng, 6ng K va ba T di vi pham nghia vu thanh toan dén nay;
theo dé:

Lii chdm tra cfia s6 tién phai tra dot 1 nguyén don khéng yvéu ciu, Toa 4n
khéng xét.

Lii chim tra cua s6 tién phai tra dot 2: Tir 22/01/2023 dén 11/9/2024: 614
ngiy x 600.000.000 x 10%nim/365ngiy = 100.931.506,8 dong.

Téng céng, bén bi don con phai tra cho bén nguyén don 13 600.000.000
dong + 100.931.506,8 déng = 700.931.500 dong.

[4] V& an phi din st so thim: Do yéu cau ctia nguyén don duge chip nhin
toan bd nén bi don phai chiu toan bd an phi co gia ngach la (400.000 x 5%) +
(300.931.507 x 4%0)= 32.000.000 ddng; nguyén don khéng phii chiu in phi va
dwgce hoan tra lai =6 tién tam ing an phi da ndp 14 22.500.000 ddng theo bién lai
30 AA2022/0003851 ngay 12/01/2024.

Vi cdc Ié frén,
QUYET PINH:

Cin cit khodn 3 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoin 1 Biéu 39, khoin 3 Diéu
144, khoan 1 Biéu 147, khoan 2 Biéu 184, Biéu 217, khoan 2 Biéu 227, Biéu
266, Bieéu 271 va Bieu 273 cia B§ ludt t6 tung din suy;

Cin cit khoan 3 Biéu 167, khoan 1 Diéu 188 cua Luit it Pai 2013; Diéu
3, khodn 2 Biéu 117, Biéu 274, 275, 276, 278, 351, 352, 353, 357, 404, 422, 423,
428 khoan 2 Diéu 468, Biéu 502, 503 B6 Ludt din su;

Cin cit diém b khodn 1 Piéu 24, khoan 4 Piéu 26 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14; Bi¢u 26 cua Luit thi hanh an déan sy;

Tuyén xit:

1. Chip nhin todn bd yéu ciu khéi kién ctia ba Poan Thi Thio U; budc
6ng Mai Hing K, ba Nguyén Thi Bich T hodn tra tién thanh I hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat vdi 26 tién con phai thanh toan la 600.000.000 dong
va khodn tién 14i do chém thyc hién nghia vu tra tién 1a 100.931.000 dong; tf‘mg
cong 1a 700.931.000 déng,



K& tir ngay ba Poan Thi Théo U ¢6 don yéu céu thi hanh 4n cho dén khi thi
hinh 4n xong, 6ng Mai Hing K, ba Nguyén Thi Bich T con phéi chiu khoan tién
l4di cua =6 tién con phdai thi hanh an theo mic 1 suit quy dinh tai Pién 357, Biéu
468 cua B§ Luat din su.

2. V& 4n phi dén su so thim:

Ong Mai Hing K, ba Nguyén Thi Bich T phai chiu toan bé an phi cé gia
ngach 1a 32.000.000 dong; nguyén don khong phai chiu 4n phi va dwgce hoan tra
lai =6 tién tam ung 4n phi di ndép la 22.500.000 doéng theo bién lai =6
AA022/0003851 ngay 12/01/2024.

Puong su ¢6 quyen khang cido ban 4n trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay
nhin dwgc béan 4n hodc ké fir ngdy niém vét ban 4n,

Treong hop bdn dn dwge thi hanh theo guy dinkh fal Bidu 2 Ludt Thi
hanh dn ddn suthi nguot dwoc thi hanh dn didn sy, ngwor phdi th hanh din
dén sw co quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, fy
nguyén thi hanh dn hodc bi cubng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
a, 7, 7a, 9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thor higu thi hanh dan dieoc thiee hién
theo guy dink tai Biéu 30 Ludt Thi hanh dn dén s

Neti nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VESND H. Lik

- VESND tinh Bélk Lik

- Chi eyc THADS H. Lk, (B k)

- TAND tinh (P, GDKT),
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