TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 235/2024/DS-PT
Ngay 27 thang 9 nam 2024
V/v tranh chap hop dong thué
QSDDP, boi thuong thiét hai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong: Huynh Thanh Tam:;
Céc Tham phén: Ong Nguyén Phuéc Hung;

Ba Pham Thi Minh Chau;

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 292/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, boi thuwong thiét
hai tai san” gitra:

- Neuyén don:

+ Ong Nguyén Ngoc Hoa D, sinh nam 1952; Ba Truong Thi Hong V, sinh
nam 1953; dia chi: ap T, thi tran P, huyén P, tinh An Giang (vang mat).

Dai dien hop phap cua nguyén don: Ba Phan My H, sinh nam 1968, dia chi:
khém M, thi tran P, huyén P, tinh An Giang (ving mit);

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Phan My H: Ong Quach
Thanh P, Luat su Van phong L thudc Poan Luat su tinh A (c6 mat).

- Bi don:

+ Ba Nguyén Lé Hoang Y, sinh nim 1971 (vang mit);
+ Ong Nguyén Ky V1, sinh nim 1969 (vang mit);

+ Ba Nguyén Thi Cam U, sinh nim 1972 (ving mit);
Dia chi: ap L, thi tran C, huyén C, tinh An Giang;

Dai dién hop phép ciia bi don: Ong Vuong Thién N, sinh nam 1989, dia chi:
1 T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).



Nguwoi bdo vé quyen va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pham Hong N1,
Luat su Vian phong L1, thuoc Poan Luat su tinh A; dia chi: so B T, khém D,
phudng M, thanh phd L, tinh An Giang (c6 mat).

- Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty TNHH Mot thanh vién K; dia chi: s6 A, duong T, phuong L, thi xa
T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién K: Ong Lé
Thanh N2, sinh nam 1971, chttc vu: Giam doc (Véng mat);

+ Ong Phan Vin S (T), sinh nim 1964; duong dan cau O, khom L, thi trdn C,
huyén C, tinh An Giang (Ctra hang xe may Yamaha) (ving mit);

4. Nguoi khéng cdo: Ba Nguyén Lé Hoang Y, sinh nim 1971; 6ng Nguyén
Ky V1, sinh nim 1969; ba Nguyén Thi Cam U, sinh nam 1972; cung dia chi: ap L,
thi tran C, huyén C, tinh An Giang, do 6ng Vuwong Thién N, sinh ndm 1989, dia
chi: 1 T, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang dai dién theo uy quyén (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac loi khai cung cap trong qué trinh gidi quyét vu
an, nguyén don, nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don cho rang, vao ngay
12/11/2010 gitra nguyén don va bi don c6 giao két hop dong thué quyén sir dung
dat, theo thoa thuan nguyén don thué cu thé quyén st dung dat dién tich dién tich
303.6m?, thira dat so 126, to ban do so6 18, theo giay ching nhan quyén st dung dat
s6 H1221Hb do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008
cho 6ng Nguyén Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U va quyén st dung dat dién tich
199.6m?2, thira dat so 127, to ban d6 so6 18, theo giay chtimg nhan quyén sir dung dat
s6 H1222Hb do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008
cho ba Nguyén Lé Hoang Y, c6 lap hop dong va duoc Uy ban nhan dan thi tran C,
huyén C, tinh An Giang ching thuc hop dong. Gia thué 72.000.000 dong/nim, thoi
han thué 10 nam ké tir ngay 12/11/2010 dén hét ngay 31/12/2020. Cung ngay, cac
bén c6 lap hop dong thué mit bang khong c6 cong chung, ching thuc thoi han
thué 1a 10 nam, ké tir ngay 01/02/2011 dén ngay 01/02/2021. Nguyén don di giao
tién thué day da cho bi don. Hién trang dat khi thué 1a dat trong, nguyén don xay
cat nha xuong dé kinh doanh mua ban xe gan may. Theo hop dong, sau khi két
thuc hop dong thué, nguyén don c6 quyén thiao dé ngay cong trinh kién tric trén
dat, cu thé 1a nha xuong nguyén don xay cat. Dén khi gan két hop dong cu thé la
thang 7/2020 nguyén don c6 gip bi don dé thoa thuan tiép tuc thué quyén sir dung
dat thi bi don khong dong y. Khi dén han tra lai quyén st dung dat nguyén don co
yéu cau duoc thao d& thi bi don khong ddng ¥ cho thdo d& va trong lic tinh hinh
dich bénh Covid 19 viéc luu thong kho khin nén 6ng D, ba V khong dén nha
xudéng duoc nén ong D, ba V khong biét viéc ba U, ba Y, ong V1 da cho nguoi
khac thué lai mat béng.



Tai don kho1 kién nguyén don yéu cau bi don thuc hién theo thoa thuan tai
hop dong cho thué mit bang ngay 12/11/2010 giao tra cho nguyén don nha xudng
c6 dién tich 503,2m2 ¢6 két cau mai tole, vach gach, nén 16t gach, cot da kiéng bé
tong cot thép dé nguyén don tu tién hanh thiao d& nha tién ché ndi trén. Trong
truong hop bi don khong dong v dé nguyén don thao d& cong trinh xay dung, vat
kién tric trén dat (1a nha xudng c6 dién tich dién tich 503,2m? c6 két cau mai tole,
vach gach, nén 16t gach, cot da kiéng BTCT) thi nguyén don yéu cau bi don boi
thuong gia tri cong trinh xay dung véi sb tién 1a 500.000.000 dong (ndm trim triéu
dong), khong yéu cau tinh 14i suat. Sau d6, nguyén don rut lai yéu cau thao d&
cong trinh xay dung, vat kién trac trén dat, chi yéu cau ong VI, ba U, ba Y boi
thuong gia tri cong trinh xay dung véi so tién 1a 500.000.000 dong (nim tram triéu
dong), khong yéu cau tinh 13i suat.

Theo ban v& hién trang khu dat tranh chap cho Van phong D chi nhanh huyén
C do v& ngay 23/9/2022 nguyén don thong nhat va dong ¥ gia hoi dong tham dinh.
D6i v6i dién tich 3,7m? qua cac diém 1,2,3,13,14 khong nam trong Giay ching
nhan quyén s dung dat s6 H1221 Hb, thira so 126, t& ban d6 so6 18, khong nam
trong dat tranh chap; phan dién tich dat qua cac diém 4,12,18 c6 dién tich 2.3m? la
xay dung trén muong cong cong nguyén don khong yéu cau doi véi 02 dién tich
dat nay.

Do6i v6i hop dong thué quyén st dung dat, da hét han thué va nguyén don
thanh toan tién thué day du, nay nguyén don khong tranh chap doi véi hop dong
thué quyén sir dung dat.

- Theo loi khai cung cap trong qud trinh giai quyét vu én, bi don ba Y, ba U,
ong V1 trinh bay, cac dong ba co 02 quyen sir dung dat dién tich 303.6m? thira dat
s6 126, to ban d6 s 18 theo giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 H1221Hb do
Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008 cho 6ng Nguyén
Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U va quyén stir dung dat dién tich 199.6m?, thira dat so
127, to ban d6 s6 18, theo giay chitng nhan quyeén st dung dat s6 H1222Hb do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008 cho ba Nguyén Lé
Hoang Y. Vao nim 2010 cac dng ba thong nhat c6 ky hop dong cho nguyén don
thué toan bo 02 dién tich dat noi trén cho nguyén don xay dung kinh doanh ctra
hang xe may H, thoi han thué 10 nim. Ong D, ba V ¢6 tra day du tién thué cho cac
ong, ba (10 nam véi gia 720.000.000 dong). Hop dong thué da két thic, cac ong ba
khong tranh chap. Khi két thic hop dong 6ng D, ba V chu dong di chuyén xe may
di noi khac va tra lai chia khoa cho cac ong ba va khong thoa thuan lai gia thué.
Sau d6, cac 6ng ba di ding bang cho thué mit bang viéc nay ong D, ba V ciing
biét, dang bang khoang 05 thang méi c6 nguoi dén hoi thué. Trong qua trinh thuc
hién hop dong, giita cac bén chi giao dich tra tién nhan tién hang thang, khong gip
nhau dé thuong luong tiép tuc thué quyén sit dung dat khi két thuc hop dong. Hop
dong gitta cac bén duoc lap khong cé diéu khoan nao quy dinh khi két thuc hop
dong nguyén don dugc quyen thao d& cong trinh.



Khi di doi xe may di noi khac, nguyén don da tu thao d& mot so bd phan nhu
dén, ctra... cac ong, ba U, Y, VI khong dong ¥ yéu cau khéi kién ctia nguyén don
vé viée boi thuong so tién 500.000.000 dong, dong ¥ tr nguyén hé tro cho ong D,
ba V s6 tién 35.000.000 dong.

Cac ong ba xac dinh nha xudng, cong trinh trén dat tranh chap do nguyén don
xay dung, hién tai cac 6ng ba U, Y, V1 da cho Cong ty Trach nhiém htru han Mot
thanh vién K thué. Trong qua trinh thué Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién K co6 stra chita bén trong, tuy nhién khong lam thay doi két cau cua nha
xudng. Pong ¥ tiép tuc thuc hién hop doéng thué véi Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién K.

- Theo loi khai cung cap trong qud trinh giGi quyét vu én, éng Chéu Biru N3
dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién K trinh
bay:

Vao ngay 12/5/2021 Cdng ty Trach nhiém hiru han Mgt thanh vién K c¢6 hop
dong thué quyén str dung dat véi ba Y, V1, U theo 02 gidy chirng nhan quyén st
dung dat dang tranh chap. Thoi han thué dén 2031, gia thué 10.000.000
dong/thang, tra tién thué hang thang, theo nhu thoa thuan cé nha xudng va cic
cong trinh chi tiét hién hitu c6 chup hinh anh da cung cap cho Toa an. Cong ty K
khong dong v viéc nguyén don yéu cau thiao d& cong trinh nha xuéng. Cong ty K
c6 hop dong voi bi don vé cac hang muc cin ctr vao thoa thuan bo sung hop dong.
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién K khong lién quan dén tranh chap
gitta cac bén nén khong ¢ ¥ kién.

- Tai To tw khai ngay 21/4/2023, éng Phan Van S (T) trinh bay: Ong 1a em
ho cua ong Nguyén Ngoc Hoa D. Ong D c6 thué dat lam cira hang kinh doanh xe
may tai ap L, thi tran C, huyén C, An Giang tir nim 2011. Trong nhiéu nim tir
2013 tro vé sau, dng D c¢6 nhd 6ng S tra tién thué dat cho ba Hoang Y, ong V1, ba
U nhiéu lan trong nam. Ong S xé4c dinh chi tra tién thué dat gium cho 6ng D, ngoai
ra khong biét gi khac.

Tai Ban an dan su so tham s6 152/2023/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cho Mai, tinh An Giang da tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Ngoc Hoa D va ba Truong
Thi Hong V yéu cau duoc thao dé di doi nha xudng cé tong dién tich 503,2m? co
két cau mai tole, vach gach, nén 16t gach, cot da kiéng bé tong cot thép, thudc giay
chiing nhan dién tich cu thé: quyén st dung dat dién tich dién tich 303.6m?2, thira
dat s6 126, to ban d6 s6 18, toa lac khom L, thi tran C, huyén C, tinh An Giang,
loai dat trong cay lau nim, theo giady chimg nhan quyén sir dung dat s6 H1221Hb
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008 cho 6ng Nguyén
Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U va quyén st dung dat dién tich 199.6m?, thira dat so
127, t& ban d6 sb 18, toa lac khom L, thi tran C, huyén C, loai dat tréng cay lau
nim tinh An Giang theo giady chimng nhan quyén st dung dat s6 H1222Hb do Uy
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ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/10/2008 cho ba Nguyén Lé
Hoang Y.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Ngoc Hoa D va
ba Truong Thi Hong V, budc ba Nguyén Lé Hoang Y, 6ng Nguyén Ky V1, ba
Nguyén Thi Cam U tra cho 6ng Nguyén Ngoc Hoa D va ba Truong Thi Hong V s6
tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong), cu thé:

- Ba Nguyén Lé Hoang Y tra so tién twong tng véi quyén sir dung dat dién
tich 199.6m? duoc cap quyén st dung dat. 500.000.000 dong : 503.2m2 =

993.640d0ng/m2. 199.6m?x 993.640d6ng = 198.330.683 ddng (mdt tram chin muoi
tam triéu, ba trim ba mwoi nghin, sau tram tAm muoi ba dong).

- Ong Nguyén Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U tra sd tién twong tng véi
quyén st dung dat dién tich 303.6m? dugc cap quyén st dung dat. 500.000.000
dong : 503.2m? = 993.640dong/m?2. 303.6m?x 993.640d6ng = 301.669.317 dong
(ba tram 1& mot triéu, sau trim sau muoi chin nghin, ba trim muoi bay dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu tra 131 do cham thi hanh 4n, 4n phi so
tham, chi phi to tung va quyén khang cio ctia duong su.

Sau khi xét X1t so tham:

Ngay 30/8/2023, bi don ba Y, 6ng V1, ba U khang céo ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
huy ban an so tham cia Toa an nhan dan huyén Chg M.

Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 20/01/2024, ba Y, éng V1, ba U yéu cau cap
phic tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham:
- Pai dién nguyén don la ba Phan My H ving mit.

- Ngudi bao vé quyeén loi ich hop phap cua nguyén don, ong Quach Thanh P
trinh bay: d& nghi cap phic tham khong chap nhan khang cdo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

- DPai dién bi don, d6ng Vuong Thién N xac dinh cac bi don ba Y, ong V1, ba
U gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi cap phiic tham stra ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén don hodc hily ban an so tham do vi
pham t0 tung.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don, 6ng Pham Hong N1 trinh
bay:

Cap so tham ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan su nim 2015 tir Diéu
472 dén Diéu 482 d¢é giai quyét vu an 1a khong ding, vi pham nghiém trong thu tuc
td tung, bo1 vi thoi diém x4c lap hop df‘)ng B0 luat Dan su nam 2005 co6 hiéu luc thi
hanh; Toa 4n cap so tham chua thu thap day du ching ctr lam co s& giai quyét vu
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an, trong d6: Hop dong thué mit bang do nguyén don cung cap khong c6 cong
chung, ching thuc, c6 dau hiéu bi tf;iy x0a, stra vé thoi han thué (ttr 01/02/2011 —
10/02/2021) va xac dinh thoi han thué 1a khong ding; nodi dung ciia hop dong thué
dat duogc cong chimg chimg thuc khong co thoa thuan bén cho thué phai boi
thuong chi phi xay dung cong trinh trén dat cho bén thué. Cap so tham cin cr noi
dung hop dong thué khong co cong chirg chimg thuc budc bi don boi thuong gia
tr1 nha xudng cho nguyén don la khong co6 cén ctr.

Ngoai ra, nguyén don tu ¥ cho ngudi 6ng Phan Vian S thué lai quyén stur
dung dat ma khong bao cho bi don 1a vi pham hop dong, nén khong ¢ quyen khoi
kién yéu cau boi thuong thiét hai; phia nguyén don khong cung cap dwoc ching ctr
chiing minh bi don ngan can nguyén don thao d&, di do1 tai san. Phia nguyén don
c6 16i da khong thuc hién thao d& di doi tai san sau khi hét han hop dong, gay kho
khin cho bi don. Dé nghi chap nhan khang c4o cua bi don, hily ban an so tham do
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

* Dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, Tham phan di thuc hién nhiém vu, quyén
han theo dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai phién
toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat To
tung dan su vé phién toa phic tham, dam bao dung cac nguyén tac, pham vi xét xi,
thanh phé‘m va su c¢6 mat cua cac thanh vién Ho1 df’Bng xét xu, thu tuc phién toa
duoc dam bao dung phap luat cua Bo luat To tung dan su 2015.

Vé chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu
an va tai phién toa, cic duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh ctia B0 luat T6 tung dan su nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 déng x&t xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy ndm 2015, tuyén xtt: chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Y;
ong V1, ba U; stra ban an so tham, budc bi don ba Y; ong V1, ba U ¢ trach nhiém
lién d6i boi hoan cho nguyén don 50% gia tri nha xuong, so tién 355.401.000
dong, do phia nguyén don ciing c6 16i trong viéc trong viéc thuc hién hop dong;
cac bi don duoc quyén so hiru dién tich nha xuéng xay dung trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to0 tung:

Bi don ba Nguyén Lé Hoang Y, 6ng Nguyén Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U
khang cdo trong thoi han luat dinh, c6 nop tam tng an phi phuc tham nén duoc
chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tur phtic tham.

Dai dién theo Uy quyén cua nguyen don (Ong Nguyen Ngoc Hoa D, ba
Truong Thi Hong V) 1a ba Phan M§ H vang mit, c6 don yéu cau xét Xir ving mat;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: dai dién Cong ty Trach nhlem hitu han Mot

thanh vién K 6ng Lé Thanh N2; 6ng Phan Vian S (T) c6 don yéu cau xét xir Vang
mat. Cin cr khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat t6 tung dan sw, Hoi dong xét xtr tién



.

hanh xét x&r vang mat doi véi nguyén don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[2] V& noi dung:

Vao ngay 12/11/2010, nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Hoa D va ba Truong
Thi Héng V thoa thuan thué dién tich dat 199,6 m? thudc quyén str dung dat cia ba
Nguyen Lé Hoang Y va dién tich dat 303,6 m?2 thudc quyén sur dung cua Ong
Nguyén Ky V1 va ba Nguyen Thi Cam U dé m& cira hang xe gin may. Cac bén co
xac lap hop dong thué dat vao ngay 12/11/2010 véi thoi han thué 1a 10 nam; gia
thué do6i véi dién tich dat 199,6 m2 ctia ba Y 1a 30.000.000 dong/nam, d6i véi dién
tich dat 303,6 m2 cua 6ng V1 ba U la 42.000.000 dong/nam. Hop dong thué quyén
stt dung dat duoc Chu tich Uy ban nhan dan thi tran C, huyén C ching thuc ngay
12/11/2010 thé hién thoi han thué 10 nam keé tir ngay 12/11/2010.

Ngoai ra, cac bén con ky hop dong thué mit bang cung ngay 12/11/2010,
khong c6 cong chiing, ching thuc, trong d6 ghi thot han thué 1a 10 nam, ké tir ngay
01/02/2011 dén ngay 01/02/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da cho xay dung nha xuéng dung
dé kinh doanh mua ban xe gan may trén dién tich dat thué cta bi don (ba Y, ong
V1 va ba U) va da thuc hién tra tién thué theo thoa thuan.

Sau khi hét han hop dong, 6ng D ba Y khong tiép tuc kinh doanh tai vi tri
dat thué cua ba Y, 6ng V1, ba U do cac bén khong thoéa thuan gia han hop dong.
Phia nguyén don cho rang, khi nguyén don dinh thao d&, di doi nha xuéng thi phia
bi don ngan can, khong cho thao d&. Sau do, 6ng D, ba V biét duoc bi don da cho
ngudi khac thué lai dién tich dat c6 nha xuong do nguyén don xdy dung nén phat
sinh tranh chap.

Vé phia bi don ba Y, 6ng V1, ba U thi cho rang sau khi két thic hop dong,
phia nguyén don c6 dén thiao d& mot s6 bd phan nhu dén, cira... va di chuyeén xe
gan may, giao lai chia khéa cho bi don. Sau d6, nguyén don khong thao d& nha
xudng nén bi don da cho cong ty K thué mit bang va nha xuéng dé kinh doanh xe
gan may (theo hop dong thué quyén sir dung dat ngay 12/5/2021 duwoc cong ching
tai Van phong C va thdéa thuan bo sung hop dong ngay 12/5/2021).

Xét hop dong thué quyén sir dung dat giira nguyén don 6ng D, ba V va bi
don ba Y, ong V1, ba U dugc xac lap trén co s& tu nguyén, ndi dung va hinh thuc
khong trai quy dinh phéap luat theo quy dinh tai Piéu 703, 704 B6 luat dan su nam
2005 (Thoi diém cac bén xac 1ap hop dong nim 2010, Bo luat dan su nam 2005
dang c6 hi€u luc) va Diéu 128 Luat Pat dai nim 2003. Trong thot han hop df‘)ng,
cac bén da thuc hién day du cac quyén va nghia vu da thoa thuan. Thoi diem két
thuc hop dong tuy thé hién trong 02 hop dong c6 khac nhau nhung tai Bién ban doi
chat ngay 23/12/2022 (But luc 131-132) cac bén da thong nhat xac dinh ngay két
thuc hop dong thué 1a 12/11/2020 1a phu hop véi ndi dung hop dong duoc Uy ban
nhan dan thi tran C ching thuc ngay 12/11/2010.



Thoi diém cac bén phat sinh tranh chép vao nam 2021, B0 luat Dan su nam
2015 va Luat dat dai naim 2013 c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai cac Dieu 500, 501,
502 Bo luat Dan su nam 2015 va Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 thi cac quy dinh
vé ndi dung, hinh thirc hop dong thué quyén st dung dat c6 khac so véi Bo luat
dan su nam 2005 nén can ap dung cac quy dinh cia B luat dan sy ndam 2005 va
Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét tranh chap.

Xét ndi dung hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong thué mit bang
xac lap ngay 12/11/2010 giira nguyén don va bi don. Mic du trong Hop dong thué
quyén sir dung dat duoc chirng thuc khong c6 ndi dung théa thuan cu thé vé tai san
gan lién véi dat khi cham dit hop dong nhung duoc cac bén thoa thuan tai Dieu 10
cua Hop dong: “Cac quyén nghia vu khéac khong ghi trong hop dong nay sé diroc
thyc hién theo B¢ luat dan su nuwoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam ™.

Theo noi dung thoa thuan tai Piéu 4 Hop dong thué mat bang ngay
12/11/2010 (khong c6 cong chung chung thuc) cac bén da c6 thoa thuan “Sau khi
mdn hop dong, bén B (bén thué) cé quyén théo dé tat ca vat kién tric dé tra mat
b(f}'ng nhw hién trang ban dau lai cho bén A (bén cho thué)”. Viéc thoa thuan nay
phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 713 Bo luat Dan su nam 2005: Tai san gdn
lien véi dat dwoc gidi quyét theo théa than ciia cac bén.

Nhu vay, Hop dong thué quyén st dung dat giira cac bén da cham dut, cac
bén khong co tranh chap vé viéc thuc hién hop dong. Tuy nhién doi véi tai san gan
lién véi dat 1a dién tich nha xudng do nguyén don xay dung trén dat cac bén khong
c6 thoa thuan trong hop dong sau khi cham dat hop dong thi nha xuéng thudc vé
bén cho thué. Do d6, dién tich nha xuéng xay dung trén dién tich dat theo hop
dong thué van thudc quyén sé hiru cia nguyén don (bén thué). Theo thoa thuan thi
bén nguyén don duoc quyén thao d&, di doi dé giao tra lai dat cho bi don.

Vé phia bi don cho rang sau khi hét hop dong, do dng D, ba V khong thao
do, di doi nén bi don c6 quyén cho ngudi khac thué va khong dong ¥ boi thuong
gia tr1 xay dung nha xuong cho nguyén don la khong c6 can cu.

Trong don khéi kién, phia nguyén don yéu cau bi don tra lai nha xuong dé
nguyén don thao d&, di doi, hodc boi thudong gia tri nha xudéng 500.000.000 dong.
Tuy nhién, do bi don da cho Cong ty TNHH MTV K thu¢ lai dién tich nha xuong
va quyen sir dung dat. Tai cap so tham nguyén don rut lai yéu cau, khong yéu cau

bi don tra lai nha xudng, chi yéu cau bi don boi thuong gia tri nha xuéng dién tich
503,2 m21a 500.000.000 dong.

Xét toan bo nha xuong van thudc s hitu cia nguyén don, do bi don da cho
cong ty K thué va huong loi tir viéc nhan tién thué. Do do, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau ctia nguyén don budc bi don boi thuong gia tri nha xudéng 1a cé
can cu.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 01/3/2023 ctia Hoi dong dinh gia huyén C
thi don gia theo két cau nha xuong 1a 3.397.000 dong/ m?, gia tri sit dung con lai la
35%. Ban 4n so tham khong xac dinh cu thé gia tri nha xudng la bao nhiéu nhung
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nhan dinh c6 gia tri cao hon yéu cau khai kién ctia nguyén don nén chap nhan yéu
cau cua nguyén don budc bi don boi thudng sé tién 500.000.000 dong la chua phu
hop. Boi vi, theo két qua do dac thé hién tai Ban vé hién trang ngay 23/9/2022 cua
Van phong D chi nhanh C thi dién tich cdn nha xe dang cho ctra hang K1 thué la
401,0 m? (qua cac diém 10, 11, 12, 13); dién tich mai che hanh lang bang sat + tole
1a 66,1 m? (qua cac diém 8, 19, 9, 10, 15, 11). Tong dién tich nha xe va mai che la:
467,1 m>.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cho ring gia tri nha xudng theo két
qua dinh gia tai cap so tham la khong phu hop, c6 yéu cau dinh gia lai.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 19/9/2024 cua Toa an nhan dan
tinh An Giang ghi nhan hién trang nha xudng hién do cong ty K thué khong thay
doi vé dién tich, két cau so véi thoi diém Toa an cép so tham xem xét tham dinh
ngay 01/3/2023. Két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia (do Toa an nhan dan tinh
An Giang quyét dinh thanh 1ap) ngay 19/9/2024 xac dinh:

- Nha chuyén dung (ctra hang M): dién tich 401 m?, ma hiéu CT2, don gia
3.397.000 dong, ty 1é con lai 50%, thanh tién: 681.098.500 dong.

- Mai che: Dién tich 66,1 m?, ma hiéu N3.5, don gia: 2.038.000 dong, ty 1é
con lai 35%, thanh tién 47.149.130 dong, khau tru ty 1€ giam trur theo quy dinh, gia
tri con lai 1a: 29.703.951 dong.

Tong gia tri nha xuéng va mai che la: 710.802.415 dong.

Tai phién toa phuc tham, bi don dé nghi xac dinh gia tri nha xudng theo két

qua dinh gia nam 2023 dé giai quyet phia nguyén don khong dong y. Hoi dong xet
xtr phtic tham cin ¢t két qua dinh gia ngay 19/9/2024 dé lam co s& giai quyét.

Xét yéu cau khang cao cua bi don, thay rang, theo thda thuan trong hop dong
thi sau khi hét han thué, bén thué phai thao d&, di doi nha xudéng dé tra dat lai cho
bén cho thué. Tuy nhién, sau khi két thuc hop dong, khong duogc gia han, phia
nguyén don da khong thuc hién thao d&, di doi nha xuéng nhu da thoa thuan.
Nguyén don cho rang bi don ngin can khong cho thdo d& nhung khong cung cap
duoc ching cr chirng minh. Do6i chiéu quy dinh tai khoan 5 Diéu 707 Bo luat Dan
su nam 2005 thi phia nguyén don d3 vi pham nghia vu bén thué, khong “trd lai dat
diimg tinh trang nhwe nhén sau khi hét thoi han thué”, lam anh hudng dén quyén loi
cuia bi don (bén cho thué). Do d6, can xem xét trach nhiém cia nguyén don trong
viéc cham thao d& nha xuong, phia nguyén don c6 mot phan 16i trong viéc thuc
hién hop dong. Mit khac, trong truong hop phia nguyén don thuc hién theo hop
dong, thao do nha xuong sau khi hét han thué dat thi phai bo ra chi phi cho viéc
thao do, di do1 va thi€t hai tai san trong qua trinh thao dg, di doi.

Vé phia bi don cling c6 16i d¢a khong thong bao, yéu cau nguyén don thao do,
di doi nha xudng dé tra lai quyén str dung dat ma tur ¥ cho Cong ty TNHH MTV K
thué mat bang va nha xuodng, trong khi quyén s& hitu nha xuéng 1a cua nguyén
don.
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Toa an cap so tham khong xem xét 16i cuia phia nguyén don va cac chi phi
phat sinh khi thdo d&, di doi nha xuong, mai che ma budc bi don boi thudng cho
nguyén don so tién 500. 000.000 dong 1a chua phu hop, khong dam bao quyén loi
cua bi don. Ngoai ra, cap so tham budc bi don tra gia tr1 nha xuong cho nguyen
don nhu’ng khong xac dinh bi don duoc quyén s& hitu nha xudng 1a chua giai quyét
triét dé vu an.

Xét chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don, xac dinh nghia vu
bf‘)i thuong gia tri nha xuéng cua bi don doi v6i nguyén don twong ing véi mic do
161 cua cac bén. Do cac bén déu co 161 ngang nhau nén phia nguyén don phai tu
chiu 50% thiét hai (theo gia tri tai san), con lai budc b1 don gf’im ba'Y va ong V1,
ba U c6 nghia vu boi thudng cho nguyén don 50% gia tri tai san theo két qua dinh
giala 355.401.208 dong (710.802.415 dongx 50%). Tinh tron la 355.401.000
dong.

Do toan bd dién tich nha xuong 467,1 m? duoc xay dung trén hai dién tich
dat thudc quyén st dung cia 6ng V1, ba U (303,6 m?) va thudc quyén st dung cia
ba Y (199,6 m?). Hién nay, toan bd nha xudng da dugc phia bi don cho Cong ty K
thué lam cwra hang mua ban xe gan may. Phia bi don khong xac dinh duoc dién tich
nha xuéng moi bén di cho thué. Do do6, can budc ong VI, ba U va ba Y cung co6
trach nhiém lién déi boi thuong cho phia nguyén don gia tri nha xudng so tién la
355.401.000 dong.

Ong V1,ba UvabayY dugc sé hitu toan bd nha xudng va mai che, dién tich
467,1 m? dugc xay dung trén dién tich dat thudc quyén str dung cua dng V1, ba U
vabay.

D6i véi yéu cau khang cao cua bi don va quan diém cua nguoi bao vé quyén
loi ich hop phép cua bi don dé nghi hiy an so tham 1a khong c6 co s& chap nhan.

Quan diem cia Kiém sat vién tai phién toa dé nghi chap nhan mot phan
khang cdo cua bi donba Y, ong V1, ba U, stra ban an so tham la phu hop véi nhan
dinh cia Ho1 dé“mg xét xu nén duoc ché‘ip nhan.

[3] V& 4n phi dan su so tham:

Bi don 6ng V1, ba U va ba Y cung phai chiu 4n phi dan su so tham tinh trén
sO tién phai boi thudng cho nguyén don 1a: 17.770.000 dong.

Nguyén don 6ng D, ba V 1a ngudi cao tuodi, cd don xin mién ndp an phi nén
duoc ché‘ip nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tam tng nop chi phi do dac, xem xét
tham dinh, dinh gia tong so tién 4.257.200 dong (cap so tham xac dinh 3.957.200
dong la khong chinh xac), do yéu cau khot kién cua nguyén don dugc chap nhan
mdt phan nén nguyén don phai chiu mot phan chi phi to tung la: 4.257.200 dong x
50% = 2.128.600 dong.

Bidon 6ng V1, ba U, ba Y phai cé trach nhiém lién dd1 hoan tra cho 6ng D,
ba V chi phi t6 tung 1a 2.128.600 dong.
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Phia bi don phai chiu chi phi to tung xem Xxet tham dinh, dinh gia tai cép
phtic tham 1a 1.661.000 dong (da ndp xong).

[5] V& an phi phiic tham: Do yéu cau khang cao duoc chap nhan mot phan
nén cac bi don khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai 6ng V1, ba
U, ba Y tién tam tng an phi da nop.

Vicac Ié trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309; khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat T6
tung dan su nam 2015; Diéu 29 Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu eéu khang cao cta bi don ba Nguyén Lé Hoang
Y va ong Nguyén Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U.

Stra ban 4an dan su so tham s6 152/2023/DSST ngay 25/8/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

1.1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Hoa D va ba Truong
Thi Hong V yéu cau duogc thao do di doi nha xudng co6 tong dién tich 467,1 m?
xay dung trén dién tich dat thuoc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H1221Hb
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay 29/ 10/2008 cho 6ng Nguyen
Ky V1, ba Nguyen Thi Cam U, dién tich 303.6m? va giay chung nhan quyén sur
dung dat so6 H1222Hb do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap ngay
29/10/2008 cho ba Nguyén Lé Hoang Y, dién tich l99.6m2.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Hoa D va
ba Truong Thi Hong V;

- Budc ba Nguyén Lé Hoang Y va 6ng Nguyén Ky V1, ba Nguyen Thi Cam
U lién d6i boi thu’orng cho Ong Nguyen Ngoc Hoa D va ba Truro*ng Thi Hong V gia
tri nha xudng, so6 tién 355.401.000 dong (ba trim nim muoi lam triéu, bon trim 1é
mdt nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy 2015.

- Ong V1, ba U va ba Y duoc sé hitu toan bd nha xuéng (401,0 m?) va mai
che (66,1 m?), tong dién tich 467,1 m? (két cau nha xudng: mong cot da kiéng,
tuong xay gach, hé giang va khung d& mai bang thép, lop tole, tran thach cao, nén
lat gach ceramic, tam thép, cira cudn tu dong, c6 phong vé sinh, phong ngu, phong
kho; két cau mai che: tru thép, keo thép, mai lop tole, nén lat gach) duoc thé hién
theo Ban vé hién trang khu dat ngay 23/9/2022 ctia Van phong P chi nhanh C.
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2. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Lé Hoang Y va 6ng Nguyén Ky V1, ba Nguyén Thi Cam U
lién d6i chiu 17.770.000 dong.

- Ong Nguyén Ngoc Hoa D, ba Truong Thi Hong V dwoc mién ndp an phi.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Lé Hoang Y, ong Nguyén Ky V1, ba
Nguyén Thi Cam U c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Nguyén Ngoc Hoa D, ba Truong
Thi Hong V s0 tién: 2.128.600 dong;

Ba Y, ong V1, ba U chiu chi phi t6 tung (tai cap phuc tham) la 1.661.000
dong (da ndp xong).

4. Vé an phi dan su phic tham: Ba Y, éng V1, ba U khong phai chiu. Hoan
tra tién tam tng an phi cho: ba Y 300.000 dong; 6ng V1, ba U 300.000 dong theo
bién lai thu so 0013928 va bién lai thu s6 0013929 ngay 31/8/2023 cia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Cho Méi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang ;

- TAND huyén Chg Moéi;

- Chi cuc THADS huyén Cho Mdi ;
- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu HS. _
Huynh Thanh Tam



