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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Chu Vian Hoi.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Thuong; Ong Nguyén Thanh Tam.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa &n nhéan dan huyén Krong
Bong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia phién toa: Ong
Lé Thanh Niém — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Krong Bong, xet
xtr so tham cong khai vy an Dan su sé 86/2023/TLST-DS ngay 23 thang 10 nim
2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 33/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 9 ndm 2024, giira cac duong sur:

Nguyén don: Ba Bd Thyy Thu D, sinh nim 1988

Dia chi: T6 5, Ap 4, xd An V, huyén Trang B, tinh Bong Nai (c6 mat).
Bi don: Ba H L Ga Eban, sinh nam 1977.

Dia chi: Budn Ea K A, x4 Ea B, huyén Cu K, tinh Bak Lak (vang madt)

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Y Y Eban, sinh nam 1968 va
ba H G Bya, sinh ndm 1968; Ong Y T Bkrong, sinh nim 1958; Ong Y T1 Nig, sinh
nam 1979. Cung dia chi: Budn Yang R, x4 Yang R, huyén Krong B, tinh Pak Lak
(déu cé dom tir chéi tham gia té tung).

Nguoi lam ching: Ba L& Thi My L, sinh ndm 1986.

Dia chi: Thén Giang S, x4 Hoa H, huyén Cu K, tinh Dak Lik (vang mdt — co

don xin xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi Kién, don sira doi, bé sung don khoi kién va trong qué trinh gidi
quyét vu &n, nguyén don ba Bé Thuy Thu D trinh bay nhw sau:

Théng qua su gigi thiéu cua ba Lé Thi My L va do tin tuong nén da dong y
ky 05 hop ddng dat coc dé chuyén nhuong dat véi ba H L Ga Eban, tat ca cac 16
dat déu toa lac tai bubn Yang R, xa Yang R, huyén Krong B, tinh Dik Lik, cu thé
nhu sau:

Ngay 09/07/2022 ky két hai hgp déng nhan coc.

Hop ddng 1: Pit coc dé chuyén nhuong 16 dat ¢ chiéu ngang 5m, dai 42m,
c6 dién tich 1a 210m? (trong d6 c¢6 60m? dat ¢ tai ndng thon, 16 dat dang cho cap
CNQSD dat). Gia chuyén nhuong 1a: 170.000.000 d¢6ng, ba H L da nhan coc cua
la: 50.000.000 d6ng.

Hop ddng 2: Pit coc dé chuyén nhuong 16 dat ¢ chiéu ngang 5m, dai 42m,
c6 dién tich 1a 210m? (trong d6 c6 60m? dat ¢ tai nong thon, 16 dat dang cho cap
CNQSD dat) 16 dat lien ké vai 16 thir nhat va c6 mot can nha xay khoan 50 m?. Gia
chuyén nhuong 1a: 170.000.000 d¢6ng, ba H L di nhan coc cua 1a: 50.000.000d. Ca
02 hop dong ky ngay 09/7/2022 déu hen dén ngay 28/12/2022 ba H L s& giao giy
CNQSD dat va dén VP cong chting ky chuyén nhuong cho toi theo thoa thuan.

Ngay 10/07/2022 ky két tiép hai hop dong dat coc.

Hop ddng 3: Pit coc dé chuyén nhuong 16 dat ¢ chiéu ngang 5m, dai 45m,
c6 dién tich 1a 225m? (trong d6 c6 60m? dat ¢ tai nong thon, 16 dat dang cho cap
CNQSD dt). Gia chuyén nhuong 1a: 160.000.000 dong, ba H L di nhéan coc cua
la: 50.000.000 d6ng.

Hop ddng 4: Pit coc dé chuyén nhuong 16 dat ¢ chiéu ngang 5m, dai 45m,
c6 dién tich 1a 225m? (trong d6 c6 60m? dét & tai nong thon, 16 dat dang cho cap
CNQSD dét). Gia chuyén nhuong 1a: 160.000.000 d¢éng, ba H L da nhan coc cua
la: 50.000.000 dong, Ca 02 hop dong ky ngay 10/7/2022 déu va hen dén ngay
10/10/2022 ba H L sé& giao gidy CNQSD dat va dén VP cong chuang ky chuyén
nhuong cho toi theo thoa thuan.

Hop dong 5: Ngay 14/07/2022 tiép tuc ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong 16 dét c6 chiéu ngang 12m, dai 19m, cé dién tich l1a 228m?2. Lo dat nay ba
H L cam két 1a sé& tach ra cho t6i thanh hai 16, dién tich mdi 16 14 ngang 6m, dai
19m va mdi 16 déu cd 60m? dat & tai ndng thdn. Gia chuyén nhuong 1a: 270.000.000
ddng, trong hop déng nay ba H L ¢ nhan coc cua t6i 1a 50.000.000 déng va hen
ngay 14/11/2022 ba H L s& giao gidy CNQSD dat va dén VP cong chiing ky chuyén
nhuong cho tdi theo thoa thuan. Theo 16i ba H L va ba My L xac nhan nhimg 16 dat
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ma ba H L ky bén cho t6i 12 do ba H L mua lai caa nhilng ngudi ddng bao trong
bubn Yang R.

Nhung sau khi d ky két va nhan tién cua toi tir cac hop dong ma tdi vira néu
trén véi tong so tién 1a 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu déng) thi ba H
L khdng thuc hién nhu nhitng gi da thoa thuan vai tdi va trong suét thoi gian vira
qua t6i cling d3 nhiéu lan dén gap va dé nghi ba H L thyc hién viéc giao gidy
CNQSD dét va thuc hién viéc cdng chang chuyén nhwong nhitng 16 dat trén cho
t6i nhung sau khi nhiéu 1an haa réi that hira, cho dén ngay 04 thang 12 nam 2022
thi ba H L Ga Eban c6 viét tiép cho t6i mot cam két xin gia han lan cudi 1a dén
ngay 06 thang 01 nam 2023 thi ba H L s& thyc hién viéc giao cho t6i tong 1a 06
gidy CNQSD dat va dén VP cong chung dé tién hanh lam tha tuc cong chang
chuyén nhuong 06 thira dat nhu thoa thuan trong hop dong cho tdi (toan bo vu viéc
néu trén déu co6 sy chung kién va chii ky xac nhan lam chiing cia ba Lé Thi My L).
Nhung cho dén nay ba H L van khéng thuc hién theo nhu nhiing gi da ky va cam
két vai toi theo nhu tim hiéu thi toi duoc biét tir khi ky cac hop dong mua béan voi
t6i thi ba H L khdng c6 mot dong thai nao xdc tién viéc dén cac co quan ¢ tham
quyén dé tién hanh 1am cac tha tuc phap 1y xin cap giday CNQSD déat ddi véi nhiing
16 dat da ky ban cho t6i. Nhan thay hanh vi ciia ba H L Ga Eban 14 c6 dau hiéu gian
doi.

T6i khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Bong tuyén hiay 05 hop
ddng dat coc da ky két gitra tdi v6i ba H L Ga Eban; yéu cau ba H L tra lai cho toi
tién coc da nhan 1a 250.000.000 dong va boi thuong theo nhitng hop dong, cam két
ma ba H L da ky két véi t6i 1a 250.000.000 dong. Tong sé tién yéu cau ba H L tra
cho t6i 1 500.000.000 déng (nam tram triéu dong).

Bj don: Tai bién ban lay loi khai ba H L trinh bay: Toi khdng c6 quen biét gi
véi ba P Thi Thuy D. Thong qua gidi thiéu cua ba Lé Thi My L (ba L va toi quen
biét nhau tir nam 2022), nén ba L c¢6 din ba D dén gap toi dé chu dong mua dat.

Trudce thoi diém dat coc (t6i khéng nhé cu thé ngay thang), toi co dan ba D
dén cac thua dat dé do dac, xem xét thue dia thi cac bén c6 ban bac véi nhau vé
viéc 1ap hop dong dat coc, t6i co nodi véi ba Diém day 1a thira dat cua cac chi dat
la 6ng Y Y Eban va ba H G Bysi; ong Y T1 Nié; ong Y T Bkrong va ba H B Bya
va cho ba D xem thdng tin cac thira dat néu trén. Thoi diém di xem dat thi sy chiing
kién cua gia dinh cac cha nha néu trén va chi ranh gioi cho ba D.

Trong céc ngay 09, 10, 16/7/2022 tai budn Yang R, xa Yang R, huyén Krong
B, ba D véi t6i c6 ky két 05 hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung



dat véi dién tich, sb tién va thoi han thoa thuan dé cong chimg ding nhu don khai
kién ma ba D da trinh bay.

- Ngudn géc phat sinh 02 Hop ddng dat coc ngay 09/7/2022: Ngay 01/7/2022
tai nha 6ng Y T1 Nié, giita toi va ong Y T1 Nié cd ky két Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén si dung dat ddi véi cac thira dat néu trén vai gia chuyén nhuong 12
190.000.000 dong, sau khi xem xét thira dat nay thi toi da dat coc cho 6ng Y T1
Nié 10.000.000 dong tién mat, muc dich t6i mua dé kinh doanh. Cé dng Y K Kjie
la hang x6m caa 6ng Y T1 Nié 1a ngudi lam chang. Hai bén thdng nhét thoi han
dat coc 1a 150 ngay ké tir ngay 01/7/2022 dén ngay 01/12/2022 s& dén vian phong
cdng chimg dé céng chiing hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
va ti & tra day du so tién con lai. Tuy nhién, do khong c6 di tién nén t6i da gidi
thiéu cho ba D dé mua lai thira dat ndy, vi vay méi phat sinh cac hop dong dit coc
noi trén.

Khi lap Hop dong dat coc giita toi va ba Diém thi gia dinh 6ng Y T1 Nié biét
su Viée nay va ciing khéng c6 y kién gi. Tuy nhién giita cac bén khong ky lai hop
dong dat coc gitra 6ng Y T Nié va ba D ma van tiép tuc thuc céc hop dong da ky
tu trudc.

- Nguén gbc phat sinh 02 Hop dong dit coc ngay 10/7/2022: Thuc té trudc
ngay 10/7/2022 (cu thé 1a khoang ngay 8-9/7/2022) tai nha 6ng Y Y Eban va ba H
G Bys3, giira toi va 6ng Y Y Eban va ba H G Bya c6 thuc hién viéc dit coc ddi véi
cac thura dat néu trén véi gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong, toi da dat coc
cho 6ng Y Y Eban va ba H G Bya 20.000.000 dong tién mat, muc dich to6i mua dé
kinh doanh, nhung cac bén chwa ky két hop dong dat coc nén sau khi ky két hop
dong dat coc voi ba Diém xong thi tdi mai tién hanh 1ap Hop dong dat coc ddi véi
cac thira dat néu trén (thuc té giira gia dinh 6ng Y Y Eban va toi da xac 1ap hop
dong dit coc tir trudc thoi diém toi ky két hop dong dat coc véi ba D, nhung cac
bén déu thdng nhét ghi trong Hop ddng dit coc 1a ngay 11/7/2022). C6 6ng Y K
Kjie 1a hang x6m cua 6ng Y Y Eban 1a nguoi lam chang. Hai bén théng nhat thoi
han dat coc 12 90 ngay ké tir ngay 11/7/2022 dén ngay 11/10/2022 s& dén van phong
cong chimg dé cdng chitng hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat néu trén,
va tdi sé& tra day du so tién con lai. Tuy nhién, do khong c¢6 di tién nén toi da gidi
thiéu cho ba D dé mua lai thira dat nay, vi vay méi phat sinh cac hop dong dit coc
noi trén.

Khi lap Hop dong dat coc giira toi va ba D thi gia dinh 6ng Y Y Eban ciing
biét su viéc nay va ciing khong c6 v kién gi. Tuy nhién gitta cac bén khong ky lai



hop ddng dit coc gitra 6ng Y Y Eban va ba H G Byi va ba D ma van tiép tuc thuc
cac hop dong da ky tir trudc.

- Ngudn gdc phét sinh Hop ddng dat coc Ngay 14/7/2022: Ngay 12/7/2022 tai
nha ong Y T Bkrong va ba H Bi Bya, gitra toi va ong Y T Bkrong va ba H B Bya
c6 thyuc hién viéc dit coc ddi vai cac thira dt néu trén vai gia chuyén nhuong la
180.000.000 dong, toi di dit coc cho 6ng Y T Bkrong va ba H B By 30.000.000
ddng tién mat, muc dich t6i mua dé kinh doanh. C6 6ng Y K Kjie 1a hang x6m cua
6ng Y T Bkrong va ba H B Bya 1a ngudi lam chang. Hai bén thong nhat thoi han
dat coc 1a 90 ngay ké tir ngay 12/7/2022 dén ngay 12/10/2022 s& dén vin phong
cdng chimg dé cdng chitng hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat néu trén,
va toi & tra day du so tién con lai. Tuy nhién, do khong c6 du tién nén t6i da gidi
thiéu cho ba D dé mua lai thira dat ndy, vi vay méi phat sinh cac hop dong dit coc
noi trén.

Khi lap Hop dong dit coc gitra toi va ba D thi gia dinh 6ng Y T Bkrong va ba
H B Bya biét su viéc nay va ciing khong c6 y kién gi. Tuy nhién giita c4c bén khéng
ky lai hop dong dat coc gitta 6ng Y T Bkrong va ba H B Bya va ba D ma van tiép
tuc thuc céc hop dong da ky tir trudc.

Tong s6 tién toi nhan coc caa ba D 13 250.000.000 dong.

Nhiing thira dat nay déu c6 dia chi tai Budn Yang R, xa Yang R, huyén Krong
B, tinh Pik Lak. Toi xin xac nhan nhiing thira dat nay do t6i mua lai caa nhiing
ngudi ddng bao trén trong budn Yang R, x4 Yang R, huyén Krong B, tinh Bak Lik.

Cac chir ky, chir viét trong 05 Hop dong gom 02 HP dat coc lap ngay
09/7/2022; 02 Hop ddng dit coc lap ngay 10/7/2022 va 01 HP dit coc 1ap ngay
14/7/2022 déu la chir ky va diém chi caa t6i va t6i khdng co y kién gi.

Nay ba D& Thuy Thu D yéu cau Toa an giai quyét dé nghi tuyén huy ca 05
hop dong dit coc néu trén va budc ti hoan tra lai so tién dat coc da nhan va chi phi
cdng chang hop dong dit coc 1a 250.000.000 ddng; yéu cau tdi phai boi thuong
tién phat coc theo thoa thuan trong hop dong 1a 250.000.000 dong thi tdi khdng
ddng y, véi cac ly do sau:

- T6i van c6 thién chi van muén thuc hién 05 hop dong dit coc noi trén, dong
thoi t61 ddng y giam tién chuyén nhuong céc thira dat ndi trén, tham chi doi thira
dat khac c6 dién tich va kich thudc dep hon theo yéu cau va mong muén caa ba D.
Phia gia dinh ctia cac chu dét trén cling mong mudn tdi tiép tuc thuc hién cac Hop
ddng nay, va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh dé bao vé quyén lgi cho toi.



- V& phan yéu cau ba D nhat quyét budc tdi tra tién coc 1a 250.000.000 dong
thi toi dong ¥ nhung cho t6i thém thoi gian dé kiém tién tra no, hién tai kinh té toi
dang kho khin va khong co tién ngay dé tra cho ba D, thoi han tra no 1a cudi nim
2025 tdi s& tra s6 tién coc 250.000.000 dong cho ba D va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

- V& phan yéu cau cua ba D yéu cau tdi phai bdi thuong tién phat coc thi toi
khéng dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Vi ly do
t6i & xa nén tdi xin xét xir vang mat tai cac budi 1am viéc

Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Tai bién ban lay loi khai:

+Ong Y Y Eban va ba H G Bya trinh bay: Vao ngay 11/7/2022 vo chdng toi
c6 sang nhuong thira dat ¢ bé ngang 10m va bé dai 45m. Tong dién tich 450m?,
tai thira dat 173A, to ban do 69 (dia chi thira dat: bubn Yang R, xa Yang R, huyén
Krong B) cho ba H L Ga Eban véi gia 240.000.000 dong, ba H L dit coc trude cho
chung t6i 30.000.000 dong, thai han hen 90 ngay tdi nhan du tién s& cung nhau Ién
van phong Cong chtng dé 1ap va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

+ Ong Y T Bkrong va ba H B Bya, trinh bay: Vao ngay 12/7/2022 vo chéng
t6i co sang nhuong thira dat cd bé ngang 10,80m va bé dai 15m. Tong dién tich
177m?, dat dang cho cip bia do (dia chi thira dat: buén Yang R, x4 Yang R, huyén
Krong B) cho ba H L Ga Eban véi gia 180.000.000 dong, ba H L dit coc trude cho
chding t6i 30.000.000 dong, thai han hen 90 ngay ching t6i nhan du tién s& clng
nhau 1én van phong Cong chimg dé 1ap va cong chuang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

+Ong Y T1 Nié trinh bay: Vao ngay 01/7/2022 t6i c¢6 sang nhuong thira dét
c6 bé ngang 10m, dat dang cho cp bia do (dia chi thira dat: bubn Yang R, xa Yang
R, huyén Krong B) cho ba H L Ga Eban vaéi gia 200.000.000 dong, ba H L dat coc
trude cho t6i 10.000.000 ddng, thoi han hen 90 ngay toi nhan du tién sé cling nhau
1én van phong Cong chimg dé 1ap va céng chang hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

Ong Y Y Eban va ba H G Byi; 6ng Y T Bkrong va ba H B Bya; ong Y T1

Nié déu thdng nhat trinh bay thém. Tuy nhién, qua thoi han thoa thuan ba H L
khong xuéng dé giao tién 1am thu tuc chuyén nhuong, ching téi ¢6 lién lac ma ba
ctr htra hen 1an ndy qua lan khac, sau d6 ching t6i méi biét dugc 1a ba khong du
tién dé dua cho chung t6i, do ba H L khong thuc hién dung nhu cam két nén ba
phai chiu mat tién coc. Sau d6 ba H L da sang nhuong lai cho ba B Thuy Thu D,
khi sang nhuong dt thi su viéc nay ching toi ciing biét va khdng co y kién gi, vi
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d6 1a su trao d6i va thoa thuan giira ba H L va ba D, con ching t6i chi biét 1a chiing
t61 sang nhwong dat cho ba H L. Nay ba D khoi ba H L tai Toa &n nhan dan huyén
Krong Bong thi ching tdi khong c6 y kién gi, viéc nay Ia tranh chap gitta ba D voi
ba H L. Thira dat cta ching toi sang nhwong cho ba H L, truong hop ba H L khéng
mua nira thi dat ching t6i van st dung, néu c6 xay ra tranh chap vai nhau thi gitra
chiing t6i s& giai quyét bang vu an khac. Do chiing toi khéng ¢ ¥ kién gi nén chdng
t6i xin tir chéi tham gia tb tung trong vu an nay.

Ngueoi lam ching: Ba Lé Thi My L, trinh bay: Téi 1a nguoi lam chang trong
viéc ba D véi ba H L ky két hop dong dat coc dé chuyén nhuong dat. BaD vaH L
Ga c6 ky két 05 hop dong dit coc nhu ba D d trinh bay, Tai thoi diém Ky két hop
dong dat coc toi biét la tat ca gidy to dat chua dung tén ba H L. Ba H L chi 1a nguoi
mai gisi dau tu. Sau khi hét han ma khéng ky hop dong chuyén nhuong dugc thi
hai bén c6 lam gidy cam két thoa thuan lai thoi han thi toi cling 1a ngudi ky lam
chung, ba H L cam két dén ngay 06/01/2023 s& thanh 1y hop dong nhung dén nay
van chua thuc hién duoc nén xay ra tranh chap. Nay ba D khai kién yéu cau Toa
an tuyén huay céc hop dong dit coc da ky gitra ba H L véi ba D toi khong c6 y kién
gi, @& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Tai phién toa ngay hom nay:

Nguyén don trinh bay: Viéc hop ddong khdng thuc hién duoc 12 15i cia ba H L
Ga, moi viéc 1am tha tuc chuyén nhuong 1a do ba H L thuc hién, sau khi hét thoi
han dat coc vao ngdy 04/12/2022 ba H Ling c6 l1am ban cam két dén hét ngay
06/01/2023 s& phai hoan thanh hop dong chuyén nhuong nhung ba H L khong thuc
hién dugc. Theo 161 khai cia ba H L 12 van ¢6 thién chi van muén thuc hién 05 hop
dong dat coc ndi trén, dong thoi ba H L dong y giam tién chuyén nhuong céc thia
dat noi trén, tham chi d6i thira dat khac c6 dién tich va kich thudce dep hon theo yéu
cau va mong muén cua ba D. Ba D cho rang thoi han thoa thuan trong hop dong da
hét han tir [au ma ba H L ciing khong c6 thién chi gi dé hop tac 1am viéc va ciing
khong c6 dong thai gi dé thuc hién hop dong, ba H L trinh bay nhu vay chi nham
kéo dai thoi gian nén khdng mong muén tiép tuc thuc hién hop dong nita. Bé nghi
HPXX xem xét tuyén huy 05 hop dong dit coc da ky két ngay 09, 10, 14/7/2022
gitta ba P Thuy Thu D véi ba H L Ga Eban; Budc ba H L Ga Eban phai tra lai
cho ba D sé tién coc da nhan 1a 250 triéu d¢ong do ba H L Ga vi pham cam két tai
Hop ddng dit coc. D6i véi phan yéu cau phat coc 250.000.000 dong ba D xin rat
yéu cau.

Bi don ba H L Ga Eban; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My
L ¢6 don xin xét x{r ving mit.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan tir khi thu Iy vu 4n theo ding tham quyén, xac dinh mdi quan hé tranh
chap, nhitng nguoi tham gia t6 tung dung, du; tién hanh thu thap chang ct, hoa
giai, tng dat cac van ban td tung cho nguoi tham gia té tung, chuyén hé so vu an
cho Vién kiém sét nghién ciru Tham phan da chap hanh dung voi quy dinh tai Diéu
48 BLTTDS va tién hanh cac hoat dong t6 tung khac khi giai quyét vu an theo diing
quy dinh cia BLTTDS; Déi véi thanh phan HDXX khong c6 thanh vién nao thudc
truong hop phai thay doi, viéc hoi tai phién toa, thoi han xét xir ciing nhu thu tuc
téng dat dugc dam bao ding cac quy dinh cia BLTTDS Vé phién toa so tham.

Bi don ba H L Ga Eban, ngudi 1am chimg ba Lé Thi My L c6 don xin xét Xt
vang mat, do vay Toa an van tién hanh xét xtr vu 4n la diing quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don thuc hién quyén khoi kién, cung cap du tai liéu,
chung ca chang minh cho quyén va loi ich hop phéap caa minh; bi don, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién quyén va nghia vu theo dng quy dinh
cua BLTTDS.

Qua ching ctr ¢6 trong hd so vu an do duong sy cung cap va tda an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién tda, qua két qua tranh luan tai phién toa xét
thay: Vao cac ngay 09, 10 va 14/7/2022 tai bubn Yang R, xa Yang R, huyén Krdng
B, ba H L Ga ky két 05 hop dong dat coc véi ba B Thuy Thu D dé bao dam cho
viéc ba H L thuc hién hop dong chuyén nhuwong cho ba D céac 16 dt tai budn Yang
R, x& Yang R, cac bén khong ghi cu thé nén khong xac dinh dugc chuyén nhuong
d6i vai thira dat ndo, can cir vao loi khai cua ba H L thi trude d6 c6 ky hop dong
dat coc dé chuyén nhuong cac 16 dat cua cac ho dan tai budn Yang R, x4 Yang R.
Tuy nhién, trong lic ky hop ddng cac bén déu théng nhat y chi va céc bén thura
nhan nén xac dinh hop dong co that trén thyc té. Tai phién toa nguyén don tiép tuc
dé nghi tuyén hay 05 hop ddng dit coc da ky cac ngay 09, 10, 14/7/2022, bi don
khéng mudn hiy hop dong nhung néu nguyén don kién quyét doi lai tién coc thi
van ddng y tra. Do céc hop dong dat coc déu da qua han nén khdng thé tiép tuc
thuc hién duoc. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cr cac Piéu 116, 117 va Piéu 328
BLDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Tuyén hay 05 hop
dong dat coc 1ap ngay 09, 10 va 14/7/2022 ddi véi cac 16 dat toa lac tai bubn Yang
R, xd Yang R, huyén Krong B, tinh Dk Lik.

Ddi vai yeu cau tra lai tién dit coc, cac bén khéng thoa thuan duoc, dé nghi
HDPXX xem xét buoc ba H L Ga Eban phai tra lai cho ba 6 Thuy Thu D sé tién
dit coc da nhan 1a 250.000.000 ddng 1a phti hop.



Dé nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
tra s6 tién phat coc 12 250.000.000 dong

V& &n phi, budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Cin cir VAo cac chung ctr va tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay va xéac
nhan cua duong su trudc phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap Iudt: \Vu an “Tranh chap hop dong dit coc” giita ba DS
Thuy Thu D véi ba H L Ga Eban, nguyén don yéu cau Tda an noi ky két hop dong
giai quyét vy an nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong
Bong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan
1 Piéu 40 B0 luat t6 tung dan sy, do d¢6 Toa &n nhan dan huyén Kréng Bong thy 1y
vu 4n la ding tham quyén.

Pbi v6i bi don va nguoi lam ching co don xin xét xir ving mat. Can cit vao
khoan 1 Diéu 227 B luat t6 tung dan sy. HDXX van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ngi dung: Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don déu
thtra nhan, trong cac ngay 09, 10, 14 thang 7 nam 2022 tai budn Yang R, xa Yang
R, huyén Krong B, ba D véi ba H L Ga Eban c6 ky két 05 hop dong dit coc dé dam
bao cho viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat cac 16 dat nhu sau:

- Ngay 09/7/2022 ky két 02 hop dong dit coc:

+ Lo dat co bé ngang 05m, dai 42m, dién tich 210m?, trong d6 c¢6 60m? dat &
véi gia 170.000.000 dong, ba H L Ga Eban nhan coc trude 50.000.000 dong,

+ L6 dat c6 bé ngang 05m, dai 42m, dién tich 210m?, trong d6 c¢6 60m? dat &
v6i gia 170.000.000 ddng, ba H L Ga Eban nhan coc trude 50.000.000 dong, Ca
02 hop dong dat coc ky ngay 09/7/2022 déu hen dén ngay 28/12/2022 sé& giao sd
d6 va dén Vin phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong.

- Ngay 10/7/2022 tiép tuc ky két 02 Hop dong dit coc:

+ L6 dat co bé ngang 05m, dai 45m, dién tich 225m?, trong d6 c¢6 60m? dat &
vé6i gia 160.000.000 dong, ba H L nhén coc trude 50.000.000 dong.

+ L6 dat co bé ngang 05m, dai 45m, dién tich 225m?, trong d6 c¢6 60m? dat &
v6i gia 160.000.000 dong, ba H L nhén coc trude 50.000.000 ddng. Ca 02 hop dong



dit coc ky ngay 10/7/2022 hen dén ngay 10/10/2022 s& giao sd do va dén Van
phong cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuong.

- Ngay 14/7/2022 tiép tuc ky két 01 Hop dong dit coc: L6 dit c6 bé ngang
12m, dai 19m, dién tich 228m?, trong d6 c6 60m? dat & véi gia 270.000.000 dong,
ba H L nhan coc trudc 50.000.000 ddng, hen dén ngay 14/11/2022 s& giao sd d6 va
dén Vin phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong.

* Nhing thira dat nay déu c6 dia chi tai budn Yang R, x4 Yang R, huyén
Krong B, tinh Pak Lik. Ba H L xin x4c nhan nhiing thira dat nay do ba mua lai cta
nguoi dong bao trong budn Yang R, x& Yang R, huyén Krong B, tinh Pik Lik.
Téng s6 tién ba H Ling Ga Eban d3 nhan coc 13 250.000.000 déng. Cac thu tuc lién
quan dén viéc chuyén nhuong 1a do ba H L thyc hién.

Muc dich ky két cac hop dong dit coc nham chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Trudc d6 ba H L Ga ciing c6 ky két cac hop dong dit coc véi cac ho dan tai
bubn Yang R, xa Yang R, huyén Krong B, nhu sau:

Ngay 01/7/2022 ky hop dong dit coc vdi 6ng Y T1 Nié dé chuyén nhuong
10mét, khong ghi thira dat va s to ban d6, da dat coc trude 10.000.000 dong.

Ngay 11/7/2022 ky hop ddng dit coc véi 6ng Y Y Eban va ba H G Bya dé
chuyén nhuong thira dat 173A, to ban do s6 69, dién tich 10m x 45m, di dat coc
trude 20.000.000 dong.

Ngay 12/7/2022 ky hop dong dit coc véi ong Y T Bkrong va ba H B Bya dé
chuyén nhuong dién tich 11,80m x 155m, khong ghi thira dat va s6 to ban do, da
dit coc trude 30.000.000 dong.

Qua lam viéc thi cac ong Y T1 Nié, dng Y Y EbanvabaH G, éng Y T Bkrong
va ba H B Bya déu thira nhan c6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat voi ba
H L Ga Eban, sau khi ky hop dong dit coc thi ba H L Ga khong dén giao tién dé
tiép tuc thuc hién hop déng, nay da qua thoi han nén ba H L Ga phai chiu mat tién
coc. Cac ong ba co biét viec ba H L Ga c6 sang nhuong cac 16 dat do cho ba B
Thuy Thu D, cic dng ba cho rang dé su thoa thuan gitta ba H L va ba D, nay xay
ra tranh chép giita D v&i ba H L cac 6ng ba cho rang minh khéng lién quan va ciing
khong yéu cau gi. Dét thi cac ong ba van dang sir dung, sau nay c6 xay ra tranh
chép gitra cac 6ng ba v4i ba H L Ga thi yéu cau giai quyét bang mét vu kién khac.

Xac dinh hop déng dat coc néu trén c6 that va duoc cac bén tu nguyén ky két.

Can cr vao khoan 2 Piéu 92 BLTTDS, day 1a nhimng tinh tiét chting ctr da
duoc cac bén duong sy thira nhan, c6 that khong phai chimg minh.
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Céc hop dong di ky voi muc dich 13 dé bao dam chuyén nhuong dat nhung
trong hop dong khong ghi cu thé céac thira dat ndo, ma chi ghi chung chung, xac
dinh tai thoi diém ky két hop dong dit coc, ba H L Ga chua dugc cép loai gidy to
gi vé& quyén sir dung dat dé du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh ma hop dong
dit coc chi nhim dam bao dé thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat hinh thanh trong twong lai. Thoi diém d6 ba H L Ga c6 ky hop dong dit coc véi
6ng Y Y Eban va ba H G Bya; 6ng Y T Bkrong va ba H B Byi; 6ng Y T1 Nié ¢
dat dé chuyén nhuong nhung chua dugc co quan cé thim quyén cap mot loai gidy
to gi ddi vai cac 16 dat d6. BAD cling biét viée nay. Thoi han dé cac bén thuc hién
déu dd qua han tir lau.

Tai diéu khoan khac cua hop dong dit coc cac bén c6 ghi thém: “Trong qud
trinh thue hién néu cé gl tro ngai thi hai bén cung nhau ban bac, thoa thudn dua
trén tinh than ton trong quyén loi lan nhau. Néu hai bén khong thong nhat dwoc thi
dé nghi khiéu nai lén toa dn va gidi quyét theo phdp ludt Viét nam quy dinh”. Vi
diéu khoan trén day, cac bén dugc thoa thuan lai thoi han dé tiép tuc thuc hién hop
dong. Vao ngay 04/12/2022 ba H L c¢6 cam két bang vin ban gia han dén ngay
06/01/2023 s& thyc hién giao gidy ching nhan quyén st dung dat dé cac bén cong
chtmg hop dong. Tuy nhién, hét thoi han néu trén ma ba H L van khong thuc hién
dugc va cling khong c6 thoa thuan khac.

[3] Xét tinh hop phap cta cac hop dong dit coc: ba H L Ga la ngudi khong co
dat nhung 13 nguoi ky két hop dong trong phan bén ban, HDXX di 1am rd viéc ba
H L Ga ky hop dong dit coc 13 trude d6 ¢ ky hop dong dit coc véi cac éng Y T1
Nié, 6ng Y Y Eban va ba H G By, 6ng Y T Bkrong va ba H B Bya. Muc dich 1a
ky hop dong béan lai cho ba D dé hudng tién chénh léch, cac 6ng Y T1,6ng Y Y va
ba H G, 6ng Y T va ba H B ciing biét viéc ndy, sau khi ky hop dong dit coc, dén
ngay ky két hop dong chuyén nhuong tai vin phong cong chimg thi khong thuc
hién duoc, do dat chua duoc cép cac loai giéy to theo quy dinh, mdc du hop déng
thé hién v chi ty nguyén thda thuan cua cac bén. Viéc xay ra tranh chép la do cac
6ng Y T1,6ng Y Y ,dng Y T va ba H B chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat dbi voi cac 16 dat da chuyén nhuong cho ba H L Ga nén ba H L Ga khong
thé hoan tat hop dong chuyén nhuong cho ba D duoc, sau d6 cac bén khong c6 thoa
thuan khac. Tai bién ban lay 15i khai ba H L Ga khong dong ¥ huy hop dong dat
coc va ¢O nguyén vong mudn duoc tiép tuc thuc hién hop déng, truong hop ba D
kién quyét yéu cau tra lai tién coc thi ba H L Ga ciing déng ¥ nhung chua c6 tién
dé tra ngay ma hen dén cudi nam 2025 s& tra du. Tai phién toa, nguyén don cho
rang ba H L mudn tiép tuc thyc hién hop dong chi nham muc dich kéo dai thoi gian,
thue té ba H L khong c6 dong thai gi dé 1am tha tuc nén dé nghi tuyén huy cac hop
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déng dat coc.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngudi nhan tién dit coc phai la nguoi c6 kha nang
dam bao hop dong dugc giao két trong thyc té tirc 1a ngudi dugc quyén giao dich
tai san 1a nha dat Theo khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai quy dinh vé thoi diém duoc
thue hién cac quyén ctia ngudi st dung dat nhu sau: “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc
hién cdac quyén chuyén nhwong cho thué cho thué lai... khi ¢é Gidy chitng nhdn.”.
Tai thoi diém ba D ky két cac hop dong dit coc thi ba H L chua c6 duoc co quan
c6 tham quyén cap gidy to gi dbi voi cac 16 dat ghi trong hop dong dit coc va thuc
té ba H L ciing khong c6 dat ma dat d6 1a cua ngudi khac, ba D ciing khong tim
hiéu k¥ ma van ky hop ddng. Do dbi twong cua cac hop dong khong co du didu
kién dé c6 thé thuc hién duoc trén thyuc té, HDXX xac dinh tat ca 05 hop dong dit
coc ma ba D di ky véi ba H L déu khong c¢6 hiéu luc tir thoi diém ky két nén khong
c6 can cu dé tuyén hiy hop déng. HDXX xac dinh cac hop dong dit coc déu vo
hiéu, can tuyén vo hiéu ca 05 hop dong dit coc ky cac ngay 09, 10, 14/7/2022 giita
bén dit coc ba P Thuy Thu D véi bén nhan coc bd H L Ga Eban 1a phu hop.

[4] Vé hau qua qua hop dong: Nhu vay, Hop dong dit coc Ky cac ngay 09, 10,
14/7/2022 d3 vi pham quy dinh phap luat vé ndi dung, thoi han thue hién hop dong
cling da hét nén Hop déng dat coc trén vo hiéu, khong thé thuc hién duoc. Hop
ddng dat coc vo hiéu khong 1am phat sinh thay doi, chdm dat quyén nghia vu dan
su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d nhan. Xét yéu cau cta nguyén don
ba D vé viéc yéu cau ba H L Ga phai tra tién coc 1a 250.000.000d, Hoi dong xét xtr
Xét thay: Ba H L Ga da thira nhan c6 nhan cta ba D s tién nhu trén, xac dinh ca
ba Diém va ba H L déu c6 13i trong viéc khong thuc hién duoc hop dong dit coc
néu trén. Do hop ddng dit coc dd tuy@n vo hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau
nhing gi dd nhan va khong bén nio phai boi thuong thiét hai. Tir nhiing can cir néu
trén, budc ba H L Ga phai tra lai cho ba P6 Thuy Thu D sb tién coc dd nhéan
250.000.000 ddng 1a c6 can ctr, ding v6i quy dinh ciia phap luat.

[5] DBéi véi viée nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don s tién phat coc 12 250.000.0004 13 ty nguyén
va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi ddng xét xir can dinh chi phan yéu
cau khai kién nay 1a phu hop.

[6] P6i v6i quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Krong Bong duoc HDXX chdp nhan mot phan, dbi véi phan dé
nghi tuyén huy hop ddng 1a khong phu hop nén khdng dugc Hoi dong xét xtr chip
nhan. Vi ngudi nhan coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat phai 1a ngudi co dat
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va da duogc co quan nha nude ¢ tham quyén cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat dé dap ung dugc diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh, ba H L Ga khéng c6
dat dé chuyén nhuong va ciing khong c6 mot loai gidy to gi nén xac dinh cac hop
déng dit coc déu vo hiéu toan bd.

[7] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba D dugc chip nhan nén budc ba H
L phai chiu toan bd tién an phi dan su so tham khong c6 gia ngach 13 300.000d va
tién 4n phi dan su so tham co gia ngach 13 (250.000.000d x 5%) 12.500.000d. Hoan
tra tién tam Gmg an phi cho ba D 14 phu hop véi quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Biéu
40; Dicu 48; 144; 147; 220; khoan 1 Dieu 227, khoan 1 Dicu 228; Diéu 266; 267;
271; 273; 278 cua Bo luat td tung dan su;

- Ap dung Biéu 116; 117; 131; 132; 328; 401; 407; 408 Bo luat déan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xik:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba D6 Thuy Thu D vé viéc: “Tranh chap
hop dong dit coc” véi bi don ba H L Ga Eban.

1.1. Tuyén b6 05 hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap cac ngay 09, 10 va 14/7/2022 giita bén dit coc ba P6 Thuy Thu D véi bén nhan
coc ba H L Ga Eban d6i véi cac 16 dat toa lac tai buén Yang R, x4 Yang R, huyén
Krong B, tinh Pak Lak 1a vo hiéu.

1.2. Budc ba H L Ga Eban phai hoan tra cho ba D& Thuy Thu D sé tién dit
coc 12 250.000.000 ddng (Hai trdm ndm muoi triéu dong).

1.3. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh an cia
ngueoi dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi diroc thi hanh
dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tién con phdi thi hanh an theo matc 14i sudt
hai bén théa thudn nhung khéng dwegc vieot qud 20%/ndm,; néu khdng cé théa thugn
thi theo mac 1&i sudt 10%/ndm tiwong 1ing Véi thoi gian chiea thi hanh dn. Theo quy
dinh tai diéu 357 va 468 B¢ lugt dan su.
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2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia ba B Thuy Thu D vé viéc yéu
cau ba H L Ga Eban phai tra sb tién phat coc 1a 250.000.000d (Hai trdm ndm muoi
triéu dong).

3. Vé &n phi: Budc ba H L Ga Eban phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) tién an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach va 12.500.000 dong (Mueoi
hai triéu nam tram nghin dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach. Nop tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong Béng.

Tra lai cho ba P Thuy Thu D s6 tién 12.300.000 dong (Muwoi hai triéu ba
tram nghin dong) da nop tam Gmg an phi dan su so tham tai Chi cuc thi hanh 4an
dan sy huyén Krong Bong theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an s6 0003434
ngay 19/10/2023.

4. Quyén khang cao: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su vang mit c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hodc ngay ban an duoc
niém yét cong khai.

Trirong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyen
thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogac by
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan s,
thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan
Sut.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ik Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H Kréng Bong;

- THADS H Krbéng Béng;

- Cac duong su;

- Luu hd so; VP. Chu Vin Hoi
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