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Ban an s6: 26/2024/DS-ST
Ngay 27-9-2024

“V/v tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Hang.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Binh.

2. Ba Binh Thi Tin.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Kinh Mon.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhéan dén thi x& Kinh M6n tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2024 tai hi truong xét xu toa an nhan dan thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong xét xur so tham cong khai mrén dan su thu 1y 0
72/2023/TLST- DS ngay 14 thang 11 gim 2023 vé tranh chap hqp dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sO 12/2024/QDXXST- DS ngay 14 thang 05
nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sb 06/2024/QDST- DS ngay 13 thang 6

nam 2024, thong bao thay doi thoi gian xét xir, théng bao vé viéc md phién toa sb
19/2024/TB- TA ngay 19 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.

~ biachi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, tda nha XYZ - 111A Pasteur, phudng
Bén Nghé, Quan 1, thanh phdé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Han Ngoc Vii - Téng giam déc.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: ’(A)ng Tran Thanh Cong. Chirc vu: Giam ddc
thu hoéi ng truc tiép va xir Iy ng- Khoi ngan hang ban 1€ A.
~ Ngwoi duoc ong T r~d‘n Thanh Céng ity quyén lai: Ong Hoang Manh Tuén
(vang mat) va 6ng Nguyén Manh Cuong (co mat). Chirc vu: Can bo ngan hang.
- Bi don: Anh L€ Van P, sinh nam 1985 va chi Luong Thi C, sinh nam
1985; dia chi: X6m 3, thon Pai Uyén, xa Bach Pang, thi xa Kinh Moén, tinh Hai
Duong.



Nguoi dai dién theo uy quyé“n: Ong Lé Xuan Ddi, sinh ndm 1963; dia chi:
Xo6m 3, thon Pai Uyén, xa Bach Pang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (co don
xXin vang mat tai phién toa).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong L& Xun Doi, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi Yén, sinh nam 1956;
dia chi: X6m 3, thon Pai Uyén, xa Bach Bang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo uy quyép: Ong Lé Xuan Ddi, sinh ndm 1963; dia chi:
X6m 3, thon Pai Uyén, xa Bach Pang, thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai Duong.

+ Anh Lé Vian Dong, sinh nam 1987 va chi Ngo Thi Phugng, sinh nam 1987; dia
chi: X6m 3, thon Dai Uyén, xa Bach Dang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Quan diém ciia nguyén don: Ngan hang A vavg chong anh Lé Van P, chi
Luong Thi C thoéa thuan va ky véi nhau 02 hgp dong tin dung cu thé:

Hop dong tin dung sb 7942629.22 ky ngay 12-5-2022 vay sO tién
1.000.000. OOOdong, muc dich vay von bd sung vbn lwu dong phuc vu kinh doanh
trang trai tong hop. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 14-05-2022 dén ngay 13-
05-2023, l4i suat vay tai thoi diém giai ngan 1a 9.30 %/nam. Lai suit vu dai nay
chi duoc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung.
Hét thoi han wu d3i 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suat
co s theo san pham cong bién d6 4,2 %/nam. Thoi han tra gbc cudi ky ngay 13-
5-2024. Ngay tra 1di 25 hang thang, ngay tra 13i dau tién ngay 25-6-2022. Lai suat
cham tra 10%/nam tinh trén khoan tién 13i cham tra. Lai suét qua han 150% cua
141 suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Hop dong tin dung s6 4800534.22 ngay 12-8-2022 vay s6 tién
200.000.000dong, muc dich stra chira nha cho bd me khong lam thay doi két cau.
Thoi han vay 156 thang tir ngdy 13-08-2022 dén ngay 12-08-2035. Lii suat vay tai
thoi diém giai ngan 1a 11.99%/nam. Lai sut s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan
bang 14i suét co s theo san pham cong bién do 3,3 Yo/mam. Tra gdc vao ngiy 25
hang thang, ngay tra gbc dau tién 1a ngay 25-9-2022, s6 tién gdc hang thang phai tra
1.282. OOOdong Tra lai ngay 25 hang thang, ngay tra 1ai dau tién vao ngay 25-9-2022.
Lai sudt cham tra 10%/nam tinh trén khoan tién 13i cham tra. Lai suét qua han 150%
ctia 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Pé dam bao cho khoan vay anh Lé Vian P, chi Luong Thi C da thé chap tai
san Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 642, 643 to ban
d6 09 thuodc thon Pai Uyén, xa Bach Ping, thi xa@ Kinh Mén, tinh Hai Duong
theo Gidy ching nhén quyén s¢ httu nha ¢ va quyén sir dung dat do UBND huyén
Kinh Mon cép ngay 21-6-2019 mang tén ong Lé Xuan Péi va ba Nguyen Thi
Yén. Tai san dugc thé chap tai A theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat cong chimg s6 3160/2022/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDbGD do Vian phong cong chiing Bui Van Héan 13p ngay 12-5-2022. Viéc
thé chap va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat. Ngay
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12-5-2022 6ng Lé Xuan Ddi va ba Nguyén Thi Yén d3 ky van ban cam két noi
dung: X4c nhan tai san gan lién voi dat theo hgp dong thé chap quyén sir dung dat
ky ngay 12-5-2022 gdm c6ng trinh xay dung nha 1 ting xy nam 2000 dién tich
50m? va cong trinh xay dyng 2 nha 1 ting xay dung nam 2016 dién tich xay dung
75m?. Bén thé chép xac nhén toan b tai san néu trén 1a tai san riéng thudc so hiru
ctia bén thé chap, khong lién quan dén quyén sir hiru, quyén s dung hay cong
strc, tai san dong gop cua bat ky to chic ca nhan nao khac va tai san gan lién véi
dat nay chua duoc dung dé bao dam dudi bat ky hinh thirc nao cho bat ky bén
Nnao.

Trén co s& hop dong tin dung sb 7942629.22 d3 ky ngay 12-5-2022 ngay
13-05-2022 A di giai ngan cho anh Lé Van P va chi Luong Thi C theo don dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sé 7942629(1)22 véi sd tién
1.000.000. OOOdong Ngay 12-8-2022 giai ngan cho anh L& Vin P va chi Luong
Thi C véi s6 tién 200.000.000d6ng theo hop ddng tin dung sb 4800534.22 da ky
cling ngay.

Qua trinh thyc hién 02 hop déng néu trén anh P, chi C nhiéu lan vi pham
nghia vu tra 1i. Poi véi hop df)ng sO 7942629.22 tinh dén ngay 25-4- 2023, anh
P, chi C d3 tra duoc 96.144.875d6ng tién i trong han, 181.71 ldong tién 1ai qua
han. Ké tir ngay 25-4-2023 anh P, chi C 'khong thyc hién viée tra tién 13i va tién
gbc theo thoa thuan hop dong da ky. Di véi hop dong sé 4800534.22 tinh dén
ngay 04-5-2023 anh P, chi C da tra dugc 8.974.000d6ng tién goc, 16.217.425
dong tién 1ai trong han, 18.989d6ng tién 13i qua han. Ké tir ngay 04-5-2023 anh
P, chi C khong thuc hién viéc tra tién 14i va tién gdc theo thoa thuan hop dong da
ky. Ngan hang da nhiéu lan thong bao vang vin ban cho anh P, chi C thyc hién
nghia vu tra 13i nhung anh P chi C khong thuc hién ké tir ngay 15-3-2024 khoan
vay chuyén sang no qua han.

Nay ngan hang A yéu cau Toa an budc anh P, chi C phai thanh toan tra cho
A tong sb tién 12 1.340.765.028d0ng tam tinh dén ngay 30-11-2023 trong d6 gom
ng goc 1a 1.119.026.000d6ng, no 13i trong han 13 35.924.516d6ng, no 13i qua han
la 113.805.512d6ng ddi véi ca 02 hop dong tin dung vi pham.

Tiép tuc tinh 13i di v6i cac khoan no trén theo ding thoa thuan trong Hop
dong tin dung cho dén ngay anh P, chi C thuc hién thanh toan hét no cho A.
Trudng hop anh P, chi C khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra no cho A, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang A c6 quyen phat mai toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 642,643, to ban do s6 09 tai
thon Pai Uyén, xa Bach Pang, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
CQ 665668, s6 vao s6 cap GCN: CH 00888 do Uy ban nhan dan huyén Kinh Mén,
tinh Hai Duong cap ngay 21-6-2019 mang tén dng Lé Xuan Dbi va ba Nguyén
Thi Yén.

Quan diém cua bi don: Do anh Lé Vin Pong 1 em trai ctia anh P ¢6 nhu
cau vay von dé dau tu, kinh doanh, anh Pong c6 nhd vo chong anh P ding ra vay
vbn tai Ngan hang A nén anh chi dong y. B6 me anh 1a dng Lé Xuan Déi, ba
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Nguyén Thi Yén ciing ddng ¥ thé chap nha dit ¢é dam bao cho c4c khoan vay tai
ngan hang A. Anh chi c6 ky két 02 hop dong tin dung vay tong sb tién
1.200.000.000d nhu ngan hang A da trinh bay. Sau khi Ngan hang giai ngan cac
khoan tién vay anh chi da chuyén toan bo sé tién gdc vay cho anh Lé Vin Dong.
Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung vo chong anh di tra cho ngan hang
A s6 tién gdc 1a 9.000.000 dong va khoang 140.000.000 dong tién 1ai. Nay anh
xéc dinh viéc ky két hop dong tin dung véi ngan hang A 13 hoan toan ty nguyén
va trong qua trinh ky két anh chi c6 day du ning luc trach nhiém dan sy. Qua trinh
thue hién hop dong anh chi da vi pham nghia vu tra gbc va 14i suit vay khong
thue hién dung cam két theo hop dong d6 ky, khoan vay do qué han nhu ngan
hang trinh bay. Quan diém cua anh 1a nhat tri v6i yéu cau khei kién cua ngan hang
A. Hi¢n tai anh Bong lam an gdp kho khan, khong cé tién dé thyc hién viéc tra no
cho ngan hang. Vo chong anh ciing khéng c6 kha ning tra no nén dé nghi Toa 4 an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do déu ban cong viéc nén anh chi uy quyén
toan bo viéc giai quyet vu an cho 6ng L& Xuan Pbi tham gia t6 tung quyét dinh
moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Quan diém cia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Xuéan Ddi va ba Nguyén Thi Yén trinh bay: Ong bala bo me dé
cia anh Lé Van P va anh L& Van Dong. Do anh Pong c6 nhu cau vay Von Ngan
hang dé 1am an nhung khéng c6 tai san thé chap nén khong vay duoc tién Ngan
hang nén dng ba c6 bao anh P dung tai san thé chap 1a nha dat caa vo chong dng
ba dé vay tién cho anh Pong. Thi tuc 1am ho so vay do anh Pong va anh P lam,
vo chong 6ng ba dén ngan hang ky. Nguon gbc cua dién tich dat ma 6ng ba thé
chap tai ngan hang A |a do 6ng ba mua tir nim 2009 dén nam 2019 6ng ba tach
d6i cho vo chong anh P mdt nira. Trudc dé vao nam 2014 vo chong anh Pong,
chi Phuong d3 1am nha trén mot phan dat ma 6ng ba dugc cap bia do. Sau nay khi
tach 1am hai phan nha ctia vo chong anh Pong, chi Phuong van thudc gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén vo chdng 6ng ba con cu thé kich thudc nhu thé
nao dng ba khong biét, phan dién tich anh Péng, chi Phuong 1am nha trude day
la ao, sau d6 da duoc san lép nam 2010. Phan dat ma vo chéng anh Bong, chi
Phuong xay dung 1a nha 1 ting mai bang co lop ton va ¢ cong trinh phu khép
kin. Vo ché)ng anh Pong, chi Phugng tir khi két hon dén nay c6 dang ky ho khéu
va thudng trd tai thon Pai Uyén, x& Bach Pang, thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong,
Sau nay anh Dong c6 mo cong ty khai thac da quy ¢ tinh Yén Bai va lam vi€c tai
d6 thinh thoang méi vé nha. Trong qua trinh giai quyét vu an vao thang 1-2024
anh Dong cung 6ng 1én Toa an lam viée dé thoa thudn phuong an tra ng ngéan
hang. Tir sau Tét am lich 2024 anh Pong khong vé nha nira, chi con lién lac dién
thoai voi g1a dinh. Ong ba c6 dién thoai trao d6i vé viéc giai quyét vu an, anh
Dong co néi hién lam an thua 16 khong co tién dé tra ngan hang nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Hién anh Pong dang cu trii & dau ong
ba ciing khong biét.

Nay ngan hang khoi kién 6ng ba xac nhan viéc ky hop dong thé chaip la
hoan toan tu nguyén va khong bi cudng ép, tuy nhién do viéc lam an thua 16 do



v@y anh Dong, anh P khong tra dugc ng cho Ngan hang, vo chdng ong dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

+ Anh Lé Van Dong va chi Ng6é Thi Phuong: Sau khi thu 1y vu an Toa an da
triéu tap, niém yét nhiéu lan dong thoi xuéng lam vi€c tai gia dinh anh Dong, chi
Phuong nhung khéng gip. Céc vin ban t6 tung da dugc tdng dat hop 16 cho anh Pong,
chi Phuong nhung anh chi déu khong dén tham gia t6 tung tai toa dong thoi khong
trinh bay quan diém ctia anh chi d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bién ban x&c minh tai UBND Xx& Bach Dang thé hién néi dung: Thira dat
s6 642, 643 to ban dd s6 09 tai thon Dai Uyén, xa Bach Bﬁng, thi xa Kinh Mo6n
dugec UBND huyén Kinh Mén cp ngay 21-6-2019 mang tén ong Lé Xuan Ddi va
ba Nguyén Thi Yén véi thira dat 640, 641 to ban do sb 09 tai Pai Uyén,Bach
Pang, Kinh Mon dugc cap ngay 21-6-2019 mang tén anh L¢ Van P va chi Luong
Thi C khéng c6 méc gidi. Qua do v& hién trang thuc té tong dién tich cua hai thira
dat trén 13 654,8m? ting so voi gidy ching nhan 1 102,8m?2. Dién tich dt tang 1én
1a do 1an dat muong cia UBND x4 quan 1y. Quan diém cua dia phuong hién nay
dan dang su dung khi nao co du an UBND x4 phai thu héi lai. D6i voi cac tai san
trén dat, cy thé 1a nha mai bang, san dat, chuong lon, cong trinh phu duge xay
dung tir nam 2010 1a tai san cua 6ng Péi va ba Yén xdy dung trudce khi tach bia
nam 2019, hién nay van do ong D6i va ba Yén sir dung toan bd cac cong trinh
trén. Pi v6i nha mai bang cong trinh phy, 1an ton do anh Lé Van Pong, chi Ngo
Thi Phuong st dung. Toan bo dién tich nha méi bang va cong trinh phu lién ké
dugc xay dyng trén dat ao va mot phén ctia dat vuon da dugc cip gidy ching nhan
quyen str dung dat mang tén 6ng Pbi va ba Yén, con dién tich mai ton 1a 28,6m?
nam trong dién tich dat cong cia UBND x4 dang do anh Pong va chi Phuong sir
dung khi ndo c6 du an UBND x4 s& thu hoi.

Bién ban xac minh tai cong an xda Bach Bcing thé hién: Theo tra ctru tai dir
lidu théng tin cu tra qudc gia anh Lé Vin Dong, sinh nam 1987 va chi Ngo Thi P
sinh ndm 1987 ¢6 ho khau thuong tri tai Xom 3, thon Pai Uyén, xa Bach D@ng,
thi xa Kinh M6n, tinh Hai Duong. Chi Phugng hién dang sinh séng cung 02 con
tai dia phuong, anh Pong hién khong c6 mat tai dia phuong.

Bién ban xdc minh véi trieong thén Bai Uyén cung cdp: Anh Pong va chi
Phuong c6 ho khau thudng tra va cu tra tai thon Dai Uyén, xa Bach Pang, thi xa
Kinh M6n, tinh Hai Duong. Anh chi sdng tai nha riéng nhung trén cung 01 thira
dat voi ong ba Pbi Yén. Theo dia phuong duge biét chi Phuong lam ké toan & gan
nha con anh Pong thuong di lam xa, thinh thoang méi vé. Hién tai chi Phuong
lam viéc, sinh séng tai dia phuong, con anh Pong sinh séng ¢ dau dja phuong
khong biét.

Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai cho ngay 18-12-2023: Péi véi
thira dat s6 642, 643 to ban d6 s6 09 tai xom 3, thon Pai Uyén, xa Bach Pang,
huyén Kinh Mén tinh Hai Duong c6 tong dién tich hién trang 12 654,8m? c6 cac
canh phia déng bic giap muong thoat nudc cé chiéu dai cic canh la
12,87+14,89+5,19+0,71+ 14,82, canh phia TAy Béc giap ngd di (hién ba My dang
sir dung nho ngé) cb chiéu dai 17,76m, canh phia Ty Nam giap nha ba My, c6
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chiéu dai cac canh 13 6,06+2,23+6,7+6.49+ 0,42+ 8,22+ 0,62+ 19,52, canh phia
Pong Nam giap duong nong thon, co chicu dai 5,21+49,21. Trén phan dat c6 01
nha méi bang, phia trén trong nong duoc xay dung vao nam 2017 c6 dién tich xay
dung 13 67,5m% 01 lan ton phia trude ctia nha mai bang, c¢6 dién tich 28,6m? ; 01
cong trinh phu phia sau nha mai bang dugc d6 mau bang, xay dung nim 2014 ¢o
dién tich 10,1m? ; 01 nha méi bang dugc xay dung nam 2010, c6 dién tich 54,6m?;
01 san trat bé tong phia trudc nha mai b:?mg c6 dién tich 55,9m? ; 01 bé dung nudc
duoc xay dung nam 2000, ¢6 dién tich 5,6m?, sau 2,2m; 01 nha bép canh nha mai
bang; giap vé phia muong cé dién tich 18,7m? 01 chudng lon giap ngd di, xay
nam 2010, c6 dién tich 32,5m? ; 01 chué)ng lon giap vé phia nha ba My, duoc lop
mai ton proximang cé dién tich 19,2m? ; 01 hd bioga trong chudng lon co thé tich
16md, 01 cdy xoai, 11 cay me, 01 doan tudng xay c6 chiéu dai 11,5m, tudng xay
bang gach chi cao 1,5m, x4y nim 2010. Ranh giéi hai thira ¢it mang tén 6ng Lé
Xuan D6i va ba Nguyén Thi Yén va 6ng Lé Vian P cung ba Luong Thi C khéng
c6 mdc gidi.

Tai phién toa:

Pai dién Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién xac dinh den het ngay
27-9-2024 anh P, chi C con phai thanh toan cho ngan hang A sb tién gbc
1.191.026.000d6ng, lai trong han 43.356.834d6ng, 1ii qua han la
307.556.883d6ng, tong cong 1.541.939.717ddng va tiép tuc phai chiu tién 1i tir
ngay 28-9-2024 dén ngay anh P, chi C tra ng xong cho Ngan hang voi 13i suat
thoa thuan trong cac hop déng tin dung. Néu anh P, chi C khong thuc hi¢n hoac
thuc hién khong dung va day di nghia vu tra no néu trén thi A dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca
viéc ké bién dé phat mai, xtr 1y tai san bao dam di thé chap dé thu hdi toan bo
khoan no cho A theo quy dinh cua phép luat. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée
phat mai, xir Iy cc tai san bao dam khi trir di cac chi phi t6 tung, thi hanh 4n theo
quy dinh ctia phap luat ma khong du thanh toan hét nghia vu tra no thi anh P, chi
C con phai c6 nghia vu thanh toan hét s6 ng. Ddi voi chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san ngan hang tu nguyén chiu ca khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kinh Moén phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung dan su, ké tir
khi thy 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phét bicu y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Céan cur vao Diéu 147, khoan 2 Diéu 227,
khoan 1,3 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su; cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 398,
399, 400, 401 B6 luat dan su; khoan 2 Diéu 91, Biéu 95 Luit cac td chirc tin dung;
Luat thi hanh an dan sy; Luat phi va 1é phi; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11- 01-2019 huong dﬁn ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 14, 13i suét phat vi
pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Pé nghi Hoi dong
xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Quoc té Viét
Nam. Budc anh Lé Vin P va chi Luong Thi C phai tra ngan hang A tong cong sd
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tién no gbc 1.191.026.000ddng, 14i trong han 43.356.834ddng, 1di qua han 13
307.556.883d0ng, tong cong 1.541.939.717ddng tinh dén ngay 27-9-2024 va tién
1ai tir ngay 28-9-2024 dén ngay anh P, chi C tra no xong cho ngan hang véi 1ai
suit thoa thuan trong hop dong tin dung ngay 12-5-2022 va hop dong tin dung
ngay 12-8-2022. Néu anh P va chi C vi pham nghia vu tra ng, ngan hang A c6
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san bao dam la
quyén sir dung tai 02 thira dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 642, 643
t ban d6 09 tai xom 3 thon Pai Uyén, xa Bach Dang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai
Duongtheo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan llen v4i dat s6 CQ 665668; sd vao so cap Gidy chimg nhin quyén su
dung dat s6 CH 00888 do UBND huyén Kinh Mén( nay 1a thi xa Kinh Mén) cap
ngay 21-06-2019 mang tén 6ng Lé Xuan Ddi va ba Nguyén Thi Yén.

q Vé an phi: Anh Lé Vin P va chi Luong Thi C phai chiu an phi dan sy so
tham. Tra lai cho Ngan hang A s0 tién tam ing an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u co trong ho so vu an duge tham tra cong khai tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pay 1a vu an vé tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luét t tung dan sy, bi don hién c6 dia chi tai xdm 3, thdn
Pai Uyén, x3 Bach Pang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong. Do viy tda 4n nhan
dan thi x4 Kinh Mén, tinh Hai Duwong thy 1y va gidi quyét vu 6n 1 dung thim quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 ctia B¢ luat
t6 tung dan su.

Bi don 14 6ng Lé Xuan Déi, anh Lé Van Pong, chi Ngo Thi Phuong da
duogc triéu tap hop I€. Ong Dbdi co don xin Véng mat tai phién toa, anh Pdong chi
Phuong vang mit tai phién tda nén cin ¢t vao khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Piéu
228 B0 luat té tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat éng Do,
anh Bong, chi Phuong

[2] V& ndi dung:

Xét hop dong tin dung s sb 7942629.22 ngay 12-05-2022 va Hop dong tin
dung s 4800534.22 ngay 12-8-2022 va Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat cong ching s 3160/2022/HPTC, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chimg Bui Van Han lap ngay 12-05-2022 anh
Lé Van P va chi Luong Thi C va ong L€ Xuan Pbi va ba Nguyén Thi Yén ky két
hop dong vay Ngan hang A sO tién 1.200. 000.000d, Ngéan hang giai ngan bang
hinh thtrc chuyen khoan vao tai khoan va tién mat. Anh P, chi C d4 nhan du s6
tién vay. Tai thoi diém giao két hop dong hai bén thuc hién trén co s ty nguyén,
n6i dung va hinh thitc ctia hop dong pht hop quy dinh tai cac Piéu 116, 117, 119
ctia B9 luat dan sy, Diéu 91 Luat cac to churc tin dung. Cac bén thuc hién hop
dong khong c6 y kién gi khac nén c6 gia tri phap ly 1am phéat sinh quyén, nghia
vu clia c4c bén trong hop dong.



Qua trinh thuc hién hop dong anh P va chi C di vi pham nghia vu tra gbc
va l3i. Bdi chiéu véi cac diéu khoan trong hop dong tin dung, qué trinh thyc hién
horp dong tin dung anh P, chi C da vi pham v€ thot han trd ng theo thoa thuan tai
cac hop dong tin dung ngay 12-05-2022 va dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
ng va Hop dong tin dung ngay 12-08-2022 nén Ngan hang yéu cau anh P, chi C
phai tra s6 tién no gdc, tién 13i trong han va qua han 1a ¢6 can ct.

Vé tai san dam bao: Ong Lé Xuan Dbi va ba Nguyen Thi Yén ky hop dong
thé chip quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat cong chung sb
3160/2022/HPTC, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Bui Van Han 1ap ngay 12-05-2022 dé dam bao khoan vay trén. Tai san bao dam
dugc Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd xac dinh ¢ 02 thira dat s6 642,
643 to ban do 09 tai thén Pai Uyén, xa Bach Dang, thi xa Kinh Mon, tinh Hai
Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san
khac gan hen v6i dit s6 CQ 665668, sb vao sbd cip Glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CH 00888 do UBND huyén Kinh Mon cép ngay 21-06-2019 mang
tén 6ng Lé Xuan Ddi va ba Nguyén Thi Yén va cac tai san trén dat. Hop dong thé
chap duoc ky két gitra hai bén thé hién su tu nguyén, co dang ky thé chap tai Van
phong déng ky quyén su dung dat thudc huyén Kinh Mon. Ong D6i ba Yén cam
doan xac nhan v¢ tai san gan hen v6i déat thudc so hitu riéng ciia ong ba khong
lién quan dén quyén so hitu, quyén str dung hay cong stc tai san dong gop cua bat
ky to chirc cac nhan nao khac, anh Dong chi Phugng khong c6 quan diém vé viéc
giai quyét vu an nén can chap nhan yéu cau cua nguyén don néu trong truong hop
anh P, chi C khong tra tién ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xur 1y tai san thé chap.

Vé chi phl xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ngan hang A tu
nguyén nop ca tién 18 phl xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san khong
yéu cau Toa an giai quyét nén khong dit ra giai quyét.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khai
kién ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam budc anh Lé Van P va chi
Nguyén Thi C phai tra ngan hang A tong cong so tien ng gdc, tién 1ai trong han
Va lai qua han tinh dén ngay 27.9.2024 téng sd tién 14 1.541.939. 717dong, bao
gdm no goc 13 1.191.026.000 dong, ng 13i trong han 1a 43.356.834 dong, ng 1ai
qua han 13 307.556.883 dong va tién 13i phét sinh tir ngay 28-9-2024 dén ngay
anh Lé Van P va chi Nguyén Thi C tra ng xong cho Ngan hang véi 13i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung s6 7942629.22/HDTD ngay 12-05-2022 va Hop
dong tin dung s6 4800534.22 ngay 12-8-2022 cho dén khi tat toan khoan vay.

[3] Véén phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén cin cu Dleu
147 Bo luat t6 tung dan sy, Luat phi va 1& phi, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 anh Lé Van P yé chi Luong Thi C phai
chiu &n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang A so6 tién tam trng an phi da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t vao khoéan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat td tung
dan su; cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 398,399, 400, 401 Bo luat dan su;
khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Luét thi hanh 4n dan su;
Luatphivalé ph1 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11- 01-2019 hudéng
dan 4 ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat ve 14, lai Suat, phat vi pham; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

Xtr: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam.

Budc anh L& Van P va chi Luong Thi C phai c6 nghia vu trd cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan Qudc Té Viét Nam tong sb tién 1a 1.541.939.717d06ng, bao
gdm ng gbe 1a 1.191.026.000d6ng, no 1ii trong han 1a 43.356.834 ddng, no 13
qua han 14 307.556.883d0ng (tinh dén ngay 27-9-2024).

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Lé Van P va chi Luong Thi C vi
pham nghia vu tra no Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Kinh Mon ké bién, phat mai tai san bao dam la toan bd
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb thira dat sd 642, 643 to ban
d6 09 tai thon Pai Uyén, xa Bach Déng, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong theo
Glay chung nhén quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan hen voi
dat s6 CQ 665668; s6 vao s6 cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH
00888 do UBND huyén Kinh Mon (nay 1a thi xa Kinh Mén) cap ngay 21-06-2019
mang tén 6ng Lé Xuan Pbi va ba Nguyén Thi Yén dugc van phong cong chimg
Bui Van Han x4c nhan ngay 12-05-2022, dugc diang ky bién dong tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Kinh M6én ngay 12-05-2022.

Toan b6 s6 tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam sau khi trir cdc khoan
chi phi theo quy dinh cta phap luat, duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia
anh Lé Van P va chj Luong Thi C cho Ngan hang Qudc té Viét Nam. Néu s tién
thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan ng
thi anh Lé Vin P va chi Luong Thi C vin phai c6 nghia vu tra hét tién gbc va tién
1ai phét sinh cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam, chi theo c4c hop dong tin
dung s6 7942629.22/HPTD ngay 12-05-2022 va Hop dong tin dung s
4800534.22 ngay 12-8-2022 cho dén khi tat toan khoan vay.

Ké tir ngay 28-9-2024 anh Lé Vian P va chi Luong Thi C cOn phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat c4c bén thoa thuan
theo hop dong tin dung s6 7942629.22/HDTD ngay 12-05-2022 va Hop dong tin
dung s6 4800534.22 ngay 12-8-2022 cho dén khi tat toan khoan vay.

Vé &n phi: Anh Lé Van P va chi Luong Thi C phai chiu an phi dan su so
tham 58.260. 000dong (da lam tron). Tra lai cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam so tién tam ung an phi la 25.000.000d da nop theo bién lai thu tam tng an
phi s6 0002205 ngay 07-11-2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Kinh Moén,
tinh Hai Duong.



Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat co quyén khang cao ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; dai dién uy quyén cua bi don,
cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan
vang mat co quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su./.

Noi nhdn:

- VKSND t4i xa Kinh Mén;

- Chi cuc THADS tx Kinh Mon;
- Cac dtfong Sy,

- Luu ho so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thu Hing
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