TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap-Tw do-Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham

S0: 263/2024/DS-GDT

Ngay: 27/9/2024 ,
VIv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phédn Uy ban Thdam phdn Toa én nhén din cdp cao gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan
Cdc Tham phdn: Ong V6 Vin Khoa
Ong Tran Vin Muoi
- Ther ky phién tda: Ong Pang Si Hién - Tham tra vién.

- Pai dig¢n Vién Kiém sdt nhin ddn nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Piang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao md phién
tda giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phin C Viét Nam. Dia chi: sb
** TP, quan KH, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ba Lé Thi S, sinh nam 1977. Dia chi: S6 ** HG, Phuong *, thanh
phd TM, tinh Tién Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Vian T, sinh nam 1948;

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952,

Cung tri dia chi: S6 ** VNH, Phudng *, thanh phdé TM, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 6 nim 2021 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan C Viét Nam (sau ddy viét tdt la



Ngan hang) khai kién dbi véi bi don 1a ba Lé Thi S, yéu cau Toa an giai quyét tuyén
b6 hop dong mua ban nha va chuyén nhugng dat ngay 23/4/2015 giita ong Lé Vin
T, ba Nguyén Thi N véi ba Lé Thi S, lién quan dén nha dat tai S6 ** VNH, Phuong
* thanh phd TM, tinh Tién Giang 1a v hiéu.

Toa 4n nhan dan thanh phd TM, tinh Tién Giang da thu 1y vu 4n dan su so thim
s0 136/2022/TLST-DS ngay 10/5/2022.

Ngay 30/9/2022, Toa an nhan dan thanh phé TM ban hanh Quyét dinh sb
105/2022/QDST-DS, dinh chi giai quyét vu an dan sy so thAm néu trén véi Iy do: su
viée da duoc giai quyét bang ban an, quyét dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phap luat,
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192 ctia Bo luét T6 tung dan su.

Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su néu trén khong bi khang cio,
khong bi khang nghi theo thu tuc phtic thAm nén c6 hiéu luc phép luat.

Ngay 02/8/2023, Ngan hang c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc gidm
dbc tham d6i v6i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 105/2022/QDST-
DS ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd TM, tinh Tién Giang.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc thdm sé 197/QD-VKS-DS ngay
08/8/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh
khang nghi ddi voi Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 105/2022/QDST-
DS ngay 30/9/2022 clia Toa an nhan dan thanh phé TM, tinh Tién Giang. P& nghi
Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir
giam doc tham huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy néu trén; giao hd
so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd TM, tinh Tién Giang dé giai quyét lai
theo tha tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét x{r chap nhan toan bo khang nghi
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nha dét tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM, tinh Tién Giang dugc
6ng L& Van T va ba Nguyén Thi N thé chip cho Ngin hang dé bao dam cho nghia
vu tra ng ctia Cong ty TNHH Xay dung dién TN ddi véi Ngan hang, theo Hop dong
thé chap s6 052/2009/HDTC ngay 01/4/2009. Pham vi thé chap 13 bao dam nghia vu
tra ng vay ciia Cong ty TNHH Xay dung dién TN d6i voi Ngan hang véi mire du no
1.960.000.000 dong. Hop dong thé chip 1a c6 hiéu luc phap luat.

[2] Trong vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” gitta nguyén don 1a Ngan
hang véi bi don 1a Cong ty TNHH Xay dung dién TN va nhitng nguoi c6 quyén 1oi,
nghia vu lién quan khac, Ngan hang yéu cau Cong ty TNHH X4y dung dién TN ¢
nghia vu tra no vay gdc va i dén ngay 06/3/2011 véi tong sb tién 7.482.345.910
dong. Pong thoi, yéu cau xir 1y tai san thé chap trong truong hop bén c6 nghia vu
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khong thue hién dung nghia vy tra ng. Trong do, ¢6 yéu cau xtr 1y tai san thé chép 1a
nha dat tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM, tinh Tién Giang cua bén thé chap
la 6ng L& Vian T va ba Nguyén Thi N.

[3] Qua trinh giai quyét vu an nay nhu sau:

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 258/2011/KDTM-ST ngay
11/3/2011 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, da quyét dinh: chap nhén
nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang. Trong d6, c6 chap nhan yéu cau xt 1y tai san
thé chap nha, dat tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phic thim sé 125/2011/KDTM-PT ngay
10/8/2011 ctia Toa phic tham Toa 4n nhan dén tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh,
da quyét dinh: stra mot phan ban 4n so thAm néu trén vé phan xur 1y tai san thé chép.
Theo d6, tai san thé chap duoc xur Iy nhu sau (#6m taf): Ngan hang dugc quyén phét
méi tai san thé chap 1a nha va dat tai s6 30 HG, phudng Nguyén Théi Binh, Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh cua bén thé chap 13 ong Nguyén Vin Bach va ba Nguyén
Thi Hong, theo hop ddng thé chap sé 051/2009/HDTC ngay 01/4/2009 dé thu hoi
toan bd no vay ctia Cong ty TNHH Xay dung dién TN (bao gdm ca khoan vay duoc
bao dam boi tai san thé chap 1a nha, dat tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh ph TM).
Néu viéc phat mai nha va dat tai sb 30 HG khéng du dé thu hdi no thi méi tiép tuc
phéat mai nha dat tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM va tai san thé chap khac
dé thu hoi no.

Thi hanh ban an ¢ hiéu luc phép ludt néu trén, 6ng Bach va ba Hong di tra cho
Ngan hang tong sb tién 5.019.930.808 dong nén Ngan hang giai chap 02 tai san thé
chip. Trong d6, c6 giai chap nha dét tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM, tinh
Tién Giang.

Sau khi duoc giai chip, ngdy 23/4/2015 ong Lé Van T, ba Nguyén Thi N
chuyén nhugng nha dit tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phd TM, tinh Tién Giang
cho ba L& Thi S (1a con rudt). Ba S di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 15/7/2015.

Ngay 17/4/2015, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao da ban hanh
Quyét dinh giam ddc tham sé 07/KDTM-GDT, hay Ban an kinh doanh thuong mai
phic thdm s6 125/2011/KDTM-PT ngay 10/8/2011 ctia Toa phuc thim Toda 4n nhan
dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé phan xtr Iy tai san thé chap dé xét xu lai
theo thu tuc phiic thim.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai phiic tham s 15/2016/KDTM-PT ngay
15/4/2016 caa Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh (xét xi phiic
tham lan 2), vé phan xtr Iy tai san thé chip da quyét dinh: Ngan hang duoc quyén
phéat mai nha dat tai SO ** VNH, Phuong *, thanh ph TM, tinh Tién Giang dé thu
héi ng trong pham vi bao dam 1.960.000.000 dong.



Ngay 08/7/2022, Toa an nhan dén t6i cao ban hanh Thong béo s6 552/TB-TA,
khong khang nghi giam déc tham ddi véi Ban an kinh doanh thwong mai phiic thAm
s0 15/2026/KDTM-PT ngay 15/4/2016 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, théng bao c6 néu: “...viéc 6ng T, ba N chuyén nhuong nha dit dang
la d6i twong tranh chdp trong moét vu dn cho chi S la vi pham phdp ludt; dé dam bao
quyén loi ciia minh, Ngan hang c6 thé khéi kién vu dn yéu cdu tuyén bé giao dich
néu trén vo hiéu”.

[4] Nhu vay, nha dat tai S6 ** VNH, Phuong *, thanh phé TM, tinh Tién
Giang 13 tai san thé chp, 1a ddi twong tranh chip trong vu an “Tranh chdp hop
dong tin dung” gitra nguyén don 1a Ngan hang vé6i bi don 1a Cong ty TNHH Xay
dung dién TN, duoc giai quyét tai Ban an kinh doanh thuong mai phuc thim s6
15/2026/KDTM-PT ngay 15/4/2016 cta Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh d4 c6 hiéu lyc phap luat, quyét dinh Ngan hang c6 quyén phat mai nha dat
néu trén dé thu hoi no.

Viéc 6ng T, N chuyén nhuong nha dat néu trén cho ba S ngay 23/4/2015 va
Ngan hang cho rang viéc chuyén nhuong 13 vi pham phép luat, xAm pham quyén va
loi ich hop phap ctia Ngan hang nén Ngan hang ¢ quyén khoi kién.

[5] Ban 4n kinh doanh thuwong mai phuc thim s 15/2026/KDTM-PT ngay
15/4/2016 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh chi giai quyét
ddi v6i tranh chép hop ddng tin dung, hop dong thé chip ma khong giai quyét doi
v6i hop déng mua ban nha va chuyén nhuong déat ngay 23/4/2015. Trén co so cia
hop dong nay, nha dét tai S6 ** VNH, Phuong *, thianh phd TM, tinh Tién Giang
dang xac 1ap quyén st dung hop phap cho ba Lé Thi S. Do d6, Ngan hang khong thé
xtr Iy tai san thé chap néu chwa khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu.

[6] Toa an cdp so thdm nhan dinh: “Mdc di Ban dn kinh doanh thirong mai
phiic tham s6 15/2026/KDTM-PT ngay 15/4/2016 ciia Toa dn nhén dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh khéng quyét dinh déi véi giao dich giita chi Lé Thi S voi
6ng L& Van T va ba Nguyén Thi N déi véi tai san la phdn ddt va nha & tai S6 **
VNH...nhung théng qua viéc Toa dn tuyén phat mai tdai san nay dé tra no cho ngén
hang la da gidi quyét cdc giao dich phdt sinh déi voi tai san nha, ddt nay dwoc thye
hién gitta 6ng T va ba N véi chi S 1& vé hiéu. Béi 16, yéu cau phdat mdi tai san thé
chdp ciia ngdn hang la yéu cau bao trimm cd viéc gidi quyét voi hiéu luc ciia hop
dong mua ban nha va chuyén nhwong quyén siv dung dat. Nhe vdy, ndi dung khoi
kién cia ngdn hang yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong mua bdn nha va chuyén
nhwong ddt ngay 23/4/2015 dé cé ban én dang c6 hiéu hee xdc dinh. Toa dn khong
thé gidi quyét yéu cau vé hiéu lyc cia hop dong ngady 23/4/2015 (chdp nhédn hodc
khéng chdp nhdn) ciia céc dwong sir trong khi van dang ton tai quyét dinh phat mai
tai san nay dé trda no...Yéu cdu khéi kién cia ngdn hang thudc truong hop “Sw viéc
da dwoc gidi quyét bang ban an, quyét dinh di cé hiéu lwc phdp ludt cia Toa dn”



theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 192 cia B ludt To tung ddn su”. Tu nhan
dinh ndy, Toa an cap so thim dd quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su 13
khong dung, co sai 1dm nghiém trong trong viéc ap dung phap luat. Vi vy, Khang
nghi giam ddc tham ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh 13 ¢6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao cac Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 197/QD-VKS-DS
ngay 08/8/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 105/2022/QDST-DS
ngdy 30/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd TM, tinh Tién Giang.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd TM, tinh Tién Giang dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin:

_Chanh an: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- VKSNDCC tai TPHCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND thanh phd TM;

- Chi cuc THADS thanh ph6 TM;

- Cac duong su;

- Luu: Phong LTHS, ho so vu 4n; THS
(DSH).

Bui Dire Xuan



