TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc tham

SO: 264/2024/DS-GDT

Ngay: 27/9/2024

VIV “Tranh chdp doi quyén sir dung
ddt va quyén sé hitu nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
-Thanh phédn Uy ban Théam phdn Téa dn nhén dén cip cao gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Puc Xuan
Cdc Tham phan: Ong V6 Vin Khoa
Ong Tran Van Mudi
- Ther ky phién toa: Ong Pang Si Hién - Tham tra vién.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén nhan dén cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cép cao mé phién toa
giam ddc tham xét xtr vu an dan sy vé viée “Tranh chdp doi quyén sir dung dat va
quyén s¢ hitu nha nha ¢ gitra cac duong sy:

Nguyén don: 1. Ong Nguyén Hiru A, sinh nim 1980;
2. Ba Pham Thi My N, sinh nam 1981.
Cung tra dia chi: Khu phé *, phuong MD, thanh phé PT, tinh Ninh Thuan.
Bj don: 1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1978;
2. Ba Pham Thi Thu N1, sinh nam 1984.
Cung tra dia chi: Khu phé *, phuong MD, thanh phé PT, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim
1987. bia chi: Khu phé *, phuong HM, thanh phé PT, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 09/11/2020, nguyén don \a éng Nguyén Hitu A va ba
Pham Thi My N ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don (do nguoi dai



dién theo 11y quyén la éng Pinh Vin S) trinh bay:

Ngay 14/8/2020, 6ng Nguyén Hiru A va ba Pham Thi My N nhan chuyén nhuong
quyén st dung d4t thira 54, t& ban dd 27, dién tich 158,3m?, toa lac tai Khu phé *
phudng MD, thanh phd PT, tinh Ninh Thudn, trén dat ¢6 can nha cap 4B tir v chong ba
Nguyén Thi Kim N1, 6ng Pao Thanh N2. Ong A va ba N da duoc S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Ninh Thuan cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gin lién v6i dat s6 CX ****** ngay 21/8/2020. Nha va dat néu trén co
ngudn gde thudc quyén st dung, quyén so hitu ctia ong Nguyén Vian H, ba Pham Thi
Thu N1 nhung d4 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim N1 vao ngay 06/7/2016, ba
Nguyén Thi Kim N1 da duoc cip quyén sir dung dat ngay 04/8/2016.

Thang 9/2020, ba Nguyén Thi Kim N1 thuc hién viéc ban giao nha va dat cho 6ng
A, ba N thi gia dinh ong Nguyén Van H, ba Pham Thi Thu N1 ngin can, khong dong ¥
giao nha va dét. Vi vay, ong A va ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Nguyén Vin H, ba Pham Thi Thu N1 di doi tai san dé giao lai nha va dét néu trén cho
ong A, ba N.

Bi don éng Nguyén Vin H, ba Pham Thi Thu N1 thong nhdt trinh bay:

Ngay 06/7/2016, 6ng ba vay ciia ba Nguyén Thi Kim N1 s tién 400.000.000
dong. Bé dam bao cho viéc vay tai san, ba Nguyén Thi Kim N1 yéu cau 6ng ba ky két
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gia tao, dé chuyén nhuong thira 54, to ban
d6 27, dién tich 158,3m? toa lac tai Khu phd *, phuong MD, thanh phd PT, tinh Ninh
Thuan, trén dit ¢6 cin nha cép 4B cho ba Nguyén Thi Kim N1. Thyc té khong ¢6 viée
chuyén nhugng, giao nhan nha va dat, nha va dat van do ong ba quan 1y, str dung. Do
d6, ong ba khong dong ¥ d6i vai yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pong thoi, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
O CX ****** nody 21/8/2020 ciia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan cap
cho ong A.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& bd Nguyén Thi Kim N1 do nguoi dai
dién theo ity quyén la éng Dinh Vin Son trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim N1 khong thira nhan viéc cho 6ng H, ba N1 vay tai san
nhu noi dung 6ng H, ba N1 trinh bay. Ngay 06/7/2016, ba Nguyén Thi Kim N1 nhan
chuyén nhuong thira 54, to ban dd 27, dién tich 158,3m?, trén dit c6 cin nha cép 4B cua
6ng H, ba N1 1a hop phap va da duogc cap quyén sir dung ngay 04/8/2016. Sau khi
nhan chuyén nhugng van dé cho 6ng H, ba N1 & lai mot thoi gian dé tim noi & khac.
Pén nim 2018, ong H, ba N1 chuyén di noi khac dé giao nha va dit cho ba Nguyén
Thi Kim N1 quan Iy. Ngay 14/8/2020, ba Nguyén Thi Kim N1 da chuyén nhuong cho
6ng A, ba N. Vi vy, ba Nguyén Thi Kim N1 d& nghi chip nhan yéu cau khéi kién
nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé 28/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa &n



nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan da tuyén xu nhu
sau (tom tat):

Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hizu A va ba Pham
Thi M N.

Buoc ong Nguyé~n Van H, ba Pham Thi Thu N1 phai di doi toan bo vdt dung
dé giao lai can nha cap 4B gan lién véi thira dat 54, to ban do 27, dién tich 158,3m?,
toa lac tai Khu pho * phieong MD, thanh phé PT, tinh Ninh Thudn theo gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi ddt s6 CX ****x*
ngay 21/8/2020 ciia S¢ Tai nguyén va Moi treong tinh Ninh Thudn cho dng Nguyén
Hzu A va ba Phgm Thi My N.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo.

Ban 4n so tham khdng bi khang céo, khong bi khang nghi theo thu tuc phic
tham nén co hiéu luc phép luat.

Ngay 28/10/2022, bi don 6ng Nguyén Van H c6 don dé nghi khang nghi theo
thu tuc giam dbc tham ddi voi ban an dan sy so thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s 173/QD-VKS-DS ngay 01/7/2024,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh khang nghi
d6i v6i Ban an dan su so tham sb 28/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa an nhan
dan thanh phé PT. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cép cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh xét xtr giam ddc tham hay ban an dan sy so tham néu trén; giao
hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé PT, tinh Ninh Thuan dé xét xur lai theo
thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh dé nghi chap nhan toan bo khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can nha cip 4B gan lién véi thira dat 54, to ban db 27, dién tich 158,3n7%, toa
lac tai Khu phd *, phuong MD, thanh phé PT, tinh Ninh Thuan, thudc quyén st dung,
quyén sé hitu ctia ong Nguyén Van H va ba Pham Thi Thu N1, dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Ninh Thuan cép Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v&i dat (sau ddy viét tit la Gidy chirmg nhdn) ngay
27/6/2016. Ngay 06/7/2016, tai Van phong Cong chimg s6 1, tinh Ninh Thuan, 6ng
H va ba N1 (Bén A) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (sau ddy viét
tit la HPCNQSDP) chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim N1 (Bén B) toan bd
nha dat trén, gia chuyén nhuong 10.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tra du bang
tién mat mot 1an ngay sau khi ky hop dong. Bén A ¢ nghia vu giao thira dat cho Bén B



vao thoi diém ngay sau khi ky hop dong. Ba Nguyén Thi Kim N1 dugce S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ninh Thuan cdp Gidy ching nhan ngay 04/8/2016. Ngay
14/8/2020, tai Vian phong Cong chimg sb 1, tinh Ninh Thuan, ba Nguyén Thi Kim
N1 cing chdng 1a 6ng Pao Thanh N2 ky hop dong chuyén nhuong nha dat nay cho dng
Nguyén Hitu A, gia chuyén nhuong 150.000.000 ¢ong. Ong A dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ninh Thuén cép Gidy chimg nhan ngay 21/8/2020.

[2] Vo chong 6ng H, ba Thu N1 cho rang HDCNQSDD ngay 06/7/2016 giita
vo chdng ong, ba voi ba Nguyén Thi Kim N1 13 hop dong gia tao, dé che gidu viéc ba
Nguyén Thi Kim N1 cho 6ng, ba vay sd tién 400.000.000 dong. Ba Nguyén Thi Kim
N1 khéng thira nhan 10i trinh bay ndy va cho rang viéc ba nhan chuyén nhuong 13 hop
phép, ba di chuyén nhuong cho 6ng A. Ong A va vo 1a ba N khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi Thu N1 di doi tai san dé
giao lai nha va d4t d nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Kim N1.

[3] Xét thiy, Toa an cap so thdm trong qua trinh giai quyét vu an di vi pham
tha tuc t6 tung: viée thu thap ching ct va chting minh chua duoc thuc hién day du,
khong theo dung quy dinh tai Chuong VII cua Bo luat T tung dan su, dan dén két
luan trong ban an chua phu hop véi nhimg tinh tiét khach quan cua vu an, cu thé
nhu sau:

[3.1] H6 so vu 4n thé hién Toa an cap so thim trong qué trinh giai quyét vu 4n déu
vang mat vo chong ong Nguyén Vian H, ba Pham Thi Kim N1. Tuy nhién, vo chong
6ng H, ba N1 co giri cho Toa an céc tai lidu chimg ctr va duge Toa an dong ddu nhéan
don ngay 15/01/2021, cy thé:

+ “Pon yéu caw’ va “Bdn khai” (cing dé ngay 11/01/2021), kém theo ban
photocopy “Gidy vay tién” & ngay 06/7/2016 co chit ky ciia ba Nguyén Thi Kim N1 c6
noi dung: “Vor chong éng H, ba N1 ¢6 vay ciia Kim N1 s6 tién 400.000.000 dong,
tién 1di va goc moi ngay phdi trd la 730.000 dong, thoi han vay 05 nam. Vo chong
6ng H, ba N1 dong y sang nhwong thira dat 54, to ban do 27, dién tich 158,3m?, theo
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat CD 266496 cho ba Kim N1. Trong vong 30 ngay,
néu ong H, bd N1 khéng dong tién ldi va goc ddy di thi ba Kim N1 ¢6 quyén ldy cdn
nha va dat néu trén”.

+ Bién ban lam viéc ngay 18/9/2020 (ban photocopy) ciia Uy ban nhan dén
phudng MD, ba Nguyén Thi Kim N1 thtra nhan viéc éng H, ba N1 muon 400.000.000
ddng cua ba va ba trinh bay: “Trong qué trinh cho dng H mueon tién dé nam phan chdc
vé minh nén t6i di yéu cau éng H Ién phong cong ching dé sang tén Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat tir tén éng H qua cho toi.”.

Tuy nhién, tai Toa 4n ba Nguyén Thi Kim N1 lai trinh bay v chong 6ng H, ba N1
chuyén nhuong nha dat cho ba gia 400.000.000 dong va ba di thanh toan du tién chuyén
nhuong cho vo chdng dng H, viée chuyén nhuong 1a hop phap.



[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chi dua vao 10i trinh bay ciia
ba Nguyén Thi Kim N1 va vg chong 6ng A, ba N ma khdng xem xét cac tai lidu, ching
ctt do vo chong 6ng H, ba N1 da cung cip; khong thu thap Bién ban lam viéc ngay
18/9/2020 cia Uy ban nhan dan phuong MD dé dénh gi4 tinh hop phép ciia ndi dung
Bién ban nay, khong lam rd 1y do gi ba Nguyén Thi Kim N1 1a ngudi nhan chuyén
nhuong dat cia vo chong ong H, ba Anh ngay 06/7/2016 nhung cting ngay lai ky gidy
cho vo chong ong H, ba N1 vay s tién 400.000.000 dong? c6 hay khong co viée tai Uy
ban nhan dan phudng MD ba Nguyén Thi Kim N1 thira nhan chi 1a hop dong vay tai
san va ky hop dong chuyén nhuong chi dé dam bao cho viéc vay tién? Toa an cap so
tham ciing chua xac minh nhimg ho dan lién ké hodc chinh quyén dia phuong c6 viée
ban giao nha, dét tranh chép gitta bén mua 1a ba Kim N1 va bén bén 1a vo chong éng H
hay khéng, ciing chua thu thip ching cir 1am rd gia chuyén nhuong tai san gitra vo
chdng ong H véi ba Nguyén Thi Kim N1 tai thoi diém thang 7/2016 ¢ phi hop véi gia
thi truong tai thoi diém chuyén nhuong hay khong. Vi vy, Toa an cip so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua dng A, ba N, budc 6ng H, ba N1 giao nha va dat 1a chua co
can cir vimg chic.

[3.3] Vé thi1 tuc dinh gia tai san tranh chép:

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 18/6/2021, thanh phan Hoi déng dinh gia gdm
c6 cac 6ng ba Lé Hoang Chuong, Ngod Thi Thanh TAm, Nguyén Thi Song Than, Tran
Son Vii. Cac duong su ¢ mit 1a o6ng Nguyén Hitu A, 6ng DPinh Vin Son 13 nguoi dai
dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi Kim N1, nguoi chimg kién 1 6ng Cao Pai Vian.
Bién ban dinh gia c6 thé hién y kién ciia cac thanh vién Hoi dong dinh gia va ¥ kién cta
cac duong sy. Tuy nhién, Bién ban khéng thé hién c6 chit ky cua 6ng Tran Son Vii. Cac
duong su c6 mat déu khong ky tén; ngudi chimg kién ghi 1a 6ng Cao Dai Van nhung
6ng Van khong ky tén (phan ky tén ngudi lam ching lai 1a 6ng Truong Van Piang la
nguoi khong co tén trong phan dau bién ban).

Qua trinh gidi quyét vu an, ba Nguyén Thi Kim N1 cho rang vo chong éng H, ba
N1 chuyén nhuong nha dat cho ba gia 400.000.000 déng vao thoi diém ngay 06/7/2016.
Tuy nhién theo Bién ban dinh gia ngay 18/6/2021, ¥ kién ctia Hoi dong dinh gia 13 thoi
diém dinh gia gan day khong c6 ai chuyén nhuong dét 1an can nén khong c6 can cir xéc
dinh gid dat chuyén nhuong thuc té. Hoi dong dinh gia can ctr Quyét dinh sb
14/2020/QD-UBND ngay 13/5/2020 vé viéc ban hanh bang gia cac loai dat ky 2020-
2025 trén dia ban tinh dé ap gia thira dat trén, dbi v6i tai san trén dat can cir Quyét dinh
s0 65/2019/QD-UBND ngay 14/11/2019 ciia UBND tinh quy dinh gia nha &, cong trinh
xdy dung, vét kién trac dé 4p gid tai san trén dat. Két qua dinh gia 158,3m? dit tranh
chip gia tri 95.771.000 dong; tai san trén dat tri gia 126.439.000 dong. Tong tri gia dat
va tai san trén dét theo Bién ban dinh gia 1a 222.210.000 dong (thap hon gié tri nha, dat
ba Nguyén Thi Kim N1 d4 trinh bay da nhan chuyén nhuong 1 400.000.000 dong thoi
diém 06/7/2016).



Nhu véy, viéc dinh gia tai san caa Toa an cip so tham khong tién hanh dung tha
tuc do phap ludt quy dinh, nhung Tda an cip so tham lai st dung Bién ban dinh gia nay
lam chimg cir dé giai quyét vu an 13 vi pham khoan 8 Diéu 95 va Diéu 104 B luat TH
tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 s6 173/QD-VKS-DS ngay
01/7/2024 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Ban &n dan sy so tham sb 28/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Giao ho so vu an cho To0a 4an nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham,
tinh Ninh Thuan dé xét xu lai theo thi tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Chinh dn: _ TM. UY BAN THAM PHAN
- VKSND cip cao tai TPHCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND TP Phan Rang - Thap Cham;

- Chi cuc THADS TP Phan Rang-TC;
- Cac duong su;

- Luu: Phong LTHS, ho so vu 4n; THS
(DSH).

Bui Dire Xuan



