TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU DPoc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 265/2024/DS-ST
Ngay 27-9-2024
Vv tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi déong xét xi¢ so' thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tién Danh.

Céac Hoi tham nhan dan;

1. Ba Nguyén Thi Thiéu;

2. Ba Tran Thi Dao

- Thwe ky phién toa: Ong Lé Minh Nhut Quang, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Go Dau, tinh T. ay Ninh tham gia
phién toa: Ba Ding Ngo Anh Thu - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 264/2024/TLST-DS ngay 03
thang 5 nim 2024 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur so: 248/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 131/2024/QDST-DS ngay 13 thiang 9 nim 2024
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N2 (N3).

Dia chi tru s& chinh: S6 B, duong C, Phuong D, Quan C, Thanh Pho H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngo Phuc V - Chire vu: Chu tich
HDQT.

Phap nhan dai dién theo Uy quyén cua Ngan hang TMCP N2 1la Cong ty
TNHH MTYV quan 1y no va khai thac ta1 san - Ngan hang TMCP N2 (Cong ty A —
N3). bia chi: Lau F, s6 D, duong L, Phuong H, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh
(Theo van ban iy quyen so 1457/ UQQT-NHNA ngay 23/11/2023).

Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong Hoang Trong T, chtrc vu: Tong giam



doc Cong ty kiém truong vin phong dai dién tai Thanh phd Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong T 1a ong Tir Dtte Anh N, 6ng Phuong
N1 va éng Tran Duy K, chire vu: chuyén vién xit Iy no. Dia chi lién hé: Lau 6, s6 D,
duong L, Phuong H, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo vén ban iy quyén so
787/2024/UQ-AMC ngay 12/8/2024). “ong N co mat”

2. Bi don: C)ng Phan Thanh H, sinh nam 1972 va ba Pham Bich L, sinh ndim
1969. “déu c6 mat”

Dia chi: S6 D, khu pho N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 12/4/2024 va trong qud trinh lam viéc - ngueoi
dai dién theo 1y quyén ciia Ngdn hang TMCP N2 trinh bay:

Ngay 09/12/2021, vo chong ba Pham Bich L va éng Phan Thanh H ¢6 vay cuia
Ngan hang TMCP N2 (goi tit 1a ngan hang) so tién 2.500.000.000 dong, co ky két
Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay 09/12/2021,
muc dich vay dé mua nha dat dé &, thoi gian vay 264 thang, 1ii suat vay
11,5%/mam (141 suat s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan), tra goc va lai theo
hing thang. Khi vay, vo chong ba L c6 ky két Hop dong thé chap so
0485/2021/100-TD-BD ngay 09/12/2021 doi véi thira dat so 172/122,8m?, to ban
d6 s 34; dia chi: Khu phé N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Giay ching
nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BX 006736 do UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 06/11/2014 cho mot
minh ba L ding tén va tai san la cin nha ¢ trén dat. Viéc thoa thuan 141 suat trong
han, qua han va phat cham tra tién 1ai va thoi gian tra goc va lai cua khoan vay
duoc thue hién theo Giay nhan no s6 01/GNN-0548/2021/100-TD-CV ngay
10/12/2021.

Ngoai ra, ba L con ky két riéng Hop dong tin dung 0162/2022/100-CV ngay
04/4/2022 (Giay dé nghi cap thé tin dung kiém phuong an vay von so
0162/2022/100-CV ngay 04/4/2022) dé vay so tién 100.000.000 dong. Ba L vay
tién véi muc dich tiéu dung ca nhan, hinh thire vay tin chap (rat tién st dung, roi
nap tién lai vao thé), khong ky han, 11 suat lic phat hanh thé 1a 36%/nam (c6 thé
thay doi 1ai suat theo timg thoi ky), 141 suat qua han 54%. D1 véi thé duoc cap,
ba duoc quyén sir dung han mire thé toi da s6 tién 100.000.000 dong va co nghia
vu tra tién goc, 1ai hang thang theo quy dinh tirng thoi ky bang hinh thire ndp tién
lai vao thé theo so tién thong bdo cia ngan hang. Ngay 07/04/2022, ngan hang
cap cho ba L hai thé tin dung c¢6 ma s6 thé: 310011846560002, duoc st dung
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20.000.000 dong, véi 1ai suat trong han 1a 30%/nam, 131 suat qua han 45%/nim va
310011846560003, duge st dung 80.000.000 dong, véi 11 suat trong han la
36%/mnam, 13i suat qua han 54%/mnam.

D61 v61 Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay
09/12/2021, vo chong 6ng L tra tién goc dén ngay 25/10/2022 1a 33.837.000 dong,
con no lai sO tién gbc la 2.466.163.000 dong. DO61 véi thé tin dung
310011846560002, m¢ theé ngay 07/4/2022, ngay 14/5/2022 ba L rut 19.300.000
dong, khong thanh toan tién gbe, con no lai tién goc 20.100.000 dong. Doi véi thé
tin dung 310011846560003, mo thé ngay 07/4/2022, ngay 24/4/2022 ba L rut
80.000.000 dong, tra tién goc duoc 2.347.181 dong, con no lai tién goc 77.652.819
dong. Vo chong ba L thanh toan khong dtng theo théa thuan nén ngan hang bt
dau tinh 141 qua han khoan no Hop dong tin dung du no giam dan s6
0548/2021/100-TD-CV tir ngay 18/9/2023; thé tin dung c6 mi so theé:
310011846560002 tir ngay 15/01/2024 va thé tin dung c6 ma so thé:
310011846560003 tr ngay 24/01/2024. Trude khi khot kién, ngan hang da thong
bao cho vo chong ba L s6 tién con no, nhung vo chong ba L van khong thanh toan.
Do d6, ngan hang yéu cau ba L va 6ng H cung lién déi tra so tién con no dén ngay
27/9/2024 1a 3.351.053.045 dong, cu thé (cé bang tinh ldi kém theo):

- D61 véi Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay
09/12/2021 yéu cau ba L va 6ng H tra s6 tién 1a 3.188.470.925 dong, trong d6 tién
goc 1a 2.466.163.000 dong; tien 1ai trong han tinh tir ngay 09/12/2021 dén ngay
18/9/2023 1a 106.016.075 dong; tién 1ai qua han tinh tir ngay 18/9/2023 dén ngay
27/9/2024 1a 605.905.845 dong; phat cham tra tra 131 tinh tir ngay 18/9/2023 dén
ngay 27/9/2024 1a 10.386.005 dong.

- D61 vé6i thé tin dung ¢6 ma so thé: 310011846560002 yéu cau ba L va ong
H tra so tién 32.138.195 dong, trong d6 tién goc la 20.100.000 dong; tién lii trong
han tinh tir ngay 14/5/2022 dén ngay 15/01/2024 1a 5.671.103 dong, tién 1ai qua
han tinh tir ngay 15/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 6.367.092 dong.

- D61 véi thé tin dung ¢6 ma so thé: 310011846560003 yéu cau ba L va ong
H tra s6 tién 130.443.925 dong, trong d6 tién goc la 77.652.819 dong; tién lai
trong han tinh tir ngay 24/04/2022 dén ngay 24/01/2024 1a 24.377.810 dong, tién
131 qua han tinh tir ngay 24/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 28.413.296 dong.

Va yéu cau tiép tuc tinh 1ai theo hop cap dong tin dung va hai thé tin dung da
giao két néu trén. Dong thoi, ngan hang yéu cau phat mai tai san bao dam la quyén
sir dung dat doi véi thira dat s6 172/122,8m2, to ban do s6 34; dia chi: Khu pho N,
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thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 006736 va cin nha
trén dat. Truong hop, xit 1y tai san bao dam cia ba L khong du thanh toan hét
khoan no vay thi phat mai tai san khac ctia ba L va ong H dé tra hét khoan no néu
trén cho ngan hang duoc quy dinh tai muc 2.6 cua Diéu 6 cua Hop dong thé chap
s6 0548/2021/100-TD-CV ngay 09/12/2021. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién ngan hang thong nhat véi ¥ kién cua ba L va ong H
d61 v61 phuong thire thanh toan cia ba L dé xuat: trong thang 10/2024 tra
500.000.000 dong, trong thang 11/2024 tra 500.000.000 dong va dén thang
12/2024, tra hét so tién con lai; néu ba L va ong H khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du & bat ky dot thanh toan nao thi ngan hang déu duoc quyén nop
don yéu cau thi hanh an déi véi toan bo so tién con lai. Tuy nhién, dai dién ngan
hang khong dong v voi viée khong tinh 131 qua han nira, phat cham nghia vu thanh
toan vi can cin ¢t qué trinh vo chong ba L thanh toan dé dé nghi cap trén xem xét.
D61 vé6i viée tinh 141 qua han theo hop dong tin dung 1a do vo chong ba L vi pham
nén ngan hang tinh 131 qua han theo thoa thuan da giao két, viéc ba L thanh toan s6
tién 20.000.000 dong da duoc xem xét khau trir cho vo chong ba L truée khi khoi
kién.

Bi don — ba Pham Bich L trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay cua dai dién Ngan hang vé vo chong ba ¢ ky
két Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay
09/12/2021 vay so tién 2.500.000.000 dong, muc dich vay dé mua nha dat dé o,
thot gian vay 264 thang, 141 suat vay 11,5%/nam (11 suat s& duoc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan), tra goc va 1ai theo hing thang. Khi vay, vo chong ba c6 thé chap
quyén stir dung dat doi véi thira dat s6 172/122.8m?2, to ban do6 so 34; dia chi: Khu
pho N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Giay chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 006736 do UBND
huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 06/11/2014 cho mot minh ba dimg tén va tai
san 1a can nha ¢ trén dat cling cua riéng ba. Ngoai ra, ba ¢6 ky riéng 01 Hop dong
tin dung véi ngan hang theo Giay dé nghi cap thé tin dung kiém phuong an vay
von so 0162/2022/100-CV ngay 04/4/2022 de vay 100.000.000 dong. Ngay
07/04/2022, ngan hang cap cho ba 02 thé tin dung c6 mi s6 thé: 310011846560002
va 310011846560003 véi so tién co san trong 02thé 1a 100.000.000 dong. Ba vay
tién voi muc dich tiéu dung ca nhan, hinh thire vay tin chap (rat tién st dung, roi

nap tién lai vao thé), khong ky han, 1ai suat lic phat hanh thé 1a 36%/nim (c6 thé
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thay doi 1ai suat theo timg thoi ky), 131 suat qua han 54%. Trude khi ngan hang
kho1i kién, ngan hang c¢6 thong bao cho ba biét, nhung vo chong ba bi bénh nén
chua thanh toan va c6 don xin ngan hang giam Iai theo quy dinh. Qua trinh gia1
quyét, ba thira nhan con no s6 tién goc cua khoan vay tin dung va sir dung hai thé
tin dung 1a 2.466.163.000 dong nhu yéu cau khoi kién cua ngan hang. Hién tai, ba
dang kho khin va dang ban nha dat dé thanh toan cho ngan hang nén dé nghi
ngan hang khong tinh 1a1 qua han va phat cham thanh toan cac khoan vay néu
trén.

Tai phién toa, vo chong ba dong ¥ con no ngan hang dén ngay 27/9/2024 1a
3.351.053.045 dong va dé nghi duoc thanh toan nhu sau: trong thang 10/2024 tra
500.000.000 dong, trong thang 11/2024 tra 500.000.000 dong va dén thang
12/2024 tra hét so tién con lai; néu vo chéng ba khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du & bat ky dot thanh toan nao thi ngan hang déu duoc quyén nop
don yéu cau thi hanh an do1i vé1 toan bo so tién con lai. Vo chong ba khong con
tai san nao khac nén dong ¥ phat mai tai san khac cia vo chong ba dé tra hét khoan
no néu trén cho ngan hang. Hién tai, vo chéng ba déu bi bénh nén dé nghi ngan
hang khong tinh 141 qua han nita, phat chim nghia vu thanh toan va chot dén ngay
27/9/2024 con no 1a 3.351.053.045 dong. Ngoai ra, ngay 07/10/2023 ba c6 tra so
tién 20.000.000 dong nén ngan hang cho rang vo chong ba vi pham va tinh 13i qua
han tir ngay 18/9/2023 d6i véi hop dong tin dung 1a khong diing, ba khong dong ¥
viéc ngan hang xac dinh ldi qua han cua ngan hang va yéu cau Toa an xem xét
viéc tinh 1a1 qua han cua ngan hang theo quy dinh phap luat.

Bi don — ong Phan Thanh H trinh bay:

Ngay 09/12/2021, vo chong dng cé vay cua ngan hang s6 tién 2.500.000.000
dong, co ky két Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV
ngay 09/12/202 vay so tién 2.500.000.000 dong, muc dich vay dé mua nha dat dé
&, thoi gian vay 264 thang, 131 suat vay 11,5%/nam (131 suat s& duoc diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan), tra goc va 1ai theo hang thang. Khi vay, vo chong 6ng c6
thé chap quyén sur dung dat doi véi thira dat s6 172/122,8m?, to ban do so6 34; dia
chi: Khu phd N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Giay chtmg nhan quyén
sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 006736 do
UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 06/11/2014 cho mdt minh ba L dung tén
va tai san la cin nha & trén dat. Ngoai ra, ba L con ky két riéng hop dong tin dung
s6 0162/2022/100-CV ngay 04/4/2022 dé vay 100.000.000 dong dé dung vao
cong viée gia dinh. Viéce thanh toan cho ngan hang do ba L thuc hién. Ong théng

—

D



nhat ng gbc hai khoan no ctia vo chong 6ng 1a 2.466.163.000 dong, con tién 1ai
do vo chong dng dang gip kho khin nén xin ngan hang giam 1ai theo quy dinh.
D61 vé6i vide ké bién, phat mai tai san thé chap 1 tai san cia ba L nén ba L thuong
lwong véi ngan hang, khong cé ¥ kién.

Tai phién toa, 6ng H thong nhat doi véi v kién cta ba L.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu
an: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, nguyén don, bi don da chap hanh tot
nhitng quy dinh phap luat. Ke tir khi thu 1y vu an dén thoi diém Hoi dong xét xtr
vao phong nghi an Kiém sét vién khong phat hién ¢6 vi pham.

Vé néi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur cin cr cac Diéu 299, 308, 317,
318,319, 321, 322, 323, 353, 357, 463, 466, 468 cua Bo luat dan su; Diéu 91, 95
cua Luat TO chire tin dung; Piéu 147, 157 cua BO luat To tung dan su; Nghi dinh
s0 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat dan
su vé bao dam thue hién nghia vu; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Chap nhén toan bo yéu cau ciia Ngan hang TMCP N2 doi véi ba Pham Bich L
va 6ng Phan Thanh H. Budc ba Pham Bich L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP N2 tién goc d61i véi hop dong tin dung 1a 2.466.163.000 dong, tién no goc
thé tin dung la 97.752.819 dong va 1ai suat theo cac hop dong tin dung da giao
két. Trong truong hop, ba L va 6ng H khong thue hién day du nghia vu tra no hodc
thuc hién khong day du thi tai san thé chap duoc giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ghi nhan dai dién ngan hang va vo chong ba L thong nhat phuong thic
thanh toan: trong thang 10/2024 tra 500.000.000 dong, trong thang 11/2024 tra
500.000.000 dong va dén thang 12/2024 tra hét s6 tién con lai; néu vo chong ba
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du ¢ bat ky dot thanh toan nao thi
ngan hang déu duoc quyén ndp don yéu cau thi hanh 4n doi voi toan bod so tién
con lai.

Ve chi phi xem xét, tham dinh tai ché va an phi: Cac duong su phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cac tai liéu c6 trong ho so vy an do cac bén cung cap va
qua két qua tham tra cae chimg cit tai phién toa, Héi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang khoi kién ba Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H

vé viée tranh chap hop dong tin dung, ba L va dng H c¢6 dia chi cu tai huyén G, tinh
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Tay Ninh, do d6 cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan huyén Go Dau.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia ngan hang: Nhan thay gitra dai dién Ngan hang
va vo chong 6ng H va ba L thong nhat c¢6 ky két Hop dong tin dung du no giam
dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay 09/12/2021 dé vay so tién 2.500.000.000
dong, thoi gian vay 264 thang:; ba L thong nhat con ky két riéng hop dong tin
dung 0162/2022/100-CV ngay 04/4/2022 (theo Giay dé nghi cap thé tin dung
kiém phuong an vay von so 0162/2022/100-CV ngay 04/4/2022) d¢ vay so tién
100.000.000 dong, trong do6 ba L duoc cap hai thé tin dung c6 mi so theé:
310011846560002 va 310011846560003 d¢ str dung so tien 100.000.000 dong.
Nhan thay trong cac hop dong cap tin dung cé quy dinh vé 14i suat trong han, 13i
suat qua han, phat cham tra 131, phat vi pham hop dong va nhitng cam két khac
duoc cac bén thoa thuan. Khi ky két hop dong, cac bén tu hoan toan tu nguyén va
tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thirc hop dong
nén cong nhan hop dong tin dung giita ba L, 6ng H va ngan hang; cong nhan hop
dong tin dung da giao két theo 02 thé tin dung giira ba L va ngan hang; cac su viée
1a c6 that va hop phap. Qua trinh giai quyét, ba L va ong H déu thong nhat véi
ngan hang con no theo cac hop dong tin dung sé tién goc 1a 2.466.163.000 dong
nén cin ct khoan 2 Diéu 92 B0 luat t6 tung Dan sw 2015 1a tinh tiét, su kién khong
phai ching minh nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Xét yéu cau tra tién 14i va phat cham tra 131 ciia ngan hang:

- D61 v61 Hop dong tin dung du ng giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay
09/12/2021: Ngan hang yéu cau tra tién 1ai trong han tinh tir ngay 09/12/2021 dén
ngay 18/9/2023 1a 106.016.075 dong; tién 131 qua han tinh tir ngay 18/9/2023 dén
ngay 27/9/2024 1a 605.905.845 dong; phat cham tra tra 131 tinh tir ngay 18/9/2023
dén ngay 27/9/2024 1a 10.386.005 dong. Hai bén ky Hop dong tin dung du no
giam dan so 0548/2021/100-TD-CV ngay 09/12/2021 va Giay nhan ng so
01/GNN-0548/2021/100-TD-CV ngay 10/12/2021.

- D61 v6i thé tin dung c6 ma s6 thé 310011846560002: Ngan hang yéu cau
tra tién 14i trong han tinh tir ngay 14/5/2022 dén ngay 15/01/2024 1a 5.671.103
dong, tién 131 qua han tinh tir ngay 15/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 6.367.092
dong. Doi véi thé tin dung c6 ma so thé 310011846560003: Ngan hang yéu cau
tra tién 141 trong han tinh tir ngay 24/04/2022 dén ngay 24/01/2024 1a 24.377.810
dong, tién 131 qua han tinh tir ngay 24/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 28.413.296
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dong. D61 vai cdc thé tin dung, hai bén ¢6 ky két Giay dé nghi cap thé tin dung
kiém phuong an vay von ngay 04/4/2022.

D61 v6i hop dong tin dung va hop dong tin dung sir dung theo duoc ky két
vao nam 2021 va 2022 1a thoi diém ap dung theo Bo luat dan sw nim 2015 dé giai
quyét. Qua trinh lam viée, ba L, 6ng H dong v tra 1ai trong han, 131 qua han phat
cham tra 141 (131 cham tra 1ai) dén ngay 27/9/2024, nhung dé nghi khong tinh 14i
qua han va phat cham tra 1a1 ntta do gia dinh dang gap kho khan. Dai dién ngan
hang khong dong v. Xét thay theo diém a khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan su nim
2015 va khoan 2 Diéu 8 Nghi quyétso 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
Hudéng dan 4p dung mot s6 quy dinh cia phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham c6
quy dinh vé viéc tinh 141 phat hay phat cham tra 131, ngan hang duoc yéu cau tra
tién 141 trong han, qua han va phat cham tra 1ai 1a phu hop theo quy dinh phap luat
theo khoan 2 Piéu 91 Luat céac td chire tin dung va thoa thuan gitta cac bén nén
ngan hang yéu cau tiép tuc tinh 131 qua han, 1ii cham tra 141 d61i véi a1 trong han 1a
¢ can ¢t chap nhan.

D61 vé1 ¥ kién cua vo chong ba L vé viée xem xét phuong thue tinh 131 qua
han ctia ngan hang: Nhan thay ngan hang da thong bao thu hoi no truée han vao
ngay 18/9/2023 cho vo chong ba L so tién phai thanh toan cho ngan hang dén
ngay 10/9/2023 nén ngan hang chuyén khoan vay theo Hop dong tin dung du no
giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay 09/12/2021 qua han tir ngay 18/9/2023
la phu hop theo khoan 5 Diéu 9 cua Hop dong tin dung do cac bén giao két. Do
d6, ba L cho rang ngay 07/10/2023 tra s6 tién 20.000.000 dong, ngan hang tinh 14i
qua han tir ngay 18/9/2023 khong dung la khong c6 co so xem xét.

[4] Doi véi viee xur Iy tai san thé chap:

[4.1] Thay rang ngay 09/12/2021, ba L va 6ng H c¢6 ky Hop dong thé chap so
0485/2021/100-TD-BD ngay 09/12/2021 doi véi thira dat so 172/122,8m?, to ban
d6 s 34; dia chi: Khu phd N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
BX 006736 do UBND huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 06/11/2014 cho mot
minh ba L dimg tén va tai san 1a cin nha & trén dat. Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién véi1 dat s6: 0485/2021/100-TD-BD ngay 09/12/2021,
do Vin phong C cong ching, s6 Cong chimg so: 005073 , quyén s
12/2021/TP/CC-SCC/HDGD va da dugc Ngan hang dang ky giao dich bao dam
ngay 09/12/2021 tai Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén G theo dung
quy dinh phap luat tai Piéu 298, 319 Bo luat dan su.
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[4.2] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/7/2024: Phan dat thé
chﬁp co dién tich 122,8m?2, thudc thira dat s6 173, to ban do s6 34: toa lac tai Khu
pho N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BX 006736 do UBND
huyén G, tinh Tay Ninh cap ngay 06/11/2014 cho ba Pham Bich L. Phan dat khong
c6 tranh chap. Trén dat c¢6 cin nha tuwong cap 4, dién tich xay dung la 154,9m?,
trong do dién tich tang 1 1a 91,8m?, dién tich tang 2 1a 63,1m2. Dién tich nha nim
trong QHLG 60.50m chua dén bu 129,6m?, dién tich con lai 25,3m?2.

[4.3] Nhan thay tai san thé chap cua ba L va cac bén ky két hop dong thé
chap dung theo quy dinh phap luat s nén ngan hang yéu cau xur Iy tai san 1a ¢6 co
s chap nhan. Trong truong hop, ba L va ong H khong thuc hién nghia vu tra no
thi xur Iy tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 299 B0 luat dan su.

[5] D61 v6i yéu cau cuiia ngan hang xir 1y tai san khac cua ba L va ong H néu
khong du thanh toan hét khoan no néu trén cho ngan hang. Nhan thay hai bén co
thoa thuan tai tai muc 2.6 cua Diéu 6 cta Hop dé“mg thé ché“ip s6 0548/2021/100-
TD-CV ngay 09/12/2021, thé hién: «...Tai san thé chap sau khi duoc x1r Iy néu
khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi Bén B va Bén duogc cép tin dung phai
tiép tuc tra phﬁn con thiéu va tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng da cam két...” va
tai phién toa, vo chong ba L dong ¥ phat mai tai san khac ciia vo chong ba L dé tra
hét khoan no néu trén cho ngan hang nén ghi nhan.

[6] Tr nhitng phan tich néu trén, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngan hang doi véi ba L va ong H. Ba L va ong H ¢6 nghia vu tra so tién dén ngay
27/9/2024 1a 3.351.053.045 dong va tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung
da giao két. Dong thoi, chap nhan yéu cau cua ngan hang vé viée xur 1y tai san
dam bao cua ba L 1a quyén st dung dat co dién tich 122,8m?2, thudc thira dat s6
173, t& ban d6 s6 34; toa lac tai Khu phé) N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh va
cin nha tuong cap 4 trén dat. Ghi nhan dai dién ngan hang va vo chong ba L thong
nhat phuong thtc thanh toan: trong thang 10/2024 vo chong ba L tra 500.000.000
dong, trong thang 11/2024 vo chong ba L tra 500.000.000 dong va dén thang
12/2024 vo chong ba L tra hét so tién con lai; néu vo chong ba khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du & bat ky dot thanh toan nao thi ngan hang déu
duoc quyén ndp don yéu cau thi hanh 4n ddi véi toan bo s6 tién con lai. Truong
hop, x1r 1y tai san bao dam cua ba L khong du thanh toan hét khoan no vay thi
ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san khac cua ba L va ong H dé tra hét

khoan n¢ néu trén cho ngan hang.



[7] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 cin ctr, phu hop véi quy
dinh cua phap luat va nhan dinh cua Ho1 dfing Xét XU nén ché‘ip nhan.

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cua ngan hang duoc
chap nhan nén ba L va 6ng H c6 nghia vu phai chiu. Ghi nhan ngan hang da nop
1.500.000 dong va chi xong nén ba L va ong H c6 nghia vu tra lai so tién
1.500.000 dong cho ngan hang.

[9] Vé an phi so tham: Ong L va ong H phai chiu an phi ddi véi sd tién
3.351.053.045 dong. Ngan hang khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 90, 91, 95 cua Luit cac td chic tin dung; Piéu 298,
299308, 319466ua Bo luit din srndm 201 5Nghi quyétso: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huéng dan ap dung mot sé6 quy dinh cia phap luat vé 1ai, 131 suat, phat vi pham;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mure thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N2 doi véi ba
Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H.

1.1. Bugc ba Pham Bich L va ong Phan Thanh H cung ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP N2 s6 tién 3.351.053.045 (ba ty ba trdam ndm mucoi mét triéu
khéng tram ndm muwoi ba nghin khéng tram bon muwoi ldm) dong, trong do:

- Theo Hop dong tin dung du no giam dan s6 0548/2021/100-TD-CV ngay
09/12/2021 yéu cau ba L va ong H tra so6 tién 1a 3.188.470.925 dong, trong d6 tién
goc 1a 2.466.163.000 dong; tién 1ai trong han tinh tir ngay 09/12/2021 dén ngay
18/9/2023 1a 106.016.075 dong; tién 141 qua han tinh tir ngay 18/9/2023 dén ngay
27/9/2024 1a 605.905.845 dong; phat cham tra tra 1ai tinh tir ngay 18/9/2023 dén
ngay 27/9/2024 1a 10.386.005 dong.

- Theo thé tin dung ¢6 ma s6 thé: 310011846560002 yéu cau ba L va ong H
tra so tién 32.138.195 dong, trong d6 tién goc 1a 20.100.000 dong; tién 1ai trong
han tinh tir ngay 14/5/2022 dén ngay 15/01/2024 1a 5.671.103 dong, tién 1ai qua
han tinh tir ngay 15/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 6.367.092 dong.

- Theo thé tin dung ¢6 ma s6 thé: 310011846560003 yéu cau ba L va ong H
tra so tien 130.443.925 dong, trong do tién goc 1a 77.652.819 dong; tién 1ii trong
han tinh tir ngay 24/04/2022 dén ngay 24/01/2024 1a 24.377.810 dong, tién lai
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qua han tinh tir ngay 24/01/2024 dén ngay 27/9/2024 1a 28.413.296 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir (ngay 28/9/2024), néu ba Pham Bich L va
ong Phan Thanh H chua thanh to4n so tién néu trén thi ba L va 6ng H con phai tiép
tuc chiu khoan tién i, phat cham tra lai cua sO tien con phai th1 hanh an theo murc
1ai suat cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuan vé viée dicu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat cua
Ngan hang cho vay.

1.2. Ghi nhan Ngan hang TMCP N2 va vo chong ba Pham Bich L va éng Phan
Thanh H thoa thuin phuong thtre thanh toan cu thé:

- Trong thang 10/2024, ba Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H ¢6 nghia vu
thanh toan so tién 500.000.000 (ndm trdam triéu) dong.

- Trong thang 11/2024, ba Pham Bich L va dng Phan Thanh H ¢6 nghia vu
thanh toan so tién 500.000.000 (ndm trdam triéu) dong.

- Trong thang 12/2024, ba Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H ¢6 nghia vu
thanh toan so tién con lai cho ngan hang.

Néu ba L, 6ng H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du & bat ky dot
thanh todn nao thi Ngan hang TMCP N2 déu duoc quyén ndp don yéu cau thi
hanh an dbi véi toan bo sb tién con lai.

1.3. Truong hop ba Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H khong tra ng hoac tra
khong hét duoc nhu muc 1.2 thi Ngan hang TMCP N2 ¢6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a quyén str dung dat doi véi dién tich 122,8m?, thudc thira dat so
173, to ban do s6 34; toa lac tai Khu pho N, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh va
can nha tuong cap 4, dién tich xay dung 1a 154,9m? (trong d6: dién tich tang 1 la
91,8m?, dién tich tang 2 1a 63,1m?2, dién tich nha nam trong QHLG 60.50m chua
dén bu 129,6m?2, dién tich con lai 25,3m?) cuia ba Pham Bich L. Uu tién thanh toan
cho Ngan hang TMCP N2.

1.4. Ngan hang TMCP N2 duoc quyén yéu cau xur 1y tai san khac cia ba
Pham Bich L va 6ng Phan Thanh H néu khong du thanh toan hét khoan no néu trén
cho Ngan hang TMCP N2.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ba Pham Bich L va ong Phan Thanh
H c6 nghia vu tra lai s6 tién 1.500.000 (mét triéu ndm tram nghin) dong cho Ngan
hang TMCP N2.
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Ké tir ngay Ngan hang TMCP N2 c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Pham
Bich L va 6ng Phan Thanh H khong tra s6 tién néu trén, thi hang thang ba L va ong
H con phai tra cho ngan hang so tién 1i trén s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc
1ai suat quy dinh ta1 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thanh toan
xong.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Pham Bich L va éng Phan Thanh H phai chiu
99.021.000 (chin mueoi chin triéu khéng tram hai mwroi mét nghin) dong an phi.
Hoan tra cho Ngan hang TMCP N2 so6 tién 46.324.000 (bon mueoi sau triéu ba
tram hai muoi bon nghin) dong di nop theo bién lai thu s6 0014081 ngay
03/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

4. Vé quyén khang c4do: Ngan hang TMCP N2, ba Pham Bich L, ong Phan
Thanh H duoc quyén khang céo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh trong
thot han 15 ngay, ké tu ngay tuyén an.

S. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hodc
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai DPiéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh

an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong GDKTNV&THA;

- VKSND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Dau;
- Cac duong su:

-Ho SO;

- Luu./.

Lé Tién Danh
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