TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 271/2024/KDTM-ST
Ngay: 27-9-2024
Vv “tranh chap hop dong thué mat bang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH — THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Truong Lé Diém Thay.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Tuan

2. Ba Huynh Thi Quynh Hoa

Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy — Thu ky Toa an nhan dan quén
Tan Binh — Thanh pho Ho Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Tan Binh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Phan Thi Ngoc My — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh xeét
xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 113/2024/TLST-KDTM ngay 18 thang 6
ndm 2024 ve: “tranh chap hop dong thué mat bang” theo Quyet dinh dua vu an
ra xet xu so 811/2024/QbXXST-KDTM ngay 05 thang 9 nam 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don. Cong ty TNHH Son K (tén cli: Cong ty TNHH Son K-A,; dia
chi tru s&: Khu cong nghi¢p P, xa T, huyén V, tinh H.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Qng Luu Btru P, sinh nam
1981; dia chi thuong tra: Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).

_ Bidon: cong ty TNHH M:; dia chi tru so: Phuong X, quan Y, Thanh phd

Ho6 Chi Minh

Nguoi dai, dién theo phap luat cua bi don: C)ng Phan Thar}h T, sinh nam
1984; la giam doc cong ty; dia chi: Phuong L, quan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban phién hop cong khai ching cu,
bién ban khong tién hanh hoa giai duoc, dai dién theo uy quyéen ctia nguyén don
trinh bay:

Cong ty TNHH Son K (tén cii: Cong ty TNHH Son K— A — sau day goi
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tit 1a nguyén don) c6 ky hop dong thué mat bang la mot phén dién tich 70m? tai
lau 6 so6 D, Phuong D, quan E, Thanh pho H6 Chi Minh véi Cong ty TNHH M
(sau day goi tat 1a bi don) d€ lam vén phong theo hop dong s6 010323/SGCITY-
K ky ngay 01/3/2023. Thoi han hop dong ket thic ngay 31/8/2023. Hinh thuc
nop tien coc la tien mat theo 4 dot.

Ngay 14/4/2023: nop sb tién 15.000.000 déng

Ngay 17/4/202: nop s tién 15.000.000 dong.

Ngay 18/4/2023: nop sb tién 15.000.000 dong.

Ngay 19/4/2023: nop sb tién 18.000.000 dong.

Tong cong nguyén don da ndp 63.000.000 dong tien coc cho bi don.
Ngoai ra, bi don thanh toan tien thué va cac chi phi khac day du moi thang cho
nguyén don.

Sau d6, dén ngay 1/7/2023, bi don da yéu cau nguyén don ké tir thang
712023 chuyén khoan tién thué cho 6ng Lam Truong Kh. Tai bién ban thoa
thuan ngay 10/7/2023, cé néu so tién coc 63.000.000 dong bi don con ng nguyén
don nhung khong c6 kha nang chi tra, ong Phan Thanh T 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua bi don da ky vao bién ban thoa thuan nay. Sau do, nguyén don
nhiéu lan lién hé vaéi 0ng T dé yéu cau bi don hoan tra Iai‘ SO tién dat coc nhung
ong T ne tranh, khong chiu tra. Do vay, nguyén don y€u cau bi don phai hoan tra
lai sO tien 63.000.000 dong da nhan coc cia nguyén don. Yé€u cau tra mot lan
ngay sau khi ban an, quyet dinh cua Toa an co6 hiéu lyc phap luat. Nguyén don
khong yéu cau bi don phai tra tien Iai.

Bl don 1a Cong ty TNHH M mac du da dugc toa an triéu tap hop 1é nhung
van Vang mit trong sudt qué trinh t6 tung, khong c6 v kién phan ddi nao dbi véi
yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don van gitr yéu cau
bi don phai hoan tra 63.000.000 dong cho nguyén don ngay sau khi ban an cua
Toa an co hiéu luc phap luat.

Pai dién vién kiém sdt nhéan dan quan Tan Binh phat biéu:

- Vige chap hanh phap luat cia Hoi dong xét Xt 1a dung qui dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy. Toa an thu ly vu an la dung tham quyen, xac dinh dung tu
cach phap ly cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luét tranh chap.
Tai phién toa hdm nay, Héi dong Xét xtr da thuc hién dang qui dinh cta Bo luat
T4 tung dan su vé phién toa so tham.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cr bién ban xac nhan tién coc va 04
phiéu thu thi c¢6 co s xac dinh céng ty M da nhan tién coc 63.000.000 dong. Tai
khoan 3.6 diéu 3 hop ddng thoa thuan: S tién coc s& dugc hoan tra lai cho bén
D khi hop ddng thué hét han va bén cho thué da trir cac chi phi phat sinh. Tai
Bién ban thoa thuan ngay 10/7/2023 c6 ndi dung: Phan tién di coc (63.000.000
VND): Cong ty TNHH M ng Céng ty K 63.000.000 VND. Cong ty TNHH M
khong c6 kha nang chi trd. Nhu vay, can ct Diéu 328 B luat dan su 2015 va
cac thoa thuan trén, c6 co so chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi
don tra s tién coc 63.000.000 dong mot 1an ngay khi ban an ctia Toa an ¢ hiéu
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luc phap luat. Do d6, dé nghi hoi dong xét xur tuyén chip nhan toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao loi trinh bay va tranh luan cua duwong su tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

1] Vé phap luat t tung: Nguyén don - Cong ty TNHH Son K khéi kién
yéu cau bj don - Cong ty TNHH M phai tra lai so tién dat coc theo hop dong cho
thué van phong s6 010323/SGCITY-K ky gitra nguyén don va bi don ngay
01/3/2023. Bi don c6 tru s¢ dang ky kinh doanh tai quan Tan Binh nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo qui dinh tai
khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan su 2015.

Bi don da duoc triéu tap hop I&é nhung vang mat tai phién toa lan thi 2
khong c6 ly do. Can cir diém b khoan 2 diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xa vang mat bj don.

[2] Vé phéap luat noi dung:

[2.1] Xét nguyén don yu cau bi don phai tra s tién dat coc con no la
63.000.000 ddng:

Can ctr vao hop dong cho thué van phong sé 010323/SGCITY-K ky giira
nguyén don va bi don ngay 01/3/2023 thi bi don cho nguyén don thué mot phan
dién tich 70m? tai lau 6 sé D, Phuong D, quan E, Thanh phé Hb chi Minh dé
lam van phong. Bi don d3 nhan du s tién dit coc 63.000.000 dong thé hién tai
04 phiéu thu c6 dong dau cua bi don: Ngay 14/4/2023: nop sb tién 15.000.000
dong; ngay 17/4/202: nop 6 tien 15.000.000 dong; ngay 18/4/2023: nop sd tien
15.000.000 dong; ngay 19/4/2023: nop so tién 18.000.000 dong. Sau do, trong
quéa trinh thuc hién hop dong, hang thang nguyén don déu thanh toan du tién
thué va cac chi phi khac nhu tién dién, phi vé sinh, dién thoai, phi gitt xe...cho
bi don. Pén ngay 10/7/2023, tai bién ban thoéa thuan ky giita nguyén don va bi
don thi ké tir thang 8/2023 tién thué mat bang chuyén sang thanh toan cho 6ng
Lam Truong Kh. Tai muc 2 cua Bién ban thoa thuan c6 néu: “Phan tién da coc
63.000.000 dong: Coéng ty TNHH M no Cong ty K 63.000.000 dong. Cong ty
TNHH M khong c6 kha ning chi tra”. Tai muc 3.5 caa Diéu 3 Hop dong cho
thué van phong c6 quy dinh: S6 tién coc s& dugc hoan tra lai cho bén B khi hop
dong thué hét han va bén cho thué da trir cac chi phi phét sinh. Nhu vay, hang
thang nguyén don déu thanh toan du tién thué va céac chi phi khac cho bi don va
han cham dat hop dong 1a ngay 31/8/2023 nhung dén nay bi don khong hoan tra
sb tién dit coc 63.000.000 dong cho nguyén don. Xét thay, viéc bi don con ng
nguyén don sd tién dat coc di duoc bi don xac nhan tai bién ban thoa thuan ngay
10/7/2023 nhung khong hoan tra cho nguyén don vi Iy do khong c6 kha nang chi
tra, 1a vi pham nghia vu tai hop dong Do vay, viéc nguyén don yéu cau bi don
phai hoan tra s tién 63.000.000 ddng 1a c6 can cit chap nhan.
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- [22] Vé thoi han va phuong thic thanh toan: Viéc bi don khong hoan tra
so tien 63.000.000 dong da 1au, 1am anh huong den quyen va loi iqh hop phap
cua nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don phai tra ngay mot lan la c6 can
ctr chap nhan.

~ [2.3] Xét thay, y kién cta dai dién Vién kicm sat nhan dan quan Tan Binh
de nghi Hoi dong xet xu chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don la c6 can
cu, phu hop vai quy dinh phap luat nén chap nhan.

[2.4] V& éan phi: Can ci khoan 2 dieu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quoc hoi, bi don
phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham la 3.150.000 dong.

Tra lai cho nguyén don 6 tién tam mg 4n phi da nop 1a 3.000.000 dong
theo Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi toa &n s6 0001961 ngay 11/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1
bieu 39; bicu 147, khoan 1 Bicu 273, khoan 1 Bicu 280 B luat To tung dan su
2015;

- Can ct Biéu 328, 472 Bo luat dan su;

- Can ctr Biéu 306 Luat thuong mai;

- Can ct khoan 2 dieu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén X

1/ Chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don — Céng ty TNHH Son K:

Buoc Cong ty TNHH M phai trd cho Cong ty TNHH Son K s tién
63.000.000 (sau muoi ba tri¢u) dong.

Thoi han va phuong thie tra: Thuc hién tra mot 1an ngay sau khi ban an
cta Toa an co6 hiéu lyc phap luat.

K& tir ngay nguyén don ¢6 don yéu cu thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi
hanh an theo muc 1&i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan tuong img véi thoi gian cham tra.

2/ V& &n phi: An phi kinh doanh thwong mai so tham & 3.150.000 dong
(ba triéu mot tram nam muoi ngan) dong do Cong ty TNHH M phai chiu.

Tra lai cho Cong ty TNHH Son K s tién tam tmg 4n phi da ndp 1a
3.000.000 (ba triéu) dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, I1& phi toa an so
0001961 ngay 11/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Tan Binh.

3/ V& quyen khang cao: Nguyén don c6 mét duoc quyen khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Bi don vang mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Vién kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh caia B¢ luat T4 tung dan su.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo qui dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su da duoc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh &n
duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira
doi, bo sung nam 2014,

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP.HCM:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q.Tan Binh;

- Chi cuc THADS Q.Tan Binh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so
Truwong Lé Diém Thuy
HQI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA






