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Ban 4n s6: 28/2024/HC-ST
Ngay 27-9-2024
V/v: Khiéu kién Quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khéc Chién
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vi Vin Dinh, 6ng Nguyén Ba Dién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long - Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Nguyén Thai Viét - Kiém sat vién

Trong cac ngay 23 va 27 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Phii Tho xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh so tham thu Iy s
49/2024/TLST-HC ngay 25 thang 7 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién Quyét dlnh

hanh chinh trong linh vuc dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
24/2024/QbXXST-HC ngay 09 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

Nguwoi khoi kién: Anh Nguyén Manh C - sinh nim 1988
Dia chi: T6 B, khu A, phuong T, thanh phd V, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién hop phap cta anh C: Ong Nguyén Van K - sinh nam 1961,
dia chi: To B, khu A, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho (Theo gidy iy quyén
ngdy 24/7/2024 cua anh Nguyén Manh C).

(C6 mat)
Nguweoi bi kién:
1. UBND huyé¢n C, tinh Phu Tho.
2. Chu tich UBND huyén C, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén C va Chua tich UBND huyén C
la: Ong Nguyén Hitu C1, chtic vu: Pho Chii tich UBND huyén C (Theo gidy uy
quyén sd 1395/GUQ-UBND va s6 1396/GUQ-UBND ngay 01/8/2024 ctia Chu
tich UBND huyén C la 6ng Ng6 Quang U).

(C6 mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n va loi khai tai Toa an, nguoi khoi ki¢n la anh Nguyén
Manh C va nguoi dai dién hop phap cua anh C la 6ng Nguyen Van K trinh bay:

Anh C c6 thira dat sb 120, to ban d6 sb 17, dién tich 218,5m? (trong d6 dat
& 1a 60m?, dt vuon 13 158,5m?) tai khu E, thi trin S (nay 13 thi tran C), huyén C,
tinh Pha Tho, dd dugc UBND huyén C cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AG593508 ngay 25/4/2007.

Ngay 13/8/2020 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 2547/QD-UBND
Ve viéc phe duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 du an: Xay dung ha
tang ddu gia quyén sir dung dat tai khu vuc D, khu B, thi trdn C, huyén C, tinh
Phu Tho.

Ngay 02/12/2020 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 4430/QP-
UBND vé viéc phé duyét bao cao kinh té - ki thuat dau tu xay dung cong trinh:
Xay dung co so ha tﬁng dau gia quyén st dung dét tai khu vuc D, khu B, thi tran
C, huyén C, tinh Phu Tho.

_ Thira dét s6 120, to ban d6 s6 17 cta anh C thudc dién phai thu hoi, dugce
boi thuong vé dat va ho tro tai dinh cu theo Quyét dinh s6 2547/Qb-UBND
ngay 13/8/2020 UBND huyén C.

Ngay 28/12/2022 dai dién Chu dau tu 1a Ban quan 1y du an x4y dung khu
vuc huyén C, dai dién UBND huyén C, dai dién Phong Ta| nguyen va Moi
truong huyén C cung v6i anh C d 1ap bién ban 1am viéc vé cp dét tai dinh cu
cho anh C. Anh C nhat tri voi du an xdy dung khu d6 thi D nén di chap hanh
nghiém chinh cac quy dinh nhung Chu dau tu, Ban boi thuong, hd tro tai dinh
cu phai thuc hién dung theo phuong an ban dau dua ra 1a phuong an tai dinh cu
tai chd cho anh C 01 6 dat tai khu do thi D.

Ngay 29/12/2022 dai dién Hoi dong boi thuong, hd tro tai dinh cu du an
huyén C, t6 kiém dém, dai dién Chu dau tu, dai dién UBND thj tran C va ngudi
dai dién theo Uy quyén ctia anh C da 1ap bién ban kiém ké chi tiét khoi lugng
phuc vu cong tac boi thudng hd tro va tai dinh cu dé thyc hién du an: Xdy dung
ha tang k¥ thuat ddu gia quyén sur dung dat tai khu vuc B, khu B, thi tran C,
huyén C, tinh Pht Tho. Tai thoi diém kiém ké thi anh C c6 60m? dat o, 158,5m?
dat trong cay lau nam va cdy c6i 1am 16c trong trén dat thudc dién dugc bdi
thuong giai phong mat bang ciia du an.

Ngay 15/3/2023 Hoi d6ng boi thuong, h6 trg, tai dinh cu - UBND huyén C
d3 ban hanh Vin ban sb 54/PABT-HDBT Ve phuong an b01 thuong, ho trg, tai
dinh cu dé thyc hién dy an: Xay dung ha tang dau gia quyén st dung dat tai khu
vuc D, khu B, thj trén C, huyén C, tinh Phu Tho.

Ngay 21/3/2023 tai tru s& UBND thi tran C, anh C va Hoi dong boi thudng,
hd tro, tai dinh cu - UBND huyén C da lap bién ban lam viéc vé viéc thong nhat



cac ndi dung cong khai dy an: Xay dyng ha ting ddu gia quyén sir dung dat tai
khu vue B, khu B, thi tran C, huyén C, tinh Phu Tho dbi véi anh C.

Sau khi thong nhit duoc vé mirc bdi thudng, hd tro tai dinh cu thi anh C
d6ng ¥ nhan tién boi thudng vé dat trong cdy 1au ndm, cy trong trén dat va dé
cho UBND huyén C thu hoi thira dat s6 120, to ban d6 s6 17 ciia anh C dé thuc
hién dy an.

Ngay 24/4/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 641/QD-UBND
vé viéc thu hdi dat dé thyuc hién du an x4y dung ha ting ddu gid quyén sir dung
d4t tai khu vuc D, khu B, thij trdn C, huyén C, tinh Phu Tho va ban hanh Quyét
dinh s6 642/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu dé thuc hién du an xay dung ha tﬁng dau gia quyén su dung dét tai khu vue
P, khu B, thi trdn C, huyén C, tinh Pht Tho.

Ngay 24/10/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 2764/QP-
UBND vé viéc phé duyét hé sd diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau gia
quyén st dung dat khi Nha nuéc giao dat co thu tién str dung dat va giao dat ¢
tai dinh cu dé thuc hién du an xay dung ha tang ddu gid quyén sir dung dat tai
khu vue B, khu B, thi tran C, huyén C, tinh Phu Tho.

Can ctr Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 ctia UBND huyén
C, anh C dé dugc nhan 01 6 dat tai dinh cu thi phai ndp thém sb tién gan
1.300.000.000 dong, c6 nghia 1a gap gan 10 1an so v&i phuong 4n ban dau ma
UBND huyén C, Hoi déng boi thuong, hd tro, tai dinh cu va anh C théng nhat.

Khong dong y voi viée giai quyét dén bu, boi thuong, tai dinh cu tai khu do
thi D, thi trdn C, ngay 11/01/2024 anh C di iy quyén cho 6ng K tham gia giai
quyét noi dung nay. Ngay 19/02/2024 6ng K khiéu nai dén Chu tich UBND
huyén C vé viéc dé nghi UBND huyén C phai thuc hién viéc boi thudng, hd tro,
tai dinh cu theo dung Phuong 4n sd 54/PABT-HPBT ngay 15/3/2023 va bién
ban lam viéc vé su thong nhat cic ndi dung cong khai du an: Xay dyng ha tang
dau gia quyén st dung dét tai khu vuc D, khu B, thi trin C, huyén C, tinh Phu
Tho d6i véi anh C.

Ngay 11/7/2024 Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sb
1683/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai dbi véi anh C. Anh C khdng
ddng ¥ Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024 cua
Chu tich UBND huyén C nén khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén huy Quyét dinh sd 2764/Qb-UBND ngay 24/10/2023 cua UBND
huyén C v€ viéc phé duyét h¢ so diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau gia
quyén st dung dat khi Nha nude giao dit co thu tién st dung dat va giao dat &

tai dinh cu dé thuc hién dy an: Xay dung ha tang ddu gia quyén str dung dat tai
khu vuc B, khu B, thi tran C, huyén C, tinh Pht Tho.



2. Tuyén huy Quyet dinh sd 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024 cua Chu tich
UBND huyén C Ve viéc giai quyet khiéu nai cta ong Nguyén Vin K 1a ngudi
dugc anh C uy quyén giai quyét khiéu nai.

Ngay 22/9/2024, anh C dé nghi thay d6i yéu cau khoi kién d6 1a rat yéu cau
huy diém a Diéu 1 Quyet dinh 56 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cua UBND
huyén C, cac yéu cau con lai van giit nguyén.

Nguoi bi kién la UBNZ~) huyén C va Chu tich UBND huyén C do nguoi dai
dién hop phap la ong Nguyen Hitu CI trinh bay:

Anh Nguyén Manh C co6 thia dat sb 120, to ban dd sd 17, dién tich
218,5m? (trong d6 dat & 60m? dat trong cdy 1au nim 158,5m?) tai khu B, thi trén
C, huyén C, tinh Pha Tho, da dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 AG593508 ngay 25/4/2007. Ngudn goc dat 13 do nhan chuyén
nhuong.

Quad trinh thuc hién thu tuc thu hoi dat. Dy an xdy dung ha tﬁng dau gia
quyén st dung dat tai khu vuc D, khu B, thi tran C, huyén C, tinh Pha Tho da
dugc Hoi dong nhan déan tinh P phé duyét tai Nghi quyet s0 10/2019/NQ-HDBND
ngay 26/8/2019 va chuyén tiép tai Nghi quyét s 16/2022/NQ-HPND ngay
09/12/2022. Sau khi dugc Hoi dong nhan dan tinh phé duyét, tr nim 2019
UBND huyén C dua vao ké hoach sir dung dat hang nam cua huyén.

Ngay 18/6/2020 UBND huyén C ban hanh Thong bao s6 91/TB-UBND vé
viéc thu hdi dat dé thuc hién dy an: Xay dyng ha tang dau gia quyén st dung dat
tai khu vye D, khu B, thi tran C, huyen C. Trong d6 anh C c6 thira dat sb 120, to

ban db s 17, dién tich 218 Sm‘ (trong d6 dat & 60m?, dat trong cay lau nim
158,5m?) thudc khu vurc bi thu hoi.

Ngay 29/12/2022 Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dy an phbi
hop voi UBND thi tran C va Chu dau tu dy an cung anh C (Ong K 1a nguoi
dugc uy quyen lam vigc) thuc hién kiém ké chi tiét khoi lugng vé dat dai va tai
san, cdy cbi, hoa mau gin lién véi dién tich dat thu hoi theo Thong bao sO
91/TB-UBND ngay 18/6/2020 ctia UBND huyén C. Tai buoi kiém ké, ong K
nhat tri v6i khoi luong da ké khai, kiém dém trong bién ban kiém ké va ky xéac
nhén vao bién ban kiém keé.

Ngay 10/02/2023 Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu dy an phbi
hop voi UBND thj trdn C cong khai Phuong an s6 08/PABT-HPBT d6i véi anh
C. Tong kinh ph1 bdi thuong, hd tro vé dat ¢, dat vuon trong cing thira dat o va
tai san, cay coi, hoa mau gan lién voi dat thu hoi caa anh C 14 112.327.000 dong
(Bao gom ca tién boi thuong dat o 1a 78.000.000 dong) va phuong an bo tri dat o
tai dinh cu 1a 160,0m? vi tri tai khu vuc B, khu B, thi tran C, huyén C.

Ngay 21/02/2023 tai hoi nghi 14y y kién truc tiép v6i nguoi dan co dat thu
héi, ong K khong nhét tri voi phuong an nay va dé nghi thuc hién theo bién ban
lam viéc ngay 28/12/2022 tai tru s¢ UBND thj tran C véi ndi dung du kién bé tri
o dat tai vi tri 16 LK02/16/163,4m? (sau d6 da diéu chinh thanh ky hiéu TDCI -
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vi tri va dién tich 6 dat khong thay d6i) theo ban v& quy hoach 1/500 da duogc
phé duyét dé cap tai dinh cu tai cho cho anh C.

Ngay 15/3/2023 Hoi ddng boi thuong, hd trg va tai dinh cu du an ban hanh
Phuong an sb 54/PABT-HDBT thay thé Phuong an s6 08/PABT-HPBT ngay
10/02/2023. Trong d6 du kién bdi thudng bang dat cho anh C nhu sau: Giao 01
thira dat ¢ d6 thi tai khu vic B, khu B, thi trin C, huyén C c6 dién tich 163,4m?;
anh C phai nop tién sir dung dat vao ngan sach nha nudc ddi véi phan dién tich
103,4m? (12 phan chénh léch giira dién tich dét o tai 6 dat duoc giao véi dién tich
dat & bi thu hoi), sb tién 1a 103,4m? x 1.300.000ddng/m? = 134.420.000 dong
(MOt tram ba muoi tu triéu bon trim hai muoi nghin dong).

Ngay 24/4/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 641/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat va Quyét dinh sb 642/Qb-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thuc hién du an: Xay dung ha tang dau
gia quyén su dung dat tai khu vuc D, khu B, thi tran C, huyén C. Tai Quyet dinh

s6 642/QD-UBND di phé duyét phuong an boi thuong bang dat (ddi véi dién
tich 60m? dat ¢ da thu hoi) va chua tinh tién sir dung dat phai nop doi voi dién
tich 103,4m? (do chua xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh), cu thé nhu sau:

- Dién tich d4t & bi thu hdi: 60m?

- Dién tich dugc boi thudng bing dat ¢: 163,4m? (16 dat co ky hiu s
LK02/16). Trong d6 dién tich dat ¢ khong phai ndp tién 60m?, dién tich dat &
phai ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nude 1a 103,4m?2,

Sau khi thuc hién xong thi tyc bdi thuong giai phong mat bang, UBND
huyén d3 1ap hd so thu hdi va chuyén muc dich st dung dat trinh UBND tinh
phé duyét. Ngay 14/8/2023 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s 1699/QDb-
UBND vé viéc chuyén muc dich str dung va giao dat cho Ban quan 1y du an dau
tu xdy dung khu vyc huyén C dé thyuc hién du an: Xay dung ha tang dau gia
quyén st dung dat tai khu vuc D, khu B, thi tran C, huyén C, tinh Phu Tho

Ngay 27/7/2023 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sb 1564/Qb-UBND vé
viéc UBND tinh uy quyén cho UBND cép huyén Quyét dinh gia dat cu thé dé
thu tién sir dung dét khi giao dat tai dinh cu.

Can ct Quyét dinh s6 1564/QD-UBND va Vin ban s6 2320/HD-TNMT
ngay 29/8/2023 cua S& Tai nguyén va Moi truong tinh P. UBND huyén C da
thuc hién céc trinh tu thu tuc dé xac dinh gia dét cu thé khi Nha nudc giao dat c6
thu tién st dung dat va giao dat & tai dinh cu dé thuc hién du an: Xay dung ha
tang d4u gia quyén sir dung dit tai khu vuc D, khu B, thi trdn C, huyén C. Trong
d6, giao Ban quéan 1y du an dau tu xdy dung khu vuc huyén C (Chu dau tu du
an) ky hop dong dich vu tu van sé 176/2023/HDTV-GDCT ngay 06/10/2023 véi
Cong ty ¢d phan D - Chi nhanh B 1a don vi tu van x4c dinh gia dat cu thé.

Ngay 12/10/2023 Cong ty c6 phan - Chi nhanh B da ¢6 chimg thu thim
dinh gid dat s6 01/2023/CTDG-PBBN trong d6 xac dinh: Két qua dinh gia dat



d6i voi 29 6 dau gia va 01 6 tai dinh cu ¢ cung vi tri ¢6 hé sd diéu chinh gia dat
139,2 (1am tron cua hé s6 9,246), gia khoi diém dé nghi: 12.020.000 dong/m?.

Trén co so quyét dinh chuyen muc dich st dung dat, quyét dinh uy quyén
cho UBND cap huyén quyet dinh gia dit cu thé cua UBND tinh va két qua tu
van xéac dinh gia dat cu thé noi trén. Ngay 24/10/2023 UBND huyén C dé ban
hanh Quyét dinh s6 2764/QD-UBND vé viéc phé duyét hé s6 didu chinh gia dat
va gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat va giao dat o tai dinh cu dé thuc hién du an: Xay dung ha tAng dau gia
quyén st dung dat tai khu vuc D, khu B, thi tran C, huyén C, trong d6 c6 6 dat
tai dinh TDC1, dién tich 163,4m? (du kién bd tri tai dinh cu cho anh Nguyén
Manh C) véi hé s6 diéu chinh gia dat 13 9,246; gia dat cu thé tai vi tri tai dinh cu
1a 12.020.000 d6ng/m>.

Khong dong y véi Quyét dinh sd 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cua
UBND huyén C, 6ng Nguyén Vin K (1a nguoi duge anh C ty quyén) da lam
don khiéu nai. Ngay 11/7/2024 Chu tich UBND huyén C d3 ban hanh Quyét
dinh s6 1683/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Van K,
ndi dung: Giltr nguyén Quyét dinh s6 2764/Qb-UBND ngay 24/10/2023 cua
UBND huyén C vé viéc phé duyét hé sO diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau
gia quyén str dung dat khi Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat va giao dat
& tai dinh cu dé thuc hién du an: Xay dung ha t?mg dau gia quyén st dung dat tai
khu vuc B, khu B, thi trin C, huyén C.

Can cir khoan 3 Diéu 86 Luat Dt dai naim 2013 quy dinh “Gia dét cu thé
tinh thu tién str dung dét tai noi tai dinh cu, gia ban nha ¢ tai dinh cw do UBND
cap tinh quyét dinh”, khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh s6 1564/QD-UBND ngay
27/7/2023 ctia UBND tinh P vé viéc iy quyén cho UBND cap huyén quyét dinh
gia dat cu thé dé thu tién st dung dat khi giao dat tai dinh cu; Vin ban sd
2320/HD-TNMT ngay 29/8/2023 ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh P vé
viéc hudng din mot sd ndi dung vé xac dinh gia dat cy thé theo Gy quyén cua
UBND tinh; diém d khoan 1 diéu 112 Luat Pét dai nim 2013 quy dinh “Cung
mdt thoi diém, céac thira dat lién ké nhau c6 cung muc dich sir dung, kha nang
sinh lgi, thu nhap tr viéc sit dung dat tuong tu nhu nhau thi c6 mirc gia nhu
nhau”; diém b khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2024
ctia Chinh phti quy dinh “Trudng hop tién boi thudng vé dat nho hon tién dat g,
nha & hodc tién nha ¢ tai dinh cu thi nguoi duge bd tri tai dinh cu phai ndp phan
chénh Iéch”, xac dinh:

Tai thoi diém ban hanh Phuong an sé 54/PABT-HPBT ngay 15/3/2023
chua c6 gia dat cu thé, do vi tri giao dét tai dinh cu cho anh C nam trong du an
dau gia quyén sir dung dat nén can phai giai phong mit bang xong méi lam thi
tuc chuyén muc dich st dung dat va xac dinh gia dat cu thé. Vi vay, tai Quyét
dinh s6 642/QD-UBND ngay 24/4/2023 cia UBND huyén vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dé thyuc hién du an da khong ap gia
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phan chénh 1&ch dién tich giira 6 dat duoc giao tai dinh cu véi dién tich dat & bi
thu hoi d6i véi anh C.

UBND huyén C da thyc hién cac trinh ty, tha tuc vé xac dinh gia dét cu thé
dé thuc hién du 4n va ban hanh Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay
24/10/2023 vé viéc phé duyét hé sd diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau gia
quyén st dung dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat va giao dat ¢
tai dinh cu dé thuc hién du an (trong d6 c6 6 dat tai dinh cu TDCI1, dién tich
163,4m? dy kién bd tri tai dinh cu cho anh C) véi hé sb diéu chinh gia dat 1a
9,246; gia dat cu thé tai vi tri tai dinh cu 1a 12.020.000 dong/m? 1a bao dam ding
quy dinh phap luat.

S6 dién tich d¢it & UBND huyén C thu hdi ctia anh C 14 60m?; dién tich dat
& UBND huyén bdi thuong cho anh C khong phai ndp tién 1a 60m?; s6 dién tich
103,4m? ma anh C phai ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nudc 1a phan
dién tich chénh 1éch giita 6 dat dugc giao tai dinh cu véi dién tich dat & bi thu
hoi nén UBND huyén 4p gia tién sir dung dat theo gia dat cu thé tai Quyét dinh
s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 ctia UBND la dang quy dinh.

Nay anh C khdi kién yéu cau Toa an nhan dan tinh Phii Tho tuyén huy
diém b Pidu 1 Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND
huyén C va yéu cau huy Quyét dinh sd 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024 cua
Chu tich UBND huyén C thi UBND huyén C, Cha tich UBND huyén C khong
nhat tri. Pé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta anh C dbi voi yéu cau hiy
Quyét dinh hanh chinh ctia UBND huyén C va ctia Chu tich UBND huyén C

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung hanh chinh trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ghi bién ban phién toa va viéc chap
hanh phép luét ctia ngudi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n. Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
ghi bién ban phién toa, ngudi khoi kién va nguoi bi kién da chap hanh dung quy
dinh cua phap luat.

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 116, khoan 2 Piéu 173 va diém a khoan 2
Piéu 193 cta Luat T6 tung hanh chinh. Khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Béc yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Manh C vé yéu cau hiy noi dung
tai diém b Piéu 1 tai Quyét dinh hanh chinh s 2764/QD-UBND ngay
24/10/2023 ciia UBND huyén C vé gia dat o tai dinh cu va yéu cau huy Quyét
dinh hanh chinh s6 1283/QD-UBND ngay 13/4/2023 cua Chu tich UBND huyén
C vé giai quyét khiéu nai d6i véi anh Nguyén Manh C.
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Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién cua anh Nguyén Manh C vé yéu
cau tuyén huy noi dung tai diém a Piéu 1 Quyét dinh hanh chinh s6 2764/QD-
UBND ngay 24/10/2023 ciia UBND huy¢n C.

An phi hanh chinh so tham: Anh Nguyén Manh C phai chiu 4n phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] D6i tugng khoi kién: Quyét dinh hanh chinh sé 2764/QD-UBND
ngay 24/10/2023 cia UBND huyén C vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat
khoi diém dau gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung
dat va giao dat tai dinh cu dé thuc hién du 4n xdy dung ha ting d4u gia dat tai
khu vuc B, khu B, thi tran C, huyén C, trong d6 phé duyét vé gia dat o tai dinh
cu ddi voi anh C; Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1683/QD-UBND ngay
11/7/2024 cta Chu tich UBND huyén C vé viéc khong chap nhan khiéu nai cua
anh C, giit nguyén Quyét dinh hanh chinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023
UBND huyén C nén cac Quyét dinh hanh chinh nay da 1am thay d6i, chAm dut
quyén, loi ich hop phap cua anh C. Can ct khoan 2 Piéu 3 Luat Té tung hanh
chinh, Quyét dinh hanh chinh sé 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 UBND
huyén C va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024
ciia Chii tich UBND huyén C la d6i tuong khoi kién cua vu an hanh chinh nén
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Pha Tho.

[1.2] Rat mot phan yéu cau khai kién: Anh C khéi kién yéu cau huy Quyét
dinh hanh chinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén C. Tai
phién tdoa nguoi dai dién theo ty quyén ctia anh C dé nghi rat yéu cau khai kién
d6i v6i diém a Piéu 1 ciia Quyét dinh, chi yéu cau giai quyét huy diém b Diéu 1
Quyét dinh hanh chinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén
C. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua anh C 13 ty nguyén. Can cir
khoan 2 Diéu 173 Luat T tung hanh chinh, dinh chi xét xir dbi voi yéu cau khoi
kién ctia anh C vé yéu cdu huy diém a Piéu 1 Quyét dinh hanh chinh sb
2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén C.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 16/7/2024 anh C khoi kién yéu cau hiay
Quyét dinh hanh chinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén
C va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024 cia
Cha tich UBND huyén C. Can cir diém a khoan 3 Piéu 116 caa Luat T tung
hanh chinh, thoi hiéu khéi kién vu 4n hanh chinh van con nén xem xét giai quyét
theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Thim quyén, trinh ty, thi tuc ban hanh vin ban hanh chinh: Nam
2020 UBND huyén C thyc hién du an xdy dung ha ting dau gia quyén sir dung
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dét tai khu vuc D, khu B, thj trin C, huyén C, tinh Phtt Tho. Trong s6 dién tich
dat thu hoi dé thuc hién du an thi c6 thira dat sé 120 t& ban d6 s6 17 dién tich
218,5m? (trong d6 dit & 60m?, dat trong cdy lau nam 158,5m?) cta anh C da
dugc UBND huyén C cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s AG593508
ngay 25/4/2007. Ngay 18/6/2020 UBND huyén C di ban hanh Théng bao sd
91/TB-UBND vé viéc thu hoi dt thyc hién du an.

Ngay 29/12/2022, Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu du an phéi
horp v6i UBND thi trin C cting voi anh C (dng K 1a nguorl duoc anh C uy quyen
dé lam Vlec) thuc hién kiém ké chi tiét khbi lugng vé dat dai va tal san, cdy coi,
hoa mau gan lién véi dién tich dat bi thu hdi theo Thong bao s6 91/TB-UBND
ngay 18/6/2020 ctia UBND huyén C. Sau d6 Hoi dong boi thudng, hd tro va tai
dinh cu dy 4n da phdi hop v6i UBND thi trin C cong khai phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu. Theo Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu sb
54/PABT-HPBT ngay 15/3/2023 ctia Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cu
thi anh C dugc bdi thudng bang 01 6 dat ¢ d6 thi tai khu vuc D, khu B, thi tran
C c6 dién tich 1a 163,4m? phai ndp phan chénh léch gitra kinh phi bdi thudng vé
dat voi sb tién st dung dat phai nop theo quy dinh; dwoc nhan kinh phi bdi
thuong, hd trg vé dat, cay cdi, hoa mau va thudng giai phong mat bang nhanh
theo phuong an bdi thudng. Ngay 24/4/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 642/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu dé thyc hién du an. Ngay 24/10/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh
s6 2764/QD-UBND vé viéc phé duyét hé sb diéu chinh gia dat va gia khoi diém
dau gia quyén str dung dat khi Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat va giao
dét tai dinh cu dé thue hién dy an xay dung ha téng dau gia quyén st dung dat
tai khu vuc B, khu B, thi tran C, huyén C, dién tich dat 163,4m? cép tai dinh cu
cho anh C véi gia 1a 1.964.068.000 dong. Anh C khong ddng y voi gia dat tai
dinh cu theo Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 ctia UBND huyén
C nén khiéu nai dén Chu tich UBND huyén C. Ngay 11/7/2024, Cha tich UBND
huyén C ban hanh Quyét dinh s6 1683/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai
d6i voi anh C. Trudce khi giai quyét khiéu nai di v6i anh C, Chua tich UBND
huyén C da tién hanh xac minh vé nguén géc dit cta anh C, viéc thu hoi dit,
ban hanh cac vin ban dé thu hdi, boi thudong, hd tro tai dinh cu va tién hanh t6
chtrc dbi thoai gitta nguoi giai quyét khiéu nai véi nguoi khiéu nai. Cin cr vao
khoan 3 Diéu 28 va khoan 8 Diéu 29 Luat T6 chirc chinh quyén nhan dan; Diéu
18 va Piéu 31 Luat khiéu nai, Chu tich UBND huyén C d ban hanh Quyét dinh
s6 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024 vé viéc tra 161 khiéu nai déi véi anh C la
ding tham quyén, trinh tu, thu tuc.

[2.2] Tinh hop phap va co6 can ctr ciia van ban c6 lién quan:



Ngay 27/7/2023 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 1564/QD-UBND vé
viéc UBND tinh P Gy quyén cho UBND huyén C Quyét dinh gia dat cy thé dé
thu tién str dung dat khi giao dat tai dinh cu. Thuc hién Quyét dinh s6 1564/QD-
UBND ngay 27/7/2023 ciia UBND tinh P, UBND huyén C da giao cho Ban
quan 1y dy an dau tu xay dung khu vuc huyén C (Chu dau tu dy an) ky hop
d6ng dich vu tu van s6 176/2023/HPTV-GDCT ngay 06/10/2023 véi Cong ty
cb phan D 14 don vi tu van xé4c dinh vé gia dat khoi diém dau gia quyén sir dung
dat. Ngay 12/10/2023 Coéng ty cd phan D di c6 chtng thu tham dinh gia ddi véi
khu dat ddu gia, trong d6 c6 6 dat tai dinh cu cap cho anh C c¢6 hé sb diéu chinh
gia dat 1a 9,2 1an (Iam tron cua hé sd 9,246) nén gia khoi diém 1a 12.020.000
d6ng/m? Ngay 24/10/2023 UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 2764/QP-
UBND vé viéc phé duyét hé sd diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau gia
quyén st dung dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién str dung dat va giao dat ¢
tai dinh cu dé thyc hién du an xdy dung ha ting dau gia dat tai khu vuc D, khu
B, thi trdn C, huyén C, trong do6 c6 6 dét tai dinh cu du kién cép cho anh C c0
dién tich 163,4m? v&i hé sd diéu chinh gia dat 1a 9,2 lan, thanh tién la
12.020.000 dong/m?. Can ct Piéu 112, Pidu 114, Diéu 115 va Diéu 116 Luat
Pat dai nam 2013, UBND huyén C d3 tinh gia dat ctia 6 dat tai dinh cu du kién
cap cho anh C 1a dung trinh ty, thi tyc va tham quyén.

Thura dat s6 120 to ban db sb 17 cua anh C bi thu hoi dé thuc hién du an
xay dung khu d6 thi ban dau gia thi c6 60m? dat & va 158,5m? dat trong ciy lau
nam, UBND huyén C da boi thuong cho anh C vé dat trong cdy lau nam 1a
20.893.470 dong; cay cdi, hoa mau 1a 8.248.200 ddng; thuong giai phong mat
bang nhanh 13 5.185.000 ddng, tong sb tién bdi thudng, hd trg cho anh C 1a
34.326.670 dong, con 60m? dat & thi UBND huyén C dy kién cip cho anh C 6
dat tai dinh cu trong khu du an x4y dung ha tang ddu gia quyén str dung dat tai
khu vuc D, khu B, thi tran C, huyén C. O dat tai dinh cu trong khu dy an xay
dung ha ting dau gia quyén st dung dat dy kién cip cho anh C 1a 163,4m? dat o.
Do chénh léch giita dién tich dat & bi thu hoi va dién tich dat cép tai dinh cu, anh
C d6ng y nodp tién sir dung dién tich dat cdp tai dinh cu 1a 103,4m?2. Can ctr Diéu
66, Didu 69, Picu 79 va Piéu 86 Luat Dt dai naim 2013 va Piéu 6 Nghi dinh
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi, UBND huyén C da thu hoi dat,
bdi thuong, tai dinh cu ddi voi anh C 1a dung quy dinh, nhung anh C khéng
dong y vé tinh gia dat & tai dinh cu theo diém b Piéu 1 Quyét dinh sd 2764/QD-
UBND ngay 24/10/2023 ctia UBND huyén C. Xét thiy Phuong an bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu s6 54/PABT-HPBT ngay 15/3/2023 ctia Hoi dong boi
thuong, hd trg, tai dinh cu - UBND huyén C ¢6 néu phuong an boi thuong béng
dat cho anh C bang 01 thira dat & do thi tai khu vuc B, khu B, thi tran C, huyén
C c6 dién tich 163,4m? anh C phai ndp tién ddi voi phan chénh léch gitra kinh
phi boi thuong vé dat véi so tién str dung dat & phai ndp cua phan dién tich dat
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103,4m? @é thyc hién du an 1a 103,4m? x 1.300.000 ddng/m2 Ngay 24/4/2023
UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sé 642/QD-UBND vé phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu, d6 1a phé duyét phuong an bodi thudng bang
dat doi véi dién tich dat ¢ bi thu hoi 13 60,0m?, dién tich duoc bdi thudng bang
dat ¢ 1a 163,4m? dién tich dat khong phai nop tién 1a 60,0m?, dién tich dat &
phai nop tién str dung dat vao ngan sach nha nudc 1a 103,4m?. Nhu vdy, Quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu s6 642/QD-UBND di
dam bao cho anh C duoc tai dinh cu 01 thira dit & d6 thi tai khu vuc D, khu B,
thi trin C, huyén C nhu Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu s6 54/PABT-
HDBT la phu hop voi khoan 2 Piéu 86 Luat Pat dai nam 2013. Theo Quyét
dinh s 27/2021/QD-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh P, phé duyét gia
dat & do thi tai dia ban thi trdn C d6i voi dat hai bén duong doan tir sau nha 6ng
Sudng T dén gidp cira hang Xang dau ¢6 gia 1.300.000 dong/m? 1a dé tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat dé thyc hién du 4n xdy dyng ha tang dau
gia quyén su dung dét tai khu vuc D, khu B, thj tran C, huyén C, tinh Phu Tho
nén Quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu sd 642/QD-
UBND ngay 24/4/2023 ctia UBND huyén C khong ap gia cu thé déi voi dién
tich dat 103,4m? dé nop vao ngan sach nha nudc. Anh C thudc truong hop duoc
b tri tai dinh cu khi co dat & bi thu hoi nén phai ndp tién s dung dat & theo
khoan 3 Piéu 86 Luat Dt dai 2013 d6 1a gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat
tai noi tai dinh cw do UBND tinh quy dinh. Vi vy, diém b Diéu 1 Quyét dinh s6
2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND huyén C phé duyét gia dat & tai
dinh cu d6i v6i anh C phai ndp 1a dung quy dinh.

[2.3] T nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién cua anh C 1a khong c6
cin cr nén bac yéu cau khoi kién ciia anh C vé yéu cau hiy diém b Diéu 1
Quyét dinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 ctia UBND huyén C vé gia dat
& tai dinh cu va yéu cau hay Quyét dinh s6 1683/QD-UBND ngay 11/7/2024
ctia Chu tich UBND huyén C vé viéc giai quyét khiéu nai d6i véi anh C.

[3] V& an phi hanh chinh so thdm: Yéu cau khoi kién ctia anh C bi bac nén
phai chiu toan bo an phi hanh chinh so tham.

[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé giai quyét vu an la co6 can ctr
nén duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Piéu 32; khoan 2 Diéu 173; diém a
khoan 2 Piéu 193; Diéu 204; Piéu 206 va khoan 1 Diéu 348 ciia Luat T tung
hanh chinh. Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.
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2. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Manh C vé
yéu cau huy diém a Diéu 1 Quyét dinh hanh chinh sb 2764/QD-UBND ngay
24/10/2023 cua UBND huyén C vé phé duyét hé s diéu chinh gia dat va gia
khoi diém dau gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat va giao dat o tai dinh cu dé thuc hién du 4n.

3. Bac yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Manh C vé yéu cau huy diém b
Piéu 1 Quyét dinh hanh chinh s6 2764/QD-UBND ngay 24/10/2023 cia UBND
huyén C vé phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat va gia khoi diém dau gia quyén
str dung dt khi Nha nudc giao dét c6 thu tién str dung dit va giao dat ¢ tai dinh
cu dé thuc hién dy 4n; yéu cau hity Quyét dinh hanh chinh sé 1683/QD-UBND
ngay 11/7/2024 ctia Chu tich UBND huyén C vé viéc tra 10i khiéu nai d6i véi
anh Nguyén Manh C.

4. V& an phi hanh chinh so tham: Anh Nguyén Manh C phai chiju an phi
hanh chinh so tham 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong), nhung dugc trir vao
s6 tién tam Ung an phi dan su so tham da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0000237 ngay 25/7/2024 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Phu Tho.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Phu Tho;
- Céac duong su; (Piky)
- Luu HS, VP.
Nguyén Khic Chién
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