TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 2970/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Mai

Céc Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Nguyen Dinh Phuc

2. Ong Nguyén Vin Chién

- Thur ky phién toa: Ba Bé Thi Phuong — Thu ky Toa 4n cia Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai di¢én Vién Kiém sit nhan dan Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Kim Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 ndam 2024 ta1 tru sé Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
pho Ho Chi Minhxét xuir so tham cong khai vu an dan su thu 1y so
281/2024/TLST-DS ngay 24 thang 4 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 13605/2024/QDXXST-DS ngay
01 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 16254/2024/QDST-DS
ngay 30 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1

Dia chi: S6 B duong L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Tran Kim B, sinh nim 1973
(Giay ty quyen so 1962/GUQ-NHNo.SG-PC ngiy 25 thing 8 nam 2023) 1a
nguoi dai dién theo uy quyen

Bi don: Ong Nguyén Duy A, sinh nim 1996

Dia chi: Xom D, Thon D, xa S, huyén T, tinh Binh Thuan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi N, sinh nim 1955

Dia chi: S6 E duong s6 F, ap B, xi P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién hop

phap cia nguyén don déu trinh bay:
Ngay 14 thang 6 nim 2022 6ng Nguyén Duy A vay von tai Ngan hang N1
— Chi nhanh Stheo Hop dong tin dung s6 1600-LAV-202201017 ngay
14/06/2022 véi ndi dung nhu sau: So tién cho vay 1a: 2.000.000.000 dong; Thoi
han cho vay: 12 thang; Phuong thtrc cho vay: Cho vay ting lan; Phuong thire ap
dung 141 suat: Lai suat diéu chinh; Mt 141 suat: 9%/nim; Murc 13i suat nay duoc
co dinh trong thoi gian 03 thang ké tir ngay ky hop dong. Sau thoi gian nay, muc
141 suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan; Lai suat ap dung ddi v6i du no
goc bi qua han: 150% Iai suat cho vay trong han; Muc dich vay von la: Bu dip



tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 1046, to ban dd sb 3 tai Phuong A, Quéan
A, TP H dé chuyén nhuong lai.

Tai san bao dam nghia vu tra no theo hop dong néu trén la Quyén st dung
dat do1 véi thira dat s6 225, to ban do sé 16 ta1 dia chi xa P, huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh (Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién VO’I dat s6 BV 307104 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
phd Ho Chi Minh cap cho Lé Thi N ngay 13 thang 8 nim 2014, cap nhat bién
dong cho dng Nguyén Duy A do Chi nhanh Vin Phong Ding ky dat dai huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21 thang 5 nim 2021) theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat so 1600-LCL-202100617
ngay 21/05/2021 da cong chimng tai Vin phong C va ding ky thé chap Quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 21/05/2021 tai Chi nhanh Vian phong
Ding ky Dat dai huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 14 thang 6 nim 2022 nguyén don d3 giai ngan cho bi don so tién
2.000.000.000 dong.

Trong qua trinh stt dung von vay, bi don khong thuc hién dung nghia vu tra
no. Nguyén don di nhiéu lan lién hé nhung bi don van ¢6 tinh khong hoan tra no
vay. Nay Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhu sau: Budc bi don thanh toan
toan bo sb tién tinh dén ngay 27 thang 9 nim 2024 1a 2.415.579.720 dong (no
goc 1a 1.967.000.000 dong, 131 trong han 1a 341.081.822 dong, 131 qua han la
107.497.898 dong ) theo Hop dong tin dung s6 1600-LAV-202201017 ngay
14/06/2022.

Ngoai ra bi don van phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay 28 thang 9 nim
2024 theo hop dong tin dung di ky cho dén khi thanh to4an xong toan bo s6 no
cho nguyén don.

Trudong hop bi don khong thanh toan hoidc thanh toan khong day du thi
nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam la thira dat so 225, to ban do s6
16, dia chi xa P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh d¢ thu hoi no.

Bi don di duogc Toa an tong dat hop 1¢ thong bao thu Iy vu an nhung khong
ndp vin ban ghi ¥ kién cia minh d6i véi yéu cau cia nguoi khoi kién.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Nam 2011,
ba tu xay cin nha cap 4, twong gach bé tong, co dién tich khoang 50m2, khong
xin gidy phép xay dung trén thira dat s6 225, to ban do s6 16 néu trén. Thira dat
nay di duoc ba chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian M vao ngay 11/12/2020. Qua
trinh chuyén nhuong dat ba c¢6 xin 6ng M duoc & lai cin nha. Sau d6, éng M
chuyén nhuong dat cho éng Nguyén Duy A, 6ng A dong ¥ cho ba tiép tuc & lai
can nha. Ba khong lién quan dén thira dat nay, khi nao ai c6 nhu cau sir dung thi
ba dong ¥ don di noi khac, khong tranh chap, khong khiéu nai.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; B1
don duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mat; Ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan cé don xin ving mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 1: Vé viéc tuan theo phap
luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ va duong su déu tuan theo ding phéap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
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thoi diém Hoi df’ing xét xur vao nghi an. Ta1 phién toa Ho1 d(:‘)ng xét xur da thuc
hién dung theo nguyén tic xét xir, thanh phan Hoi dong xét xit ding quy dinh tai
Bo luat T6 tung dan su. Vé& noi dung gia1 quyét vu an, dé nghi Ho1 dé“mg xet xu
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tranh chap hop dong tin dung gita nguyén don va
bi don 1a tranh chap phat sinh tir hoat ddng cia chi nhanh va nguyén don c6 don
Iwa chon Toa an giai quyét 1a Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho Ho Chi Minh.
Can ctr khoan 3 Dicu 26, di¢m a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Dicu 40 cua
Bo luat T6 tung dan su, vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] B1 don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Vfing mat
khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 don xin vang mit nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan
su.

[3] B1 don méc du da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao vé viée thu 1y
vu an, Thong bao phlen hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung
ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4an ra xét xi, Quyét dinh hodn phién toa
nhung bi don viang mit khong cé 1y do, khong cé v kién phan hoi doi véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.
Do d6, b1 don phai chiu hau qua cua viéc khong dwa ra dugc chirng ctr hodc
khong dua ra du chung ¢t dugc quy dinh ta1 DPiéu 91 Bo luat td tung dan su. Ho1
dong xét xtr giai quyét vu an dan su theo nhitng ching ctr di thu thap duoc cé
trong ho so vu viéc.

[4] V& ndi dung vu 4n: Céan cr vao 101 trinh bay cua dai dién nguyén don
trong qué trinh giai quyét vu an va cac tai liéu, chimg ¢t do nguyén don xuat
trinh co6 trong ho so vu an, c6 @i co s¢ dé xac dinh: Bi don ¢o vay va hién con
no nguyén don 1.967.000.000 dong no goc theo Hop dong tin dung s6 1600-
LAV-202201017 ngay 14/06/2022. Khoan vay nay c6 tai san bao dam 1a thira dat
s6 225, to ban do s6 16, dia chi xa P, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh.

[5] Do bi don vi pham nghia vu tra no géc va 1ai von vay theo thoa thuan
trong hop dong tin dung. Cin ctr hop dong tin dung di ky giira hai bén ciing nhu
quy dinh ta1 biéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac to chire tin dung nam 2010 va khoan
2 Diéu 24, khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i véi khach
hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12
nim 2001 ctia Thong doc Ngan hang N2 (c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém céc
bén giao két hop dong tin dung), yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don thanh
toan 1.967.000.000 dong no goc, 341.081.822 dong 1ai trong han, 107.497.898
dong 131 qua han tinh dén ngay 27 thang 9 nam 2024 cia Hop dong tin dung s6
1600-LAV-202201017 ngay 14/06/2022 1a ¢6 can ctt dé duoc chap nhan.

[6] Xét Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir
ngay tiép theo lién ké ctia ngay phai tra 14i trén no géc dén thoi diém xét xir so
tham cho dén ngay tra hét ng goc theo mure 1ai suat thoa thuan trong hop dong
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tin dung d3 ky 1a ¢6 cin ctr, phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan To1 cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 141, 14i
suat, phat vi pham.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
hoidc thanh toan khong day du cac khoan no trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung dat doi vai thira dat sd 225, to ban d6 so 16 tai dia chi xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BV 307104 do Uy ban nhan dan
huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh cap cho Lé Thi N ngay 13 thang 8 nim 2014,
cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén Duy A do Chi nhanh Vin Phong Diang ky
dat dai huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 21 thang 5 nim 2021) theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1600-LCL-
202100617 ngay 21/05/2021 di cong chung tai Vin phong C va ding ky thé
chap Quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 21/05/2021 ta1 Chi nhanh
Van phong Dang ky Dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hoi no,
Hoi dong xét xtr xét thay,

[8] Xét Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/8/2024 thi tai san thé
chap phu hop véi Gidy chitg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BV 307104 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh cap. Trén thitra dat c6 cin nha cap 4, tuong gach bé tong, co
dién tich khoang 50m2 do ba L.é Thi1 N tu xay du’ng chua c6 giay phep xay dung.

[9] Xét ¥ kién cta ba N x4c nhan thira dat trén la cua ong Nguyén Duy A,
ba chi xin & tam can nha trén cho dén khi ong A can thu hoi thi ba don di noi
khac, khong tranh chap, khong khiéu nai.

[10] Do d6, yéu cau xi 1y tai san thé chap cua nguyén don trong truong
hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan no 1a phu
hop véi théa thuan trong hop dong thé chap tai san da ky giita cac bén cling nhu
quy dinh tai Diéu 323 cia Bo luat Dan su nam 2015 va Diéu 43 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia Chinh phu vé giao dich bao
dam nén co can ct dé duoc c-hé‘ip nhan.

[11] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
duoc c-hé‘ip nhan nén theo quy dinh ta1 DPiéu 158 Bo luat To tung dan su, b1 don
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[12] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don
phai chiu an phi dan su so tham.

[13] Vé quyén khang c4o: Duong su ¢6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1
Piéu 40, khoan 1 Piéu 147, Piéu 158, khoan 2 Diéu 227, DPiéu 235, cac Piéu
266, 271 va 273 cia Bo luat T6 tung dan su; khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu
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91, Diéu 95, khoan 3 Diéu 98 cua Luat Cac to chirc tin dung nim 2010; Diéu
335, 336, 339, 342 cua Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 8, diém a khoan
1 Diéu 13 ctia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019
cua Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat
vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi
va I¢ phi Toa an, xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Ngan hang N1,

Buoc ong Nguyén Duy A c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hiang N1
1.967.000.000 dong no goc, 341.081.822 dong 1ai trong han, 107.497.898 dong
1ai qua han tinh dén ngay 27 thang 9 nim 2024 ctia Hop dong tin dung s6 1600-
[LAV-202201017 ngay 14/06/2022.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suat cac bén théa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap
luat; néu khong c6 thoa thuin vé mure 141 suat thi quyét dinh theo mure 141 suat
quy dinh tai1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015.

Trong trudomg hop 6ng Nguyén Duy A khong thanh toan hoidc thanh toan
khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang N1 c¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung
dat d61 voi thira dat s6 225, to ban do6 s6 16 tai dia chi xd P, huyén C, Thanh pho
Ho Chi Minh (Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BV 307104 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh
pho Ho Chi Minh cap cho Lé Thi N ngay 13 thang 8 nim 2014, cap nhat bién
dong cho 6ng Nguyén Duy A do Chi nhanh Vin Phong Diang ky dat dai huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 21 thang 5 nim 2021) theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 1600-LCL-202100617
ngay 21/05/2021 d4 cong ching tai Vin phong C va dang ky thé chap Quyén st
dung dat, tai san gan lién véi dat ngay 21/05/2021 tai Chi nhanh Vin phong
Ding ky Dat dai huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém
don di khoi thira dat s6 225, to ban do s6 16 tai dia chi Xa P, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh khi ¢6 phat mai tai san bao dam.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Duy A phai hoan tra
lai cho Ngan hang N1 15.000.000 dong.

3.Vé an phi: Ong Nguyén Duy A phai chiu an phi dan sy so thim la
80.311.594 dong.

Ngan hang N1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham; Hoan tra cho Ngan
hang N1 38.968.726 dong tién tam tng an phi dan su d3 ndp theo bién lai so
0038169 ngay 11 thang 4 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1,
Thanh phé Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc b1 cudng ché theo quy dinh ta1 Piéu 6, Piéu 7, Picu 9 Luat thi hanh an
dan su, thot hiéu thi hanh dugce thue hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cdo: Duong sur ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan Quéan 1, TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su; )

- Luu: VT, hd so vu an.

Bui Thi Mai



