TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUOT ' ' '

TINH DAK LAK DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 304/2024/DS-ST
Ngay 27-9-2024
Viv:“Kién doi dat bi lan chiém”™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOT, TINH PAK LAK
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Loan.
Céc Héi tham nhan dan:1. Ong Trueong Vinh Mai.
2. Ba Nguyén Thi Tt Oanh.

- Thie ky phién toa: Ba D6 Thi Hong Ha — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Dik
Laktham gia phién toa: Ong Y Khang Eban - Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh ph6é Buon Ma
Thudt xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 723/2023/TLST-DS ngay 15
thang 11 thang 2023 ve viée “Kién doi dat bi lan chiém” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so6 309/2024/QDXX-ST ngay 25 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 422/2024/QDST-DS, ngay 12 thang 9 nim 2024 giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Pinh T, sinh nim 1950 (C6 mat)
Dia chi: S6 A P, t6 dan pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik.

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap ctia Nguyén don: Ba Hoang Thi T1 -
Tro gitp vién phap 1y cua Trung tam tro gitip phap 1y nha nude tinh D. (Co mat)

Dia chi: S6 C L, thanh phd B, tinh Diak Lik.

- Bi don: Ong Lé Ba H, sinh nam 1974 (Vang mat); ba Vil Thi N, sinh nam
1983 (Ving mit)

Dia chi: S6 B P, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak.
- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1./ Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1960 (Ving mit)
Dia chi: S6 HN, to dan pho A, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik.
2./ Ong Hoang Kim S, sinh ndm 1966 (Ving mit)
Dia chi: S6 B P, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik.
3./Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1964 (Ving mit)
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4./ Ong Tran Dao H1, sinh nim 1990 (Ving mit)

5./ Ba Tran Thi H2, sinh ndm 1992 (Vang mit)

6./ Ba Tran Thu Q, sinh nim 1998 (Ving mit)

Cung dia chi: S6 A P, t6 dan pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dik Lik.

Ba Tran Thi H2, ba Tran Thu Q iy quyén cho 6ng Tran Pinh T tham gia to
tung tai Toa an.

7./ Ngan hang TMCP QI.

Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V1. Chuc vu: Tong giam doc
(Véng mat)

Dia chi: Lau F, Toa nha P sky, so B U, phuong B, quan B, thanh pho Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1./ Theo don khéi kién va trong qud trinh to tung, Nguyén don éng Trin

Dinh T trinh bay:

Nam 1996, toi nhan chuyén nhucmg cua ong Truong Van T3 01 16 dat
chiéu ngang mit quoc 160 B 1a 4,36 m, chiéu dai dat 1a 41,6 m. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dat chua co bia do. Gia chuyén nhuong la 60.000.000 dong (Sau
muoi triéu dong).

Ong Truong Vian T3 di nhan du tién va da giao dat day da cho toi, giita toi
va ong Truong Vin T3 khong co tranh chap gi v6i nhau.

Hién nay, ong Truong Van T3 dang ¢ dau, lam gi thi t61 khong r0.

Qua trinh str dung dat, cudi nim 2018 dau nam 2019, vo chong 6ng Lé Ba
H, ba Vii Thi N (Chu sir dung 16 dat s6 21, giap 16 dat ctia t6i ve hudng tay) co
hanh vi xay thém nha va twong rao phia sau lan sang dat cua to6i. Tong dién tich
lan chiém la 20 m2. Mic du t61 dd lam don cling nhu yéu cau ong H, ba N cham
dut xay dung 1én UBND phuong. Tuy nhién, 6ng H, ba N tiép tuc xay dung.

Tai don khoi kién, to1 yéu cau Toa an giai quyét: Bude ong Lé Ba H, ba Vi
Thi N tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 20 m?2.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, toi thay doi yéu cau
khoi kién theo Két qua Trich do hién trang thira dat cia Cong ty TNHH D, budc
bi don 6ng L.é Ba H, ba Vi Thi N tra lai dién tich dat da lan chiém la 11,8 m?.
Phan dat bi 1an chiém c6 hinh tam giac, ¢o tr can nhu sau:

Phia Dong giap dat cua Nguyén don, ong Tran Dinh T, canh dai 07m +
3.35m + 20.,49m;

Phia Tay giap dat cua bi don 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N, canh dai 10,35 +
20,46m;

Phia Nam giap thura 40, canh dai1 0,70m.
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2./ Bi don ba Vi Thi N trinh bay:

Vé nguodn goc 16 dat ma gia dinh t61 dang str dung tai Dia chi: SO B P,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik: Vo chong toi nhan chuyén nhuong cua
ong Huynh Trung T4 tr nim 2013, gid chuyén nhuong 1.250.000.000 dong. Vo
chong di giao tién day du va da hoan thanh vé thu tuc phap 1y. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong, hién trang 16 dat da c6 nha xay.

Sau khi nhan dat, to1 khong xay dung thém phan nha ma chi xay thém phan
tuong rao giap phan dat cua 6ng T vao cudi nam 2013, dau nam 2014.

Viée gia dinh t01 xay dung tuong rao can cu trén co so chu ct la ong
Huynh Trung T4 chi ranh gi61 khi giao dat co su chirng kién cua ong T.

L6 dat ma gia dinh t61 nhan chuyén nhuong co6 tr can nhu sau:

Phia Dong giap dat cuia éng Tran Dinh T;

Phia Tay giap dat cua ong S;

Phia Nam giap thua 117;

Phia Bac giap Quoc 16 B.

Nay 6ng Tran Dinh T khéi kién ra Toa an yéu cau vo chong toi (Lé Ba H,
Vi Thi N) yéu cau tra lai dién tich dat da lan chiém la 11,8 m?. Phan dat b1 lan
chiém c¢6 hinh tam giac, co tr can nhu sau:

Phia Dong giap dat cua Nguyén don, ong Tran Dinh T, canh dai 07m +
3,.35m + 20.49m;

Phia Tay giap dat cia bi don 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N, canh dai 10,35 +
20,46m;

Phia Nam giap thtra 40, canh dai 0,70m.

Y kién cua t6i nhu sau:

+ T61 chap nhan tra lai phan dién tich dat co dié“n tich 10,3 m? theo Két qua
trich do hién trang thura dat cua Cong ty TNHH D, phan dat ¢6 tt can nhu sau:

Phia Dong giap phan dat cia ong Tran Dinh T, canh dai 20,49m;

Phia Tay giap phan dat cuia vo chong to1, canh dai 20,46 m;

Phia Bic giap phan dat ctia vo chong t01, canh dai 0,3 m;

Phia Nam giap thira dat so 40, canh dai 0,7 m.

+ D61 v6i phan dat tranh chap dién tich 1,5 m2, ¢é tir can nhu sau:

Phia Dong giap dat cua Nguyén don, 6ng Tran Dinh T, canh dai 07m +
3.35m;

Phia Tay giap dat ctia vo chong to1, canh dai 10,35m;

Phia Nam dat cua vo chfing to1, canh dai 0,30m.
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Phan dat nay, khi t61 nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh Trung T4 (Téi
khong biét dia chi cua 6ng T4): thi dd c6 xay dung nha & trén dat. Nén to1 khong
chap nhan tra lai dat cho Nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

3./ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

Nam 1996, vo chong t61 c6 mua cua ong Truong Van T3 01 cai nha hi¢n
nay dang co tranh chap véi ong Lé Ba H. Toi dong v quan diém cua chong 1a 6ng
Tran Dinh T va khong c6 ¥ kién nao khéc.

4./ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pao HI trinh bay:

D61 v6i tai san tai s6 nha B, to dan pho A, phuong T do bo me toi tao 1ap
va mua ban. Tai thoi diém do, toi con nho nén khong biét qua trinh mua ban va
sir dung. To61 dong ¥ véi quyét dinh cua bd me toi.

5./ Ngwoi bao vé quyen, loi ich hop phap ciia Nguyén don 6ng Tran
DPinh T: Ba Hoang Thi T1 trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don ong
Tran Pinh T: Budc bi don éng L& Ba H, ba Vi Thi N tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 11,8 m? theo Két qua Trich do hién trang thira dat cua Cong ty TNHH D.
Phan dat bi 1an chiém c6 hinh tam giac, co tr can nhu sau:

Phia Dong giap dat cua Nguyén don, ong Tran Dinh T, canh dai 07m +
3.35m + 20,49m;

Phia Tay giap dat cta bi don 6ng Lé B4 H, ba Vii Thi N, canh dai 10,35 +
20,46m;

Phia Nam giap thura 40, canh da1 0,70m.

- D1 véi phan dién tich dat 1an chiém 10,3 m2: Buoc bi don phai thao d&
hang rao tra la1 dién tich dat 10,3 m? cho ong T ¢o tit can:

Phia Pong giap phan dat cua 6ng Tran Dinh T, canh dai 20,49m:;

Phia Tay giap phan dat ctia vo chong 6ng H, ba N, canh dai 20,46 m;

Phia Bac giap phan dat ctia vo chong 6ng H, ba N, canh dai 0,3 m;

Phia Nam giap thira dat s6 40, canh dai 0,7 m.

- D61 véi phé‘in‘dién tich dat 1an chiém la 1,5 m? nim trong dién tich nha
xdy cua br don nén dé ngh1t HDXX budc b1 don tra cho nguyen don gia tr1 bang
tién theo don gia cua Cong ty Co phan Tham dinh gia va DVTS Toan cau, cu thé:
1,5 m? x 24.344.000 dong/m? = 36.516.000 dong.

Vé chi phi tham dinh, dinh g1a tai san: bé nght HDXX budc b1 don phai
chiu va hoan tra lai cho nguyén don.

Cian ¢t ching minh cho yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Dién tich dat
thuc té bi don st dung 16n hon dién tich dat trong Giay chung nhan quyén st
dung dat ma bi don duoc cép, Theo Trich do hién trang thtra dat cua Cong ty

TNHH D thé hién thira dat s6 93 cua ong T tai phan phia Nam chi c6 3,80m,
thiéu 0,70m; Phan dat bi don tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi hién trang c6
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nha dién tich 80 m?, tuy qhién theo Trich do hién trang thira dat lai thé hién dién
tich nha 1a 103,6 m?: Thé hién sau khi nhan chuyén nhuong phia b1 don c6 xay
dung thém nha va tuong rao phia sau; Tai bud1 hoa giai ngay 26/8/2024, b1 don
ba Vii Thi N dong ¥ tra lai dién tich dat 10,3 m? thé hién bi don thira nhan c6 lan
chiém dat ctia nha 6ng T.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky phién toa va cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi thu Iy
cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4n da chap hanh dting quy dinh ctua Bo luat
to tung dan su; B1 don 6ng L.é Ba H; Nguo1 c6 quyén lo1 nghia vu lién quan chua
thuc hién dung quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- Vé tham q}lyén giai quyét va quan hé phap luat: Day 1a “Kién doi dat bi lan
chiém” thuoe tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phdé Budn Ma
Thuot.

- Vé noi dung vu an:

Cin ctt khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, 147, 165, 166, 266 Bo luat to tung dan su 2015;

Can ctt Dicu 164; Dicu 166, 175 B6 luat dan sw nam 2015

Can ¢t vao cac Dicu 166, Dicu 170; bicu 203 Luat dat dai ndm 2013

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quochdi quy dinh vé murce thu, mién, giam, thu nop quan Iy va str dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan don khoi kién cia nguyén don dng Tran Dinh T.

Budc ong L.é Ba H, ba Vi Thi N ¢6 trach nhi€ém tra cho ong Tran Pinh T
phan dat bi lan chiém c6 dién tich 10,3 m?2.

Bi don ong L¢ Ba H, ba Vi Thi N ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xay
dung trén phan dat da lan chiém la doan tudng rao co6 chiéu dai 20,49 m dé tra lai
hién trang dat cho ong T.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Dinh T vé
Vigc yeu cau bi don ong [.é¢ Ba H, ba Vu Thi N c6 trach nhiém tra cho ong T‘ré‘in
Dinh T phan dat b1 lan chiém c6 dién tich 1,5 m? (tra cho nguyén don gia tr1 bang
tién theo don gia cia Cong ty Co phan Tham dinh gia va DVTS Toan cau, cu thé:
1,5 m? x 24.344.000 dong/m? = 36.516.000 dong).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai san va an phi: Céc
duwong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cu vao ta1 liu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét budc bi don tra lai phé“m dat di lan chiém. Day la “Kién doi dat bi lan
chiém” thudc thaAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35: diém ¢ khoan
1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc to tung: Tai phién toa, bi don ba Vii Thi N: Vang mat, c6 don
Xin Vang mat; Bi don ong Lé Ba H; Nguoi ¢o quyen lo1, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Van T2, 6ng Hoang Kim S, ba Nguyen Th1 V, ong Tran Dao H1; Dai
dien cua Ngan hang Thuong Mai co phan Q1: Vang mat lan tht hai, khong co ly
do; Do @6, HDXX xét x1r vang mit nhitng nguoi nay la phu hop véi Diéu 227,
DPiéu 228 va Piéu 229 cia Bo luat to tung dan su.

Qua4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau
khoi kién theo Két qua Trich do hién trang thira dat cia Cong ty TNHH D, budc
bi don 6ng Lé Ba H, ba Vil Thi N tra lai dién tich dat di 1an chiém 1a 11,8 m?.
Phan dat bi lan chiém c6 hinh tam giac, ¢6 tr can nhu sau: Phia Dong giap dat
cua Nguyén don, 6ng Tran Dinh T, canh dai 07m + 3,35m + 20,49m; Phia Tay
g1ap dat cua bi don ong L.é Ba H, ba Vi Th1 N, canh da1 10,35 + 20,46m; Phia
Nam giap thira 40, canh dai 0,70m.

Xét viée thay doi yéu cau khai kién cua Nguyén don khong vuot qua pham
vi yéu cau khoit kién ban dau. Can ctr khoan 1 Dicéu 244 Bo luat t0 tung dan su:
Hd1 dong xét xir can chap nhan.

[3] Vé noi dung:
Xét vé nguon goc dat:

D61 vé1 phan dat Nguyén don 6ng Tran Dinh T dang su dung c6 nguon goc
do ba Nguyén Thi V (Vo 6ng Tran Dmh T) nhan chuyen nhwong cua 6ng Tran
Quang M vao ngay 01/5/1990 bang giay viét tay. Dén ngay 31/12/2013 thi duoc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BP 12101 tai Thua dat s6 93; to ban
do s6 31; dién tich 183,5 m2. Dia chi: phuong T, thanh pho B, tinh Dik Lik.

D61 voi phan dat vo chong 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N dang st dung c6
nguodn goc: Ngay 09/5/2013, éng Lé Ba H, ba Vii Thi N nhan chuyén nhuong cua
ong Huynh Trung T4, ba Pham Thi T5 mot 16 dat dién tich 232,9 m? tai thira dat
s6 01, to ban d6 s6 Doc Lap. Theo Giay chirng nhin quyén str dung dat sé6 AC do
UBND thanh phd B cap ngay 22/7/2005. Dén ngay 17/6/2013 hoan tat thu tuc
chuyén nhuong dimg tén 6ng Lé B4 H, ba Vii Thi N theo Giay chtimg nhan quyén
sir dung dat so BN5752609 tai thira dat s6 116 (cii 01), to ban do s6 31 (Cii D); Dia
chi: Phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik.

Tuy nhién, qua trinh xac minh va lam viéc ta1 dia phuwong xac dinh:

“Ho ong Tran Dinh T dang sur dung thira dat s6 93, to ban do so 31, dién
tich 183,5 m? theo Giday chitrng nhéan quyén sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat s6 BP 121801, ngay 31/12/2013 ding véi vi tri trén
thue dia;



Ho ong Lé Ba H hién dang su dung thira dat s6 21, to ban do sé 31, dién
tich 258,4 m?. Tuy nhién, Giay chitng nhén quyvén sir dung dat, quyén sé hitu nha
o va tai san khac gén lién véi dat lai dwoc cé‘:p qua thira s6 116, to ban do so 31,
dién tich 232,9 m? theo Giay chirmg nhan s6 BN 575269, cap ngay 17/6/2013.

Thuee té, hién nay thira dat s6 116, to ban do sé 31, dién tich 232,.9 m? la
ctia ong Nguyen Van 12 dang sir dung”.

Qua trinh str dung dat, sau khi nhan chuyén nhuong dat dén nay ong T, ba
V thi khong xiy dung thém cong trinh gi trén dat. D61 v6i phan dat ma ong H, ba
N sir dung: tai thoi diém chuyén nhuong dd co6 nha xay trén dat. Khoang cudi
nim 2013, dau nim 2014 thi 6ng H, ba N ¢6 xay dung phan tuong rao giap phan
dat cua ong T. Theo ba N trinh bay: Khi xy dung tuong rao ¢6 su ching kién
cua ong T nhung 6ng T khong thtra nhan va ba N khong dua ra dugc ching ctr
chirng minh.

Qua lam viée véi ong Lé Tan P — To truong t6 dan phd A, phuong T, thanh
phé B xac dinh: Tai thoi diém ba Vi Thi N, ong L.é Ba H nhan chuyén nhuong
thi trén dat da c¢6 nha duoc xay dung kién ¢o. Sau khi nhan chuyén nhuong xong
thi ba Vii Thi N, 6ng Lé B4 H ¢6 tién hanh xay dung twong rao phia giap ranh véi
nha 6ng Tran Dinh T.

Con ong T xac dnh, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba N ¢6 xay dung
thém phan nha phia sau dat. Tuy nhién, ong T khong dua ra dugc ching cu deé
chirng minh.

Ho1 dong xét Xur xeét thay: Can cur két qua do dac cua Cong ty TNHH D va
Bién ban xem xét, tham dinh tai ch6 ngay 23/5/2024 thé hién:

Dién tich dat theo hién trang thura dat so 93, to ban do6 sb 31 theo Giéy
chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 121801, do UBND thanh phd B cap ngay
31/12/2013 dung tén ho ba Nguyén Thi V, ong Tran Dinh T 1a 164,3 m? ¢ tit can
nhu sau: Phia Pong giap thwra 22 cua 6ng VO Dinh T6, canh dai 22.79m +
18,98m; Phia Tay giap thtra dat s6 116 (Theo ban d6 dia chinh 1a thira 21) cua
ong Lé Ba H, ba Vu Thi N, canh da1 10,69 + 7m + 3,35m + 20,49 m; Phia Nam
giap thira 40, canh dai 3,8 m; Phia Bic giap duong Q, canh dai 4,2 m. (Phan nim
ngoai moc 10 gidi co dién tich 42.2 m?)

Dién tich dat theo hién trang thira dat s6 116 (cii 01), to ban d6 so6 31 (Cii
D) theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 575269, do UBND thanh phé
B cap ngay 17/6/2013 dung tén ho 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N (ma theo Ban do
dia chinh 1a thua 21, to ban do so6 31) la 266,5 m? ¢6 t can nhu sau: Phia Dong
giap thtra 93 cua o6ng Tran Dinh T, canh dai 10,69m + 7,0m+ 3,35m + 20,49m;
Phia Tay giap thua dat s6 116 (Theo ban do dia chinh), canh dai 7,83m + 8,8m +
24,30m; Phia Nam giap thtra 40, canh dai 6,83m + 0,7m; Phia Bic giap duong Q,
canh da1 5,62 m.

Phan dat tranh chﬁp theo hién trang c6 dién tich lan luot 1a 1,5m? va
10,3m?.

Can cit HO so cap giay chung nhan Giay chung nhan quyén s dung, Két
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qua do dac cua Cong ty TNHH D va cac tai liéu chung ¢t ¢6 trong ho so vu 4n
nhan théy dién tich dat thtra 93 c6 dién tich thuc té 164.3 m? bi thiéu so véi giéy
ching nhan quyén sir dung dat 1a 19,2 m?; thira dat ma ong H, ba N ¢6 dién tich
thue té 266,5 m? du 8,1 m2 Nhu vay, xac dinh bi don 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N
da xay dung tudong rao lan chiém sang phan dat cua dng Lé Dinh T7, ba Nguyén
Thi V. Theo so dd 1ong ghép ranh hién trang ctia Cong ty TNHH D xac dinh phan
dién tich 10,3 m?theo chi dan ctia Nguyén don nam trén phan dat theo Giay
chiing nhan quyeén st dung dat do Nguyén don duoc cap. Hon nita, bi don ba Vil
Thi N khong ¢6 ¥ kién gi va chap nhan tra lai phan dién tich dat c6 dién tich 10,3
m? theo Két qua trich do hién trang thira dat cua Cong ty TNHH D, phan dat c6
tr can nhu sau:

Phia Dong giap phan dat cua 6ng Tran Dinh T, canh dai 20,49m;
Phia T4y giap phan dat cua vo chong ong H, ba N, canh dai 20,46 m;
Phia Bic gidp phan dat ctia vo chong ong H, ba N, canh dai 0,3 m;
Phia Nam giap thira dat s6 40, canh dai 0,7 m.

Con phan dat tranh chap dién tich 1,5 m2, ¢6 tr can nhu sau: Phia Dong giap
dat cia Nguyén don, ong Tran Dinh T, canh dai 07m + 3,35m; Phia Tay giap dat
cua vo ché“mg ong H, ba N, canh da1 10,35m; Phia Nam dat cua vo ch("mg ong H,
ba N, canh da1 0,30m.

Phan dat tranh chap nay, nguyeén don khong chitng minh duge b1 don co
hanh vi 1an chiém. Vi vay, can ton trong ranh giéi st dung d6i véi phan dat nay.

Theo két qua Chung thu tham dinh gia s6 08186/2024/CT-VATC cua Cong
ty co phan T va DVTS toan cau:

Hang rao xay gach dai 20,49 m ¢6 gia 15.103.179 dong;

Mot phan nha vé sinh va bép cé gia 20.257.020 dong.

Gia tri guyé“n st dung dat ¢ do thi: 11,8 m’> x 24.344.000 déngﬁ??- =
287.259.200 dong.

Theo do:

Gia tri quyén su dung dat doi véi 1,5 m?: 1,5 m? x 24.344.000 dong/m? =
36.516.000 dong

Gia tri quyén st dung dat d6i véi 10,3m?: 10,3m? x 24.344.000 dong/m? =
250.743.200 dong

T nhittng nhan dinh trén, can budc vo ch{")ng ong Lé Ba H, ba Vi Thi N ¢o6
nghia vu tra lai cho 6ng Tran Dinh T phan dién tich dat da 1an chiém 1a 10,3 m2.

D61 voi phan xay dung cong trinh trén phan dat bi lan chiém: Do bi don
ong L.¢ Ba H, ba Vi Thi N da xay dung tuong rao trén phan dat da lan chiém nén
can budc ong H, ba N co trach nhiém thao d& phan tuwong rao da xay dung trén
phan dat 1an chiém c6 chiéu dai 20,49m.

[4] Vé an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tai san:



- Vé chi phi tham dinh, dinh gia va do dac: Do ché‘ip nhan yéu kh(”):i kién
cua Nguyén don nén Bi1 don phai ¢6 nghia vu nop tién chi phi t6 tung véi tong so
tién 9.840.000 dong. Trong d6: Tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san la
5.000.000 dong va tién chi phi do dac hién trang tai san tranh chap 1a 4.410.000
dong; Chi phi thu thap tai ligu, chimg ctr tai Chi nhanh van phong Dang ky dat
da1 thanh pho B 1a 430.000 dong. SO tién nay ong T da ndp va chi phi xong. Do
do:

Buoc b1 don ong Lé Ba H, ba Vu Thi N phai thanh toan cho nguyén don
ong Tran Dinh T 9.840.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va chi
phi do dac hién trang tai san tranh chap, thu thap tair li¢u, chirng ctr ta1 Chi nhanh
van phong Pang ky dat dai thanh pho B.

- V¢é an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién dugce chap nhan nén ong
Tran Dinh T khong phai chiu an phi dan su so tham.

Budc bi don ong Lé Ba H, ba Vii Thi N phai chiu 13.292.319 dong dong
tién an phi dan su so tham.

Theo mire: (250.743.200 dong + 15.103.179 dong) x 5% = 13.292.319
dong

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, 147, 165, 166, 266 B luat t6 tung dan su 2015;

- Cin ctt Diéu 97, Diéu 164; Piéu 166, 175, 189, 192 Bo luat dan sy nim
2015

- Can ¢t vao cac Diéu 166, Diéu 170; Piéu 203 Luat dat dai nim 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quodchdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndop quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan moét phan don khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Dinh T.

Budc 6ng Lé Ba H, ba Vii Thi N phai tra cho 6ng Tran Dinh T phan dat da
lan chiém c6 dién tich 10,3 m2, phan dat c6 tir can nhu sau:

Phia Dong giap phan dat ciia ong Tran Dinh T, canh dai 20,49m;

Phia T4y giap phan dat cua vo chong ong H, ba N, canh dai 20,46 m;

Phia Bic gidp phan dat ctia vo chong ong H, ba N, canh dai 0,3 m;

Phia Nam giap thira dat s6 40, canh dai 0,7 m.

Bi don 6ng L.é Ba H, ba Vu Thi N ¢6 trach nhiém thao d& cong trinh xay
dung trén phan dat da lan chiém la doan tuong rao co6 chiéu dai 20,49 m dé tra lai
hién trang dat cho ong T.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée:
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Yéu cau ong L.¢ Ba H, ba Vi Thi N tra lai phﬁin dién tich dat di lan chiém
la 1,5 m? (tra cho nguyén don gié tri bang tién theo don gia cua Cong ty Co phan
Tham dinh gia va DVTS Toan cau, cu thé: 1,5 m2x 24.344.000 dong/m? =
36.516.000 dong);

- V& chi phi tham dinh, dinh gié tai san va chi phi do dac tai san:

Budc b1 don ong L.é Ba H, ba Vu Thi N phai thanh toan cho nguyén don
ong Tran Pinh T 9.840.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi
phi do dac hién trang tai san tranh chﬁp, thu thap tai licu, chuing ctr ta1 Chi nhanh
van phong Pang ky dat dai thanh pho B.

- V¢ an phi dan sy so tham:

Budc bi don ong Lé Ba H, ba Vii Thi N phai chiu 13.292.319 dong dong
tién 4n phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Tran Dinh T dugc mién ndp tién tam ung an phi nén
khong dé cap giai quyet.

Cac duong sur co mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tr ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi tho1 han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc duogc tong dat hop I€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thot hiéu th1 hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

(Kém theo Ban dn la ban Trich do hién trang thira dat ngay 07/8/2024 ciia
Cong tv TNHH D).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
VR Tt ek LAl THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Pak Lak:
-VKSND TP.BMT:
_CCTHADS TP.BMT: (Pa ky)
-Céc duong su;
_Luu ho so.
Nguyén Thi Loan
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