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V/v tranh chap hop dong vay tai san
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, _ NHAN DANH i
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chu Thi Van.
Cdc Héi tham nhdn dén: Ba Tran Thi Ngoc va ong Phan Vian Cuong.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long — Thu ky Tda an nhan dan thanh
pho D1 An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din thanh phé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so:
512/2024/TLST-DS ngay 02/7/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san

va tranh chap hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so:
405/2024/QbXXST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2024, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phudc L1, sinh nam 1958; thuong tru: ap Th,
x3 Th2, huyén Ph1 , tinh Hau Giang. C6 yéu cdu giai quyét ving mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu Ph1, sinh nim 1983; thudng tru: S6 70/2 Ph,
khu phd B, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ving mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van Phong cong chimg Nguyén
Thi Nhu Trl; dja chi: S6 320 dudng DT 743A khu phd Tr, phuong B, thanh phd
D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Nhu Trl. Cé yéu
cau giai quyét vang mit.

- Ngueoi lam ching: Ong HO Hoang K1, sinh nam 1986; dia chi: Buong D,

khu phé D, phuong T, thanh phé D, tinh Blnh Duong. C6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va don yéu cau khoi ki¢n bé sung va 101 khai trong qud
trinh giai quyet vu dn nguyén don ong Nguyén Phudc LI trinh bay: Ngay
18/7/2022, ba Phl cho 6ng L1 vay s6 tién 100.000.000 dong. B&é dam bao cho
khoan vay nay ong L1 da ky 02 hop dong uy quyén toan quyén cho ba Phl cac



thira dat thudc cac gidy CNQSDD s6 vao s6 CH02297 do UBND huyén Phl,
tinh Hau Giang cap ngay 06/5/2022 va gidy CNQSDD s6 vao so CH02296 do
UBND huyén Phl, tinh Hau Giang cap ngay 06/5/2022 tai Van phong Cong
chimg Nguyén Th1 Nhu Trl theo cac Hop ddng tuy quyen sO 001256, quyén so
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/7/2022 va Hop dong tiy quyén s6 001255,
quyen sO 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2022. Sau khi ky hop dong ¢ uy
quyén va nhan tién vay thi 6ng L1 d3 giao 02 ban chinh gidy ching nhén quyén
sir dung dét néu trén cho ba Phl gitr. Hai bén khong 1am hop dong vay ma chi
thoa thuan miéng, khi ndo éng L1 c6 tién tra thi bao trudc véi ba Phl dé tra tién
va ldy sb dét vé. Thuc té ong L1 chi dung hai sO dat cua ong dé cam cd cho ba
Phl vay tién chtr khong uy quyén thyc su cho ba Phl. Pén thang 02/2023, ong
L1 da tra cho ba Phl s tién 100.000.000 déng va nhan lai 02 ban chinh gidy
ching nhén quyen sir dung . dat nhung hai bén khong di lam thu tyc huy 02 hop
dong uy quyén néu trén. Pén ngay 18/3/2023, 6ng L1 can tlen nén tlep tuc vay
ctia ba Phl s6 tién 100.000.000 dong. Hai ben khong lap gidy vay tién nhung c6
thoa thuan miéng, hang thang 6ng L1 tra tién 13i cho ba Phl 4.500.000 dong
twrong dwong muc 13i suat 4,5%/thang. Dé lam tin cho khoan vay nay thi 6ng L1
va ba Phl tiép tuc duy tri 02 hop dong uy quyén da ky trudc d6 tai Van Phong
cong chimg Nguyén Thi Nhu Trl. Sau khi nhan du tién vay thi éng L1 dua 02
ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba Phl giit, khi ndo ong L1
c6 tién tra thi bao v6i ba Phl dé tra tién va lay s6 dat vé. Ong L1 xéc dinh, tinh
dén ngay 24/01/2024, dng di tra cho ba Phl téng s6 tién 13i 38.000.000 dong.
Cu thé: Ngay 18/3/2023, 6ng L1 tra tién 1ai truc tiép cho ba Phl sb tién
4.500.000 dong (sé tién nay ba Phl trir L1 khi 6ng L1 nhén tlén vay). Sau dé
ong L1 khong biét chuyén tién qua tai khoan ngan hang nén tién 1ai cua thang
5/2023, thang 6/2023 va thang 7/2023 6ng da nho dich vu chuyén tlen 1ai vao so
tai khoan Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cua ba Phl, sO tai khoan
0411001063888 voi sb tién 4.500.000 dong m01 thang (tién lal 4.500.000
d6ng/thang thi 6ng L1 da tra cho ba Phl téng sd tién 18.000.000 dong/4 thang).
Tu thang 8/2023 tro vé sau, do 6ng L1 gip kho khin nén ba Phl di giam tién 14i
cho ong L1 xudng con 4%/thang. Vi viy, thang 8/2023, thang 9/2023, thang
10/2023 va thang 11/2023 6ng L1 da nho dich vu tiép tuc chuyén sb tién 1ai
4.000.000 ddéng/thang vao tai khoan ngan hang sé 0411001063888 cua ba Phl
va ngdy 24/01/2024 6ng L1 di nho dich vu chuyén vao sd tai khoan
0983437436 tai Ngan hang Quan Doi ctia ba Phl sd tién 4.000.000 dong (da xac
nhan qua tin nhin zalo). Nhu viy, tong tién 14i voi muc 13i sudt 4%/thang ma
ong L1 da tra cho ba Phl 1a 20.000.000 dong/5 thang. Ong L1 chua tra cho ba
Ph1 tién 14i thang 12/2023 va thang 02/2024. Ba Phl yéu cau ong tra tién 13i cta
thang 11/2023 1a khong diing vi 6ng di chuyén tién cho ba Phl vao s6 tai khoan
0411001063888 trudc khi ba Phl cho éng sé tai khoan khéc.

Ong L1 ¢6 tén goi khac ¢ nha 14 “Ut” nén c6 1an dong nho chuyén khoan
ho c6 ghi ndi dung chuyén 1a “anh ut”. Qué trinh vay muon 6ng va ba Phl da
trao doi qua tai khoan zalo ctia 6ng l1a “Phuoc L1 Hy” va tai khoan zalo cua ba
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Ph1 14 “phung tien 36”. Dya vao nhitng ndi dung trao d6i, ong L1 x4c dinh 6ng
chi con ng ba Phl tién 13i ciia thang 12/2023 va thang 02/2024. Ngay 12/3/2024
6ng nhin tin qua zalo cho ba Phl noi dung “toi co du mot tram trieu roi co dua
hai so dat cho toi chuoc lai nhe” tac 1a “T6i ¢é dit mét tram triéu roi cé dwa hai
s6 dat cho t6i chude lai nhé” thi ba Phl xéac nhan vé thong bao tra no cia ong
nén sau khi trir di thoi gian hop 1y thi ong sé thanh toan thém cho ba Phl tién lai
tinh dén ngay 18/3/2024. Néu tinh theo 13i sudt quy dinh cta phap luat thi i
suat 6ng phai tra cho ba Phl 1a 20%/nam, twong duong 1,67%/thang. Tinh thoi
gian vay tir ngay 18/3/2023 dén ngay 18/3/2024 thi 6ng c6 trach nhiém tra tién
14i theo quy dinh cta phap ludt cho ba Phl thoi gian 12 thang véi téng s tién
20.040.000 dong. Tong so tién 13i éng L1 da tra cho ba Phl 1a 38.000.000 dong.
Nhu véy, ong L1 da tra cho ba Phl s6 tién 1ai vuot qua quy dinh la 17.960.000
dong. S6 tlen vuot qua nay 6ng L1 dé nghi can trir vao tién gbc ma ong phai tra.
Vi vay, tong sb tlen goc ong con phai trd cho ba Phl 1a 82.040.000 dong Vige
ong L1 chua tra tién cho ba Ph1 13 do ba Ph1 vién dan nhiéu 1y do dé khong cho
ong cham dit hop dong va tra lai ban chinh so dat nén tir ngay 19/3/2024 tro di
thi ong khong c6 nghia vu phai tra tién 13i cho ba Phl nita.

Péi voi hop dong uy quyén: Ong L1 xac dinh viéc ky hop dong ¢ uy quyen
néu trén chi 1a gia tao nham muc dich cAm c6 tai san va dam bao cho s tién ng
vay cua ong L1 voi ba Phl. Khi ong L1 va ba Phl dén Vin phong cong ching
ky hop dong iy quyén khong bao cho vin phong cong ching biét myc dich thuc
su khi céng chung. Vi vy hop dong uy quyén vO hiéu khong co 16i cua Vin
phong cong chiang. Khi 6ng L1 tra tién vay va hop ddéng uy quyén bi Toa an
tuyén vo hiéu thi ong L1 de nghi ba Ph1 phai co6 trach nhi€m tra cho 6ng 02 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Dbi véi khoan vay ngay 18/7/2022, éng L1 va ba Phl da thyc hién xong
nén 6ng L1 khong yéu cau Toa an xem xét lai trong vu an nay. Day la su tu
nguyén cua ong, khong bi ai €p bude.

Vi vay, ong Nguyen Phuéc L1 khoi kién ba Nguyén Thi Thu Phl yéu cau
Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau:

1. Tuyén hop dong uy quyén s6 001255, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/7/2022 do Vin phong cong ching Nguyén Thi Nhu Trl
ching thuc bi vo hi¢u.

2. Tuyén Hop ddng uy quyén s6 001256, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/7/2022 do Vin phong cong ching Nguyén Thi Nhu Trl
chung thuc bi vo hiéu.

3. Ong L1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thu Phl sé tién gdc
1a 82.040.000 dong.

4. Ba Nguyén Thi Thu Phl phai tra cho ong Nguyén Phude L1 02 ban

chinh glay ching nhén quyén st dung dit gdm: Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 vao s6 CH02297 do UBND huyén Phl Hiép, tinh Hau Giang cap



ngay 06/5/2022 va gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao s6 CH02296 do
UBND huyén Phl , tinh Hau Giang cap ngay 06/5/2022.

Qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi Thu Phl da dugc Toa an tong
dat thong bao thu 1y, thong bao yéu cau cung cap chtng ct, triéu tap hop 16 dé
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct, hoa
giai va tham gia phién toa vao cac ngay 09/9/2024 va ngay 27/9/2024 nhung deu
khong dén Toa an lam viéc, khong cung cap 10i khai, khong c6 y€u cau phan to
khong yéu cau Toa an triéu tap thém nguoi tham gia t6 tung, khong cung cip
chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Qud trinh giai quyét vu dn nguoi lam chirng ong Ho Hodang K1 trinh bay:

Ong K1 c6 mbi quan hé quen biét v4i ba Phl thong qua thoi gian 6ng xay nha
va trong coi nha cho ba Phl. Khoang gitra nam 2022 thi 6ng L1 can tién nén hoi
vay tién cta ba Phl. Ba Phl dong ¥ cho vay nhung diéu kién 13 ong L1 phai cam
c¢d cho ba Phl 02 quyén st dung dét cua ong L1 va dua 02 ban chinh gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ba Phl giit. Ngay 22/7/2022, 6ng di cung ong L1 va
ba Phl dén Vin phong cong ching Nguyen Thi Nhu Trl ching kién hai nguoi
nay ky hai hop ddng Uy quyén voi nhau. Ong L1 ty quyén cho ba Phl toan
quyén d6i voi 02 quyen str dung dét ctia 6ng L1 & huyén Phl, tinh Hau Giang.
Hai bén ky hop dong voi ndi dung nhu vay nhung trén thuc té ch1 1a viéc 6ng L1
cam cb cho ba Phl 02 quyén sir dung dat dé vay s tién 100.000.000 dong Ba
Phl giao tién mit cho 6ng L1 sau khi hai bén ky xong hop dong ty quyén. Ong
L1 thi ban giao 02 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ctia minh cho
ba Ph1 gitr. V& tién 14i: Ba Ph1 néi v6i ong L1 vay s6 tién 100.000.000 dong thi
hang thang 6ng L1 phai dong cho ba Phl tién 14i 13 5.000.000 dong. Ong chi
biét hai bén ky hop ddng uy quyén chi viéc vay tién co 1ap hop dong hay khong
thi 6ng khong biét. Sau d6, hang thang ong L1 tra tién 14i cho ba Phl dung thoa
thuan. Khoan vay nay 6ng khong biét ong L1 di tra tién xong cho ba Phl hay
chua. Nam 2023 thi 6ng Kiéu nghe ong L1 néi dot tét nam 2023 o6ng L1 da tra
het s tién vay 100.000.000 dong cho ba Phl dé lay hai so dat vé nhung hai bén
van chua huy hop dong uy quyén. Sau do, ong L1 lai can tién nén tiép tuc vay
cua ba Phl s6 tién 100.000.000 dong. De 1am tin cho s6 tién vay nay thi ong L1
dong ¥ tiép tuc duy tri hop dong ¢ uy quyén di ky voi ba Phl va dua 02 ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Phl giit. Ong thiy hang thang ong
L1 van dong tién 14i cho ba Phl day du. Ong L1 ndi véi 6ng hang thang 6ng
dong 14i cho ba Ph1 13 4.500.000 ddng, tir thang 9/2023 thi ba Ph1 giam cho 6ng
L1 500.000 dong nén 6ng L1 chi con phai tra tién 13i cho ba Ph1 4.000.000 dong,
ong L1 khong dung ap Ngan hang trén dién thoai nén khi di lam thué & dau ti¢n
thi 6ng nho dich vu chuyén tién cho ba Phl theo s6 tai khoan cta ba Phl cho.
Lan vay thtr hai gitra 6ng L1 va ba Phl thi ong khong truc tiép ching kién ma
chi nghe ong L1 néi lai cho dng biét nhu vay.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Di An tham gia phién toa
phat biéu . kién: Qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
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ngudi tham gia to tung da chap hanh dung phap luat vé to tung dan su. Nguyén
don va nguoi lam chimg c6 don xin ving mit, bi don vang mit khong c6 1y do.
Can ctr cac Diéu 227, 228, 229 va 238 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xir vang mat duong su va ngudi lam chung 1a ding quy dinh. Vé ndi dung:
Yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 co so, dé nghi Ho1 déng x€ét XU xem Xét,
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé th tung:

[1.1] Nguyén don Ong Nguyen Phude L1 va nguoi lam ching ong Ho
Hoang K1 ¢6 yéu cau giai quyét van mat. Bi don ba Nguyén Thi Thu Phl duoc
Toa an triéu tap tham gia phién toa vao cac ngay 09/9/2024 va ngay 27/9/2024
nhung vang mat khong ¢ 1y do. Cian ctr cac Piéu 227, 228, 229 va 238 ciia Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an xét xu Véng mat duong su.

[1.2] Theo tai liéu chirng ctt ma nguyén don cung cip, qua trinh giai quyét
vu 4n Toa 4n di triéu tap ba Nguyén Thi Ngoc H1 dén Toa 4n lam viéc nhung
khong dén, ciing khong cung cip tai liéu chimg ctr theo yéu cau cta Toa an. Do
do, Toa an khong dua ba H1 tham gia vy an vai tu cach 1a ngudi lam ching.

[2] Xem xét dbi voi cac hop dong ty quyén:

[2.1] Ngay 18/7/2022 6ng L1 va ba Phl da ky 02 (hai) hop dong ty quyén
sO 001255, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2022 va hop dong
iy quyén sb6 001256, quyén sb 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2022 tai
Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Nhu Trl. Qua trinh giai quyét vu an ong
L1 xac dinh, viéc 6ng ky cac hop ddng uy quyén va giao hai ban chinh giay
ching nhan quyen stt dung dat cho ba Phl (gém: Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 CH02297 do UBND huyén Phl, tinh Hdu Giang cap ngay
06/5/2022 va Gidy chimg nhan quyen su dung dat s vao s6 CH02296 do
UBND huyén Phl, tinh Hau Giang cap ngay 06/5/2022) chi v6i muc dich 1am
tin dé ba Phl cho 6ng vay sb tién 100.000.000 dong vao ngay 18/7/2022. Pén
thang 02/2023, 6ng L1 da tra du s tién vay 100.000.000 dong cho ba Phl va
nhén lai 02 ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat nhung hai bén khong
huy cac hop dong Gy quyén da ky. Dén ngay 18/3/2023, ong L1 tiép tuc vay cua
ba Phl s6 tién 100.000.000 dong Dé 1am tin cho khoan vay nay ong L1 tiép tuc
cam cb hai quyén st dung dat caa minh cho ba Phl, dong thoi giao hai ban
chinh glay chu:ng nhan quyén sur dung dat cho ba Phl giit va tiép tuc duy tri hai
hop dong uy quyén di ky. Xét thay, 101 khai cia 6ng L1 phu hop voi 101 khai
clia ngudi lam ching va tai liéu chimg ct 1a ndi dung tin nhan qua tai khoan
zalo gita 6ng L1 va ba Phl, cu thé: “...ngdy 26/02/2024 Em néi cho anh biét né
la cdi s6 em dem xdc nhdn L1 anh cdi sé ciia anh em khéng c6 ban cho ai hét va
ciing khong c6 cam cé cho ai hét...ngdy 01/3/2024 Em cam cho anh hai cdi s6
la 100 triéu em cam cho anh théi chir em khéng ¢é mua ban ciing khéng cé lam
@i hai cdi s6 d6 hét van con y nguyén...ngdy 12/3/2024 Em biét roi. Dé em tim
cdch lién hé coi hai cuén sé dé em khong cé giit & ddy ma em xdc nhdn cho anh
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réi em khong cé ky cho ai ma cung khong co ban cho ai hét chi la dinh vuong
cdi vu ong chong em di ti chuwa tién nong gidi quyet cho nén la chwea ¢é 1dy cuon
s6 dwge”. Piéu nay chimg t6 cac hgp dong ty quyén duoc ky két giita ong L1
va ba Phl chi nham muc dich cdm c¢6 dam bao cho nghia vy vay tai san, che day
cho hop ddng vay tai san ma hai bén da thyc hién. Vi vay, 02 (hai) hop déng uy
quyén sO 001255, quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2022 va hop
déng uy quyén sd 001256, quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/7/2022 duoc Vin phong Cong chimg Nguyén Thi Nhu Trl ching thuc mic
du di dang theo quy dinh ctia phap luat nhung bi v6 hiéu do gia tao nhdm che
day giao dich vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dén su.

[2.2] Vé giai quyét hau quéa cua hop dong vo hiéu: Tai Diéu 131 Bo luat
Dan sy quy dinh: “I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh quyén va
nghia vu ciia cdc bén ngay tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich
ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan...4. Bén c6 16i gdy thi¢t hai thi phai béi thirong....”". Nhu da
nhan dinh & trén, cac hop dong uy quyén giita 6ng L1 va ba Phl di ky bi vo
hi¢u do gia tao, 16i 1am cho hop dong vo hi¢u la do ca hai bén. Sau khi ky hop
ddng y quyén 6ng L1 giao hai ban chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat
cho ba Phl giit nhung can ctr vao hd so cip cac gidy ching nhan quyén st dung
dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Phl Hiép, tinh Hau Giang
thi quyen su dung dat ctia ong L1 chua chuyén giao cho nguoi khac. Vi vay, khi
hop ddng uy quyén vé hiéu thi Toa an budc ba Phl phai co trach nhlem tra lai
cho 6ng L1 hai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sd
CH02297 do UBND huyén Phl , tinh Hau Giang cip ngay 06/5/2022 va gidy
ching nhan quyén su dung dat sd vao s6 CH02296 do UBND huyén Phl Hig¢p,
tinh Hau Giang cap ngay 06/5/2022.

[3] Xem xét dbi voi hop dong vay tai san:

[3.1] Tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan su quy dinh: “I. Khi cdac bén xdc
ldp giao dich dan su mot cdach gia tao nham che gid’u mot giao dich dan sy khac
thi giao dich déan sw gid tao vé hiéu, con giao dich ddn sw bi che gidu van c6
hiéu lyc, trie truong hop giao dich do cing vo hiéu theo quy dinh cua B9
ludt nay hodc ludt khdc ¢é lién quan”. Vi viy, dé giai quyét vu an triet dé, dam
bao quyén va loi ich hop phap cua duong su, Toa 4n xem xét vé nghia vu tra
tién vay trong vu 4n nay.

[3.2] Ong L1 thira nhan vao ngay 18/3/2023 ong dd vay cua ba Phl sb
tién 100.000.000 dong, i suat 4,5%/thang, hai bén khong 1ap hop dong vay. Dé
dam bao cho khoan vay nay 6ng L1 da cam c6 cho ba Phl 02 ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dét va tiép tuc > duy tri hai hop dong uy quyén di ky
trude d6 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Nhu Trl. Xét thay, 1i khai cta
ong L1 phu hop voi tai liéu chimg ctr 14 cac tin nhin trao doi giita ong L1 va ba
Phl qua tai khoan zalo dugc Vin phong thira phat lai Di An lap Vi bang sd
722/2024/VB-TPLDA ngay 11/9/2024. S6 tién no va tién 13i dugc ba Phl xéac
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nhdn qua zalo “phung tien 36” voi cac ndi dung: “Ngay 11/9/2023:
0411001063888. Vietcom. Nguyen thi thu phung...Em dd nhdn tién réi 4tr moi
sang nay nhe. Ngay 23/01/2024: Thill. Thi2. Thl Nha Coi di Chuyen di. Ngay
24/01/2024: Da. Nhan 4tr. Ngay 01/3/2024: Em cam cho anh hai cdi sé la 100
triéu em cam cho anh théi chir em khéng c¢é mua ban ciing khéng cé lam gi hai
cdi s6 d6 hét van con y nguyén... Ngay 06/8/2024: Co 1 so Chuan bi lay tien
dua nha a. Ta dua so. E dua a...Th11.2023. Den nay Xem nhu 7m8 thanh 50tr.
Voi 15tr nha. 65tr. E dua I so cho a...”. Nhu viy, ¢ cin cir khang dinh sd tién
thyc té ba Phl cho 6ng L1 vay phu hop véi s6 tién ma 6ng L1 thira nhan 13
100.000.000 dong va hai bén khong thoa thuan thoi han vay nhung hang thang
bén vay la ong L1 phai tra tién 13i cho ba Phl. Vi vay, can cir theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 469 Bo luat Dan sy, Toa an xac dinh hop dong vay giita ong L1
va ba Ph1 1a hgp dong vay khong ky han va c6 1.

[3.3] Tai khoan 2 Diéu 469 B¢ luat Dan su quy dinh: “Déi véi hop dong
vay khéng ky han va cé 1di thi bén cho vay c¢é quyén doi lai tai san bat cir lic
nao, nhung phai bao trudc cho bén vay mot thoi gian hop ly va dwgc tra lai dén
thoi diém nhdn lai tai sin, con bén vay ciing c¢o quyén tra lai tai san bdt cir lic
nao va chi phdi tra ldi cho dén thoi diém tra no, nhung ciing phdi bdo truée cho
bén cho vay mét thoi gian hop 1. T ndi dung trao doi giita 6ng L1 va ba Phl
vao ngdy 12/3/2024 cho thdy khi ong L1 bao cho ba Phl: “toi co du mot tram
trieu roi co dua hai so dat cho toi chuoc lai nhe” tuc 1la “T61 c6 da mot tram
triéu roi cd dua hai s6 dit cho toi chudc lai nhé” thi ba Phl tir zalo “phung tien
36” tra 10i: “Em biét roi. Pé em tim cach lién h¢ coi hai cuon s6 dé em khong cé
gilk & ddy ma em xdc nhdn cho anh réi em khong co ky cho ai ma ciing khong c6
ban cho ai hét chi la dinh vuong cdi vy ong chong em di tii chuwa tién nong gidi
quyet cho nén la chwea cé ldy cuon sé duwoc”. Piéu nay chimg t6 6ng L1 di c6 du
tién tra ng va da thong bao cho ba Phl vé viéc tra no, ba Phl da xac nhan thong
bao tra no tir 6ng L1 vao ngay 12/3/2024 nhung dén nay ba Phl vaAn khong
cham dit hop dong vay voi ong L1 1a do 16i ciia ba Phl.

[3.4] Qua trinh t6 tung ba Phl da duoc Toa an téng dat hop 1¢ dé tham gia
t6 tung nhiéu lan nhung vang mat khong co ly do va khong c6 van ban nao the
hién v kién cua ba vé cac tai liéu ma nguyén don cung cap, khong c6 ching ctr
nao chimg minh ba khong nhan s6 tién 14i tir 6ng L1. Vi vy, Toa 4n cin ct vao
101 khai cta nguyén don, nguoi lam chimg, cac tai liéu nguyén don cung cip va
tai liéu do Toa an thu thap dé giai quyét vu an. Nhu khang dinh & trén, hop dong
vay tai san giita ba Phl va 6ng L1 1a hop dong vay khong ky han va c¢6 13i. Can
ctr vao ndi dung thu thap duge tir sao ké tai khoan Ngan hang cua ba Nguyén
Thi Thu Phl s6 0411001063888 tai Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
thi vao ngay 24/7/2024 ba Phl da nhan s tién 4.500.000 dong tir 6ng L1 V01 noi
dung chuyén khoan ghi “anh L1”; ngay 11/8/2023 6ng L1 nho nguoi co sO tai
khoan 0401001400025 chuyen cho ba Phl s tién 4.000.000 ddng; ngay
11/9/2023 ba Phl da nhéan sb tién 4.000.000 dong tir ong L1 véi ndi dung
chuyén khoan ghi “anh ut”; ngay 14/11/2023 6ng L1 tiép tuc nhd ngudi co sd tai
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khoan 0401001400025 chuyén cho ba Phl s tién 4.000.000 dong véi ndi dung
chuyén khoan ghi “anh ut gui”... Khi 6ng L1 khong thyc hién viéc dong 13i day
du thi ba Phl da nhac nhd bang céac tin nhan: “Ngay 23/01/2024: Thil. Thi2.
Thl Nha Coi di Chuyen di..”. Nhu vay, dén ngay 23/01/2024 ba Ph1 chi con doi
tién 13i cua thang 11, thang 12 nam 2023 va thang 01 ndm 2024, chtng to thoi
gian trudc d6 ong L1 da thanh toan dy du tién 14i cho ba Phl rdi. Ong L1 xéc
dinh thoa thuan vé 14i cua hop dong vay 1a 4,5%/thang, 6ng L1 da tra cho ba
Ph1 s tién 4.500.000 déng/thang cho dén ngay 24/7/2023. Tir thang 8/2023 try
vé sau ba Phl di giam tién 14i cho ong xudng con 4%/thang nén 6ng tra cho ba
Ph1 4.000.000 ddng/thang. Ngay 24/7/2023, ba Phl nhén cua ong L1 sd tién
4.500.000 dong, ching t6 tir khi vay cho dén thang 7/2023 ong L1 phai tra tién
131 4,5%/thang. Xét thay, 101 khai cua 6ng L1 phu hop véi tai lidu ching ct thu
thap dugc nén co6 can cu chép nhan. Vi vay, c6 can ctr xac dinh ba Ph1 da nhan
tién 181 voi muc 13i suat 4,5%/thang tir ong L1 voi tong sd tién 18.000.000
ddng/04 thang. Tir thang 8/2023 trd vé sau éng L1 chi tra cho ba Phl muc 1ai
suat 4%/thang. Trong ndi dung tin nhin ngay 23/01/2024 ba Phl yéu ciu ong
L1 phai tra tién 13 cta thang 11/2023 1a khong phu hop. Boi 18, ngay
14/11/2023 6ng L1 d tra tién 1di cho ba Phl vao s tai khoan ngan hang cua ba
v6i ndi dung “anh Ut guri”, khi giri xong 6ng L1 da thong bao cho ba Phl qua tin
nhin zalo. S6 tai khoan ngan hang ma ong L1 chuyén la tai khoan cua ba Phl,
ong L1 thudng xuyén tra tién 13i cho ba Phl vao sb tai khoan nay. Mat khac,
theo tai liéu sao ké tir Ngan hang cho thay s tai khoan cua ba Phl di nhan dugc
tién tir 6ng L1 vao ngdy 14/11/2023, thoi gian sau d6 s6 tai khoan nay van tiép
tuc giao dich. Do d6, ba Phl tiép tuc yéu cau ong L1 tra tién 1di cua thang
11/2023 1a khong c6 can cur xem xét. Tur nhiing nhan dinh trén ¢6 du can cur xac
dinh ba Ph1 da nhan tién 14i tir ong L1 v6i muc 13i sudt 4%/thang vao cac thang
8/2023, 9/2023, 10/2023, 11/2023 va 01/2024 véi tong s tién 20.000.000
dong/05 thang. Nhur vy, tong s0 tién 14i ong L1 da tra cho ba Phl 1a 38.000.000
dong.

[3.5] Tir ngay 12/3/2024, ba Phl di tiép nhan thong béo vé viéc tra tién tir
ong L1 nhung dén nay van chua chim dat hop dong vay cua hai bén 1a do 15i
ciia ba Phl. Qué trinh giai quyét vu 4n 6ng L1 thira nhan tién 13i cua thang
12/2023 va thang 02/2024 6ng chua tra cho ba Phl. Pong thoi x4c dinh cin trir
thoi gian hop 1y dé hai bén chiam dut hop dong ké tir ngay ong théng béo nén
ong tu nguyén chiu thém tién 1ai cua thang 3/2024 véi ba Phl (tinh dén hét ngay
18/3/2024). Xét day 1a su ty nguyén cta ong L1 nén Toa 4n chap nhan. Nhu vay,
ong L1 con phai tra tién 13i cho ba Phl vao cac thang 12/2023, thang 02/2024 va
thang 3/2024 (tinh hét ngay 18/3/2024).

[3.6] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy thi 13i sut cho
vay 1a 20%/nam (twong duong 1,67%/thang) nén 14i sudt ma hai bén thyuc hién
tir 4%/thang dén 4,5%/thang 1a vuot qua quy dinh phap luat nén phan 14i suét
vuot qua s€ khong c¢6 hiéu lyc. Xac dinh thoi gian vay tir ngay 18/3/2023 dén
ngay 18/3/2024 14 12 thang thi 6ng L1 phai tra cho ba Phl 14i suét theo quy dinh
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ctia phap luat 1a 20.040.000 ddng. (Cu thé: 100.000.000 dong x 1,67%/thang x
12 thang = 20.040.000 dong). Nhu vay, tién 1ai suat é6ng L1 di tra cho ba Phl
vuot qua quy dinh cua phap luat 1a 17.960.000 dong. (Cu thé: 38.000.000 dong -
20.040.000 dong =17.960.000 ddng). Do d6, sau khi can trir s6 tién 14i vuot qua
vao s tién gdc dd vay thi ong L1 con phai co trach nhiém thanh toan cho ba Phl
sO tién 82.040.000 dong. (Cu thé: 100.000.000 dong - 17.960.000 dong =
82.040.000 dong). Xét thiy, hop dong vay tai san chua cham dit 1a do 15i cua ba
Ph1 nén tir ngdy 19/3/2024 tr¢ di 6ng L1 khong phai thuc hién nghia vu tra tién
1ai cho ba Phl.

[4] D6i voi khoan vay ngay 18/7/2022, ong L1 va ba Phl da thuc hién
xong nén 6ng khong yéu cau Toa an xem xeét lai trong vu an nay. X¢ét, day la sy
tu nguyén cua 6ng L1, khong bi ai ép budc nén Toa an chap nhan.

[5] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Thu Phl phéi chiu 4n phi
khong co gia ngach doi voi viée 7tuyén bo hop (‘I()ng~ uy quyén vo hiéu; éng
Nguyén Phudce L1 1a nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén dugc mién
an phi theo Diéu 147 B6 luat T tung Dan su va cac Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cr vao céc Diéu 144, 147, 227, 228, 229, 238, 266, 271 va 273 cua
B0 luat T6 tung Dan su;
Can ctr cac DPiéu 124, Piéu 131, khoan 2 Diéu 469, Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy.
Cin ct Diéu 12, 14, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién coa ong Nguyén Phudce L1 d6i vai ba
Nguyen Thi Thu Phl vé viéc tranh chap hop ddong iy quyén va tranh chap hop
dong vay tai san.

- Tuyén bd Hop dong uy quyen da ky ket gilia Ong Nguyen Phudc L1 va
ba Nguyén Thi Thu Phl theo hop dong uy quyén sd 001255, quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2022 do Van phong cong chu’ng Nguyén Thi
Nhu Trl ching thyc bi vo hi¢u.

- Tuyén bb Hop dong ty quyen da ky ket gilia Ong Nguyen Phudce L1 va
ba Nguyén Thi Thu Phl theo hop dong uy quyén sd 001256, quyén sé 01/2022



TP/CC-SCC/HDPGD ngay 18/7/2022 do Vin phong céng chimg Nguyén Thi
Nhu Trl ching thuc bi vo hiéu dbi voi

- Budc 6ng Nguyén Phude L1 phdi co trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi
Thu Phl sb tién 82.040.000d (tdm muoi hai triéu khong trim bén muoi nghin
dong).

Ké tir ngay ngudi duge yéu cau thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy tuong (mg véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Budc ba Nguyen Thi Thu Phl phai tra cho ong Nguyen Phude L1 02
(hai) ban chinh gidy ching nhén quyen stt dung dat gom: Glay ching nhéan
quyén st dung dat sd vao so cp gidy ching nhan CH02297 do Uy ban nhan dan
huyén Phl Hiép, tinh Hau Giang cap cho ong Nguyen Phudce L1 ngay 06/5/2022
va Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 vao so cap gidy ching nhan CH02296
do Uy ban nhan dan huyén Phl Hiép, tinh Hau Giang cip cho ong Nguyén
Phudc L1 ngay 06/5/2022.

2. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Phuéc L1 13 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién an phi nén
duoc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Nguyén Thi Thu Ph1 phai ndp 600.000d (sau trim nghin dong).

3. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
duoc quyén khang cao ban an trong han 15 (muoi lam) ngay ké tr ngay nhan
duogc ban an hodc ban an duoc ni€m yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh
an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Di An;

- Chi cuc THADS TP.Di An;
- Duong su;

- Luu: VT; HS.

Chu Thi Van
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