TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO THU PUC NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dboc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 3961/2023/DS-ST.
Ngay: 27/9/2023.

V/v “Tranh chiap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC,
THANH PHO HO CHi MINH

- Vi thanh phan Hji dong xét xir so tham gém co:

Théam phdan — Chui toa phién toa: Ong Danh Doi.

Céc Héi tham nhan dan: Ong Cao Qubc Hung;

Ong Nguyén Ctru Long.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ha Thi Bich Ngoc — Thu ky
Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- DPai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Piec, Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téa: Ong Hoang Hai — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph6é Thu Prc,
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai Vu an dan su so
519/2023/TLST-DS ngay 28/3/2023 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3528/2023/QDXXST-DS ngay 21/8/2023 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 6234/2023/QDST-DS ngay 08/9/2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan K. Dia chi tru s4: Tang A,
s6 I duomg T, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién Gy quyén: Ong Tran Vi Q. Dia chi: Tang A, s6 I dudong T,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Pao Tran Hong C, sinh nim 1974; ba Chu Thi Thanh T,
sinh naim 1983. Cung dia chi: Cin ho A, Puong s6 A, phuong H, thanh pho T,
Thanh ph6é Ho Chi Minh.



- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dao Hong A, sinh nim 2015;
ba Trinh Thi Phwong T1, sinh nam 1994. Cung dia chi: Can ho A, Puong so A,
phuong H, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Ong O c6 mat; bi don va nhimg nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan

vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, Ban tw khai va trong qud trinh giai quyét vu an, nguyén
don - Ngan hang Thuong mai Cé phan K (sau day goi la Ngan hang T2) ¢6 ong
Tran Vii Q la dai dién iy quyén trinh bay:

Ngan hang T2 c6 thuc hién cap tin dung cho 6ng Pao Tran Hong C, ba Chu
Thi Thanh T theo Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém khé uéc nhan
no s6 LDT201963619350/HDTD ngay 04/06/2019 va Hop dong cung cap han mirc
thau chi tai khoan s6 LDT202072633533/HDTD ngay 23/03/2020 (goi chung la

Hop dong tin dung), cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD ngay nhan ng 05/6/2019,
thoi han vay 24 thang, so tién vay 1.200.000.000 dong.

- Hop dong tin dung so LDT202072633533/HDTD tir ngay 23/3/2020 dén
23/3/2021, han mtec thau chi 1a 240.000.000 dong.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng C va ba T da thé chap cho Ngan
hang T2 tai san sau: Can hé S Chung cu M, Puong A, Khu pho D, phuong H,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay chtmg nhan Quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BT229059, s6 vao so cap
GCN: CH06075 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay
03/04/2014) theo Hop dong thé chap so LDT201963619350/HPTC ngay
13/06/2019 dugc Cong chirng tai Vin phong C1, Thanh pho H6 Chi Minh so cong
chimg 010013, Quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD va duoc Ding ky giao dich bao
dam ngay 13/06/2019 tai Chi nhanh V quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong C va ba T d3 khong thuc hién tra
no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan no. Ngan hang T2
da nhiéu lan nhac nhé yéu cau 6ng C va ba T thuc hién nghia vu tra ng nhung 6ng
C va ba T van khong thuc hién, dan dén khoan no qua han. Tam tinh dén ngay
30/03/2023, du no cua 6ng C va ba T tai Ngan hang T2 cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD: No goc 1.045.000.000
dong, no 1ai 163.690.953, tong cong 1a 1.208.690.953 dong;



- Hop dong tin dung s6 LDT202072633533/HDTD: No¢ goc 61.650.916
dong, 1ai 58.281.276 dong, tong cong 1a 119.932.192 dong.

Tong cong goc va lai cia hai khoan vay trén 1a: 1.328.623.145 dong. Do do,
Ngan hang T2 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budoc 6ng DPao Tran Hong C va
ba Chu Thi Thanh T thanh todn cho Ngan hang T2 so tién con no tam tinh dén
ngay 30/03/2023 la: 1.328.623.145 dong, trong dé no goc: 1,106,650,916 dong; no
lai: 221,972,229 dong. Buoc ong C va ba T c6 nghia vu thanh toan no 13i qua han,
13i cham tra tiép tuc phat sinh theo cac théa thuan tai Dé nghi giai ngan kiém hop
dong tin dung kiém khé udc nhan no s6 LDT201963619350/HDTD ngay
04/06/2019, Hop dong cung cap han mic thau chi tai khoan so
LDT202072633533/HDTD ngay 23/03/2020 ké tir ngay 31/03/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. Truong hop 6ng C va ba T khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang T2 thi Ngan hang T2 duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam la Can ho s6 10.07 Chung cu M, Pudng A, Khu pho D, phuong H, thanh pho
T, Thanh ph6 Ho Chi Minh (theo Giay chimg nhan Quyén s dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT229059, s6 vao so6 cap GCN:
CHO06075 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay
03/04/2014) dé thu hoi no. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam
duogc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia ong C va ba T d6i véi Ngan hang T2.
Néu s6 tién thu dugc tir xr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no
thi dng C va ba T van phai c6 nghia vu thanh toan tiép phan con lai cho dén khi hét
no.

- Bi don — 6ng Pao Tran Hong C va ba Chu Thi Thanh T: nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lien quan — Dao Hc”;ng A da duoc Toa an triéu tap hop [é trong suot

qud trinh giGi quyét vu an va tai phién toa so tham nhung vang mdt khéng cé 1y do.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Trinh Thi Phwong T1 ¢ ban
tw khai trinh bay: Ba T1 1a nguoi thué can ho S Chung cu M, Puong s6 A, phuong
H, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh cta déng Dao Tran Hong C theo Hop dong
cho thué cian ho chung cu ngay 02/12/2022; muc dich thué can ho trén la dé o, gia
thué 1a 8.000.000 dong/thang. Hang thang ba T1 thanh toan tién thué cho ong C
theo dung thoéa thuan trong hop dong, hién ba T1 van dang & tai can hd nay. Lién
quan dén viéc tranh chap giita Ngan hang T2 va 6ng C thi ba T1 hoan toan khong
biét nén ba khong c6 v kién gi doi véi vu an nay. Lién quan dén viéc thué nha voi
ong C, truong hop cé phat sinh tranh chap 1am anh huéng dén quyén loi hop phap



thi ba T1 s& khéi khoi kién yéu cau giai quyét bang vu an khac. Pong thoi, ba T1
c6 don dé nghi Toa an cho vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ong Tran Vil Q gitt nguyén ¥
kién va xac dinh yéu cau khoi kién: Budc ong DPao Tran Hf‘)ng C va ba Chu Thi
Thanh T thanh toan cho Ngan hang T2 so tién con no tam tinh dén ngay 27/9/2023
la: 1.410.533.085 dong , trong d6: No goc 1.106.650.916 dong, i trong han
206.741.147 dong, 1ai qua han 80.224.365 dong, tién cham tra 1ai 16.916.657 dong.
Buoc ong C va ba T ¢6 nghia vu thanh toan n¢ 1ai qua han, 1a1 cham tra tiép tuc
phat sinh theo cac thoa thuan tai Pé nghi giai ngan kiém hop dong tin dung kiém
khé wéc nhan no s6 LDT201963619350/HDTD ngay 04/06/2019, Hop dong cung
cap han muc thau chi tai khoan s6 LDT202072633533/HDTD ngay 23/03/2020 ké
tir ngay 28/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Trudng hop ong C va ba
T khong thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra no cho Ngan hang T2
thi Ngan hang T2 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam la Can ho s6 10.07 Chung cu M, Pudng A, Khu phé D,
phuong H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay chting nhan Quyén st
dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BT229059, so vao
s6 cap GCN: CH06075 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 03/04/2014) dé thu hoi no. Toan bo so tién thu duoc tir viéc xit 1y tai san bao
dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia ong C va ba T d6i voi Ngan
hang T2. Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng C va ba T van phai c6 nghia vu thanh toan tiép phan con lai cho
dén khi hét no.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Puwre, Thanh phé‘: Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ Vé tuan theo phap luat t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa
trude khi Hoi dong xét xir nghi an, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va nhitng
ngudi tham gia to tung chap hanh dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Do bi don da vi pham cac nghia vu trong
Hop dong tin dung, khong thanh toan cac khoan nog dén han va 13i suat phat sinh
theo quy dinh, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don khoan tién no goc 1a 1.106.650.916 dong va
cac khoan tién 1i, phat cham tra 13i phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky két



ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat; dong thoi tién 1ai sé tiép tuc phat sinh trén
s6 tién no goc theo 1ai suat trong Hop dong tin dung cac bén da ky két ké tir ngay
28/9/2023 dén khibi don tra hét no; truong hop bi don khong thanh toan hoac
thanh toan khong du khoan no phai tra, thi nguyén don c6 yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh; budc bi don phai chiu an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, can cut vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:
[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén thu 1y, giai quyét vu an:

Xét thay, nguyén don — Ngan hang T2 khéi kién bi don — o6ng Dao Tran
Hong C, ba Chu Thi Thanh T yéu cau thanh toan cac khoan no, 13i suat phat sinh
tir cac Hop dong tin dung hai bén da ky két, do d6 tranh chap giita hai bén xuat
phat tir hop dong tin dung nén quan hé tranh chap cia vu an dugc xac dinh la
“Tranh chap vé hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat To
tung dan sy ndm 2015. Bi don c6 dia chi cu tru tai thanh phé T, do do can ctur
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung
dan su nam 2015, vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh pho Thu Puc, Thanh pho Ho Chi Minh.

[2] V& th tuc t6 tung:

- Cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong sw khong yéu cau Toa
an xem xét vé thoi hiéu khai kién, do d6 can ctt khoan 2 Piéu 184 B luat T tung
dan sw nam 2015, vu 4n duwoc thu Iy giai quyét theo thu tuc chung ma khong xem
xét dén van dé thoi hiéu.

- Qua trinh thu Iy va giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1& cac vin ban
t6 tung cho bi don va nhitng nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién cac
duong sur nay van vang mat trong qud trinh gidi quyét vu an va tai cac phién toa so
tham, do d6 can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung
dan su ndm 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su trén.

[3] Vé Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD k¥ ngay 04/6/2019;
Hop dong tin dung s6 LDT202072633533/HDTD ky ngay 23/3/2020.

Can ctr vao cac tai liéu, chitng ctt co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va 101 trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, Ho1 dong



xet xur c6 du co s¢ xac dinh: Nguyén don c6 thuc hién viéc cé‘ip tin dung cho bi don
theo Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD ky ngay 04/6/2019 (so tién
vay 1.200.000.000 dong) va Hop dong tin dung s6 LDT202072633533/HDTD ky
ngay 23/3/2020 (han mirc thau chi 240.000.000 dong). Tai cac Hop dong tin dung,
cac bén c6 thoa thuan cu thé vé so tién vay, thoi han vay, 13i suat vay,...cling nhu
quyén, nghia vu cia bén duoc cap tin dung theo quy dinh phap luat.

Xét cac Hop dong tin dung néu trén dugc cac bén ky két c6 co6 hinh thirc
ding quy dinh cua phap luat, ndi dung cac bén théa thuan khong vi pham diéu cam
cua phap luat, cac bén tw nguyén ky két nén phu hop voi quy dinh tai Diéu 463 Bo
luat Dan su nam 2015, Diéu 4, Diéu 91 Luat Cac to chtc tin dung nim 2010 (stta
doi, bo sung nam 2017), Piéu 12 cua Luat Ngan hang N nam 2010, do d6 cac van

ban trén c6 gia tri phap 1y, lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.
[4] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[4.1] D61 v6i yéu cau budc bi don thanh toan tién no géc:

- P6i v6i Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD quy dinh, s6 tién
vay la 1.200.000.000 dong, thoi han vay la 240 thang, tién goc duoc tra déu moi ky
1a 5.000.000 dong (240 ky), qua trinh thuc hién hop dong, bi don di thanh toan
duoc tién goc trong han 1a 69.913.106 dong va tién goc qua han 1a 85.086.894
dong, con lai no goc trong han chua tra 1a 945.000.000 dong va no géc qua han
chua tra 1a 100.000.000 dong, tong cong no goc chua tra la 1.045.000.000 dong.

- P6i v6i Hop dong tin dung s6 LDT202072633533/HDTD, han mirc thau
chi cia khoan vay la 240.000.000 dong, thoi han sit dung han mc tir ngay
23/3/2020 dén ngay 23/3/2021, qua trinh thuc hién hop dong, tinh tir ngay
27/12/2022 bi don con no so tién goc 1a 61.657.367 ddng chua thanh toan.

Nhu vay, tinh dén ngay xét xir so tham, tong so tién goc bi don con no chura
thanh toan cua hai khoan tin dung néu trén la 1.106.657.367 dong, do dé nguyén
don khoi kién yéu cau bi don phai tra so tién no goc néu trén 1a c6 can ctr, phu hop
voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 95
Luat Céc to churc tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nam 2017) nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4.2] D6i véi yéu cau budc bi don thanh toan cac khoan tién 13i:

- D61 véi Hop dong tin dung s6 LDT201963619350/HDTD, tai cac Muc 1.5,
1.6 va Muc 1.7 Biéu 1 quy dinh “Lai sudt tha néi nhw sau: Ap dung trong thoi gian
12 théng ké tir ngay nhan no la 8,29%/mdm; dp dung cho thoi gian tiép theo diéu



chinh dinh ky 01 thang mét lan bang lai sudat co sé vay mua bat dong san dai han
(+) bién dé 3,04%/nam”, “Ldi suat qua han theo muc lai suat bccfng 150% lai suat
vay trong han...”, “Ldi suat cham tra theo mirc ldi suat bang 10%/nam tinh trén so

tien lai cham tra twong ung voi thoi gian cham tra”.

Theo nhu quy dinh trén, so tién 1ai trong han duoc tinh tir ngdy giai ngan
(05/6/2019) dén ngay 05/6/2020 véi mure 1ai suat 8,29%/nam va tir thoi diém ngay
06/6/2020 dén ngay xét xir so tham (27/9/2023) ap dung murc 1ai suat tha noi, thay
doi trong bién do cho phép theo timg ky. Theo do, tong so tién 1ai phat sinh trong
han 1a 485.854.796 df‘)ng, qua trinh thuc hién hop dé“mg bi don d3a thanh toan tién
13i trong han 1a 279.113.649 dong nén so tién lai trong han chua thanh toan con lai
1a 206.741.147 dong.

Do bi don vi pham thoi han tra goc, 13i nén phat sinh 14i qua han va tién phat
cham tra 13i. Cu thé, theo quy dinh néu trén, tién 13i qua han phai tra duoc tinh tong
cong 1a 16.340.184 dong, bi don da tra 1.119.905 dong nén con lai la 15.220.279
dong; tién phat cham tra 1ai dugc tinh tong cong 1a 18.248.792 dong, bi don da tra
1.332.135 dong nén con lai 1a 16.916.657 dong; tong cdng tién 13i qua han va tién
cham tra cua Hop dong tin dung trén 1a 32.136.937 dong.

- P6i véi Hop dong tin dung s6 LDT202072633533/HDTD, tai Muc 1.6, 1.7
Diéu | quy dinh “Lai sudt tha néi nhw sau: Ap dung trong thoi gian 01 thang ké tir
ngay ky Hop dong la 12,99%/ndm; ap dung cho thoi gian tiép theo diéu chinh dinh
ky 01 théang mét lan bang 1di suat co so vay ng triede tai khoan cd nhén cé tai san
bao dam ngc“fn han (+) bién dé 7,66%/mam”, “Léi sudt qua han theo murc lai suat
bang 150% ldi sudt vay trong han tai thoi diem chuyén qué han tinh trén dur no
goc bi qua han twong vimg véi thoi gian cham tra...”". Khoan vay duoc tinh qué han
ké tir ngay 24/3/2021 theo cac khoan no goc khac nhau véi tirg thoi gian cham tra
khac nhau, do d6 tinh theo quy dinh trén thi 13i trén gbéc chua tra dén ngay
27/9/2023 tong cong la 65.004.086 dong.

Tong cong s6 tién no 14i, tién cham tra 13i theo cac khoan cua hai Hop dong
néu trén tinh dén ngay xét xir so tham 1a 303.882.169 dong, do d6 nguyén don khoi
kién yéu cau bi don phai tra so6 tién néu trén 1a c6 cin ctr, phu hop véi quy dinh tai
khoan 5 Diéu 466 Bo luat Dan su nam 2015 nén Hoi dong xét xitr chap nhan.

Nhu vay, tong so tién ma bi don phai tra cho nguyén don tinh dén ngay xét
xir so tham (ngay 27/9/2023) la 1.410.533.085 dong , trong d6: No goc
1.106.650.916 dong, 1ai trong han 206.741.147 dong, 13i qua han 80.224.365 dong,
tién cham tra 13i 16.916.657 dong.



[4.3] D6i voi yéu cau budc bi don tra tién 1ai phat sinh sau ngay xét xir so
tham:

Tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao Hudéng dan ap dung
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham quy dinh “Déi véi
trueong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dé‘ng ma cac bén cé théa thudn veé
viéc tra 1di thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phdai chiu khoan tién lai clia sé tién con
phdi thi hanh dn theo mike 1Gi suat céc bén théa thuén nhueng phai phit hop véi quy
dinh ciia phdp ludt....”, xét cac Hop dong tin dung gitta cac bén c6 thoa thuan cu
thé vé viéc tra 1ai, 14i suat, do d6 theo quy dinh néu trén thi ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét x1r so tham (ngay 28/9/2023) cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
n¢ thi bi don con phai chiu khoan tién 13i trén sb tién no chua thanh toan theo murc
1ai suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung. Nhu vy, yéu cau nay cia nguyén
don 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.4] D61 véi yéu cau veé viée xtr 1y tai san bao dam:

Tai san dam bao cho khoan vay ctia bi don la quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat thuoe Thira dat s6 159, To ban do s6 130, dia chi: Cian ho S Chung
cu M, Puong A, Khu phdé D, phuong H, thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh
(theo Giay chting nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 BT229059, s6 vao so cap GCN: CH06075 do Uy ban nhan dan quéan
T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 03/04/2014) duoc thuc hién theo Hop dong
thé chap s6 LDT201963619350/HDTC ngay 13/06/2019 duoc Cong ching tai Vin
phong C1, Thanh pho Ho Chi Minh s6 cong ching 010013, Quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD.

Xét Hop dong thé chap néu trén di duoc dang ky giao dich bao dam ngay
13/06/2019 tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai quan T, Thanh ph6é Ho Chi
Minh theo ding quy dinh phéap luat nén c6 hiéu luc thi hanh va lam phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén. Pong thoi, theo két qua xem xét tham dinh tai chod
thi hién trang tai san thé chap noi trén khong cé gi thay doi so véi thoi diém thé
chap; tai san thé chap hién do ba Trinh Thi Phuwong T1 thué sir dung. Qua trinh giai
quyét vu an, ba T1 khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau lién quan, do d6 trudng
hop sau nay ba T1 co tranh chap lién quan dén viéc thué tai san néu trén, néu co

yéu cau s€ duoc giai quyet bang vu an khac

Tai diém a Muc 9.1 Diéu 9 cia Hop dong thé chap néu trén c6 quy dinh “7ai
san thé chap dwoc xir Iy khi xday ra mét trong cac trieong hop sau déay: Khi dén han
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thuc hién nghia vu dwoc bao dam ma bén duoc bao dam khong thuc hién hodc
thuec hién khong déy du”. Do do, truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung, khong day du nghia vu tra no d6i véi nguyén don thi cin ¢t quy dinh
trén, nguyén don c6 quyen yéu cau xu Iy tai san bao dam dé thu hoi no. Xét yéu
cau néu trén cua nguyén don la cé cin cir va phu hop véi Dicu 299 Bo luat Dan su
nam 2015, Piéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi
vé Giao dich bao dam nén Hoi d("‘mg XEt XU ché‘ip nhan.

S6 tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam noi trén dugc dung dé thanh
toan cho toan b nghia vu tra ng cua bi don déi véi nguyén don; néu thira s& duoc
tra lai cho bi don, néu con thiéu thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho nguyén don cho dén khi tat toan toan bo khoan no.

- Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Duc tai
phién toa la phu hop voi nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir nén chap nhan
toan bo.

- Tir nhitng phan tich trén cua Hoi dong xét xtr va v kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, xét thay yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 co sé
nén chép nhan toan bg: Budc bi don phai thanh toan cho nguyén don toan bd O
tién tinh dén ngay 27/9/2023 tong cong la 1.410.533.085 (mdt ty bon trim muoi
triéu nam traim ba muoi ba nghin khong tram tdm muoi lam) dong, trong d6: No
goc 1.106.650.916 dong, 1ai trong han 206.741.147 dong, 13i qua han 80.224.365
dong, tién cham tra 131 16.916.657 dong, thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu
Iuc phap luat; tién 12i s& tiép tuc phat sinh trén so tién no goc theo 13i suat cac bén
théa thuan trong cac Hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 28/9/2023 cho dén
khi bi don tra hét s no; truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san bao dam la Quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat thuoc Thira
dat s6 159, To ban d6 s6 130, dia chi: Can hoé S Chung cu M, Pudng A, Khu pho
D, phudng H, thanh pho T, Thanh phé Ho Chi Minh (theo Giay chiing nhan Quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT229059, so
vao so cap GCN: CH06075 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 03/04/2014) dé thu hoi no.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh tai DPiéu 147 B6 luat T tung dan su nam 2015
va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu



Qudc hoi. An phi dan su so tham duoc tinh trén s6 tién 1.410.533.085 dong, twong
dwong 4an phi so tham 1a 54.315.993 (nim muoi bon triéu ba trim mudi 1am nghin
chin trim chin muoi ba) dong. Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra lai
cho nguyén don toan bo tién tam tng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoén 2 Diéu 184; diém b khoan 2 Dicu 227; khoan 3 Dicu 228, Diéu 147; khoan 1
Diéu 273; Diéu 280 Bo luat To tung dan sy niam 2015;

- Can ct Dicu 157; Dicu 299; Dicu 357; Dicu 463; Diéu 466 va Dicu 468 Bo
luat Dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 4; Piéu 91 va khoan 1 Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nam
2010 (stra doi, bo sung nam 2017);

- Cin cir Diéu 12 Luat Ngan hang N nim 2010;

- Can cir Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014);

- Can ctir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
Giao dich bao dam:;

- Can cu Diéu 13 Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan toi cao Huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va stt dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don— Ngan hang
Thuong mai Co phan K.

1.1. Budc bi don — 6ng Pao Tran HE“)ng C, ba Chu Thi Thanh T c6 nghia vu
thanh toan cho nguyén don — Ngan hang Thuong mai C6 phan K cac khoan tién
tinh dén ngay 27/9/2023 tong cong la 1.410.533.085 (mot ty bon tram muoi triéu
nim trim ba muoi ba nghin khong trim tdm muoi lim) dong, trong d6: No goc
1.106.650.916 dong, 1ai trong han 206.741.147 dong, 13i qua han 80.224.365 dong,

tién cham tra 1ai 16.916.657 dong. Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.
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1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (ngay 28/9/2023) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung so
LDT201963619350/HDTD ky ngay 04/6/2019va Hop dong tin dung so

LDT202072633533/HDTD ky ngay 23/3/2020 nhung phai phu hop véi quy dinh
phap luat.

1.3. Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia
vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no theo: Hop dong thé chap so
LDT201963619350/HDTC ngay 13/06/2019 dugc Cong chung tai Van phong Cl1,
Thanh phé Ho Chi Minh s6 cong chimg 010013, Quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDGD.

Tai san thé chap la: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc
Thira dat s6 159, To ban d6 s6 130, dia chi: Can ho S Chung cu M, Puong A, Khu
pho D, phuong H, thanh phd T, Thanh pho Ho Chi Minh (theo Giay chirng nhan
Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BT229059, s6 vao so cap GCN: CH06075 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho
Ho Chi Minh cap ngay 03/04/2014).

S6 tién thu duoc tir viée x 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh todn cho
toan by nghia vu tra no cua bi don do6i vai nguyén don; néu thira sé& duoc tra lai cho
bi don, néu con thiéu thi bi don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho nguyén
don cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

Cac bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. An phi dan su so tham:

- Bi don phai chiu an phi sd tién 54.315.993 (ndm muoi bon triéu ba tram
muoi lam nghin chin traim chin muoi ba) dong. Bi don chuwra nop an phi.

- Hoan tra lai cho nguyén don so tién tam trng an phi d3 nop 1a 24.347.000
(hai muoi bon triéu ba tram bon muoi bay nghin) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2022/0013423 ngay 19/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Binh Thanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh &4n dan su,
ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac

11



Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Quyen khang céo, khang nghi: Nguyén don duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (muodi 1dm) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dwoc quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15
(mudi lam) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc cap,
téng dat, niém yét, thong bao theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan su. Vién kiém
sat duoc quyén khang nghi ban an theo quy dinh phap luat./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém st nhan dan TP.Thu Dic;

- Chi cuc THADS TP.Thu DPuc;

- Chi cuc THADS quan Binh Thanh;

- Cac duong su;
- Lwu: VP, Hb so vu an (B-Ngoc), 15.

Danh Doi
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