TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Péc lap - Tu do - hanh phiic
Ban 4n sd: 421/2024/DS-PT
Ngay 27 thang 9 nam 2024
V/v tranh chap HP chuyén
nhuong QSBDb
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lép

Ong Pang Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Ng0 Thuy Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Ca Mau: Ong Nguyén Vin Pién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 thang 2024 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢et xt phuc thrflgn
cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 304/2024/TLPT-DS ngay 27/8/2024 v¢ tranh chap
hop dong chuyén nhugng QSDD.

Do ban an dan sy so tham sb 177/2024/DS-ST ngay 27/8/2024 ctiia Toa an nhan
dan Tp Ca Mau b1 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 347/2024/QDPT-DS  ngay
05/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don : Ong Chau Hong P; Sinh nam: 1951; Pia chi cu tra: S6 D dudng
N, khom D, phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Anh T, sn: 1952; Dja chi cu
trd: Puong N, khom H, Phuong E, thanh phd C, tinh Ca Mau. La nguoi dai dién
theo uy quyén cta 6ng P theo vin ban uy quyén ngay 06/9/2024 (C6 mat).

- Bi don : Ong Tran Pic N; Sinh nim: 1947; Pia chi cu tra: S6 A duong L,
khom E, phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don : Ong Ngd Pinh C, sinh nam : 1958; Pia
chi cu trii: C, dwong N, Khém D, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau. La nguoi dai
dién theo uy quyén ctia 6ng N theo van ban uy quyén ngay 10/7/2024 (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Trung tam phat trién quy dit thanh
phé C; Dia chi: Phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau. Do 6ng Lé Quédc T1, chirc vu:
Giam ddc lam dai dién. Xin vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Chau Hong P 12 nguyén don.



- Ngueoi khdng nghi: Vién Truong Vién Kiém Sat nhan dan Tp.Ca Mau.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, va loi trinh bay cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don: Ngay 05/10/1998 6ng Chau Hong P véi ong Tran Pac N thoa thudn voi nhau
chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 1.950m? ( ngang 65m, dai 30m ). Tai thoi diém
chuyén nhuong 6ng N chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén chua
lam thu tuc chuyén tén tir ong N qua 6ng P duoc nhung 6ng N di ban giao dién tich
dat trén cho 6ng P va 6ng P da thué nguoi lay dat dudi kinh théng nhat 1én dé dip
nén nha va cat nha tam dé ¢ va trong cay bach dan, tram bong vang. Khi do dac ké
bién tai phan dat nay dé thu hoi, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu thi ong P c6 yéu
cau tach phan dat 6ng P da chuyén nhuong ctia 6ng N ra nhung doan do dac ké bién
giai thich dat 6ng N con dang dung tén trén quyén sir dung dat nén phai lay tén ong
N va 6ng N c6 trach nhiém tra tién bdi thuong lai cho 6ng P theo dién tich ma hai
nén thoa thuan sang ban. Tai bién ban lam viéc ngay 25/7/2022 tai Trung tam phat
trién quy dat thanh phd C thi 6ng N thira nhan c6 ban phan dat trén cho ong P nhung
6ng P c6 nho 6ng ky hop dong chuyén nhuong cho 13 ho khac, dong thoi ong N dé
nghi cho nhén tién phan dat khong tranh chap, con phan tranh chap dé lai khi co
quan tham quyén giai quyét thudc cua ai thi ngudi d6 nhan. Tir ndi dung trén éng P
yéu cau 6ng N tra lai sb tién 2.322.450.000d va tién 1ai tir ngdy 25/7/2022 theo 13i
sudt 1,66%/thang dén ngay toa xét xtr voi sd tién 925.264.0004.

Ong Ngé Pinh C la nguoi dai dién hop phdp cia bi don trinh bay: Ong Tran
Pic N ¢6 lam bién nhan nhung khong c6 chuyén nhuong dat cho 6ng Chau Hong P,
d6i bén khong c6 1ap hop dong va ciing khong c6 ban giao dat cho ong P. Ong N da
chuyén nhugng cho 13 ho khac va phan dat ctia 6ng N da bi thu hoi lam dy an. Nay
6ng P yéu cau ong N tra lai khoan tién di duoc boi thuong 2.322.450.000d va tién
|4i thi dng N khong dong .

Tai vin ban s6 78/PTQD ngay 16/5/2024 cuia Trung tdm phat trién Quy dat
thanh phd C, tinh Ca Mau trinh bay: Ong Tran Déac N c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 M70819 duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cip ngay 14/01/1999 thudc
thira s6 279 t& ban do 01 dién tich 11.078,0m?. Trén co s¢ d6 Trung tam phat trién
quy dat thanh phd C xac 1ap phuong 4n boi thudng hd trg va duoc UBND thanh phd
C phé duyét tai quyét dinh s6 1515/QD- UBND ngay 26/4/2022 véi tong so tién boi
thuong 1a 10.643.967.000d.

Ngay 14/4/2022 Trung tim phat trién quy dat c6 nhan dugc don yéu cau cua
6ng Chau Hong P vé viéc yéu cau bdi thuong dién tich 1.950m? dat do nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran Pac N. Qua kiém tra yéu cu cua 6ng P va bién nhan 6ng P
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cung cép thi viéc chuyén nhugng giita ong N va 6ng P chi thé hién dién tich chuyén
nhuong 13 1.950m? khong thé hién vi tri chuyén nhuong va khong cé xac nhan cia
chinh quyén dia phuong, do d6, Trung tAm phat trién quy dat khong cé co sd lap
phuong an boi thuong, hd tro cho éng P...

Viéc Trung tdm phat trién quy dat 1ap phuong an bdi thudng, hd tro cho éng
N cin ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va qua trinh sir dung dat ctia 6ng
Nghia | ding theo quy dinh.

Riéng ddi v6i phan dién tich dat 1.950m? dang tranh chap giita ong N va ong
P khi nao co quan c6 thim quyén giai quyét quyén sir dung dat néu trén thudc vé ai
thi Trung tdm s€ can cu thuc hién theo quy dinh.

Tir noi dung trén, tai Ban dn dan sy so tham s6: 177/2024/DS-ST ngay
27/8/2024 cua Toa dan nhan dan Tp.Ca Mau Quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Chau Hong P vé viéc yéu cau
ong Tran Dac N tra s tién dugc nhén den bu tai khu d6 thi M, phuong A, thanh ph6
C véi s6 tién 14 2.322.540.000d va sb tién 14i 925.264.0004.

_ - Tuyén b to bién nhan nhuong dét gitra 6ng Chau Hong P véi ong Tran Pac
N dé ngay 05/10/1998 bi vo hi¢u.

Budc 6ng Tran Déac N tra cho ong Chau Hong P sb tién dd nhan 14.000.000d
va 10 chi vang 24k.

Déi voi khoan tién, ké tir ngay ong P c¢6 don thi hanh 4n, néu 6ng N khdng thi
hanh xong khoan tién néu trén thi con phai chiu thém khoan 14i phat sinh theo mirc
141 suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy twong tng voi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an,

- Ong Tran Piac N duogc nhan khoan tién boi thuong, ho trg s tién
2.164.761.600d tai Trung tam phat trién quy dat thanh pho C, tinh Ca Mau khi ban
an co hiéu lyec.

- An phi déan su so tham c6 gia ngach 6ng Chau Hong P va 6ng Tran Pac N
khong phai chiu, vi 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp theo quy dinh.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, 1ai suat cham thi hanh va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 17/7/2024 dng P khang cdo Ban an so thdm néu trén yéu cau cap phiic
tham sira an so thim cong nhan hop dong chuyén nhugng 1.950m? dat giita ong véi
ong N thiét 1ap ngay 05/10/1998. Ong dugc nhén so tién bdi hoan 2.332.540.0004.
Truong hop khong chap nhan hop dong chuyén nhuong thi 6ng N phai tra cho 6ng
14.000.000d, 10 chi vang 24k va bdi thuong sb tién 2.332.540.0004.

Ngay 21/07/2024 VKS nhan dan T3.Ca Mau khang nghi ban 4n néu trén theo
hudng stra 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.



Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién cua 6ng P gilr nguyén yéu cau khang
cao va cho rang viéc 6ng N chuyén nhuong cho éng P 1.950m? dét 1a c6 that thé hién
qua bién nhan 6ng N viét cho éng P va 1oi thira nhan ctia ong N va con dng N tai
bién ban hoa giai do UBND phuong 1 Tp . va Trung tam phat trién quy dat lap, sau
khi chuyen nhuong 6ng N da do dac ban giao dat cho ong P, dng P da thué ngudi
dao dat dap nén cit nha va trong ciy trén dat, dat chuyén nhuong do éng N ding tén
QSDDP nén viéc bdi thudng giai toa do ong N ding tén, khi ong P lién hé véi trung
tam thi trung tam tra 161 bdi thudng cho 6ng N, dng lién hé o ong N dé nhan lai, tu do
6ng N méi yéu cau trung tim va UBND phuong A giai quyet cap so thdm cho rang
hop dong v6 hiéu nhung khong xac dinh 16i ciia ca hai dé o 6ng P dugc nhan 2 khoan
tién boi thuong 1a khong co can ctr, nén kién nghi HDXX chap nhan yéu cau khang
cao cua ong P.

Nguoi dai dién ctia ong N cho rang bién nhan do 6ng nghia viét cho 6ng P chi
1a thod thuan giao dich, bdi chi c6 mot bén ky, khong c6 ai lam chimg, khong co6 vi
tri tir cén, khong thé xem 12 hop dong chuyén nhuong dat, nén v0 hifu, tai don khang
c4o 6ng P yéu cau cong nhan hop dong va duoc nhén toan bo 5O tlen Trung tam dang
quan ly, nhung tai phién toa dai dién 6ng N yéu cau chia doi mdi ngudi nhan % sb
tién trung tdm quan 1y 13 vuot qua yéu cau khoi kién, giao dich ndm 1998 nhung cho
dén nay ong P khong yéu cau 6ng N 1ap hop dong chuyén nhuong, trong khi do
quyet dinh quy hoach phan dat nay vao nam 2021, hon nira ndm 1999 ong P co
chuyén nhuong cho 6ng C1 150m? dat 6ng C1 dugc cap QSDPD vao nam 1999, nhu
vay ong P khai dat quy hoach khong sang tén duoc la khong phu hop, phia ong N
rat nhan vin yéu cau 6ng P chdm dut viéc thua kién s& cho ong P 400.000.000d,
trung tAm co van ban tra 101 phan dat chuyén nhuong khong c6 kich thudc, vi tri nén
khéng c6 can ctr thAm dinh boi thudng, trung tam trich s tién tam gitr b6i thuong
cho 6ng C2 hon 178.000.000d 6ng P ciing khong biét, kién nghi HDXX bac khang
nghi cua VKS va khéac cao cua 6ng P.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé td tung, Tham
phan, Hoi ddng xét xtr va duong su tudn thi cac quy dinh cta phap luat to tung. V&
ndi dung, c¢6 can ctr xac dinh 6ng N chuyén nhuong cho 6ng P 1.950m? dat thé hién
qua bién nhan va 10i thira nhan ctia cha con 6ng N, 6ng N di quan 1y sir dung dat
cho dén khi bi giai toa, kién nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang nghi
ciia Vién Kiém S va yéu cau khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so tham so
177/2024/DS-ST ngay 11/7/2024 ctia Toa an Tp . Ca Mau theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc, vé ndi dung va thoi han khang cao khang nghi dugc 6ng P va
VKS Tp.Ca Mau thuc hién ding quy dinh tai cac biéu 272, 273, 279, 280 B luat
TTDS, du diéu kién d¢ HDXX xem xét khang céo, khang nghi. Vé thim quyén cap
so tham thu 1y, giai quyét dang tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 Bo luat t6
tung dan su.



[2] Khéng cdo cua dng P va Khang nghi cua VKS nhan dan T3.Ca Mau c6 cung
ndi dung la kién nghi HDXX phuc tham stra ban 4n so thAm theo hudéng chip nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nén HDXX xét khang c4do va khang nghi cung
luc.

Xét giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng P va dng N, tuy nguoi dai dién cua
6ng N cho rang khong c6 viéc ong N chuyén nhuong dit cho 6ng P, nhung 6ng thira
nhan ong N ¢6 viét bién nhan nhan tién vang ngay 05/10/1998 cho ong P, theo bién
nhan nay thé hién 6ng N chuyén nhuong 1.950m? ngang 65m, dai 30m cho 6ng P,
cudi bién nhan co viét “nay ghi bién nhén nay lam bang”, nhu vay trinh bay cia ong
C cho rang 6ng N khong chuyen nhuong dat cho ong P 12 khong phu hop, boi néu
khong c6 viéc chuyén nhu:ong dat thi khong 1y do gi 6ng N nhén tién va viét bién
nhan cho 6ng P voi ndi dung chuyén nhuong dat, mat khac qua cac ching cir thé
hién tai hd so, cu thé 1a 15 trinh bay cua 6ng N tai bién ban lam vi¢c vo1 Trung tam
phat trién quy dat Tp . BL 56 6ng N thira nhan c6 ban cho 6ng P 1.950m? ngang
65m, dai 30m, khi UBND phuong 1 Tp . tién hanh hoa giai nguoi dai dién cho 6ng
Nghia 13 ong Tran Thanh T2 14 con dng N ciing thira nhan ong N c¢6 chuyén nhuong
dat cho 6ng P BL 15, nhu vay chinh 6ng N va dng T2 di thira nhan c6 ban dat cho
6ng P nén loi trinh bay ctia 6ng C khong thira nhan viéc ong N ban dat cho ong P 1a
khong c¢6 can ctr, hon nira cling tai bién ban lam viéc nay 6ng N khai 6ng P nho 6 ong
ban phan dat 6ng chuyén nhuong cho 13 ngudi khac, nhung 6 ong khong cung cap
dugc ho tén va dia chi cua nhitng ngud1 nay, tai phién toa phuc tham nguoi dai dién
cho dng N ciing khong cung cip dugc ho tén dia chi cua nhitng ngudi nay, cho dén
nay 6ng N ciing khong chimg minh dugc sb tién ban dat cho nhitng nguoi nay ong
N da giao cho ong P chua? Qua dé c6 co so xac dinh 6ng N da chuyén nhuong
1.950m? ngang 65m, dai 30m cho 6ng P, diéu nay phu hop véi viéc ong P khai da
nhan dat va thué nguoi 1y dat dudi kinh Thong nhat 1én dap bo bao cét nha, trong
cay. Tuy giao dich chuyén nhuong dat doi bén xac 1ap khong thuc hién dung thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat, nhung hai bén da thyc hién xong quyen
va nghia vu ctia minh, cu thé 6ng P da giao du khoan tién hai bén thoa thuan chuyén
nhuong, ong N da giao dat cho 6ng P quan 1y sir dung cho dén khi bi giai toa. Hién
tai toan bd dién tich ph?m dét tranh chép 1.950m? cung vé&i téng dién tich dat con lai
ctia 6ng N nam trong khu quy hoach bi giai toa boi thuong xay dung khu d6 thi K,
phuong A, Tp ., Trung tdm phat trién quy dat Tp.Ca Mau di 1ap phuong 4n boi
thuong toan bo cho ong N, nén khong can thiét phai cong nhan giao dich chuyén
nhuong va budc cac bén thuc hién giao dich nay, ma chi can budc 6ng N phai c6
trach nhiém hoan tra lai gid tri 1.950m? dét theo gia tri dugc nha nudc da boi thuong
1a phu hop vé1 don khoi kién cua ong P.

Trong qua trinh thu hdi boi thuong dét cho éng N, do c6 tranh chap, nén ngay
25/7/2022 Trung tdm phat trién quy dat cung véi 6ng P va 6ng N da 1ap bién ban
thong nhat dé Trung tdm tam giir lai gia tri 1.950m? dat bang 2.322.450.000d, cho
khi giai quyét tranh chap thudc vé ai Trung tdm sé giao cho nguoi d6, nén ong P
dugc nhan sd tién nay 1a phit hop. Do d6 HPXX chép nhan khang cdo ctia 6ng P va



khang nghi ctia Vién truong VKS nhan dan T3.Ca Mau stra ban an so tham néu trén
cua Toa an nhan dan Tp.Ca Mau la phu hop.

Tuy nhién dbi v6i sb tién Trung tAm phat trién quy dat tam gitr, qua trinh cho
giai quyét dd c6 phat sinh méi, ong N phai hoan tra cho 6ng Phan Céng C3 gi4 tri
ctia 150m? dit bang 178.650.000d 6ng N da chuyén nhuong cho dng C3, nén Trung
tdm da trich hoan trd hién con gilt 2.164.761.600d nén 6ng N phai c6 nghia vu hoan
tra thém cho 6ng P 178.650.0004. Tuy nhién tai phién toa ngudi dai dién cho 6ng P
d6ng ¥ cho ong N s tién nay, dy 13 su tu nguyén ctia 6ng P nén chap nhan khong
budc ong N hoan tra cho ong P sé tién nay.

Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa phi hop v6i nhan dinh cta
HbXX.

[3] Vé an phi so tham va phuc tham cac duong sy duoc mién nop do 13 nguoi
cao tuoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Khoan 2 Diéu 308; Diéu 309, 148 Bo luat to tung dan sy: Nghi Quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Chap nhan khang céo ciia 6ng Chau Hong P va
khang nghi ctia Vién truong VKS nhén dan T3.Ca Mau, stra toan bd ban an dan sy
so tham s 177/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan Tp.Ca
Mau, tinh Ca Mau. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Chau Héng P. Budc ong Tran Pac N
hoan tra cho 6ng P gia tri 1. 950m? dat da chuyen nhuong cho ong P bang
2.164.761.600d. So tién nay hién Trung tdm phat trién quy dat Tp . dang quan ly.
Ong P duoc quyén lién hé Trung tdm phat trién quy dat Tp . dé nhan s tién nay.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng P kién doi 6ng N khoan tién 13i
theo don khoi kién 1a 925.264.000d.

3. An phi déan sy so tham ong N dugc mién vi 1a ngudi cao tudi.

An phi dan sy phtc tham 6ng P dugc mién ndp va mién dy ndp do 1a ngudi cao
tudi.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
6



- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Tp.Ca Mau;
- Chi cuc THADS Tp.Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM). N
Ninh Quang Thé



