TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 4778/2024/KDTM-ST
Ngay: 27/9/2024

Vv “Tranh chdp hop dong vay tai san”’
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Thanh Vinh
2/ Ong Duong Hoang Chinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Thu Pc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Thii Diic, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb
254/2023/TLST- KDTM ngay 03 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop
déng tin dung” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 7640/2024/QDXXST-
KDTM ngay 09 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan C
Tru s6: S6 A T, phudng C, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi lién hé: sé6 G Puong N, Phuong N, Quan A, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 1/ Ba Phi Thi H (vang mit)
2/ Ong Hoang Bao L (c6 mat)
3/ Ong Pham Quy T (ving mit)
Cung dia chi: s6 G Puong N, Phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyen so 382/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 31/3/2023 cua
Ngan hang thuong mai c6 phan C va Van ban uy quyén s6 11/UQ-AMC ngay
23/5/2024 cua Cong ty TNHH mot thanh vién Q va Khai thac tai san Ngan hang
thuong mai c6 phan C)

2/ Bi don: Congty TNHH V (vang mit)

Pia chi: s6 E Pudng A, phudng T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1991
Thudng tra: T, X4 N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.



3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 B4 Nguyén Thi M, sinh nim 1980 (ving mit)

3.2 Ong L& Thanh T1, sinh nim 1983  (c6 mit)

_ Cung dia chi: sO F duong H, khu phd F, phuong H, thanh phd T, Thanh phd
H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 20/6/2023 va 101 trinh bay cua dai dién nguyén
don trong qua trinh tham gia t0 tung va tai phién toa:

Ngay 20/01/2021, Ngan hang thuong mai 96 phﬁn C (sau day viét tat 1a
Ngan hang C) va Cong ty TNHH V  (sau déy viet tat 1a Cong ty V) da ky hop
dong cho vay han mure s6 01/2021 —HBCYHM/NHCT908—VIAS&YOUNG. Theo
do han murc cho vay la 40.000.000.000 dong, myc dich vay b6 sung von luu dong
phuc vu san xuét kinh doanh. Thoi han cho vay theo tung gidy nhan ng nhung toi
da khong qua 06 thang ké tir ngay ky gidy nhan no, 14i suét cho vay dugc xac dinh
bang 131 sudt co s& cong véi bién do 3,5%/nam, 13i qua han bang 150% cia 1ai

suat trong han. Thoi han duy tri han mirc dén ngay 20/01/2022. Ngan hang da giai
ngan cho Cong ty V theo cac giay nhan ng sau:

- Gidy nhan ng¢ s6 01 ngay 22/01/2021, s tién cho vay 1a 21.341. 789.062
d6ng, thoi han vay dén ngay 22/7/2021, lai suat vay 7,0%/niam. Doi v6i gidy nhan
ng nay Cong ty V da thanh toan day du gbc va lai vay.

- Gidy nhan ng s6 02 ngdy 25/01/2021, s tién cho vay 1a 8.658.210.938
dong, thot han vay dén ngay 25/7/2021, 1ai suat vay 7,0%/nam. D61 voi gidy nhan
no nay Cong ty V da thanh toan day du goc va lai vay.

- Gidy nhan ng s6 03 ngay 18/3/2021, s6 tién cho vay 1a 1.925.800.000
dong, thot han vay dén ngay 18/9/2021, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 04 ngay 11/6/2021, s6 tién cho vay 1 7.370.000.000
dong, thot han vay dén ngay 11/12/2021, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 05 ngay 19/7/2021, s6 tién cho vay 1 3.000.000.000
dong, thot han vay dén ngay 19/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhn n¢ s0 06 ngdy 20/7/2021, s6 tién cho vay Ia 6.000.000.000
dong, thot han vay dén ngay 20/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan n¢ s0 07 ngdy 21/7/2021, s6 tién cho vay Ia 6.500.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 21/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan n¢ s0 08 ngdy 22/7/2021, s6 tién cho vay Ia 5.500.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 22/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan n¢ s0 09 ngdy 23/7/2021, s6 tién cho vay la 4.340.000.000
dong, thot han vay dén ngay 23/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s 10 ngay 26/7/2021, sb tién cho vay 1a 4.660.000.000
dong, thot han vay dén ngay 26/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.



~ Turgidy nhin ng's6 03 ngay 18/3/2021 tr¢ di thi Cong ty V thanh todn khdng
day du tién vay nén ngay 22/3/2022 ngan hang dé chuyén toan bo khoan vay thanh
no qua han va Cong ty V da ngung thanh toan cho dén nay.

Dé bao dam cho khoan vay nay, cac bén di ky cac hop dong thé chip sau:

Ngay 20/01/2021, 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi M va ngan hang da ky
két hop ddng thé chap sb cong ching 000664 duge Phong C1, Thanh phé H6 Chi
Minh chimg nhén ngay 20/01/2021 va dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quén B ngay 20/01/2021. Tai san thé chap 12 Quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 59, to ban do sd 13, dja chi
sO A duong Q, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh theo G1ay chung nhén
quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé CK
XXXXXX, sO vao so cdp GCN: CHOxxxx do Uy ban nh4n dan quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan B cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi M ngay
19/01/2021 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CK YYYYYY, sO vao so cap GCN: CHOyyyy do Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan B cip nhat chuyén nhuong cho 6ng L& Thanh
T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021.

Ngay 08/6/2021, ba Nguyén Thi M va ngan hang da ky két hop dong thé
chap s6 cong chimg 005780 dugc Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh ching nhan
ngay 08/6/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai quan G ngay 10/6/2021. Tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 788, to ban do s0 271, Phuong A, quan G, Thanh
ph6 Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién VOl dat s0 DA zzzzzz, s6 vao s6 cap GCN: CHzzzzz do
Uy ban nhan dan quan G cap ngay 25/01/2021, duge Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan G cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi M ngay 01/6/2021.

Do Cong ty V da vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don khdi kién
yéu cau:

1/ Cong ty TNHH V c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién con
ng tinh dén ngay 27/9/2024 ctia hop ddéng cho vay han muc sb 01/2021-
HDCVHM/NHCT908-VIAS&YOUNG ky ngay 20/01/2021 la 48.772.954.504
dong, trong d6 no goc 1a 34.794.800.000 dong, no 1ai trong han 3.002.215.069
ddng va no 13i qua han 13 10.975.939.435 dong.

2/ Cong ty TNHH V con phai tra cac khoan 1ai (trong han, qua han), 11 phat
va céc chi phi khac (néu c6) phat sinh tir ngay 28/9/2024 cho dén khi Ngan hang
thu hoi hét ng theo 13i suat quy dinh tai hop dong cho vay han mic sé 01/2021-
HDCVHM/NHCT 908-VIAS&YOUNG ky ngay 20/01/2021 va cac van ban stra
d6i, bo sung hop dong cho vay (néu co)

3/ Truong hop Cong ty TNHH V khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vy tra no néu trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap dé thu thu hoi no, bao gdom:



- Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat sé 59, to ban d6
s6 13, dia chi s A duong Q, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK XXXXXX, sO vao sO cdp GCN: CHOxxxx do Uy ban nhan dan quéin
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2018, duoc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi
M ngay 19/01/2021 va Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé CK YYYYYY, s6 vao so cap GCN: CHOyyyy do
Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2018, duoc Chi
nhanh Van phong dang k}'f dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé
Thanh T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 788, to ban
d6 sé 271, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DA
277777, $6 vao sd cap GCN: CHzzzzz do Uy ban nhan dan quian G cép ngay
25/01/2021, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan G cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi M ngay 01/6/2021.

Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan nghia
vu trd ng khoan vay thi Cong ty TNHH V van phai c6 trach nhi€m trad ng cho Ngén
hang cho dén khi tat toan khoan ng.

Péi voi so tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don di
dong, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Ong Lé Thanh T1 trinh bay tai phién toa nhu sau:

Hién nay 6ng dang nd lyc ban tai san dé xir Iy khoan no. Tuy nhién, so tién
131 qua han qué 10n nén dé nghi ngan hang hd tro giam tién 13i qua han dé khach
hang c6 diéu kién thanh toan no vay. Can nha tai dia chi s6 A duong Q, Phuong
B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh la thudc quyén sé hitu ctia vg chong ong.
Sau khi nhan chuyén nhuong dén nay, ong ba khong sira chira gi thém d6i véi
can nha nay.

cong ty V, ba Nguyén Thi M dé duoc Toa an téng dat hop 18 thong bao vé
viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
Kkhai ching cir va hoa giai va gidy tri¢u tdp tham gia phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xet xu,
quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa nhung vang mit
khong cd ly do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dirc tham gia phién toa
phat biéu y kién: V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an ciia Tham phén, Hoi dong xét xir 1a diing quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién,
Toa an ¢ vi pham vé thoi han chuan bi xét xir. Vé noi dung: Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 cé co so, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n:
Day la tranh chap dan su vé hop dong tin dung trong hoat dong kinh doanh gitra
02 to chirc c¢6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan nén can ctr khoan
1 biéu 30 Bo luat T tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyen giai quyet
ctia Toa an. Can ctr vao két qua xac minh ciia S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd
H thi bi don Céng ty V c6 dia chi tai thanh pho T, Thanh pho HO Chi Minh. Do
d6, can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan
su ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Puc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

[2] Cong ty V, ba Nguyén Thi M da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia
phién toa lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén can cir diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
xét XU vang mit dbi voi cac duong su.

[3] Xét yeu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bj don tra sb
tién con no va tién 1ai:

Cong ty V, ba M da dugc Toa 4n trigu tp nhiéu 1an nhung khong dén Toa,
khong co loi khai, khong cung cap tai liéu chimg cur de xac nhan hoac phan bac
yéu cau ciia nguyén don. Ong T1 ¢6 ¥ kién 1a dang nd luc xir Iy khoan vay va dé
nghi ngan hang giam 1ai qua han. Do do6 cdn ctr vao cac tai liéu ching ctr do phia
nguyén don cung cap cé co sé xac dinh gilta nguyén don va bi don di ky hop
dong cho vay han muc s6 01/2021-HPCVHM/NHCT908-VIAS&YOUNG ngay
20/01/2021 v6i han murc cho vay la 40.000.000.000 ddéng, muc dich vay bf) sung
von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh. Thoi han cho vay theo tung glay nhan
ng nhung téi da khong qua 06 thang ké tir ngay ky gidy nhan no, 13i suat cho vay
duoc xac dinh bang 13i suét co so cong voi bién do 3,5%/mam, 1ai qua han bang
150% cua 13i suat trong han. Xét hinh thtic va noi dung thoa thuan cua cac bén
tai hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung néu trén phu hop voi quy dinh
tai Diéu 91, Pidu 95 Luat cac td chuc tin dung naim 2010 di dugc stra ddi bd sung
nam 2017 va Piéu 463 B luat Dan sy ndm 2015 nén di 1am phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén.

Theo chung tir do Ngan hang cung cép thi ngan hang da giai ngan cho Cong
ty V theo céac gidy nhan ng sau:

- Gidy nhan ng s6 01 ngay 22/01/2021, s tién cho vay 1a 21.341.789.062
dong, thoi han vay dén ngay 22/7/2021, 14i suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 02 ngay 25/01/2021, s6 tién cho vay la 8.658.210.938
dong, thoi han vay dén ngay 25/7/2021, 14i suat vay 7,0%/nam.

- Giay nhan ng s6 03 ngay 18/3/2021, s6 tién cho vay 1a 1.925.800.000
d6ng, thoi han vay dén ngay 18/9/2021, 14i suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhdn ng so 04 ngdy 11/6/2021, so tién cho vay la 7.370.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 11/12/2021, 1ai suat vay 7,0%/nam.



- Gidy nhan n¢ s0 05 ngdy 19/7/2021, s6 tién cho vay Ia 3.000.000.000
dong, thot han vay dén ngay 19/01/2022, 141 suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 06 ngdy 20/7/2021, s6 tién cho vay 1a 6.000.000.000
dong, thot han vay dén ngay 20/01/2022, 141 suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 07 ngay 21/7/2021, sb tién cho vay 1 6.500.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 21/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s6 08 ngay 22/7/2021, s6 tién cho vay la 5.500.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 22/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan ng s 09 ngay 23/7/2021, sb tién cho vay 1a 4.340.000.000
dong, thoi han vay dén ngay 23/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

- Gidy nhan n¢ s0 10 ngdy 26/7/2021, s6 tién cho vay 1a 4.660.000.000
dong, thot han vay dén ngay 26/01/2022, 1ai suat vay 7,0%/nam.

Pbi véi gidy nhan no s6 01 ngay 22/01/2021 va gidy nhan ng so 02 ngay
25/01/2021 thi Cong ty V da thanh toan day du goc va 1ai vay. Tir gidy nhan no
s6 03 ngay 18/3/2021 dén gidy nhan no s6 10 ngay 26/7/2021 thi Cong ty V thanh
toan khong day du tién vay. Tinh dén ngay 27/9/2024 s6 tién Cong ty V con ng 1a
48.772.954.504 dong, trong d6 no goc 1a 34.794.800.000 ddéng, no 14i trong han
13 3.002.215.069 ddng va no 13i qua han 1a 10.975.939.435 dong.

Ong T1 c6 yéu cau dé nghi ngén hang giam tién 1ai qua han nhung tai phién
toa khong duoc ngan hang dong ¥ nén khong co co s¢ dé Hoi dong xét xir xem
Xét.

Do Coéng ty V da vi pham thoa thuan véi nguyén don, khong tra ng dung
han nén nay nguyén don yéu cau Cong ty V thanh toan toan bg so tién con ng
nhu trén 1a cé co s& nén dugc HHi dong xét xir chap nhan.

_ Ngoai ra, ké tir ngay 28/9/2024 cho dér} khi thanh toan xong toan bo sd
tién con n(_)’,’Cﬁng ty V con phai tiép tuc chiu tin 1ai phat sinh theo thoa thuan tai
hop dong cap han mirc tin dung va cac gidy nhan ng da ky.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don vé viée trong trudong hop bi don chim
thyc hién nghia vu trd no thi nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng:

Pé dam bao cho hop ddng tin dung ba M, 6ng T1 va nguyén don da ky két
cac hop dong thé chap sau:

- Hop ddng thé chip sd cong chimg 000664 duge Phong C1, Thanh phd Hb
Chi Minh ching nhan ngay 20/01/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai quan B ngay 20/01/2021. Tai san thé chap la
Quyén su dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat s6 59, to ban do s 13,
dia chi s6 A duong Q, Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CK XXXXXX, sO vao so cdp GCN: CHOxxxx do Uy ban nhan dan quan B,
Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2018, duge Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi
M ngay 19/01/2021 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat sé CK yyyyyy, sd vao s6 cip GCN: CHOyyyy do
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Uy ban nhan dan quén B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/4/2018, dugc Chi
nhanh Vén phong déng ky dat dai quan B cép nhét chuyén nhuong cho ong L€
Thanh T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021.

- Hop ddng thé chip sd cong chimg 005780 dugc Phong C1, Thanh phd Hb
Chi Minh chimg nhén ngay 08/6/2021 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai quén G ngay 10/6/2021. Tai san thé chap 1a Quyén str
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 788, to ban d6 s0 271, Phuong
A, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat s6 DA zzzzzz, s6 vao sb cp
GCN: CHzzzzz do Uy ban nhan dan quan G cép ngay 25/01/2021, dugc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai quan G cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
M ngay 01/6/2021.

Mac du Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 CK XXXXXX, s6 vao so cap GCN: CHOxxxx do Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh
T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021 va Giay chimg nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK YYYYYY, s6 vao so cap
GCN: CHOyyyy do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
05/4/2018, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ba NQUyen Thi M ngay 19/01/2021 khong ghi nhan
quyén so httu cong trinh xay dung trén dat ‘nhung ban d vi tri thé hién tai trang 3
ctia 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat nay c6 thé hién cong trinh xay dung
trén dat. Tai bién ban lam viéc ngay 30/7/2024 giita ngan hang va 6ng T1, ba M
va 101 trinh bay ctia 6ng T1 tai phién toa thi 6ng T1, ba M da xac dinh khi 6ng ba
nhan chuyén nhugng nha dat nay thi da ton tai cong trinh xay dung trén dat, chi
tiét cong trinh xay dung duoc thé hién trén 02 giéy ching nhan quyén str dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (chua dugc cong nhén
quyén so hitu céng trinh). Sau khi nhan chuyén nhuong, vg chong 6ng ba khong
thyc hién viéc x4y dung, coi ndi hay stra chita gi thém, hién trang tai san van dugc
giit nguyén nhu trude khi vo chong ong ba nhan chuyén nhuong. Do do, c6 co s&
xéac dinh cong trinh x4y dung trén dit tai sb A duong Q, Phuong B, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh 1a tai san cia 6ng T1, ba M. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu
318 Bo luat Dan sy nim 2015 thi tai san xdy dung trén dat ciing thudc tai san thé
chap.

Dbi v6i tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 788, to ban d6 s6 271, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh,
Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va ghi nhén hién trang trén dat 1a
dat tréng.

Xét thoa thudn ctia cac bén tai khoan 1.02 diéu 1 ctia 02 hop dong thé chap
cac bén di thoa thuan vé nghia vu duoc bao dam 14 toan bd nghia vu tra no day
da va ding han (bao gém: géc, 11, phi, tién phat, tién boi thuong thi¢t hai va cac
nghia vu tai chinh khac) ctia bén dugc bao dam dbi v6i bén nhan thé chap phat
sinh tir tat ca cac hop dong cho vay (hop dong tin dung), hop dong cap bao lanh,
hop dong chiét khau, hop ddng bao thanh toan, vin ban lién quan t&i viéc phat
hanh L1, hop dong mua ban trai phiéu, hop dong cip tin dung khac va cc vin
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ban stra d6i, bd sung (néu cd) ma bén duge bao dam ky voi bén nhan thé chap
trude, cung va/hodc sau thoi diém ky két hop dong nay. Cac hop ddng thé chip
da duoc 02 bén ky két va thuc hién ding ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh cta phap luat nén hop ddng thé chap da phat sinh hiéu luc. Vi vdy, trong
truong hop Cong ty V khong thanh toan hodc thanh toan khong day da khoan ng
thi nguyén don cé quyén yéu cau phat mii cac tai san da thé chap dé thu hoi toan
bd khoan ng 1a diing theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 Bo luat Dan sy nim
2015 nén c6 co so chap nhéan.

[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 6.000.000
d6ng, Cong ty V phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu 158 Bo luat T tung
dan sy nam 2015. Nguyén don da ndp tam mg chi phi nay nén Cong ty V cé
trach nhi€ém hoan tra lai cho nguyén don.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cia nguyén don duoc chép nhan nén bi don Cong ty V phai
chiu &n phi dan sy so tham 1a 156.772.955 dong.

Hoan tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

Y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc 1a
phu hop nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 157, bicu 158, di€m b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 271,
Dicu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 299, Diéu 303, khoan 3 Dicu 318, Dicu 463 B¢ luat Dan su
nam 2015;

- Can cir iéu 91, Piéu 95 Luét Cac to chire tin dung nam 2010, da dugc
stra d61 b sung nam 2017;

- Can ctr Luét Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, di duogc sira d6i bo sung nim
2014,

- Can cu Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Céan cur Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang thuong mai ¢6 phan C
1.1 Buge (;ér]g ty TNHH V c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan C s tién con no tinh dén ngay 27/9/2024 cta hop dong cho vay han
muc so O1/2021-HDCVHM/NHCT908-VIAS&YOUNG ky ngay 20/01/2021 la
48.772.954.504 (bon muoi tam ty bay tram bay muot hai triéu chin tram nam muoi

bbn ngan nam tram 1é bon) dong, trong d6 no gbc 1a 34.794.800.000 (ba muoi bén
ty bay tram chin muoi bbn triéu tdm tram ngan) dong, no lai trong han 13
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3.002.215.069 (ba ty khong tram l¢ hai triéu hai tram muoi 1am ngan khong tram
sau muoi chin) dong va no lai qua han la 10.975.939.435 (muoi ty chin tram bay
muoi lam tri€u chin tram ba muoi chin ngan bon tram ba muoi lam) dong.

1.2 Cong ty TNHH V con phai tra cac khoan 1ai (trong han, qua han), 1ai
phat va céac chi phi khac (néu c6) phat sinh tir ngay 28/9/2024 cho dén khi Ngan
hang thu hdi hét no theo 14i suat quy dinh tai hop dong cho vay han muc sé
01/2021-HDCVHM/NHCT 908-VIAS&YOUNG ky ngay 20/01/2021, cac gidy
nhan no va cac van ban sira doi, bd sung hop dong cho vay (néu co).

1.3 Ngay sau khi Cong ty TNHH V thanh toan xong cac khoan ng cho Ngéan
hang thuong mai ¢6 phan C thi Ngan hang thuong mai c6 phan C c6 trach nhiém:

+ Giai chap cac tai san di thé chip theo cac hop dong thé chép sb cong
ching 000664 dugc Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh ching nhén ngay
20/01/2021, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
quan B ngay 20/01/2021 va hop dong thé chap sé cong chimg 005780 dugc
Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan ngay 08/6/2021, dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan G ngay 10/6/2021.

+ Tra lai cho 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi M béan chinh Gidy chimg
nhan quyén su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CK XXXXXX, 506 Va0 so cdp GCN: CHOxxxx do Uy ban nhan dan quan B, Thanh
ph6 H Chi Minh cap ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho dng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi M ngay
19/01/2021 va Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé CK YYYYYY, s6 vao so cdp GCN: CHOyyyy do Uy ban
nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan B cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh
T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021.

+ Tra lai cho ba Nguyén Thi M ban chinh Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 DA zzzzzz, s6 vao s6
cdp GCN: CHzzzzz do Uy ban nhan dan quan G cap ngay 25/01/2021, dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan G cip nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi M ngay 01/6/2021.

1.4 Trong trudng hop Cong ty TNHH V khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra ng cho Ngén hang thuong mai c6 phan C thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén
xUr 1y cac tai san bao dam sau dé thu hdi no, bao gom:

- Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 59, to ban dd
s6 13, dja chi s6 A duong Q, Phuong B, quén B, Thanh phé HO Chi Minh theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK XXXXXX, sO vao so cap GCN: CHOxxxx do Uy ban nhan dan quéin
B, Thanh phb H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2018, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Thanh T1, ba Nguyén Thi
M ngay 19/01/2021 va Gidy chiung nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CK YYYYYY, s6 vao so cap GCN: CHOyyyy do
Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2018, duoc Chi

9



nhanh Van phong dang ky dat dai quan B cap nhat chuyén nhuong cho ong Lé
Thanh T1, ba Nguyén Thi M ngay 19/01/2021 (bao goém céa cong trinh xay dung
trén dat chua dugc cong nhin quyén so hitu tai cac gidy chung nhan quyén st
dung dat néu trén).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 788, to ban
d6 so 271, Phuong A, quén G, Thanh phé H6 Chi Minh theo G1ay ching nhén
quyén st dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DA
227777, $6 vao sd cap GCN: CHzzzzz do Uy ban nhin dan quin G cép ngay
25/01/2021, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan G cip nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi M ngay 01/6/2021.

Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh toan nghia
vu tra ng khoan vay thi Cong ty TNHH V van phai c6 trach nhiém tra no cho Ngén
hang thuong mai c6 phan C cho dén khi tat toan khoan ng.

2/ Cong ty TNHH V c6 trach nhi¢ém hoan tra cho Ngén hang thuong mai
cd phan C s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 6.000.000 (s4u tri¢u) dong.

3/ An phi dan sy so thim:

Cong ty TNHH V phai chiu an phi dan su so tham 13 156.772.955 (mot
tram nam muoi sau tri¢u bay tram bay muoi hai ngan chin tram nam muoi lam)
dong.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan C sd tién tam Gng an phi
75.387.928 (bay muoi lam tri€u ba tram tam muoi bady ngan chin tram hai muoi
tam) dong Ngan hang thuong mai ¢6 phan C d3 ndp theo bién lai thu tién tam
g 4an phi, 1& phi Toa an s AA/2023/0005165 ngay 28/9/2023 ctia Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phd Thi Pirc, Thanh phd Ho Chi Minh.

4/ V& quyén khang cao: Ngan hang thuong mai c6 phan C, 6ng Lé Thanh
T1 c6 quyén lam don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Cac duong su con lai ¢ quyén lam don khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, di duogc sira ddi bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy nam 2008, d3 duoc
stra d6i bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira d6i bd sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;
- VKSND TP. Thu Bic;
- Chi cuc THADS TP. Thu Duc;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so vu an.
Nguyén Thi Lé Thity
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