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TINH KIEN GIANG
Bén 4n s6: 55/2024/DS-ST
Ngay: 27-09-2024
VIV tranh chap hop déng c6 QSD dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Danh Hoang

- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Van Tam

2. Ong Pham Hoang Kiét

- Thw ky phién toa: Ba Thi Thuy Kiéu — Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din huyén U Minh Thwong, tinh Kién
Giang tham gia phién tda: Khong thudc truong hop Vién kiém sat tham gia
phién toa.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an
dan su thu 1y s6: 78/2024/TLST-DS, ngay 25 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh
chap hop dong cb quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
51/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 32/2024/QDST-DS ngay 22 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Minh B, sinh nam 1959 (C6 mit).

Ba Lé Thi N, sinh nam 1967 (Vg 6ng B — C6 mat).

Pia chi: Ap Cay B, x3 Vinh H, huyén U Minh T1, tinh Kién G.

2. Bj don: Ong V4 Vian T, sinh nam 1982 (Vang mit).

Ba Lam Thi N1, sinh ndam 1979 (C6 mat).
Pia chi: Ap Cay B, xd Vinh H, huyén U Minh T1, tinh Kién G.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién ngay 31/5/2024 va cdc loi khai tai Toa an nhan dan
huyén U Minh Thwong nguyén don éng Vé Minh D, ba Lé Thi N trinh bay:



Ngay 16/01/2016 4m lich 6ng V& Vin T, ba Lam Thi N1 (Sau ddy goi tdt
la 6ng T, ba N1) c6 ¢ dat cho vo chong 6ng V6 Minh D, ba Lé Thi N (Goi tdit
la 6ng P, ba N), dién tich 04 cong dat, toa lac 4p Cay B, xd Vinh H, huyén U
Minh T1, tinh Kién G, véi gia 17 chi vang 24k. Sau d6, vo chong 6ng D, ba N
khong canh tac ma cho 6ng T, ba N1 thué dat lai canh tic, véi gia
10.000.000d/nam. Ong T, ba N1 canh tac tir ngdy 16/01/2016 am lich dén nay,
d6ng thoi vo chong 6ng T, ba N1 ¢6 tra tién thué dit cho 6ng B, ba N mdi nam
s6 tién 10.000.000 ddng. Dbi v6i phan tién cho thué dit cac bén di thoa thuan
v6i nhau xong, khong yéu cau Toa an xem xét.

Vo chong 6ng D, ba N yéu cau Toa 4n hity hop dong c6 QSD dat giita vo
chdng 6ng, ba véi ong T, ba N1 1ap ngay 16/01/2016 am lich, budc éng T, ba N1
tra lai cho 6ng, ba vang c¢d dat 1a 17 chi vang 24k (Loai vang 98%); huy hop
ddng cho thué dat gitta vo chdong ong D, ba N voi ong T, ba N1 lap ngay
24/02/2016.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba LAm Thi N1 trinh bay:

Ba théng nhat v&i 10i trinh bay cua vo chong ong D, ba N: Ngay
16/01/2016 am lich ba N1 va 6ng T c6 cb dat cho vo chong 6ng B, ba N dién
tich 04 cong dat, toa lac 4p Cay B, xd Vinh H, huyén U Minh T1, tinh Kién G,
v6i gia 17 chi vang 24k. Sau do, vo chong ong D, ba N khdng canh tdc ma cho
ba va 6ng T thué dit lai canh tac, v6i gia 10.000.000d/nim, ba va éng T ¢6 tra
tién thué cho vo chong 6ng D, ba N mdi nim 10.000.000 dong. Tuy nhién, tién
thué dat giita ba N1 va 6ng T voi vo chong 6ng D, ba N di thoa thuan xong, ba
N1 khong yéu cau Toa 4n xem xét.

Ba N1 dong ¥ hay hop dong cho thué dat giita vo chong ong B, ba N véi
6ng T, ba N1 1ap ngay 24/02/2016 va huy hop dong cb dat giita vo chong ong D,
ba N v&i ba N1 va 6ng T 1ap ngay 16/01/2016 am lich. Ba N1 dong ¥ tra lai cho
vo chdng dng B, ba N vang c¢b dat 17 chi vang 24k, véi hinh thitc mdi nam 1,5
chi vang 24k, dén khi du 17 chi vang 24k. Bat dau tra tir ngay 01/04/2025.

Ba N cam két tu chiu trach nhiém tra cho vg chong ong D, ba N 17 chi
vang 24K, vi moi quyét dinh trong gia dinh déu do ba N1 quyét dinh. Mic du ¢b
dat cho vo chong ong B, ba N 1a do éng T, ba N1 ky két.

Bi don 6ng V6 Vin T di dwoc triéu tap hop 1€ nhung ving mit khong
ly do nén khong ¢6 1oi trinh bay.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng D, ba N yéu cau Hoi dong xét xir (HDXX) xem xét hity
hop ddng cho thué dét gitra vo chong ong D, ba N véi ong T, ba N1 1ap ngay



24/02/2016 va huy hop dong cb quyén st dung dat giita vo chong 6ng D, ba N
véi ba N1, 6ng T 1ap ngay 16/01/2016 am lich. Budc ong T, ba N1 tra cho 6ng
D, ba N vang cb dat 1a 17 chi vang 24k (Loai vang 98%).

Ong D, ba N khong dong y viéc ba N1 c6 ¥ kién tur chiu trach nhiém ddi
véi 17 chi vang 24k, ma ong D, ba N yéu dng T va ba N1 cung tra cho dng, ba
17 chi vang 24k, vi dng T, ba N1 cing ldy 17 chi vang 24k cta 6ng D, ba N va
ca hai déu ky hop dong cb dat va gidy cho thué dat.

Bi don ba N1 théng nhit huty hop dong cho thué dat giita vo chong ong D,
ba N véi 6ng T, ba N1 lap ngay 24/02/2016 va hay hop ddng cb dat ngay
16/01/2016 am lich. Ba N1 dong ¥ tra lai cho ong B, ba N vang c¢d dat 1a 17 chi
vang 24k, v6i hinh thirec mdi naim 03 (Ba) chi vang 24k, dén khi da 17 chi vang
24k. D6i véi tien thué dat tir ndm 2016 dén ndm 2024 cac bén da thoa thuén
xong, ba N1 khong yéu cau xem xét.

S6 vang 17 chi vang 24k, ba N1 xin mot minh tra cho vo chong ong D, ba
N. Ba N1, 6ng T cling lay 17 chi vang 24k cua ong D, ba N dem vé mot phan tra
ng chung ctia vg chong, con mot phan chi tiéu chung trong gia dinh. Do hién
nay, vo chong ba N1, 6ng T d ly hon nén ba xin ding ra tra 17 chi vang 24k
cho vo chong ong D, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don 6ng D,
ba N yéu cau huy hop dong cb quyén st dung dat ngay 16/01/2016 am lich va
hop ddng cho thué dat 1ap ngay 24/02/2016 va yéu cau ba N1, 6ng T tra vang cb
dat 1a 17 chi vang 24k. Pay la tranh chép vé giao dich dan sy dugc quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy nam
2015 thi vu kién nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén U
Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Giao dich thuc hién vao nam 2016, hop déng hai bén dang thyc hién co
ndi dung va hinh thirc pht hop véi quy dinh phép luét, nén cin cir diém b khoan
1 biéu 688 Bo luat dan sy nam 2015, ap dung Bo ludt dan sy nim 2015 dé giai
quyét.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng V& Van T di duoc Toa an tridu tap Xét
xtr hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mit va khong c6 yéu cau phan t6. Cin ctr diém
b khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir



vang mit dbi voi bi don 6ng T.

[3]. Vé ngi dung tranh chdp: Nguyén don 6ng D, ba N voi bi don ba N1
théng nhét ngay 16/01/2016 am lich ba N1 va éng T ¢6 c¢b dat cho vo chong ong
b, ba N dién tich 04 cong dat, toa lac ép Cay B, xa@ Vinh H, huyén U Minh T1,
tinh Kién G, voi gia 17 chi vang 24k. Vo chong 6ng D, ba N cho ba N, 6ng T
thué lai canh tac tir ngdy 24/02/2016 dén ngay 24/02/2018. Khi hét han hop
ddng 6ng T, ba N1 van tiép tuc canh tac dat cho dén nay.

Ong T vang mat, khong c6 ¥ kién trinh bay d6i vi yéu cau khoi kién cua
6ng D, ba N. Theo cac tai liéu ching ctr cia vo chong éng D, ba N giao ndp cho
Toa an la to cb dat ngay 16/01/2016 am lich; gidy thué dat va cho thué lai dat
ngay 24/02/2016; 10i thira nhan ctia ba N1 trong qua trinh giai quyét vu an du co
so dé xac dinh vo chong 6ng D, ba N ¢6 nhan cb dat cua 6ng T, ba N1 vao ngay
16/01/2016 4m lich. Hét thoi han c¢b dat nhung ong T, ba N1 khong chudc lai dét
nén vo chong 6ng B, ba N yéu cau hiy hop dong cd quyén sir dung dat, hiy hop
dong cho thué dat va yéu cau ong T, ba N tra lai vang cb dat 17 chi vang 24k 1a
cO €O sO.

[4]. Vé hiéu lyc ciia giao dich: Tai phién toa cac bén duong sy thong nhat
hay hop dong cb dat 1ap ngay 16/01/2016 am lich va hity hop dong cho thué dat
lap ngay 24/02/2016. Theo quy dinh tai Piéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam
2013, trong cac quyén cua ngudi st dung dat khong co quy dinh vé quyén cb
quyén st dung dat. Do d6, giao dich cd quyén sir dung dét giira vo chong ong b,
ba N v&i ong T, ba N 1a v hiéu, do vi pham diéu cAm cta luat duoc quy dinh tai
Piéu 122, biéu 123 Bo luat dan su nim 2015. Vi vay, Hoi dong xét xir khong
huy hop dong cb dat theo su thoa thuan cua cac bén ma tuyén vo hiéu hop dong
cb dit ngay 16/01/2016 am lich theo quy dinh tai Diéu 407 B¢ luat dan sy nim
2015. Do hop ddng cb dét gitta vo chong éng D, ba N vai ong T, ba N1 1ap ngay
16/01/20216 am lich 1a v6 hiéu, nén dan theo hop ddng cho thué dit giita vo
chong ong B, ba N voi éng T, ba N1 1ap ngay 24/02/2016 khong 1am phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.

[5]. Vé hdu qud phdp Iy: Hop dong dan sy vo hiéu khoéng lam phat sinh,
thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém hop dong
dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan dugc quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 131 B0 luat dan sy nim 2015.

Ba N1, 6ng T nhéan cua vo chong 6ng B, ba N 17 chi vang 24k nén ba N1,
6ng T co6 nghia vu tra lai cho vo chong ong B, ba N 17 chi vang 24k. Trong qua
trinh giai quyét vu an ba N1 c6 y kién tu chiu trach nhiém tra vang cd dat cho



ong D, ba N nhung vo chong 6ng D, ba N khong dong ¥ ma yéu cau éng T, ba
N1 cung chiu trach nhiém tra no.

Xét thay, thoi diém lap hop dong cb dat, hop dong thué dat 6ng T, ba N1
cung thyc hién giao dich dng, ba van con 1a vo chong, giao dich dugc xac 1ap
trong thoi ky hén nhan. Ngay 07/4/2022 thi 6ng T va ba N1 ly hon theo Quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuin cua cic duong su sb
30/2022/QDST-HNGD ngay 07/4/2024 cua Toa an nhan dan huyén U Minh
Thuong. Theo quy dinh tai Diéu 60 Luit hon nhan va gia dinh nam 2014 thi
quyén va nghia vu tai san cta vo chéng d6i voi ngudi thir ba van cé hiéu lyc sau
khi ly hén. Ngoai ra, tai phién toa ba N1 xac nhan ba N1 va ong T ciing nhan
cua vo chéng ong B, ba N 17 chi vang 24k dem vé mot phén dé tra ng, con mot
phan ba N1, 6ng T chi tiéu chung trong gia dinh. Vi vay, dng T, ba N1 phai c6
trach nhiém lién dai tra lai cho 6ng B, ba N 17 chi vang 24k (Loai vang 98%).

Ba N1 xin tra vo chong 6ng D, ba N mdi nam 03 (Ba) chi vang 24k, dén
khi du 17 chi vang 24k nhung ong D, ba N khong dong y, HDXX nhan thiy:
Theo quy dinh tai muc 1, phan II, Thong tu lién tich sé6 OI/TTLT ngay
19/6/1997 cta Toa 4n nhan dan t6i cao — Vién kiém sat nhan dan tdi cao — B tu
phap — B0 tai chinh hudng dan viéc xét xtr va thi hanh an vé tai san c6 quy dinh:
“Toa dn khéng tir an dinh trong ban dn, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén
c6 nghia vu thi hanh”. Do d6, viéc ba N1 xin tra ng cho 6ng D, ba N véi hinh
thirc mdi nam tra 03 chi vang 24k 13 khong c6 co s dé HDXX chap nhan.

Sau khi 1ap hop dong cb dat vo chong ong B, ba N khong nhan dat ma
cho ba N1, éng T thué lai canh tac nén khong lam phat sinh nghia vu giao lai dat
cua 6ng D, ba N cho ba N1, 6ng T.

Dbi vé6i 6 tién thué dat tir nam 2016 dén nam 2024 6ng T, ba N giao cho
vo chong ong B, ba N sd tién 10.000.000d/nim. Cac bén d3 thoa thuan thong
nhat voi nhau xong, khong yéu cau xem xét nén HDXX mién xét.

[6]. An phi ddn sir so tham:

An phi dan su khong c6 gia ngach: 300.000 dong. Ba N1, éng T mdi
nguoi 150.000 dong (M6t trim nim muoi nghin dong).

An phi dan sy c6 gia ngach: 17 chi vang 24k x 7.770.000d/chi =
132.090.000 dong x 5% = 6.604.000 déng. Ba N1, 6ng T mdi ngudi chiu
3.302.000 dong (Ba triéu, ba tram 1& hai nghin dong).

Ong V& Minh B ¢6 don xin mién tién tam tng an phi do thudc truong hop
ngudi cao tudi va duoc chap nhan.



Hoan tra lai cho ba Lé Thi N s tién tam Gng an phi 13 2.975.000d (Hai
triéu chin trim bay muoi 1dm nghin ddng) theo lai thu sé 0000558 ngay
19/6/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién
Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, diém b
khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 122, biéu 123, Piéu 131, Diéu 407 B6 luat dan sy ndm
2015; cac Diéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop dong c¢d quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng V& Minh
b, ba Lé Thi N vai ong Vo Van T, ba Lam Thi N1 1ap ngay 16/01/2016 am lich
la vo hiéu.

2. Tuyén huy hop ddng cho thué dat giira vo chong 6ng V& Minh D, ba L&
Thi N voi ong Vo Van T, ba Lam Thi N1 1ap ngay 24/02/2016.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng V4 Minh B, ba Lé
Thi N d6i voi bi don 6ng V5 Van T, ba Lam Thi N1. Budc éng V& Vian T, ba
Lam Thi N1 phai lién d6i tra cho vo chong 6ng V6 Minh D, ba Lé Thi N 17
(Mudi bdy) chi vang 24k (Loai vang 98%). Ba N1, 6ng T mdi ngudi tra cho vo
chdng 6ng B, ba N 13 08 (Tam) chi 05 (Nim) phan vang 24k.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so khong c6 gia ngach 300.000 déng va an phi dan su co
gia ngach 13 6.604.000 dong, tong cong 6.904.000 dong. Ba N1, ong T mdi
nguoi phai chiu an phi 1a 3.452.000 dong (Ba triéu, bon trim nim muoi hai
nghin dong).

Ong V4 Minh P ¢6 don xin mién tién tam tng an ph,i do thudc trudng
hop ngudi cao tudi.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi N sd tién tam tng an phi 1a 2.975.000d (Hai
triéu chin trim bay muoi 1am nghin ddng) theo lai thu sé 0000558 ngay
19/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang.



5. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang
c4o ban an trong thoi han mudi 1am ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su véng
mit tai phién toa c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han muoi lam ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su, stra doi bd sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi hanh an dan sy, sira doi bd sung. Thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su, stra d6i bd sung.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén; (P ky, dong diu)
- VKSND huyén;

- Chi cuc THA Dan sy huyén;
- Cac duong su;
- Luu.

Danh Hoang



