TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 561/2024/DS-PT
Ngay 27-9-2024
V/v tranh chap hop ddng dit coc,
hop ddng thé chap, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop ddng thué quyén st dung dat
va hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.

Cac tham phan: Ong Nguyén Trung Diing.

Ong L& Sy Tru.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiévmqsdt nhdn ddan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 286/2024/TLPT-DS ngay 03 thang
7 nr?m} 2024, ve ViéCZ‘ tranh chap hgp dong d;fn coc, hop dc}ng thé chap, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong thué quyén suir dung dat va hop
dong vay tai san.

Do Ban an dén su so tham s6: 42/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cia Toa 4n
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr phiic tham sb: 353/2024/QD-PT
ngay 07 thang 8 nam 2024, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Luong Phan V, sinh nam 1963; dia chi: sd nha C, khu
diéu tri phong B, khu pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lwong Phdn V: Ong Phung Ngoc N,,Sinh
nam 1976; dia chi: can ho A chung cu A C, phuong A, quan T, thanh ph6 H6
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo tiy quyén (Van ban uy quyén ngay 09/3/2023
va ngay 22/3/2024), c6 mat.

- Bi don:
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1. Ong Lé Van P, sinh nam 1984; ba Nguyén Thi V1, sinh nim 1987;
cung dia chi: khu pho L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Lé Van P, ba Neuyén Thi VI: Ong
Hoang Duong C, sinh nam 1995; dia chi: s6 E H, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong, 1a nguoi dai dlen theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngiy
01/6/2023), c6 mat.

2. Ba Lé Thi T, sinh nam 1991; dia chi: thon A, xa B, huyén B, tinh
Quang Ngai; dia chi lién hé: khu ph6 P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, c6 don xin vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. ong Pham Kim L, sinh nam 1991;
2. Ong Pham Van T1, sinh nam 1955;

~ Cung dia chi: s0 nha C, khu diéu trj phong B, khu pho L, phuong K, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Pham Kim L, 6ng Pham Vin T1: Ong
Phung Ngoc N, §inh nam 1976; dia chi: can h(f)‘A chung cu A C, phuong A,
quan T, thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 23/5/2023), c6 mat.

- Nguoi khdang cdo: nguyén don ba Luong Phan V.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lwong Phdn V trinh bay: nam 2015, vo chong ong Lé
Vin P, ba Nguyén Thi V1 c6 thué 03 thira dat cua gia dinh ba Lwong Phan V,
gom céc thira dat s6 53, 96, 97 t& ban dd s6 27 tai phuong K, thanh pho T, tinh
Binh Duong, gia cho thué 1a 5.000.000 dong/thang, thoi han thué dén ngay
01/5/2020. Ngay 16/8/2016, ba V da chuyén nhuong thira dat s6 53, to ban do so
27 cho vo chong 6 ong P, ba V1 véi gia 1a 1.370.000.000 dong dé co tién cho con
di hoc. Ong P van tiép tuc thué hai thua dat 96 va 97 voi gia 2.500.000
dong/thang.

Khoang thang 9 nim 2020, ba V c6 quen biét ba Lé Thi T (ban ca va hai
san tai cho Q1), sau nhiéu 1an néi chuyén tao niém tin véi ba V, ba T ¢6 dé nghi
ba V ban ca phu, ba V thay cong viéc ciing hop 1y nén ba V quyét dinh lam. Vi
sau nhiéu thoi gian lam viéc chung nén ba V c6 niém tin véi ba T, ba T CO tam
su voi ba V dang ket tién 14y hang nén ba T c6 nho ba V di muon tién, tién gdc
va lai ba T s& tu tra. Do ba V la nguoi 16n tudi nén dé dong long thuong ngudi,
ba V lay gidy ching nhan quyén s dung dat cua thira dat s6 96 cam cb cho ba
Nguyen Thi D dé vay 250.000.000 dong choba T muon, sau d6 ba D mudn 1ay
lai tién nén ba T da dan ba V dén gap ong P dé vay s6 tién 250.000.000 dong roi
tra cho ba D va lay gidy chimg nhan quyén sir dung dt ra va dua 6 ong P gitr dé
dam bao cho khoan vay nay. Vai ngay sau ba T lai dan ba V ra tiém cam d6 cla
ba Lé Thi L1 dé vay tiép 250.000.000 dong, luc nay ba V thiy ba T cam theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit ctia ba V ma di dua cho éng P giit trude do
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dé dua cho ba L1, khi d6 ba L1 méi cho ba V vay roi dua cho ba T s6 tlen vay
dugc. Ba V d3 vay cia mot sd ngudi nita, moi nguoi vai chuc trigu, sO t1en
nhimg nguoi ba V da ding ra muon va ¢ ca tién ba V tiét kiém duoc, voi tong
s6 tién ba T vay 1a 732.000.000 dong.

Thang 10 nam 2020, ba T va 6ng P da lam viéc vdi nhau trude do, sau do
ba T nhiéu 1an nho ba V dén gap ong L& Van P dé nhan tién mat giap ba T
(khong co ky nhén glay to' gi) 161 v€ dua lai cho ba T (cling khong c6 ky nhan
gidy to gi) con cu thé nhan tién gi thi ba V khong biét. S tién co lac 5.000.000
dong cho dén 50.000.000 ddng, sau khi nhan tién xong ba V dem vé dua cho ba
T, vi lUc nay ba V dang lam cho ba T, ba T sai di lam gi thi ba V lam céi d6. Sau
mot thoi gian thi con ba 1a 6ng Pham Kim L phat hi¢n ra ba V dem gidy ching
nhén quyén su dung dat di cam co dé muon tién choba T, nén ba V yéu céu ba
T tra tién cho ba D dé ba V lay gidy chimg nhan quyén sir dung dit vé, nhung ba
T khong tra nén 6ng Pham Kim L phai thé chap gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 97 to ban dd sb 27 dé vay ngan hang 700.000.000 dong dé tra ng cho
nhimg nguoi ma ba V muon tlen choba T. Sau do, ba T c6 noi 1a tring 12 to vé
s6 dic biét, noi sé mua hai miéng dat cua ba (thira 96 va thira 97) voi tri gid
6.000.000.000 dong va cho ba mot cin nha. Vi tin tuong ba T nén ba V da nghe
theo nhitng gi ba T sdp dat va sai bao. Vao cac ngay 21/12/2020, 31/12/2020 va
ngay 20/01/2021 ba T cung ba V gip vg chong ong P, dong thoi nho ba V ky
vao mot sd gidy to gi d6 ma ba V khong biét, ba V chi nghi 1a dang lam cho ba
T thi ba T nho 1am gi thi ba 1am cai d6, sau nay ba méi biét di ky “To cam két
va thoa thuan”, “Hop dong thé chap giéy chting nhan va quyén sir dung dat”.
Khi ky tén x4c nhan nhiing gidy to trén ba khong duoc doc va biét noi dung trén
gidy vi ba chi biét viét ho va tén, ky tén va hoan toan khong biét doc chit.

Ngay 05/5/2021, vg chong 6ng P dd dén nha ba thong bao sb ng vay la
6.700.000.000 dong. Ong P néi “Khong ky hai sd dat thi phai tra tién mit ngay
lap tirc”, 1am gia dinh ba rt hoang mang, lo so. Ngay 06/5/2021, 6ng P, ba V1
va hai ngudi chi ng mot nam, mot nit khong biét tén gi va & dau noi la: “Hai
nguoi d6 cho 6ng P va ba V1 vay tién nong dé mua dit nha toi néu ba khong
dong ¥ ky chuyén nhuong thi dé hai ngudi d6 de doa gia dinh ba”.

Ngay 07/5/2021, 6ng P va ba V1 lai tlep tuc vao nha ba gy suc ¢€p tinh
than 1én chong va hai con ba nén ba V di dong v ky chuyén nhu’ong thira dat sd
96 nhung 6ng P va ba V1 lai dua ra 10i dé nghi khac 1a: “Ong P va ba V1 s&
giam khoan no tir 6.700.000.000 déng xudng con 5.500.000.000 dong, gia thira
dat 96 nang 1én thanh 4.000.000.000 dong va cho gia dinh ba V no lai so tién
1.500.000.000 déng. Vi nhiéu lan bi de doa nén gia dinh ba V budc phai ky vao
gidy nhan ng va kiém hop déng hira ban. Nhung gia dinh ba hoan toan khong
nhan duoc sb tién nao tir vo chong 6ng P, ba V1. Ngay 08/5/2021, vo chong ong
P dén nha ba V noi 1a “Giang hd doi no gia dinh 6ng ta” va bat gia dinh ba phai
tiép tuc ky cong ching mua béan hai thira dat 96 va 97. Ngay 10/6/2021, 6ng P
vao nha ba néi dong y giam 500.000.000 ddng sb tién no con lai 1. 000.000.000
dong va kéu goi gia dinh ba ra phong cong chung ky chuyen nhuong gap cho vo
chdng 6ng P. Ngay 12/6/2021, vi strc ép de doa tir vo chong 6ng P nén vo chdng
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ba budc phai ra Van phong Cong chimg Pao Thi C1 ky chuyén nhuong cho vo
chdng ong P. Sau dé, vo chong dng P mai dé yén cho gia dinh ba séng yén on.
Trudc ngay cong ching nay (tac ngay 11/6/2021), 6ng P tiép tuc bat ép vo
chdng ba phai ky vao hop dong dit coc va trén hop dong ghi ngay dat coc 1a
ngay 28/4/2021. Tong sb tién ma ba T da tra cho cho ba V duoc 28.600.000
d6ng, nhung lai vay thém ctia ba V 50.000.000 dong vi ba T noi néu khong cho
vay thi s& di chd khéac 1am an, ba V sg ba T di thi s& khong tra no cho ba dugc
nén nén ba V di cho vay thém tién. Tong s tién 14i ba V phai tra cho ngan hang
1a 74.000.000 dong. Nhu viy, tinh dén nay thi ba T con ng ba sb tién 1a
827.400.000 ddng.

Trong sudt qua trinh 6ng P thué dat cia ba tir thang 01/2020 dén thang
6/2021 (ngdy cong chimg mua ban quyén st dung dat thira 96), 6ng P chua tra
tién thué dat cho cho ba, mdi thang thué 1a 2.500.000 dong. Tong cong la
45.000.000 dong. Ngay 13/04/2021, vo chdng ong P con vay thém tién cua ba 13
50.000.000 dong hen mot tuan sau tra, nhung dén nay ciing khong tra.

Do d6, ba Luong Phan V khéi kién yéu cau:

- Tuyén bd vo hiéu ddi véi: Hop ddng dat coc ngay 21/12/2020 (tic td
cam két va thoa thuan ngay 21/12/2020); Hop ddng dit coc ngay 28/4/2021;
Hop dong thé chap ngay 31/12/2020; Hop dong thé chap ngay 20/01/2021; Hop
dong nhan no kiém hop dong hira ban (khong dé ngay thang nim); Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chiung 004671, quyén sd 06/2021
TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/6/2021 tai Van phong C2. Budc vg chong 6 ong Lé
Vin P, ba Nguyén Thi V1 tra lai quyén st dung thira dat s6 96 to ban do 27 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Budc ba Lé Thi T phai tra ng goc so tien 827.400.000 dong va 1ai tinh tir
ngay 01/5/2022 den ngay 01/4/2023 (13i 0,9%/thang) sO tién 74.466.000 dong.

- Budc vg ‘ch(k)ng ong L¢ Van P, ba N‘guyén Thi V1 phai tra sb tién thué
dat 45.000.000 dong va tien ng 50.000.000 dong.

Tai phién toa, ba Luong Phan V thira nhan c6 nhan tién tir ong P, ba V1
khoang 08 — 09 1an v&i tong s tién khoang 900.000.000 dong, day 1a sb tién ba
V da nhan gium cho ba Lé Thi T vi thot diém d6 1am thué choba Lé Thi T, ba T
no6i ba lam gi thi ba ciing lam. Ba V xac nhan tir trude dén nay stc khoe tam
than binh thuong, khong c6 bénh 1y gi vé than kinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xuat trinh ban
chinh: To cam két va thoa thuan ngay 21/12/2020, Hop dong thé chap ngay
31/12/2020 va Hop dong thé chap ngay 20/01/2021. Nguoi dai dién hop phap
ctia ba Luong Phan V thira nhan chir ky trong T cam két va théa thuan ngay
21/12/2020 1a ctia ba Lwong Phan V nhung chir ky trong Hop dong thé chap
ngay 31/12/2020, Hop dong thé chap ngay 20/01/2021 khong giéng véi chir ky
ctia ba V trong T& cam két va thoa thuan ngay 21/12/2020. Nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xtr tién hanh giam dinh chir ky trong
Hop dong thé chap ngay 31/12/2020, Hop dong thé chap ngay 20/01/2021 dé
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xé4c dinh c6 phai chir ky cta ba V hay khong dé 1am co so xac dinh so tién ba V
vay cua ong P, ba V1. Tai phién toa nguyén don cling mo cac doan ghi am va
cho ring ong P, ba V1 di gay strc ép dé gia dinh ba V phai ky vao Hop dong
nhan no kiém hop dong hira ban.

Qua trinh giai quyet vu an, tai phién toa, nguyén don xin rut yéu cau khoi
kién vé viéc tranh chap hop dong vay tai san ddi v6i ba Lé Thi T, rat yéu cau
vay tai san ddi v6i ong Lé Van P, ba Lé Thi V2.

Bi don 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi VI trinh bay: gia dinh 6ng Lé Vian
P, ba Nguyén Thi V1 va gia dinh ba Luong Phan V, 6ng Pham Vin T1, 6ng
Pham Kim L, 6ng Pham Kim Q Ia hang x6m véi nhau da lau, quan hé gitra hai
gia dinh rat tot thuong xuyén qua lai tham hoi 1an nhau, giup d& nhau trong cudc
song.

Nam 2015, do gia dinh ba V (ba Luong Phan V, 6ng Pham Vian T1, 6ng
Pham Kim L) can tién va gia dinh ong P ciing can thué mit bang dé kinh doanh
quan 4n nén da théng nhat thué 3 thira dat 1a thia dat sb 53, 96, 97 thudc to ban
d6 27 tai phuong K, thanh phd T. Tién thué dat cho ca 3 thua 1a 5.000.000
dé)ng/théng, dat coc trudc 60.000.000 déng, duge trir dan theo thoi gian thuc
hién hop dong, thoi han thué trong 07 nim ké tir ngay 01/5/2015. Ngay
26/01/2015, d¢ hop thirc hod hd so c¢6 ky lai hop dong thué sé 0067 tai Vin
phong C3 (huyén B) d6i véi thira dat sd 53, to ban do s6 27 véi gia 5.000.000
dong/thang. Nhung trén thyc té gia thué 5.000.000 déng/thang nay 1a bao gdém
cho ca 3 thua 53, 96, 97. Tu khi ky hop dong thué 3 thira dat trén hai bén gia
dinh thyuc hién hop dong day du, ong P co trong cdy, xay dung nén, 1am nha mai
14 dé kinh doanh dich vu an udng. Nam 2016, gia dinh ba V chuyén nhuong cho
6ng P thira dat s6 53, nam 2021, gia dinh ba V tiép tuc chuyén nhuong cho éng
P thira dat 96, nam 2022 gia dinh ba V chuyén nhuong thira 97 cho dng D1.

Pau ndm 2020, gia dinh ba V ¢6 dé nghi vay tién gia dinh 6ng P, theo ba
V néi do can tlen dé lo cong viéc gia dinh 1am an, 6ng P ba V1 khong biét gia
dinh ba V vay tién dé lam gi. Vi 1a hang xom than can, mong muén gitp do gia
dinh ba V, cling la hang x6m lang giéng v6i nhau va gia dinh ba V cling c6 tai
san 1a dat nén 6ng P, ba V1 di cho gia dinh ba V vay tién.

Gia dinh ba V vay cua ong P, ba V1 nhleu lan, c6 1an vay lap gidy to va
c6 nhitng lan vay khong 1ap gidy to. Ban dau so tién vay chua 10n, nhung vé sau
6ng P, ba V1 nhan thay sb tién vay da qua lon nén bugc phai 1ap giay to dé ghi
nhan cac khoan vay dé. Cu thé nhiing 1an vay co 1ap gidy to:

Lan 1, ngay 21/12/2020 gia dinh ba V vay 1.360.000.000 dong; lan 2,
ngay 31/12/2020 gia dinh ba V vay 1.000.000.000 dong; lan 3, ngay 20/01/2021
gia dinh ba V vay 1.100.000.000 dong.

Ngoai ra con nhiéu lan vay khong lap gidy t& ma chi thoa thuan bang 10i
no6i va tién hanh giao tién mit. Tat ca nhitng lan ong P, ba V1 cho gia dinh ba V
(ba 'V, 6ng T1, 6ng L) tai thoi dlem cho vay thoa thuén 1a cho vay khong lay 1ai.
Nguoi truc tiép dé xuat vay tién cac 1an 1a ba V, mdi 1an ba V nhén tién déu truc
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tiép ba V nhan bang tién mat. Nguoi truc tiép giao tién cho ba V la dng P, ba
V1, khong thong qua bat ky ngudi nao khac.

MGdi lan giao tién mat, ménh gia ting to, s6 luong ting to ong P, ba V1
khong nhé 6 vi ong P, ba V1 bat dau cho gia dinh ba V vay tir ndim 2020 dén
nay da rat lau va ciing giao nhiéu lan nén khong thé nhd tirng lan cu thé dugc.
Dia diém giao tién mat khi thi & nha ong P, ba V1; khi thi dng P hodc ba V1 phai
dua 1én cong trai phong B, quan ca phé gan trai phong B dé giao truc tiép cho ba
V. Theo ba V ndi do ba V da l6n tu6i khong dung sb tai khoan va trudc sau gi ba
V ciing dung tién mat nén 6ng P, ba V1 khong chuyén khoan va ba V ciing chi
nhan tién mit.

Cho dén khoang thang 3 nam 2021, giira 6ng P, ba V1 va ba V, ong T1,
Ong L théng nhat lai toan bd sd tién dd vay chua tra 1a 5.500.000.000 dong, lap
gidy to la “GIAY NHAN NQ KIEM HOP PONG HUA BAN” dong thoi théng
nhat phuong an xtr 1y ng. Cu thé phuong an xu 1y no: Néu gia dinh ba V (baV,
6ng T1, 6ng L) khong tra dugc toan bd sb tién dd vay vao han cudi ngiy
08/05/2021 thi gia dinh ba V (ba V, 6ng T1, 6ng L) s€ thanh toan khoan vay trén
bang cach tra bang tai san 1a thia dht 56 96, to ban do sb 27 tai phuong K, thanh
phé T cho 6ng P, ba V1 dé cin trir no véi gia 4.000.000.000 dong. Thoi han
chuan bi gidy t& dé thuc hién sang tén 1a 30 ngay. Sau khi sang tén can trir no
bang tai san, s6 tién ba V, éng T1, 6ng L con no ong P, ba V1 1a 1.500.000.000
dong. Ba V, ong T1, 6ng L con cam két: Bén A (ba V, 6ng T1, 6ng L) bang moi
kha nang, khong tron tranh nghia vu, tiép tuc tra no cho ong P, ba V1 cho dén
khi tra hét no hodc dung tai san khac dé can trir no. Dén thoi han nhu thoa thuan
(ngay 08/05/2021), ba V, 6ng T1, dng L khong ¢ tién dé tra ng cho ong P, ba
V1 nén ba V, 6ng T1 da chuan bi gidy to (trich luc thira dat, xac nhan tinh trang
bat dong san), di sang tén chuyén nhuong thira dat sb 96, to ban d6 sb 27 tai
phuong K cho 6ng P, ba V1 dang nhu thoa thuan. S tién con lai chua tra
1.500.000.000 dong dén nay ba V, 6ng T1, 6ng L van chua tra cho éng P, ba V1.
Mot thoi gian sau 6ng P ba V1 ¢6 nghe tin ba V, éng T1, 6ng L da nhan dat coc
ban dat thtra s6 97, to ban d6 sb 27 tai phuong K (lién ké véi thira 96) cho mot
ngudi khic. Sau nay ong P ba V1 méi biét thira dat 97 duoc ban véi gia
2.800.000.000 dong.

Theo nhu da thoa thuan thi sau khi sang tén chuyén nhuong thira dat s6
96, to ban d6 s 27 tai phudng K thi s tién nay ba V, 6ng T1, éng L con no 1a
1.500.000.000 dong. Ong P, ba V1 sau khi nghe tin thira dat 97 di c6 ngudi
mua, ho so sang tén da qua nguoi mai thi cling trong mong ba V, ong T1, 6ng L
s€ tu glac dem tién qua tra nhung cling khong thdy qua tra lai tién ng. Doi mot
thoi gian sau, 6ng P, ba V1 co dé nghi ba V, éng T1, 6ng L tra lai s6 no
1.500.000.000 doéng nhung ba V, 6ng T1, 6ng L khong tra. Tir thoi diém nay
giita 6ng P, ba V1 va ba V, 6ng T1, ng L phat sinh mau thuin, khong thé tiép
tuc noi chuyén véi nhau. Khoang dau thang 03 nam 2022 ba V gti Thong bao
dé ngay 02/03/2022 bing duong buu dién dén Phudc vé viée chdm dit thyc hién
hop dong thué quyén sir dung dat dbi véi ca 3 thua dat (53,96, 97). Lido ba V
cho rang 6ng P tir thang 10/2021 da khong thanh toan tién thué dat dong thoi tu
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y don phuong chdm dut hop dong thué ca 3 thua dat (53, 96, 97) tir ngay
15/3/2022.

Viée ba V, 6ng T1, dng L khong tiép tuc tra no cho 6ng P, ba V1 va ciing
khong tra tién vay con thiéu cho 6ng P, ba V1 khi ban duoc thira dat s6 97, to
ban d6 27 (lzen ké thira 96) 1a vi pham thoa thuén, vi pham hop dong, tu y don
phuong cham dit hop déng lam anh hudng dén quyén loi hop phap cua ong P
ba V1. Vi vy 6ng P, ba V1 dé khoi kién ba V, 6ng T1, 6ng L, dng Q yéu cau tra
lai toan b sb tién no gbe 1.500.000.000 ddng va 1ai tam tinh 225.000.000 dong,
Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén nay da thu 1y giai quyét s6 291/TB-TLVA
ngay 20/12/2022. Tuy nhién sau d6 ba V khai kién 6ng P, ba V1 trong vu an sO
97/2023/TLST-DS vé “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong thé chap, hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dét, hop dong thué quyén sir dung dét va
hop dong vay tai san” nén 6ng P, ba V1 da rat don khéi kién vu an trude va co
yéu cau phan t6 sang vu an nay.

Trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don thi bi don khong dong y vé viéc
tuyén vo hiéu cac hop dong vi hop dong duoc ky ket dung y chi cua gia dinh ba
V, dng P, ba V1 khéng hé ép budc. V& yéu cau thanh toan tién thué dat
45.000.000 ddng thi bi don khong déng ¥ do bi don da thanh toan day du, dang
han cho nguyén don bang tién mat, khong 1am gidy to. P6i véi tién 50.000.000
dong ba V noi cho vo chong ong P, ba V1 vay 1a khong c6 can clr nén khong
dong ¥.

Bi don yéu cau phan t6 budc ba Luong Phén V, 6ng Pham Van T1, 6ng
Pham Kim L tra so tlen ng goc chua tra 1a 1.500.000.000 dong va tra tién lai
phat sinh tir s6 tién gc 1.500.000.000 dong tir ngay 08/05/2021 cho dén ngay
xét xtr theo 13i suat 10%/nam 13 450.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi T trinh bay: Hién tai ba da vé qué tai thon A, huyén B,
tinh Quang Ngdi dé sinh con. Do d6 khong thé dén Toa an tham gia t6 tung, ba
T d& nghi Toa an Tan Uyén giai quyét, xét xtr vu an vang mat ba.

Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan ong Pham Van T1, ong Pham Kim
L trinh bay: Thong nhat trinh bay va yéu cau nguyén don ba Luong Phéan V, dé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, khéng chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don.

Tai Ban an dan sy so tham s6 42/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 ctua Toa an
nhan dan thanh pho Téan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Luong Phan V véi 6ng Lé
Vin P, ba Nguyén Thi V1 vé viéc yéu cau tuyén bo vo hiéu d6i véi: Hop dong
dit coc ngay 21/12/2020 (To cam két va thoa thuan ngay 21/12/2020); Hop
dong dat coc ngay 28/4/2021; Hop dong thé chap ngay 31/12/2020; Hop dong
thé chap ngay 20/01/2021; Hop dong nhén ng kiém hop dong hira ban (khong dé
ngay thang nam); Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
004671, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2021 tai Van phong
C2.
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2. Binh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lwong Phan V vé viéc
tranh chap hop dong vay tai san voi bi don ba Lé Thi T, 6ng L€ Van P, ba
Nguyén Thi V1.

3. ,Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lwong Phan V vé viée
tranh chap hop dong thué quyen st dung dat doi véi bi don 6ng Lé Van P, ba
Nguyén Thi V1:

~ Bugc 6ng Lé Van P, ba Nguyén Thi V1 thanh toén cho ba Luong Phén V
tién thué dat thura 96 to ban do 27 tai phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong
tu thang 01/2020 dén 6/2021 s6 tién 45.000.000 dong (Bon muoi ldm tri¢u
dong).

4 Chép nhan mot phﬁp yéu cau phan té), ctia 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi
V1 vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san doi véi ba Luong Phan V, 6ng Pham
Van T1, 6ng Pham Kim L:

Budc ba Lwong Phan V, 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Kim L phai c6
nghia vy lién doi thanh toan cho 6ng L¢ Van P, ba Nguyén Thi V1 ng goc
1.500.000.000 dong (M4t ty nam tram tri¢u dong).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27 thang 5 nim 2024, nguyén don ba Luong
Phan V khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién va
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung di thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

V& noi dung: gia dinh ba V duoc quyén sir dung cac thira dat sé 53, 96, 97
td ban dd s6 27 tai phudng K, thanh phd T, tinh Binh Duong di duoc cp gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Trong qua trinh st dung dat gia dinh ba V thyc
hién cac giao dich lién quan dén cac thira dat sb 53, 96, 97 to ban do sb 27 tai
phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong, trong d6 c6 hop dong cho bi don thué
dat. Vo chong cua nguyén don con vay tién cua bi don, tong s tién vay la
5.500.000.000 dong, do do, giita gia dinh ctia ba V voi vo chong ctia ong P l1ap
“Gidy nhan no va hop doéng htra ban”. Do khong c6 tién tra theo thoa thuan tai
“Giéy nhén no va hop dong hira ban”, vi vay gia dinh ba V chuyén nhugng thira
dat s6 96 cho vo chong ong P tuong du:ong gia tri 4.000.000.000 dong, nhu vay,
gia dinh ba V con ng vo chong ong P s tién 1.500.000.000 dong 1a dung. Toa
an cap so tham xét xur dung quy dinh cua phap luét, can cir khoan 1 Piéu 308 B
luat T6 tung déan sy, dé nghi cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham.
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién ki€m sat
nhan dan tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: khang cao nguyén don ba Luong Phan V trong han luét
dinh, can ctr Diéu 293 B0 luat T6 tung dan sy, Toa an xét xr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Tai cap so thdm nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viée tranh chap
hop dong vay tai san ddi voi bi don ba Lé Thi T va rit mot phan yéu cau khoi
kién vé tranh chip hop ddng vay tai san voi bi don ong L€ Van P, ba Nguyen
Thi V1 13 hoan toan tu nguyén. Toa 4n cip so tham da dinh chi giai quyét yéu
cau trén, cac bén khong ai khang cdo nén da phat sinh hiéu luc.

[3] Xét khang cdo cta ba Luong Phan V, gia dinh ba V duoc quyén sir
dung céc thira dat s6 53, 96, 97 to ban d6 so 27 tai phuong K, thanh pho T, tinh
Binh Duong di dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong qué trinh
sir dung dat gia dinh ba V thuc hién céc giao dich lién quan dén cac thira dt so
53,96, 97 to ban d6 s6 27 tai phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong nhu sau:

[3.1] V& hop ddng thué dat: theo ndi dung hop dong thué mot phan quyen
st dung dat 1ap ngay 26/01/2015 do Van phong C3 chtng thuc s6 0067 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba Luong Phan V, 6ng Pham Vin T1 véi 6ng Lé
Vin P, thé hién vo chong ba Luong Phan V, 6ng Pham Vian T1 cho 6ng Lé Vin
P thué 500m? dat 1a mot phan thtra 53, to ban d6 s 27, tai phuong K, thanh phd
T, tinh Binh Duong véi gia 5.000.000 dong/thang, thoi han 07 nam tinh tir ngay
26/01/2015. Tuy nhién, vo chong ba V va vo chong ong P xac dinh vo chong
6ng P, ba V1 thué toan bo 03 thira dat cua gia dinh ba V gém céc thira dét s6 53,
96, 97 clia gia dinh ba V. Vg chong dng P dat coc so tién 60.000.000 dong va
dugc trir vao tién thué mot nam (12 thang).

[3.2] Nguyén don cho rang, qua trinh st dung phan dat cho bi don thué thi
nguyén don d3 chuyén nhwong mot phin nén gia thué dat con lai
2.500.000dong/thang, tir thang 01/2020 dén thang 6/2021 (ngay ky chuyén
nhuong thira 96 cho 6ng P), 6ng P, ba V1 chua thanh toan tién thué dat, mdi
théang 2.500.000 dong, tong tien 1a 45.000.000 dong.

[3.3] Bi don x4c dinh mdi thang déu thanh toan tién thué dat cho nguyén
don s6 tién 2.500.000 dong bang tién mat nhung khong 1ap bién ban giao nhan.
Tuy nhién, nguyén don khong thtra nhan va bi don khong chimg minh dugc da
thanh toan tién thué dat cho nguyén don. Do d6, nguyén don yéu cau 6ng P, ba
V3 tré tién thué dét so tién 45.000.000 déng 1a ¢6 can ci.

[4] Ve viéc chuyen nhuong quyén st dung dat: tai ho SO cap gidy ching
nhan quyén s dung dat ctia ho ba V, thé hién thira dat s6 53, to ban d6 27,
phudng K, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 dién tich 1.382m? duoc cap cho vo
chdng ba V, 6ng T1 ngay 20/02/2006. Nam 2012, ba V, 6ng T1 tach mot phan
thtra 53 lap thanh thira 96, 97 va tdng cho thtra 96 cho con 1a 6ng Pham Kim Q,
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tang cho con 1a 6ng Pham Kim L thtra 97. Thira dat 53 dién tich con lai, vo
chdng ba V, dng T1 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin P va dng P dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 16/12/2016.

[5] Ngay 28/3/2013, dng Pham Kim Q 1am hop dong ting cho thira dat sd
96 nay cho ba Luong Phan V; ngay 08/10/2013, ba Lwong Phan V duoc cép
gidy chtng nhan thira dat s6 96 nay.

[6] Qua trinh cho thué dat Vo chong ba V, 6ng T1 va éng L (con) vay tién
ctia vo chdng ong P, ba V3 sb tién tong cong 5.500.000.000 ddng, hai bén lap
“Gidy nhan no kiém hop dong hira ban”, trong d6 c6 ndi dung dén ngay
08/5/2021, ba V, 6ng T1 va 6ng L khong tré hét khoan tién vay 5.500.000.000
déng cho vo chéng ong P thi vo chéng ba V, 6ng T1 va 6ng L chuyén nhuong
thira dat s6 96 cho vo chéng ong P tuong duong gia tri 4.000.000.000 déng, con
ng lai 1.500.000.000 dong BaV, 06ng T1, 6ng L va vo chong ong P théng nhat
thoa thuan va ky tén, in ddu van tay vao trang cudi ctia “Gidy nhan ng kién hop
d6ng htra ban”.

[7] Do khong c6 tién tra ng, nén ngay 12/6/2021 ba Luong Phan V, dng
Pham Vin T1 chuyén nhuong thia dat s 96 cho 6ng Lé Vin P, hop dong
chuyén nhuong dwoc Vin phong C4 s6 004671 quyén sé6 06/2021 TP/CC-
SCC/HPGD theo dang quy dinh. Ong Lé Van P duoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS13557 ngiy
13/7/2021. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 4.000.000.000 déng va cén trir mot
phan vao s tién gia dinh ba Luong Phan V, 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Kim
L vay no 5.500.000.000 dong. nhu vdy, ba Luong Phan V, dng Pham Vian T1,
6ng Pham Kim L co ng vo chong ong P s6 tién 1.500.000.000 dong.

[8] Vé yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau ba Luong Phan V, 6ng Pham
Vin T1, 6ng Pham Kim L phai thanh toan no 1.500.000.000 dong va tién lai
cham thanh toan ké tir ngay 08/5/2021. Nhu d3 nhén dinh trén tai “Giay nhén no
kiém hop d6ng hta ban”, xac dinh sau khi trir tién chuyén nhuong quyen st
dung dat, ba Luong Phan V ong Pham Van T1, ong Pham Kim L conng s6 tién
1.500.000.000 ddng 1a c6 can cir. V& tién 13i, tai Picu 3 cua gidy nhan no kiém
hop ddng hira ban, ghi “Sé tién con lai bén A con no la 1.500.000.000 dong. Bén
A cam két bang moi kha néng, khéng trén tranh nghia vu, tiép tuc trd cho bén B
cho dén khi tra hét no hodc dung tai san khdac de can trir no”, cling tai Diéu 3
cum tir “dong thoi phdi chiu ldi” bi gach bo. Nhu vay, xac dinh khoan tién con
ng 1.500.000.000 dong khong c6 13i suat, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 469
ctia B luat Dan sy khong c¢6 quy dinh tinh 13i ddi voi khoan no nay. Do do, bi
don don yéu cau tra 13i d6i voi khoan no 1.500.000.000 dong 13 khong c6 can cir
chap nhan.

[9] Nguyén don cho rang, tai doan ghi 4&m ndp cho Toa an thé hién gia
dinh nguyén don bi ép budc ky nhan ng; tuy nhién khi nghe nd1 dung tai doan
ghi am trén khong c6 ndi dung nao thé hién bi don ép budc gia dinh nguyén don
ky, vé ngudn goc xuat xir doan ghi am khong thuc hién dung quy dinh ciia phap
ludt; nguyén don khong co6 ching cit khic chung minh cac giao dich gitra
nguyén don va bi don co su ép budc nén khong cé cin cit chap nhén.



11

[10] Tai cap phtic tham nguoi khang cdo khong c6 tai li¢u, chiing cir mai
lam thay d6i néi dung vu an nén khong c6 can ctr chap nhan khang cao.

[11] An phi phtc tham: khang cao khong duoc chéE nhan nén nguoi
khang cao phai chiu. Ba V la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc
mién.

[12] Y kién cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu Dléu 48, Dléu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat TS tung
dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban
Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhdn yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Lwong Phan V

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so thdm s6 42/2024/DS-ST ngay 15/5/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. An phi phac tham: Ba Luong Phan V duoc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN > A 5
- Chi cyc THADS thanh phé Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh ph4 Tan Uyén;
- Céc duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



