TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 596/2024/DS-PT
Ngay: 27-9-2024

VIV tranh chap dan sy hop dong
co dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong S§ Danh Pat;
Ong Ngé Tén Loi.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thép.
- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Thi
Puoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 06/8, 06/9, 27/9/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh

Pong Thap xét xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 328/2024/TLPT-DS
ngay 12 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ddn sw hop dong cé dat”.

Do ban an déan su so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 472/2024/QD-PT
ngay 22 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nim 1951; Pia chi: S6 E, ap
B, xa B, huyén L, tinh Pong Thép.

Pai dién theo iy quyén ciia 6ng D: Ong Bui Vian P, sinh nam 1961; Dia
chi: S6 A, 4p B, xi B, huyén L, tinh Pong Thap. (Cé mdt)

2. Bi don: Ong HO Thanh S, sinh nim 1970; Dja chi: S6 D, ép B, xa B,
huyén L, tinh Pong Thap. (C6 mdt)



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong B3 Hitu L, sinh ndm 1962; Dia chi: S6 E, 4p B, xd B, huyén L,
tinh Bong Thap. (C6 mdt)

3.2. Ba Pham Thu T, sinh nim 1977; DPia chi: Sé D, ép B, xa B, huyén
L, tinh Pdng Thap. (C6 mdt)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng HO Thanh S va ba
Nguyén Thu T1: Luat su L& Thi Kim K - Vin phong L1 thudc Poan Luat su
tinh D; Dia chi: Quéc 16 H, khoém B, thi trn L, huyén L, tinh Dé)ng Thap. (Co

mdt)

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van D - La nguyén don
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién; bién ban tié}) cdn, cong khai chung cur; bién ban
hoa gidi va tai phién toa éng Nguyén Vin P la nguyén don trinh bay: Vao nim
1999 - 2000 6ng B c6 thoa thudn cd quyén str dung dat cho 6ng HO Thanh S,
c6 1am van ban viét tay, theo vin ban thi bén 6ng P giao cho éng S str dung
dién tich 3.579m? dit 2 laa, thudc thira sb 548, to s 4, toa lac tai xa B, huyén
L, tinh Péng Thap do dng P dang tén quyén st dung dat cho ong S canh téc,
phia 6ng S giao cho 6ng B 01 (mot) ciy vang 24k, vang thi trudng, giao két
khi ndo 6ng B tra 01 cdy vang cho dng S, thi 6ng S giao tra dat cam cb nay lai
cho 6ng b.

Niam 2017 kéo dai dén nay, thi Uy ban xd B moi hoa giai nhiéu lan, néi
la 6ng B Hiru L c¢6 don tranh chap, nhung cac lan moi khong co hoa giai
dugc do khong co di mat cac bén; dat cam cd thi 6ng P phat hién do ong L
canh tac, 6ng L noi 1a mua lai ctia dong S, con gidy to dét thi ong D khong biét
bang cach nio ma 6ng S lai duoc ghi nhan 1a d3 nhan chuyén nhuong thira dét
cia 6ng B vao nam 2000. Tu trudc nay ong D khong ky tén lam thu tuc
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng S.

Ngay 07/9/2023, Uy ban nhan dan xd B c¢6 tién hanh 1ap bién ban hoa
giai theo don yéu cdu cua 6ng D, tai cudc hoa giai ong S ndi 1a 6ng P thiéu ng
ngan hang, 6ng S tra no va 6ng D ky tén chuyén nhuong dat cho ong S va éng
S chuyén nhuong dat lai cho 6ng L, nhung 6ng P khang dinh nam 1996 6ng
vay Ngan hang N - Chi nhanh huyén L 6ng vay Ngan hang roi dao han vay
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lién tuc, 6ng P ty tra nhiéu lan, dén thang 7/2023 6ng P da tra no cho Ngan
hang xong va di 1ay gidy dat vé nha cit giir, khong lién quan gi dén oéng S.
Cubi cing Uy ban nhan dan xa K1 khéng thanh.

Nay 6ng P yéu cau Tda an nhan dan huyén Lap Vo giai quyét: Cham
dut hop dong cam cb gitta 6ng B véi ong S, 6ng P tra lai ong S 01 cay vang
24k; budc 6ng S va 6ng L giao tra toan bd dién tich 3.579m2, thudc thira sd
548, 10 sb 4 cho 6ng D.

Viéc 6ng D ¢b dat cho éng S ¢6 1am vin ban viét tay ky voi nhau, nhung
gidy cd nay di bi that lac khi ndp ra T6 hoa giai ap, nhung viéc cd dat nay ong

S c6 thira nhan, c¢6 ghi trong bién ban hoa giai cia UBND x& B.

Pit ¢ cho 6ng S, 6ng P da duoc cap gidy Chung nhan QSDP ngay
20/9/1993 (thoi diém cb nam 1999-2000 14 da co gidy dat); Gidy CNQSDD dat
lac nay 1a cap chung 3 thira va dang thé chap vay tién tai Ngan hang N, chi
nhanh huyén L.

Thoi gian thé chap vay tién ngan hang 1a tir nam 1996, 6ng D vay roi
d4o han vay tiép lién tuc (gidy dat do ngan hang gir lién tuc, gidy cap chung 3
thira), khi d6i gidy méi thi ngan hang va dia chinh xa 1am thu tuc cho 6ng D ky
tén nop, 6ng P nhan gidy hen (lic nay van con ng vay ngan hang), dén ngay
hen 6ng P di 1y gidy CN.QSDP méi thi phat hién dat ong D bi thiéu mat 1
thira, chi cip méi cho 6ng D 2 gidy cta 2 thira, con 1 thira cAm ¢ cho ong S
thi ngan hang noi dja chinh cit chuyén cho 6ng S rdi, nén dong P con 2 thira 2
gidy giao cho Ngin hang dé vay tién tiép theo tir nam 2011, cho dén khoan
thang 7/2023 méi tra xong tién vay, 1y gidy dat vé dang cét giit, con gidy dat
cii chung 3 thira thi co quan nao giir 6ng P khong biét. Khi nhan gidy dat moi,
thdy mat 1 thira cdm cb cho ong S thi 6ng P da di khiéu nai, nhung x4 moi

khong dt mat ong S, 6ng L nén khong hoa giai dugc kéo dai dén nay.

Vé viéc cung cap chimg ctr: Gidy cam cd di that lac; hd so vay ngan
hang thi ngan hang giit, s6 vay bén 6ng D giit da bi mdi an, mua wot rach, hu
hong hét khong cung cip dugc cho Toa an.

- Tai van ban ghi ¥ kién; bién ban tiép cdn, cong khai chimg cit; bién
ban hoa gidi va tai phién t0a ong H6 Thanh S la bi don trinh bay: Vo nim
1999, 6ng Nguyén Vin P c¢6 thoa thuan cam cb quyén sir dung dat cho ong S,
c6 lam vin ban viét tay (hién do 6ng D luu giit). Theo vin ban thi ong P giao
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cho 6ng S str dung, canh tac dét dién tich 3.975m? dat laa, thudc thira sb 548,
t& 86 4, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Dong Thap do dng D dimg tén quyén st
dung dét, phia ong S giao cho dng D 03 (ba) ciy vang 24k, thoa thuin trong
thoi han 03 nam, néu 6ng D tra 03 cdy vang lai cho ong S thi 6ng S sé& giao tra

dat cam co nay lai cho 6ng D.

Nhung khi 6ng S canh tac mdi chi dugce thoi han 01 nam, 6ng P ng
Ngéan hang N - Chi nhanh huyén L va khong cé kha nang tra ng, nén Ngan
hang da tién hanh phat mai tai san (cu thé 1a thira dit dugc nhic dén ¢ trén) va
thong bao viéc hoa gia nay trén loa phat thanh cua xa B, qui trinh thyc hién
Ngén hang d3 vu tién nguodi mua 1a ngudi dang truc tiép canh tac 1a ong S. Sau
d6 Ngan hang dd moi 6ng S, 6ng B dé thyuc hién cac giao dich theo qui dinh
phép luat. Tiép theo, 6ng S thu xép tién va cling dng P mang tién ra tra Ngan
hang va ong B da dong ¥ chuyén nhuong thira dat cho ong S. Pia chinh di tién
hanh do dac dung dién tich thira dat va Co quan Nha nudc cé thim quyén da
lam Giay Chimg nhan Quyén sir dung dét cho 6ng S. Sau d6, vao nam 2016,
6ng S chuyén nhuong thira dat nay lai cho 6ng B4 Hitu L, sinh nim 1962, dia
chi cu tri: S6 E, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap. Qua trinh thuc hién
chuyén nhugng thira dat tir ong P ciing nhu chuyén nhugng cho ong L 13 diing
theo trinh ty, quy dinh cua phap luat thoi diém d6 va hoan toan hop phap.

Nhung tir nim 2017 dén nay, 6ng D nhiéu 1an kién ong S ra 4p va xi vé
van dé “Tranh chap hop dong quyén sir dung dat”. Ap va xa da hoa giai nhiéu
lan nhung van khong dat duoc két qua. Nhung diéu quan trong, 1i khai cia
6ng P ¢ nhiing 1an hoa giai khong c6 su théng nhat voi nhau vé ndi dung tranh
chap (Tranh chdp hop dong quyén st dung dét, tranh chip hop dong cim
cb....). Ca biét, co lan thi 6ng D néi 6ng S 1y khong dung dién tich thira dat
ma ng B chuyén nhuong cho ong S, vay tirc 1a ong P thira nhan rang c6 ky
tén chuyén nhuong thira dat cho 6ng S. Nhung 1an khac cling nhu trong thong
bao Toa gui cho 6ng S, 6ng P lai ndi rang 6ng D khong ky tén chuyén nhuong
thira dat cho ong S. RS rang, 10i khai ctia 6ng P khong thong nhat va tinh trung
thue vé 101 khai ciia 6ng D can dugc xem xét lai. Loi khai khong théng nhat
ctia ong D giita nhing lan hoa giai duge ong PS Hiru L va nhan vién hoa giai &
ap va xa ching kién. Vi vu viéc di trai qua 23 nim nén bang ching hop phap
con lai 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat do co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap. Con nhan ching 13 6ng M - nhan vién Ngan hang N - Chi nhanh
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huyén L thoi diém d6 da chét, Pia chinh thoi diém d6, 6ng D Hiru L va cac
nhan vién.

Thir nhét, 6ng D néi rang khong ky tén chuyén nhuong thira dat cho 6ng
S tirc n6i 6ng S mua thira dat bat hop phap, vy tai sao 6ng D khong khai kién
6ng S vao nam 2000, khi ma vu viéc vira moi xay ra, cac gidy to lién quan con

dugc luu gitr, s€ rat dé dang cho viéc di€u tra cua Toa.

Thr hai, 13 mot cong dan ton trong va tuyét ddi tuan tha nhitng quy dinh
ctia phap lut, chuyén nhuong tai san 1a dat ding theo trinh ty quy dinh cua
phap luat vé viéc chuyén nhuong thira dat tir 6ng B sang cho dng S (trong do
c6 yéu t6 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong xtr 1y no rii ro), ¢6 su do
dac cta Pia chinh vé dién tich thira dat duoc chuyén nhuong, duoc Co quan
Nha nude c6 tham quyén cap Gidy Chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira
dat dugc néi trén, thi viéc 6ng D ndi dng S mua ban dat bat hop phap chang
khac gi vu khdng Ngan hang Nong nghiép va P1 trién nong thén, Pia chinh
cling nhu Co quan cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat lam sai quy dinh
cua phép luat Viét Nam.

Thir ba, ong S yéu cau xac minh 10i khai khong thong nhét va bat hop 1y
giita nhimg lan hoa giai & 4p va xa cua 6ng P tir 6ng D6 Hiru L va cac nhan
vién hoa giai dé c6 sy danh gia khach quan, chinh xac va cong bang ddi voéi 1oi
khai ciia 6ng D trong thong bao cua Toa.

Toém lai: Giao dich chuyén nhuong tai san 1a dat 13 viéc thuc hién tu
nguyén gitra ba bén theo diing qui dinh cua phap luat hién hanh, trong d6 Ngan
hang da truc tiép 1a chi thé cua giao dich nay. C6 thé noi thém rang: Thoi diém
d6, éng S truc tiép thu xép kinh phi chuyén nhuong QSDP 1a mot hanh dong
g rdi cho ong P dé 6ng khong phai vudng hodc vi pham trong giao dich véi
ngan hang, ciing nhu gian tiép gitp ngan hang xir Iy ng xau do ong P vi pham
hop ddng giao dich gy ra.

Nay 6ng S khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua éng B, vi 6ng S
chuyén nhuong dit dung theo quy dinh cua phap.

- Tai van ban ghi ¥ kién; bién ban tiép cdn, cong khai chimg cir; bién
ban hoa gidi va tai phién toa éng Po Hitu L trinh bay: Vao thang 12 nam
2016, 6ng L c¢6 mua thira dat cua ong HO Thanh S, thira dat sb 152, ban do sb
16 thudc ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap, dién tich 3.975 m2 dat tréng
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laa, v6i gia tién 1a 300.000.000 dong. Trude khi mua 6ng L c6 dén UBND x&
B hoi dia chinh xa néi dat nay hop 18 khong cé tranh chdp nén 6ng L méi quyét

dinh mua.

Pén ngay 13 thang 12 nim 2016 Uy Ban Nhan Déan huyén L cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ong L.

Pén mua vu xa lua, 6ng L xa khoan ba ngay thi 6ng Nguyén Vin b dem
c6 trong trén thira dat 6ng L tir bo kinh vao khoang 4m. Ong L néi véi ong D
dat ong L sao 6ng trong co. Ong B noi ngan hang phat mai ban cho éng S con
lai tir bo kinh vao khoang 4m nén tao trong.

Sau d6 ong L 1am t& tudng trinh giri dén Ban hoa giai ap. Ban hoa giai
ap moi 6ng P dén dé hoa giai 02 1an, nhung khong thanh.

Hai vy laa sau 6ng P tiép tuc pha trén thira dat ong L. Ong L lam don
trinh cho UBND x4 B. Ban hoa giai xa c6 moi ong P dé giai quyét, nhung 6ng
P noi thira dit ngan hang phat mii ban cho 6ng S con lai tir bo kinh vao
khoang 4m. Ban hoa giai xa hoi con 4m vay gidy to ong dau, 6ng P ndi 6ng
khong biét.

Pén thang 9 nam 2023 thi 6ng Nguyén Vian D thua 6ng H6 Thanh S vé

viéc cam co0 dat, Ban hoa giai xa cé tién hanh giai quyét nhung khong thanh.

Vi 6ng P noi tra lai 01 cdy vang 1a 1ay dét lai 1am. Theo 6ng L biét, ong
D ¢6 ¢b cho 6ng S dién tich 3.975 m? dat trong lua bang 03 cdy vang. Sau do
chua dén ngay chudt lai thi ngan hang phat mai phan dt cia ong D, c6 thdng
tin 1én phat thanh ctia x3. Sau d6 6ng S s¢ mat 03 cy vang, nén ong S moi
mua thira dat 3.975 m2 dat trong lta noi trén. Pén nam 2016, ong S kéu dng L

ban r6i chuyén quyén st dung dét cho ong L.

Nay 6ng L khong dong y theo yéu cau khdi kién ciia 6ng B. Vi phan dat
tranh chép thira s6 152, to sb 16 toa lac tai xd B, huyén L, tinh Déng Thap do
6ng L nhan chuyén nhuong hop phap tir ong S, dat ong L dang quan 1y sir
dung.

- Tai bién ban tiép cdn, cong khai chimg cir; bién ban hoa gidi va tai
phién toa ba Pham Thu T trinh bay: Ba T khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
ciia 6ng D, ba T thong nhat theo 10i trinh bay cta 6ng S. Vi phan dat tranh
chap thira s6 152, to s6 16 (trudc day 1a thira 548, to ban d6 s6 4), toa lac tai X&
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B, huyén L, tinh Pong Thap, trudc khi cd cho 6ng S thi 6ng B dang thé chap
vay tién tai Ngan hang N. Do 6ng B khong tra tién vay Ngan hang nén ngan
hang ban hoa gi thira dit nay dé thu hdi ng, nén 6ng S mua lai sau d6 chuyén
nhuong hop phap cho 6ng L. Yéu cau Toa an giai quyét theo dinh phap lut.

Nguyén don, bj don va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thong
nhat voi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/3/2024 cua Toa 4n va so
d6 do dac ngay 03/4/2024 cua Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén L.

Tai Ban 4n so tham s 32/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2024 cia
Tda 4n nhan dan huyén Lap Vo di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin .

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n ciia cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

- Ngay 30/5/2024, 6ng Nguyén Vin D khang céo yéu cau Toa an cip
phuc thAm xem xét giai quyét lai vu an, theo huéng chip nhan yéu ciu khoi
kién cua 6ng B, budc dng S va 6ng L tra lai dién tich thira 548 to ban d6 sb 4,
tai xa B cho dng b dugc quyén st dung.

- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong Bui Van P trinh bay: Ong Nguyén Vin P giit nguyén khang céo
yéu cau xem xét lai ban an dan sy so tham.

+ Ong Ho6 Thanh S trinh bay: Ong S khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cua ong D.

+ Ong B4 Hitu L trinh bay: Ong L khong dong ¥ theo yéu cau khai kién
cua Ong D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Théap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao

cua ong Nguyén Vian D; gitr nguyén ban an dan su so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vian P khoi kién d6i voi ong HO Thanh S, vé viée tranh
chap hop dong cd dit, Toa an nhan dan huyén Lap Vo thy 1y giai quyét 1a ding
quy dinh ciia phap luat. Ong P khang cdo trong thoi han 1 hop 1¢. Ong B uy
quyén cho 6ng Bui Vin P thi tuc ty quyén phi hop nén chap nhan.

[2] Theo 6ng P trinh bay ngudn gbc dat tranh chap 1a cua 6ng P dién
tich 3.579m? thira s6 548 (lGa) t& ban do s 4, cap gidy chimg nhan cho 6ng P
ngay 20/9/1993; dat tai xa B, huyén T (nay 13 huyén L), tinh Pong Thap. Nam
1999, 6ng b c¢b dit cho 6ng S dién tich 3.579m” thira sé 548 néu trén. Nay ong
P yéu cau cham dirt hop dong cb dat va yéu cau ong S tra lai dat. Ong S khdng
d6ng ¥ theo yéu cau cua dng D, vi 6ng S di nhan chuyén nhuong QSDP cua
ong b dang theo quy dinh cta phap luat.

Ong b va 6ng S déu khai thong nhat vao nam 1999 thi ong P c¢6 thoa
thuan ¢ dat cho 6ng S. Tuy nhién, 6ng P cho rang gia co dat 1a 01 lugng vang
24k vang thi truong, thoi han ¢b dat dén khi nao 6ng D tra lai vang thi 6ng S
moi tra lai dat, nhung 6ng S xé4c dinh gia ¢ dit 1a 03 luong vang 24k va thoa
thuan trong thoi han 03 nam, néu 6ng P tra vang lai cho ong S thi dng S s& tra
lai phan dat c6. Hai bén co lap gidy viét tay giao cho ong P giit nhung 6ng P
khéng cung cp duoc gidy cb dat nim 1999.

[3] Xét thay tai thoi diém cd dat thi 6ng D da thé chap gidy chimg nhan
QSDD d¢é vay tién Ngan hang N - Chi nhanh huyén L (goi tit 1a Ngan hang).
Theo 6ng S trinh bay 1a sau khi c6 dat duoc mot nam thi 6ng D chuyén nhuong
phan dat ¢ ludn cho ong S véi gia 05 luong 01 chi 05 phan vang 24k (quy
thanh tién tra no Ngan hang). Nguyén nhan: Ong D khong kha ning tra tién
vay Ngan hang, nén Ngan hang phat mi tai san thé chip cua ong D va viéc
phat mai tai san thé chip duoc thong bao trén loa phat thanh ciia xa B. Do 6ng
S 1a ngudi dang quan 1y canh tac thira dat sb 548 (1aa), nén duoc vu tién nhan
chuyén nhuong va viéc chuyén nhuong QSDD 1a do 6ng P véi ong S tu thoa

thuan vé€ gid chuyén nhuong, sau d6 6ng S mang tién di cung voi 6ng D dén



Ngan hang tra no va hai bén thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDP, 6ng S
duogc cp gidy chimg nhan QSDPD theo quy dinh cta phap luat.

Tai Cong vin s 1949/CNVPPKPDHLV-DKCG ngay 25/4/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L v kién nhu sau: Thira dat sé
548 to ban do s 4 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap cho ho 6ng HO Thanh S
vao ngay 21/6/2000, tai xa B, huyén L, tinh Déng Thap. Hién khong tim dugc
hd so luu trit nén khong thé cung cép thong tin theo yéu cau cta don vi (Toa
an). Nguy@n nhan: Viéc luu trit hd so trude day gip nhiéu kho khin va cong

tac Iuu trlr chua ddm bao theo quy dinh nén hd so thét lac chua tim duoc.

Ngay 29/7/2024, 6ng P c6 don yéu cau Toa an Tinh thu thap tai liéu,
chtng cir 12 ho so vay, hd so giai chip tai san thé chap cua ong P tai Ngan
hang vao nam 2000. Tai phién toa, ong P xac dinh chi cung cip dugc ban pho
gidy chtirng nhan QSDP cip cho ong P ngay 20/9/1993 va ban pho té cin cudc
cong dan cua ong D dé co thong tin thu thap hd so vay tién, thé chip tai san
ciia ong D (6ng P khong c6 luu giit hop dong tin dung, hop dong thé chap).
Péi véi ong S ciing khang dinh khong cung cap dugc hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai san ctia 6ng P va ching tir ndp tién thanh toan no Ngan hang
dé lay gidy ching nhan QSDPD thé chép ra lam thi tuc chuyén nhuong thira dat
548.

Tai Cong van s6 1519/NHNo.KHCN ngay 19/9/2024 cta Ngan hang N
— Chi nhéanh tinh B, cung cép thong tin nhu sau: A Chi nhanh tinh P di tién
hanh chi dao cac by phan nghiép vu tai Tinh va A Chi nhanh huyén L ra soat
dé thu thap thong tin, chimg ct lién quan dén vu viéc. Nhung do vao thoi diém
tir ndm 1999 dén nam 2001 A st dung chuong trinh quan 1y khach hang cii
khac so véi hién nay (hién nay di chuyén d6i sang chuong trinh quan 1y khach
hang méi), nén dé co co sé thu thap lai cac ching ctr lién quan dén vu viée trén
can c6 thoi gian cu thé (cu thé ngdy vay, ngdy tra ng, ngay rit quyén sir dung
dat ... ), thi don vi méi c6 co s& tra ciru thong tin lai dugc, véi cac thong tin
ctia Toa 4n cung cap thi khong di co so dit liéu dé thu thap ching ct theo yéu

cau.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/9/2023 6ng B cho rang khong hiéu vi sao
phan dét cua ong lai duoc cat chuyén cho ong S str dung, sau d6 6ng S béan cho
6ng L. Nhan thay, 6ng P cho rang hoan toan khong biét viéc chuyén nhuong 1a
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khong phu hop thyc té, boi vi sau khi viéc chuyén nhuong QSDD giita 6ng P
va 6ng S, gidy chung nhan dd dugce co quan c6 thim quyén diéu chinh bién
dong tai trang 4. Ong P khong thira nhan viéc chuyén nhuong QSDD, nhung
6ng B cung cip gidy chimg nhan QSDP (phé t6) do dng P ding tén cip ngay
20/9/1993 thé hién ndi dung 1a thita s6 548 chuyén nhirong cho éng Hé Thanh
S hét dién tich cé xdc nhdn cua Uy ban nhdn dan huyén L (ky tén déng dau).
Trong khi d6 ong D biét doc, biét viét nhung khi nhan lai gidy ching nhéin
QSDP thi 6ng P hoan toan khong c6 khiéu nai, dong thoi ong P ciing ¢ dat
gan phan dat tranh chap nhung ong ciing khong tranh chip gi trong thoi gian
dai trén 20 nam.

Mit khac 6ng P dai dién cho 6ng B yéu cau cham dut hop dong cb dat
nhung khong xuét trinh duoc gidy ¢ dat. Qua d6 cho thay khi thuc hién viéc
chuyén nhuong QSDD thi gidy c¢d dat ciing da bi huy bo 1a phu hop giao dich
thong thuong. Viéc thé chip gidy ching nhan QSDD cho Ngan hang 1a nhim
muc dich bao dam nghia vu tra no vay va chi khi 6ng P thanh toéan tién vay
cho Ngan hang thi Ngan hang méi 1ap thi tuc giai chap tai san thé chap (néu
khong tra ng vay thi Ngan hang s& khong tra lai gidy chung nhan), vi vy ong
P cho rang 6ng khong ¢ ky tén dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong QSDD
cho 6ng S 1a khong ¢6 co s6.

Tai phién toa so tham, ong D thura nhan vao nam 2011 thi 6ng c6 dang
ky cp doi gidy ching nhan QSDP va 6ng biét gidy chimg nhan duoc cap lai
chi con 02 thtra dat (khong c6 thira sé 548), nhung 6ng B hoan toan khdng co
khiéu nai theo quy dinh.

Ngoai ra bién ban hoa giai ngay 07/9/2023 cua Uy ban nhan dan x3 B,
thé hién y kién ctia mot sé thanh vién Hoi dong hoa giai cho rang ong D vay
tién Ngan hang dén qua thoi han quy dinh nén Ngan hang phat mai tai san thé
chap, ban cho ong S 1a ngudi dang canh tac.

Tai phién toa phuc thim, ong P khong cung cap dugc chimg cir méi
chting minh cho yéu cdu khang cao cua éng D, nén khang cdo cua éng D 14
khong co co so.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ong D; giit nguyén ban an dan su so tham 14 c¢6 co
so nén chap nhan.
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Toa 4n cap so tham xir dd co cin ctr phap luat nén gilt nguyén quyét
dinh ctia ban 4n dan sy so thim, khong chip nhan yéu cau khang céo cta éng
P. Cac phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu lyc phap lut.

[5] An phi dan sy phac thiam: Ong D phai chiu 300.000d, nhung 6ng B

1a ngudi cao tudi nén duge mién tién an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac DPidu 500, 501, 502 va 503 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 2 Luét ngudi cao tudi nam 2009; diém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir

dung an phi va 1€ phi toa an.
1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Vin b.
Giit nguyén ban an dan sy so tham.
2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian b.

3. Tién 4n phi dan sy so tham: Mién tién 4n phi dan su so tham va an phi

dan su phuc tham cho ong Nguyén Vin D.

4. Tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin B chiu
5.799.000 dong (da nop va chi xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND huyén Lép Vo;
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- Chi cuc THADS huyén Lap Vo;
- Puong sy;
- Luu: VT, HSVA, TDS.
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