
 

 

                

 Ỉ   ĐỒ G    P 

Bản án số: 596/2024/DS-PT 

Ngày: 27-9-2024 

V/v tranh chấp dân sự hợp đồng 

cố đất. 

CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

     Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 

  

NHÂN DANH 

 ƯỚC CỘ G     XÃ  ỘI C Ủ  G Ĩ  VIỆ    M 

TÒA              Ỉ   ĐỒ G    P  

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

 ng Ngu  n Ng c V ng. 

 ng Sỹ Danh Đ t; 

 ng Ngô Tấn Lợi. 

- Thư ký phiên tòa:  ng Ngu  n Bảo  uốc - Thư ký Tòa án nhân dân 

t nh Đồng Tháp. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh  ồng Th p: B  Ngu  n Th  

Được -  i m sát vi n tham gia phi n tòa. 

Trong các ng   06/8  06/9  27/9/2024  t i tr  s  Tòa án nhân dân t nh 

Đồng Tháp xét xử phúc thẩm công khai v  án th  lý số 328/2024/TLPT-DS 

ng   12 tháng 7 năm 2024 về việc “Tranh chấp dân sự hợp đồng cố đất”.  

Do bản án dân sự sơ thẩm số 32/2024/DS-ST ng   16 tháng 5 năm 2024 

của Tòa án nhân dân hu ện Lấp Vò b  kháng cáo. 

Theo qu ết đ nh đưa v  án ra xét xử phúc thẩm số 472/2024/ Đ-PT 

ng   22 tháng 7 năm 2024  giữa các đương sự:  

1. Ngu  n đơn:  ng Ngu  n Văn Đ  sinh năm 1951; Đ a ch : Số E  ấp 

B  xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp. 

Đ i diện theo ủ  qu ền của ông Đ: Ông Bùi Văn P  sinh năm 1961; Đ a 

ch : Số A  ấp B  xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

2. B  đơn:  ng Hồ Thanh S  sinh năm 1970; Đ a ch : Số D  ấp B  xã B  

hu ện L  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 
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3. Người có qu ền lợi  nghĩa v  li n quan: 

3.1. Ông Đỗ Hữu L, sinh năm 1962; Đ a ch : Số E  ấp B  xã B  hu ện L  

t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

3.2. Bà Ph m Thu T  sinh năm 1977; Đ a ch : Số D  ấp B  xã B  hu ện 

L  t nh Đồng Tháp. (Có mặt) 

Người bảo vệ qu ền v  lợi ích hợp pháp của ông Hồ Thanh S và bà 

Ngu  n Thu T1: Luật sư L  Th   im   - Văn phòng L1 thuộc Đo n Luật sư 

t nh Đ; Đ a ch :  uốc lộ H  khóm B  th  trấn L  hu ện L  t nh Đồng Tháp. (Có 

mặt) 

4. Người kháng cáo:  ng Ngu  n Văn Đ - L  ngu  n đơn  

 ỘI  U G VỤ   : 

- Theo đơn khởi kiện; biên bản tiếp cận, công khai chứng cứ; biên bản 

hòa giải và tại phiên tòa ông Nguyễn Văn Đ là nguyên đơn trình bày: V o năm 

1999 - 2000 ông Đ có thỏa thuận cố qu ền sử d ng đất cho ông Hồ Thanh S, 

có l m văn bản viết ta   theo văn bản thì b n ông Đ giao cho ông S sử d ng 

diện tích 3.579m
2
 đất 2 lúa  thuộc thửa số 548  tờ số 4  t a l c t i xã B  hu ện 

L  t nh Đồng Tháp do ông Đ đứng t n qu ền sử d ng đất cho ông S canh tác, 

phía ông S giao cho ông Đ 01 (một) câ  v ng 24k  v ng th  trường  giao kết 

khi nào ông Đ trả 01 cây vàng cho ông S, thì ông S giao trả đất cầm cố n   l i 

cho ông Đ. 

Năm 2017 kéo d i đến na   thì Ủ  ban xã B mời hòa giải nhiều lần  nói 

là ông Đỗ Hữu L có đơn tranh chấp  nhưng các lần mời không có hòa giải 

được do không có đủ mặt các b n; đất cầm cố thì ông Đ phát hiện do ông L 

canh tác, ông L nói l  mua l i của ông S  còn giấ  tờ đất thì ông Đ không biết 

bằng cách n o m  ông S l i được ghi nhận l  đã nhận chu  n nhượng thửa đất 

của ông Đ v o năm 2000. Từ trước na  ông Đ không ký tên l m thủ t c 

chu  n nhượng thửa đất n   cho ông S. 

Ngày 07/9/2023, Ủ  ban nhân dân xã B có tiến h nh lập bi n bản hòa 

giải theo đơn   u cầu của ông Đ  t i cuộc hòa giải ông S nói là ông Đ thiếu nợ 

ngân hàng, ông S trả nợ v  ông Đ ký t n chu  n nhượng đất cho ông S và ông 

S chu  n nhượng đất l i cho ông L  nhưng ông Đ khẳng đ nh năm 1996 ông 

vay Ngân hàng N - Chi nhánh hu ện L ông va  Ngân h ng rồi đáo h n va  
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li n t c  ông Đ tự trả nhiều lần  đến tháng 7/2023 ông Đ đã trả nợ cho Ngân 

h ng xong v  đã lấ  giấ  đất về nh  cất giữ  không li n quan gì đến ông S. 

Cuối cùng Ủ  ban nhân dân xã  1 không thành. 

Nay ông Đ   u cầu Tòa án nhân dân hu ện Lấp Vò giải qu ết: Chấm 

dứt hợp đồng cầm cố giữa ông Đ với ông S, ông Đ trả l i ông S 01 cây vàng 

24k; buộc ông S và ông L giao trả to n bộ diện tích 3.579m
2
  thuộc thửa số 

548  tờ số 4 cho ông Đ. 

Việc ông Đ cố đất cho ông S có l m văn bản viết ta  ký với nhau  nhưng 

giấ  cố n   đã b  thất l c khi nộp ra Tổ hòa giải ấp  nhưng việc cố đất n   ông 

S có thừa nhận  có ghi trong bi n bản hòa giải của UBND xã B. 

Đất cố cho ông S, ông Đ đã được cấp giấ  Chứng nhận  SDĐ ng   

20/9/1993 (thời đi m cố năm 1999-2000 l  đã có giấ  đất); Giấ  CN SDĐ đất 

lúc n   l  cấp chung 3 thửa v  đang thế chấp va  tiền t i Ngân hàng N, chi 

nhánh hu ện L. 

Thời gian thế chấp va  tiền ngân h ng l  từ năm 1996  ông Đ va  rồi 

đáo h n va  tiếp li n t c (giấ  đất do ngân h ng giữ li n t c  giấ  cấp chung 3 

thửa)  khi đổi giấ  mới thì ngân h ng v  đ a chính xã l m thủ t c cho ông Đ ký 

t n nộp  ông Đ nhận giấ  hẹn (lúc n   vẫn còn nợ va  ngân h ng)  đến ng   

hẹn ông Đ đi lấ  giấ  CN. SDĐ mới thì phát hiện đất ông Đ b  thiếu mất 1 

thửa  ch  cấp mới cho ông Đ 2 giấ  của 2 thửa  còn 1 thửa cầm cố cho ông S 

thì ngân h ng nói đ a chinh cắt chu  n cho ông S rồi  n n ông Đ còn 2 thửa 2 

giấ  giao cho Ngân h ng đ  va  tiền tiếp theo từ năm 2011  cho đến khoản 

tháng 7/2023 mới trả xong tiền va   lấ  giấ  đất về đang cất giữ  còn giấ  đất 

cũ chung 3 thửa thì cơ quan n o giữ ông Đ không biết.  hi nhận giấ  đất mới  

thấ  mất 1 thửa cầm cố cho ông S thì ông Đ đã đi khiếu n i  nhưng xã mời 

không đủ mặt ông S, ông L n n không hòa giải được kéo d i đến na . 

Về việc cung cấp chứng cứ: Giấ  cầm cố đã thất l c; hồ sơ va  ngân 

hàng thì ngân h ng giữ  sổ va  b n ông Đ giữ đã b  mối ăn  mưa ướt rách  hư 

hỏng hết không cung cấp được cho Tòa án. 

- Tại văn bản ghi ý kiến; biên bản tiếp cận, công khai chứng cứ; biên 

bản hòa giải và tại phiên tòa ông Hồ Thanh S là bị đơn trình bày: V o năm 

1999, ông Ngu  n Văn Đ có thỏa thuận cầm cố qu ền sử d ng đất cho ông S, 

có l m văn bản viết ta  (hiện do ông Đ lưu giữ). Theo văn bản thì ông Đ giao 
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cho ông S sử d ng  canh tác đất diện tích 3.975m
2
 đất lúa  thuộc thửa số 548  

tờ số 4  t a l c t i xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp do ông Đ đứng t n qu ền sử 

d ng đất  phía ông S giao cho ông Đ 03 (ba) câ  v ng 24k  thỏa thuận trong 

thời h n 03 năm  nếu ông Đ trả 03 câ  v ng l i cho ông S thì ông S sẽ giao trả 

đất cầm cố n   l i cho ông Đ. 

Nhưng khi ông S canh tác mới ch  được thời h n 01 năm  ông Đ nợ 

Ngân hàng N - Chi nhánh hu ện L v  không có khả năng trả nợ  n n Ngân 

h ng đã tiến h nh phát mãi t i sản (c  th  l  thửa đất được nhắc đến   tr n) v  

thông báo việc hóa giá n   tr n loa phát thanh của xã B  qui trình thực hiện 

Ngân h ng đã ưu ti n người mua l  người đang trực tiếp canh tác l  ông S. Sau 

đó Ngân h ng đã mời ông S, ông Đ đ  thực hiện các giao d ch theo qui đ nh 

pháp luật. Tiếp theo  ông S thu xếp tiền v  cùng ông Đ mang tiền ra trả Ngân 

hàng và ông Đ đã đồng ý chu  n nhượng thửa đất cho ông S. Đ a chính đã tiến 

h nh đo đ c đúng diện tích thửa đất v  Cơ quan Nh  nước có thẩm qu ền đã 

l m Giấ  Chứng nhận  u ền sử d ng đất cho ông S. Sau đó  v o năm 2016  

ông S chu  n nhượng thửa đất n   l i cho ông Đỗ Hữu L  sinh năm 1962  đ a 

ch  cư trú: Số E  ấp B  xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp.  uá trình thực hiện 

chu  n nhượng thửa đất từ ông Đ cũng như chu  n nhượng cho ông L l  đúng 

theo trình tự  qu  đ nh của pháp luật thời đi m đó v  ho n to n hợp pháp. 

Nhưng từ năm 2017 đến na   ông Đ nhiều lần kiện ông S ra ấp v  xã về 

vấn đề “Tranh chấp hợp đồng qu ền sử d ng đất”. Ấp v  xã đã hòa giải nhiều 

lần nhưng vẫn không đ t được kết quả. Nhưng điều quan tr ng  lời khai của 

ông Đ   những lần hỏa giải không có sự thống nhất với nhau về nội dung tranh 

chấp (Tranh chấp hợp đồng qu ền sử d ng đất  tranh chấp hợp đồng cầm 

cố....). Cá biệt  có lần thì ông Đ nói ông S lấ  không đúng diện tích thửa đất 

mà ông Đ chu  n nhượng cho ông S  vậ  tức l  ông Đ thừa nhận rằng có ký 

t n chu  n nhượng thửa đất cho ông S. Nhưng lần khác cũng như trong thông 

báo Tòa gửi cho ông S, ông Đ l i nói rằng ông Đ không ký t n chu  n nhượng 

thửa đất cho ông S. Rõ r ng  lời khai của ông Đ không thống nhất v  tính trung 

thực về lời khai của ông Đ cần được xem xét l i. Lời khai không thống nhất 

của ông Đ giữa những lần hòa giải được ông Đỗ Hữu L v  nhân vi n hòa giải   

ấp v  xã chứng kiến. Vì v  việc đã trải qua 23 năm n n bằng chứng hợp pháp 

còn l i l  Giấ  chứng nhận qu  n sử d ng đất do cơ quan Nh  nước có thẩm 

qu ền cấp. Còn nhân chứng l  ông M - nhân viên Ngân hàng N - Chi nhánh 
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hu ện L thời đi m đó đã chết  Đ a chính thời đi m đó  ông Đỗ Hữu L và các 

nhân viên. 

Thứ nhất  ông Đ nói rằng không ký t n chu  n nhượng thửa đất cho ông 

S tức nói ông S mua thửa đất bất hợp pháp  vậ  t i sao ông Đ không kh i kiện 

ông S vào năm 2000  khi m  v  việc vừa mới xả  ra  các giấ  tờ li n quan còn 

được lưu giữ  sẽ rất d  d ng cho việc điều tra của Tòa.  

Thứ hai  l  một công dân tôn tr ng v  tu ệt đối tuân thủ những qu  đ nh 

của pháp luật  chu  n nhượng t i sản l  đất đúng theo trình tự qu  đ nh của 

pháp luật về việc chu  n nhượng thửa đất từ ông Đ sang cho ông S (trong đó 

có   u tố Ngân h ng Nông nghiệp v  Phát tri n Nông xử lý nợ rủi ro)  có sự đo 

đ c của Đ a chính về diện tích thửa đất được chu  n nhượng  được Cơ quan 

Nh  nước có thẩm qu ền cấp Giấ  Chứng nhận qu ền sử d ng đất đối với thửa 

đất được nói tr n  thì việc ông Đ nói ông S mua bán đất bất hợp pháp chẳng 

khác gì vu khống Ngân h ng Nông nghiệp v  P1 tri n nông thôn  Đ a chính 

cũng như Cơ quan cấp Giấ  chứng nhận qu ền sử d ng đất l m sai qu  đ nh 

của pháp luật Việt Nam.  

Thứ ba  ông S   u cầu xác minh lời khai không thống nhất v  bất hợp lý 

giữa những lần hòa giải   ấp v  xã của ông Đ từ ông Đỗ Hữu L và các nhân 

vi n hòa giải đ  có sự đánh giá khách quan  chính xác v  công bằng đối với lời 

khai của ông Đ trong thông báo của Tòa.  

Tóm l i: Giao d ch chu  n nhượng t i sản l  đất l  việc thực hiện tự 

ngu ện giữa ba b n theo đúng qui đ nh của pháp luật hiện h nh  trong đó Ngân 

h ng đã trực tiếp l  chủ th  của giao d ch n  . Có th  nói th m rằng: Thời đi m 

đó  ông S trực tiếp thu xếp kinh phí chu  n nhượng  SDĐ l  một h nh động 

gỡ rối cho ông Đ đ  ông không phải vướng hoặc vi ph m trong giao d ch với 

ngân h ng  cũng như gián tiếp giúp ngân h ng xử lý nợ xấu do ông Đ vi ph m 

hợp đồng giao d ch gâ  ra. 

Nay ông S không đồng ý theo   u cầu kh i kiện của ông Đ, vì ông S 

chu  n nhượng đất đúng theo qu  đ nh của pháp. 

- Tại văn bản ghi ý kiến; biên bản tiếp cận, công khai chứng cứ; biên 

bản hòa giải và tại phiên tòa ông Đỗ Hữu L trình bày: V o tháng 12 năm 

2016, ông L có mua thửa đất của ông Hồ Thanh S  thửa đất số 152  bản đồ số 

16 thuộc ấp B  xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp  diện tích 3.975 m2 đất trồng 
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lúa  với giá tiền l  300.000.000 đồng. Trước khi mua ông L có đến UBND xã 

B hỏi đ a chính xã nói đất n   hợp lệ không có tranh chấp n n ông L mới qu ết 

đ nh mua. 

Đến ng   13 tháng 12 năm 2016 Ủ  Ban Nhân Dân hu ện L cấp giấ  

chứng nhận qu ền sử d ng đất cho ông L. 

Đến mùa v  x  lúa  ông L x  khoản ba ng   thì ông Ngu  n Văn Đ đem 

cỏ trồng tr n thửa đất ông L từ bờ kinh v o khoảng 4m.  ng L nói với ông Đ 

đất ông L sao ông trồng cỏ.  ng Đ nói ngân hàng phát mãi bán cho ông S còn 

l i từ bờ kinh v o khoảng 4m n n tao trồng. 

Sau đó ông L l m tờ tường trình gửi đến Ban hòa giải ấp. Ban hòa giải 

ấp mời ông Đ đến đ  hòa giải 02 lần  nhưng không th nh. 

Hai v  lúa sau ông Đ tiếp t c phá tr n thửa đất ông L. Ông L l m đơn 

trình cho UBND xã B. Ban hòa giải xã có mời ông Đ đ  giải qu ết  nhưng ông 

Đ nói thửa đất ngân h ng phát mãi bán cho ông S còn l i từ bờ kinh v o 

khoảng 4m. Ban hòa giải xã hỏi còn 4m vậ  giấ  tờ ông đâu  ông Đ nói ông 

không biết. 

Đến tháng 9 năm 2023 thì ông Ngu  n Văn Đ thưa ông Hồ Thanh S về 

việc cầm cố đất  Ban hòa giải xã có tiến h nh giải qu ết nhưng không th nh. 

Vì ông Đ nói trả l i 01 câ  v ng l  lấ  đất l i l m. Theo ông L biết  ông 

Đ có cố cho ông S diện tích 3.975 m
2
 đất trồng lúa bằng 03 câ  v ng. Sau đó 

chưa đến ng   chuột l i thì ngân h ng phát mãi phần đất của ông Đ, có thông 

tin l n phát thanh của xã. Sau đó ông S sợ mất 03 câ  v ng  n n ông S mới 

mua thửa đất 3.975 m2 đất trồng lúa nói tr n. Đến năm 2016  ông S kêu ông L 

bán rồi chu  n qu ền sử d ng đất cho ông L. 

Nay ông L không đồng ý theo   u cầu kh i kiện của ông Đ. Vì phần đất 

tranh chấp thửa số 152  tờ số 16 t a l c t i xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp do 

ông L nhận chu  n nhượng hợp pháp từ ông S  đất ông L đang quản lý sử 

d ng. 

- Tại biên bản tiếp cận, công khai chứng cứ; biên bản hòa giải và tại 

phiên tòa bà Phạm Thu T trình bày: Bà T không đồng ý theo   u cầu kh i kiện 

của ông Đ, bà T thống nhất theo lời trình b   của ông S. Vì phần đất tranh 

chấp thửa số 152  tờ số 16 (trước đâ  l  thửa 548  tờ bản đồ số 4)  t a l c t i xã 
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B  hu ện L  t nh Đồng Tháp  trước khi cố cho ông S thì ông Đ đang thế chấp 

va  tiền t i Ngân hàng N. Do ông Đ không trả tiền va  Ngân h ng n n ngân 

h ng bán hóa giá thửa đất n   đ  thu hồi nợ  n n ông S mua l i sau đó chu  n 

nhượng hợp pháp cho ông L. Y u cầu Tòa án giải qu ết theo đ nh pháp luật. 

Ngu  n đơn  b  đơn v  người có qu ền lợi  nghĩa v  li n quan thống 

nhất với bi n bản xem xét thẩm đ nh t i chỗ ng   21/3/2024 của Tòa án v  sơ 

đồ đo đ c ng   03/4/2024 của Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai hu ện L. 

T i Bản án sơ thẩm số 32/2024/DS-ST ng   16 tháng 5 năm 2024 của 

Tòa án nhân dân hu ện Lấp Vò đã qu ết đ nh:  

 hông chấp nhận   u cầu kh i kiện của ông Ngu  n Văn Đ. 

Ngo i ra  bản án còn tu  n về án phí  qu ền v  thời h n kháng cáo  

qu ền  nghĩa v  v  thời hiệu thi h nh án của các đương sự theo qu  đ nh của 

pháp luật.  

  - Ngày 30/5/2024, ông Ngu  n Văn Đ kháng cáo   u cầu Tòa án cấp 

phúc thẩm xem xét giải qu ết l i v  án  theo hướng chấp nhận   u cầu kh i 

kiện của ông Đ  buộc ông S và ông L trả l i diện tích thửa 548 tờ bản đồ số 4  

t i xã B cho ông Đ được qu ền sử d ng.  

- T i phi n tòa phúc thẩm: 

+ Ông Bùi Văn P trình bày: Ông Ngu  n Văn Đ giữ ngu  n kháng cáo 

  u cầu xem xét l i bản án dân sự sơ thẩm.  

+ Ông Hồ Thanh S trình bày: Ông S không đồng ý theo   u cầu kh i 

kiện của ông Đ. 

+ Ông Đỗ Hữu L trình bày: Ông L không đồng ý theo   u cầu kh i kiện 

của ông Đ. 

- Đ i diện Viện ki m sát nhân dân t nh Đồng Tháp phát bi u ý kiến về 

giải qu ết v  án: 

+ Về tố t ng: Thẩm phán  Hội đồng xét xử  Thư ký v  các đương sự đều 

thực hiện đúng qu  đ nh của pháp luật.  

+ Về nội dung: Đề ngh  Hội đồng xét xử không chấp nhận kháng cáo 

của ông Ngu  n Văn Đ; giữ ngu  n bản án dân sự sơ thẩm. 
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Sau khi nghi n cứu các t i liệu có trong hồ sơ v  án đã được thẩm tra t i 

phi n tòa v  căn cứ v o kết quả tranh t ng t i phiên tòa. 

  Ậ  ĐỊ   CỦ        : 

[1] Ông Ngu  n Văn Đ kh i kiện đối với ông Hồ Thanh S  về việc tranh 

chấp hợp đồng cố đất  Tòa án nhân dân hu ện Lấp Vò th  lý giải qu ết l  đúng 

qu  đ nh của pháp luật.  ng Đ kháng cáo trong thời h n l  hợp lệ.  ng Đ ủ  

qu ền cho ông Bùi Văn P thủ t c ủ  qu ền phù hợp n n chấp nhận.  

[2] Theo ông Đ trình b   nguồn gốc đất tranh chấp l  của ông Đ diện 

tích 3.579m
2
 thửa số 548 (lúa) tờ bản đồ số 4  cấp giấ  chứng nhận cho ông Đ 

ng   20/9/1993; đất t i xã B  hu ện T (na  l  hu ện L)  t nh Đồng Tháp. Năm 

1999, ông Đ cố đất cho ông S diện tích 3.579m
2
 thửa số 548 n u tr n. Na  ông 

Đ   u cầu chấm dứt hợp đồng cố đất v    u cầu ông S trả l i đất.  ng S không 

đồng ý theo   u cầu của ông Đ, vì ông S đã nhận chu  n nhượng  SDĐ của 

ông Đ đúng theo qu  đ nh của pháp luật. 

Ông Đ và ông S đều khai thống nhất v o năm 1999 thì ông Đ có thỏa 

thuận cố đất cho ông S. Tuy nhiên, ông Đ cho rằng giá cố đất l  01 lượng v ng 

24k v ng th  trường  thời h n cố đất đến khi n o ông Đ trả l i v ng thì ông S 

mới trả l i đất  nhưng ông S xác đ nh giá cố đất l  03 lượng v ng 24k v  thỏa 

thuận trong thời h n 03 năm  nếu ông Đ trả v ng l i cho ông S thì ông S sẽ trả 

l i phần đất cố. Hai b n có lập giấ  viết ta  giao cho ông Đ giữ nhưng ông Đ 

không cung cấp được giấ  cố đất năm 1999.  

[3] Xét thấ  t i thời đi m cố đất thì ông Đ đã thế chấp giấ  chứng nhận 

 SDĐ đ  va  tiền Ngân hàng N - Chi nhánh hu ện L (g i tắt l  Ngân h ng). 

Theo ông S trình b   l  sau khi cố đất được một năm thì ông Đ chu  n nhượng 

phần đất cố luôn cho ông S với giá 05 lượng 01 ch   05 phân v ng 24k (qu  

thành tiền trả nợ Ngân h ng). Ngu  n nhân:  ng Đ không khả năng trả tiền 

va  Ngân h ng  n n Ngân h ng phát mãi t i sản thế chấp của ông Đ v  việc 

phát mãi t i sản thế chấp được thông báo tr n loa phát thanh của xã B. Do ông 

S l  người đang quản lý canh tác thửa đất số 548 (lúa)  n n được ưu ti n nhận 

chu  n nhượng v  việc chu  n nhượng  SDĐ l  do ông Đ với ông S tự thỏa 

thuận về giá chu  n nhượng  sau đó ông S mang tiền đi cùng với ông Đ đến 
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Ngân h ng trả nợ v  hai b n thực hiện thủ t c chu  n nhượng  SDĐ  ông S 

được cấp giấ  chứng nhận  SDĐ theo qu  đ nh của pháp luật.  

T i Công văn số 1949/CNVPĐ ĐĐHLV-Đ CG ng   25/4/2024 của 

Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai hu ện L ý kiến như sau: Thửa đất số 

548 tờ bản đồ số 4 được Ủ  ban nhân dân hu ện L cấp cho hộ ông Hồ Thanh S 

v o ng   21/6/2000  t i xã B  hu ện L  t nh Đồng Tháp. Hiện không tìm được 

hồ sơ lưu trữ n n không th  cung cấp thông tin theo   u cầu của đơn v  (Tòa 

án). Nguyên nhân: Việc lưu trữ hồ sơ trước đâ  gặp nhiều khó khăn v  công 

tác lưu trữ chưa đảm bảo theo qu  đ nh n n hồ sơ thất l c chưa tìm được. 

Ngày 29/7/2024, ông P có đơn   u cầu Tòa án T nh thu thập t i liệu  

chứng cứ l  hồ sơ va   hồ sơ giải chấp t i sản thế chấp của ông Đ t i Ngân 

h ng v o năm 2000. T i phi n tòa  ông P xác đ nh ch  cung cấp được bản phô 

giấ  chứng nhận  SDĐ cấp cho ông Đ ng   20/9/1993 v  bản phô tô căn cước 

công dân của ông Đ đ  có thông tin thu thập hồ sơ va  tiền  thế chấp t i sản 

của ông Đ (ông Đ không có lưu giữ hợp đồng tín d ng  hợp đồng thế chấp). 

Đối với ông S cũng khẳng đ nh không cung cấp được hợp đồng tín d ng  hợp 

đồng thế chấp t i sản của ông Đ v  chứng từ nộp tiền thanh toán nợ Ngân h ng 

đ  lấ  giấ  chứng nhận  SDĐ thế chấp ra l m thủ t c chu  n nhượng thửa đất 

548.  

T i Công văn số 1519/NHNo. HCN ng   19/9/2024 của Ngân hàng N 

– Chi nhánh t nh Đ  cung cấp thông tin như sau: A Chi nhánh t nh Đ đã tiến 

h nh ch  đ o các bộ phận nghiệp v  t i T nh v  A Chi nhánh hu ện L rà soát 

đ  thu thập thông tin  chứng cứ li n quan đến v  việc. Nhưng do v o thời đi m 

từ năm 1999 đến năm 2001 A sử d ng chương trình quản lý khách h ng cũ 

khác so với hiện na  (hiện na  đã chu  n đổi sang chương trình quản lý khách 

h ng mới)  n n đ  có cơ s  thu thập l i các chứng cứ li n quan đến v  việc tr n 

cần có thời gian c  th  (c  th  ng   va   ng   trả nợ  ng   rút qu ền sử d ng 

đất ... )  thì đơn v  mới có cơ s  tra cứu thông tin l i được  với các thông tin 

của Tòa án cung cấp thì không đủ cơ s  dữ liệu đ  thu thập chứng cứ theo   u 

cầu. 

T i bi n bản hòa giải ng   07/9/2023 ông Đ cho rằng không hi u vì sao 

phần đất của ông l i được cắt chu  n cho ông S sử d ng  sau đó ông S bán cho 

ông L. Nhận thấ   ông Đ cho rằng ho n to n không biết việc chu  n nhượng l  
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không phù hợp thực tế  b i vì sau khi việc chu  n nhượng  SDĐ giữa ông Đ 

và ông S  giấ  chứng nhận đã được cơ quan có thẩm qu ền điều ch nh biến 

động t i trang 4. Ông Đ không thừa nhận việc chu  n nhượng  SDĐ  nhưng 

ông Đ cung cấp giấ  chứng nhận  SDĐ (phô tô) do ông Đ đứng t n cấp ng   

20/9/1993 th  hiện nội dung l  thửa số 548 chuyển nhượng cho ông Hồ Thanh 

S hết diện tích có xác nhận của Ủy ban nhân dân huyện L (ký tên đóng dấu). 

Trong khi đó ông Đ biết đ c  biết viết nhưng khi nhận l i giấ  chứng nhận 

 SDĐ thì ông Đ ho n to n không có khiếu n i  đồng thời ông Đ cũng có đất 

gần phần đất tranh chấp nhưng ông cũng không tranh chấp gì trong thời gian 

dài tr n 20 năm.  

Mặt khác ông P đ i diện cho ông Đ   u cầu chấm dứt hợp đồng cố đất 

nhưng không xuất trình được giấ  cố đất.  ua đó cho thấ  khi thực hiện việc 

chu  n nhượng  SDĐ thì giấ  cố đất cũng đã b  hủ  bỏ l  phù hợp giao d ch 

thông thường. Việc thế chấp giấ  chứng nhận  SDĐ cho Ngân h ng l  nhằm 

m c đích bảo đảm nghĩa v  trả nợ va  v  ch  khi ông Đ thanh toán tiền va  

cho Ngân h ng thì Ngân h ng mới lập thủ t c giải chấp t i sản thế chấp (nếu 

không trả nợ va  thì Ngân h ng sẽ không trả l i giấ  chứng nhận)  vì vậ  ông 

Đ cho rằng ông không có ký t n đ  thực hiện thủ t c chu  n nhượng  SDĐ 

cho ông S l  không có cơ s .  

T i phi n tòa sơ thẩm  ông Đ thừa nhận v o năm 2011 thì ông có đăng 

ký cấp đổi giấ  chứng nhận  SDĐ v  ông biết giấ  chứng nhận được cấp l i 

ch  còn 02 thửa đất (không có thửa số 548)  nhưng ông Đ hoàn toàn không có 

khiếu n i theo qu  đ nh.  

Ngo i ra bi n bản hòa giải ng   07/9/2023 của Ủ  ban nhân dân xã B, 

th  hiện ý kiến của một số th nh vi n Hội đồng hòa giải cho rằng ông Đ vay 

tiền Ngân h ng đến quá thời h n qu  đ nh n n Ngân h ng phát mãi t i sản thế 

chấp  bán cho ông S l  người đang canh tác.  

T i phi n tòa phúc thẩm  ông P không cung cấp được chứng cứ mới 

chứng minh cho   u cầu kháng cáo của ông Đ  n n  kháng cáo của ông Đ là 

không có cơ s . 

[4] Đ i diện Viện ki m sát nhân dân t nh Đồng Tháp đề ngh  không chấp 

nhận   u cầu kháng cáo của ông Đ; giữ ngu  n bản án dân sự sơ thẩm l  có cơ 

s  n n chấp nhận. 
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Tòa án cấp sơ thẩm xử đã có căn cứ pháp luật n n giữ ngu  n qu ết 

đ nh của bản án dân sự sơ thẩm  không chấp nhận   u cầu kháng cáo của ông 

Đ. Các phần khác không có kháng cáo  kháng ngh  có hiệu lực pháp luật. 

[5] Án phí dân sự phúc thẩm:  ng Đ phải ch u 300.000đ  nhưng ông Đ 

l  người cao tuổi n n được mi n tiền án phí. 

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾ  ĐỊ  : 

Căn cứ các Điều 500  501  502 v  503 Bộ luật dân sự; khoản 3 Điều 26; 

đi m a khoản 1 Điều 35; khoản 1 Điều 147; khoản 1 Điều 157  khoản 1 Điều 

308 Bộ luật tố t ng dân sự; Điều 2 Luật người cao tuổi năm 2009; đi m đ 

khoản 1 Điều 12  Điều 14, Điều 26 Ngh  qu ết số 326/2016/UBTV H14  

ng   30/12/2016 qu  đ nh về mức thu  mi n  giảm  thu  nộp  quản lý v  sử 

d ng án phí v  lệ phí tòa án. 

1.  hông chấp nhận   u cầu kháng cáo của ông Ngu  n Văn Đ. 

Giữ ngu  n bản án dân sự sơ thẩm. 

2.  hông chấp nhận   u cầu kh i kiện của ông Ngu  n Văn Đ. 

3. Tiền án phí dân sự sơ thẩm: Mi n tiền án phí dân sự sơ thẩm v  án phí 

dân sự phúc thẩm cho ông Ngu  n Văn Đ. 

4. Tiền chi phí xem xét thẩm đ nh t i chỗ: Ông Nguy n Văn Đ ch u 

5.799.000 đồng (đã nộp và chi xong). 

Trường hợp bản án được thi h nh theo qu  đ nh t i Điều 2 Luật Thi 

h nh án dân sự thì người được thi h nh án  người phải thi h nh án có qu ền 

thỏa thuận thi h nh án    u cầu thi h nh án  tự ngu ện thi h nh án hoặc b  

cưỡng chế thi h nh án theo qu  đ nh t i các Điều 6  7  7a  7b v  9 Luật Thi 

h nh án dân sự; thời hiệu thi h nh án được thực hiện theo qu  đ nh t i Điều 30 

Luật Thi h nh án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật k  từ ng   tu  n án./. 

Nơi nhận: 

- V SND t nh Đồng Tháp; 

- Phòng  TNV v  THA TAND t nh ĐT; 

- TAND hu ện Lấp Vò; 

 M.  ỘI ĐỒ G XÉ  XỬ P ÚC   ẨM 

  ẨM P    - C Ủ  Ọ  P IÊ      
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- Chi c c THADS hu ện Lấp Vò; 

- Đương sự; 

- Lưu: VT  HSVA  TDS. 

 

 

 guyễn  gọc Vạng                    

 


