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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic T

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Luong Phi H

2.0ng Son M

- Thw ky phién toa: Ong Ung Vin T — Thu ky Toa 4n nhan dan thi x3
Binh Minh.
A - Dai dién Viénvkiém sdat nhdn dan thi xa Binh Minh tham gia phién toa:
Ong Pham Chi N — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Binh
Minh xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y sb: 117/2023/TLST-DS, ngay 30 thang
6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
Tranh chip hop dong vay & Tranh chap doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét XU s6: 146/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 209/2024/QDST-DS, ngay 29/8/2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1978.

bia chi: khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long. V'fmg mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Hong C, sinh
nam 1994.

bia chi: ép b, xa b, Thi xa B, tinh Vinh Long. C6 mat.



Bi don:

1. Ong BUi Thanh N, sinh nim 1961. C6 miit.

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1967 (vo 6ng N). Vang mit.

Cung tru tai: s6 C, T6 B, Khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

1. Ba BUi Anh N2, sinh ndm 1983.

Pia chi: s6 C, duong N, phuong A, quin B, thanh phé Can Tho. Ving mat.

2. Ba Nguyén Th,i T, sinh nam 1953. Pia chi: T6 B, Khém C, phuong C, thi
xa B, tinh Vinh Long. Vang mat.

3. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1986. Dia chi: ép H, xa N, huyén B, tinh
Vinh Long. C6 mait.

4. Anh BUi Thanh N3, sinh nim 2000. Vang mit.

5. Chi Bui Thanh Nhu Y, sinh nam 1997. Vang mit.

Cung Dia chi: S6 C, T6 B, Khom B, phudng C, thi x4 B, tinh Vinh Long.

, 6. Van phong C1. Dia chi: Puong N, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

Vang mat.

Ngueoi lam chirmg: Ong Ho Ngoc M. Pia chi: T6 D, Khom D, phuong T, thi
xa B, tinh Vinh Long. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién va qua qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong
Nguyén Vin P ¢6 ba Lé Thi Hong C 1am dai dién theo ty quyén trinh bay nhu sau:

Vo ngay 28/5/2019 6ng Nguyén Vin P ¢6 nhan chuyén nhuong nha va dat
ctia ba BUi Anh N2 tai thira dat sb 26, to ban d6 sb 40, dién tich 39,7m? dét toa lac
tai Khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long do ba Bui Anh N2 dtng tén ngay
28/11/2016 theo Hop ddng chuyén nhuong dugc ldp vao ngay 28/05/2019. Viéc
nhan chuyén nhuong 13 hoan toan hop phap va dang quy dinh phép luét.

Gia hop dong chuyén nhuong 1a: 107.000.000 dong, nhung thyc té chuyén
nhuong 13 230.000.000 dong, ong P di giao du tién cho ba Bui Anh N2 khi cong
chtng xong ba N2 ¢6 dan 6ng P qua nha ban giao tai san 1a nha dat lai. Luc ba N2
giao nha va dat thi trén phﬁn dét chi c6 mot can nha, xay toan bd dién tich 39,7m2
c¢6 chidu ngang 5.33m chiéu dai 7.98m mai lop tol, vach tol, nén lat xi ming,
khong do bé tong cbt thép, xay dung sit tién ché, ong P ¢6 vao xem thi khdng co ai
¢ trong nha.



Sau khi cong ching hop dong xong ong P di dem toan bo ho so di lam tha
tuc ké khai ding ky quyén st dung dat, co6 dong 18 phi trudc ba, thué thu nhép ca
nhan, thué phi cip s6 méi theo quy dinh ctia phap luit. Vao ngay 11/9/2019 6ng P
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét.

DPén nam 2020 ong P dén don nha dat dé cho thué thi 6ng Bui Thanh N
cung vo 12 ba Nguyén Thi N1 ngin can, ndi 1a nha dat ctia ong ba nén ong ba cét
nha tién ché dé ¢ va khong chiu tra lai tai san nha dat cho ong P, lic mua ban thoa
thuan voi ba Bui Anh N2 1a nha va dit 1a khong c6 ai, ba Bli Anh N2 ciing ban
giao lai cho ong P, nhung vo chong 6ng N, ba N2 néi 1a nha di cam cb cho ai,
nhung khong dua gidy to ma chi néi miéng.

Nay 6ng Nguyén Vin P yéu cau:

- Yéu cau budc ong N, ba N2 tra lai mat béng trén thira dat sb 26, dién tich
thuc do 39.7m2, toa lac tai khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Trong trudng hop Toa an khong chip nhan yéu cau trén thi ong P yéu cau
cac bén giao tra cho nhau nhimg gi d nhan, cu thé 12 budc ba BUi Anh N2 tra lai
s6 tién 230.000.000 dong.

Ngoai ra, tinh 13i suat tir ngay 28/5/2019 dén 04/6/2024 12 05 nim 01 thang
24 ngay, lai suat 1%/thang, trén s6 tién 230.000.000 dong, bang s tién
142.140.000 dong. Ong P yéu cau tiép tuc tinh 13i cho dén khi ba Bui Anh N2 tra
xong sd tién 230.000.000 dong.

* Tai Pon yéu ciu phan t6 va qua qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén
Thi N1 va ong BUi Thanh N trinh bay: Ong ba c6 thira dat s6 26, to ban do 40, dién
tich 39.7m? toa lac tai Kh(')m B, phu’b‘ng C, thi xa B, tinh Vinh Long, do ba
Nguyen Thl N1 dtng tén quyén st dung dat. Vao khoang nam 2019 ba N1 c6 nhu
cau vay Von nén ba co hoi ba Nguyen Th1 T dé vay sb tién 30.000.000 dong va co
thé chip gidy ching nhan tai thira dit s6 26 cho ba T dé 1am tin, viéc vay tién nay
6ng N khong biét. Sau mot thoi gian ba can vay thém so tién 20.000.000 dong thi
ba T khong cho va gidi thidu qua ba H dé ba H cho ba vay, sau d6 ba c6 ra Phong
C2 dé ky van ban vay tién v6i ba H nhung ba khong biét ba ky van ban gi. Khi ky
xong, ba c¢6 nhan thém sb tién 20.000.000 déng, nhung thyc nhan chi co
17.000.000 dong, bén phong cong chimg con giir lai 3.000.000 dong, ba ciing dong
¥ nhan s tién 17.000.000 dong va khong c6 ¥ kién gi.

Nay 6ng ba gilr nguyén y€u cau phan td, yéu cau nhu sau:

- Yéu cau vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong ngay 28/1/2019 giita ba
Nguyén Thi N1 ¢6 ba Lé Thi Ngoc H dai dién ky chuyén nhuong cho ba ba Bui
Anh N2.

- V6 hiéu hop ddng uy quyén sb 360, ngay 28/01/2019 duoc ky két gitra ba
Nguyén Thi N1 vé&i ba Lé Thi Ngoc H.



- Yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong giira ba BUi Anh N2 ky két voi
6ng Nguyén Vin P.

- Ba N4 dong y tra so tién 50.000.000 ddng cho ba H va yéu cau cong nhan
thira d4t s6 26 cho ba N4.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng BUi Thanh N trinh bay: Viéc ba
Nguyén Thi N1 ¢6 vay tién va cam gidy chimg nhan cho nguoi ta thi lac dau ong
khong biét. Khi 6ng P lai nha doi tra dat thi 6ng mai biét ba N1 vay tién va da thé
chép gidy chirmg nhén cho ngudi ta.

Sau nay 6ng biét ba N1 co vay tién cta ba T, 6ng c6 dén gip ba T thi biét
ba T da chuyén no sang cho ba H, vo chong ong co dén gip ba H thi ba H c6 lam
gidy cam két tra lai gidy chimg nhan cho vo chong 6ng. Nay 6ng dong v tra sd tién
50.000.000 cho ba H va xin nhén lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an, bd Nguyén Thanh T1 trinh bay: Qua
moi gidi nén ba méi biét chd ba Nguyén Thi N1, khi ba N1 gip ba thi ba N1 hoi
muon sd tién 30.000.000 dong, ba N1 c6 dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ba N1 cho ba giit dé lam tin, c6 1am hop ddng vay tai phong C2, ba giir gidy
dat cua ba N1.

Sau thoi gian vai thang, ba N1 c6 lai nha ba dé dong 1ai hang thang va hoi
muon thém sb tién 20.000.000 ddng thi ba néi véi ba N1 1a gidy dat khong c6 chir
ky cta chong ba N1 thi khong sang tén dugc ma chi cim dé 1am tin thoi. Nén ba
khong dong y cho mugn thém s tién 20.000.000 dong.

Vao khoang nam 2019 thi ba c6 dién thoai cho ba N1 ra phong C2 dé nhan
lai gidy to dat, vi trude d6 ba co gidi thiéu ba N1 cho biét 6ng D dé ong D cho ba
N1 vay tién, nhung trén thuc té ngay hém dé ba khéng co6 dén phong cong chimng
nén khong biét c¢6 phai 1a 6ng D cho ba N1 vay khong, nhung hom d6 ba da nho
phong cong chimg nhan lai s6 tién 30.000.000 dong ma ba cho ba N1 vay roi va
dong thoi ba ciing tra gidy chimg nhan cho ba N1 ngay hom do.

Sau mdt thoi gian, ba c¢6 gap ong D thi c¢6 hoi 6ng D 1a tai sao khong tra
gidy to dat cho vo chong ba N1, thi 6ng D tra 15i 13 ong D khong 1am ma 1a chd ba
H 1am. May ngay hom sau ba c6 gip ba H ngdi tai quan ca phé ¢ xi D thi ba c6 lai
truc tiép gap ba H dé biét mat.

M4y hom sau, ba va ba N1, dng N ¢6 lai quan ca phé cii thi gap ba H, ba H
c6 ty viét to cam két tra lai gidy chimg nhan cho ba N1 va 6ng N, nhung dén nay
thi nghe ba N1 néi 13 chua duoc nhan lai gidy ching nhan.

Nay ba d3 nhan lai du sb tién 30.000.0000 dong ma ba da cho ba N1 vay
rdi va ba cling da tra lai gidy ching nhan cho phia ba N1, nén ba khong c6 yéu cau
gi trong vu an.



* Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 26/9/2024, ba Lé Thi Ngoc H trinh bay:
Ba c6 nhdn uy quyén dé chuyén nhugng dat cho ba Nguyén Thi N1, nhung that
chat d6 chi 1a cAm gidy chimg nhan dé ba cho ba Nguyén Thi N1 vay sb tién
50.000.000 dong. Tuy nhién, do ba c6 nhu cdu vay vén nén ba di sir dung gidy
chting nhén cua ba N1 dé vay tién cia ba Bui Anh N2 véi sb tién 200.000.000
d6ng. Nay ba dong ¥ nhan lai s6 tién 50.000.000 dong tién ba cho ba Nguyén Thi
N1 vay va tra lai gidy chimg nhéan cho ba N1, ba khong yéu cau tinh 14i d6i voi ba
N1. Tuy nhién hién nay gidy chting nhan ba di dwa ba Blui Anh N2 giir va ciing
khong biét ba Anh N2 c6 chuyén cho ai chua, ba ciing déng ¥ tra sb tién
200.000.000 ddng cho ba Bui Anh N2 khi ba N2 ¢6 yéu cau.

Tai phién toa,

* Ong Nguyén Vian P c6 ba Lé Thi Hong C dai dién theo Uy quyén trinh
bay: Ong P van giir nguyén yéu cau khai kién:

- Yéu cau budc ong N, ba N2 tra lai mit bang trén thira dat s6 26, dién tich
thuc do 39.7m2, toa lac tai khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- Trong truong hop Toa an khong chap nhén yéu cau trén thi 6ng P thi yéu
cdu cac bén giao tra cho nhau nhing gi da nhan, cu thé 13 budc ba Blui Anh N2 tra
lai s6 tién 210.000.000 dong, vi 6ng P c¢6 cung cap duoc bién nhan ba Anh N2 viét
d3 nhan tién ban dat cho ong P voi sb tién 210.000.000 déng. Do thoi gian di 1au
nén 6ng P khong nhé 1d s tién nén moi yéu cau ba Anh N2 tra sé tién
230.000.000 dong. Nay éng P xin thay ddi, chi yéu cau ba Anh N2 tra sd tién
210.000.000 dong theo Bién nhan nhan tién ngay 28/5/2019.

Pbi v6i phan 1ai suat, 6ng P cling xin thay dbi, chi yéu cau tinh 14i suat
cham tra ké tir ngdy thu 1y vu an cho dén ngay xét xir vu an, v6i muc 13i suét
0.83%/thang trén s tién 210.000.000 dong.

* Ong BUi Thanh N trinh bay: Ong khong biét viéc ba Nguyén Thi N1 lay
gidy ching nhan di vay tién, hién nay 6ng biét ba N1 thiéu so tién 50.000.000 dong
nén 6ng dong ¥ tra tién nay va yéu cau cong nhan lai thira dat s6 26 cho vo chong
ong, vi viéc chuyén nhuong ma khong cé chit ky cta 6ng va cac con ong 1a khong
ding. Hién tai ba N1 dang bi bénh nam vién nén khong tham dy phién toa dugc,
nén dé nghi chap nhan yéu cau cua ba N1 va ong.

* Ba Lé Thi Ngoc H trinh bay: Su viéc ba Nguyén Thi N1 trinh bay la
dung. Ba c6 ky hop dong uy quyén dé nhan uy quyén cua ba Nguyén Thi N1 dé
dinh doat thira dat s6 26, nhung that chét viéc ky hop déng uy quyén nay la dé cho
ba Nguyén Thi N1 vay tién véi sb tién 50.000.000 dong. Sau khi cho ba Nguyén
Thi N1 vay tién thi ba c6 nhu cau vay vén dé lam an nén qua mai mbi ma ba biét
dugc ba Bui Anh N2, ba héi vay caa ba Anh N2 sé tién 200.000.000 dong, nhung
dé vay dugc tién thi ba Anh N2 yéu cau phai ky hop dong chuyén nhuong dat sd
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26 thi mai cho ba vay, nén ba di ky hop dong chuyén nhuong tai thira dat sd 26
nay cho ba Anh N2. Sau nay ba Anh N2 c6 ky chuyén nhuong cho ai hay khong
thi ba khong biét. Ba c6 cam két tra gidy chimg nhan cho ba N2, nhung trong thoi
gian tim kiém ba Anh N2 dé doi lai gidy chting nhan thi ba da bi bét trong vu an
khac.

Nay ba dong ¥ nhén lai s6 tién 50.000.0000 dong tir ba Nguyén Thi N1 va
d6ng ¥ tra lai gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi N1, ba khong yéu cau tinh I4i
d6i véi ba N1. Riéng sb tién 200.000.000 dong ba vay cia ba Bui Anh N2 thi ba
van dong ¥ tra khi ba N2 c¢6 yéu cau, ba khong yéu cau xir Iy trong vu an nay.

* Vi dai dién Vién kiém sdt nhan déan thi xa Binh Minh phdt biéu quan
diém gidi quyét vu dn:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 dé)ng x€t xur tuan thu theo quy dinh
ctia phap luat, nhitng ngudi tham gia t6 tung dang thanh phan va thuc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung.

- Vé noi dung vu an:

Pé nghi: Ap dung Diéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 165; Piéu
227; Piéu 228; biéu 234 va Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Diéu 117,
Diéu 119; Diéu 124; Dicu 131; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 500 va Dicu
501 B6 Luat Dan su nam 2015. Diéu 100 va Diéu 104 Luat dat dai nam 2013; Diéu
26; Piéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
UBTV Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sur dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chip nhan yéu cau cta ong P vé viéc yéu cau 6ng Bui Thanh N,
ba Nguyén Thi N1 tra lai dit thira 26, t& ban d6 40, dién tich 39,7m? toa lac khém
B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

- ‘Chép nhan yéu cég ctia Ong Nguyén Vin P yéu cau ba Bui A}nh N2 hoan
tra sO tién 210.000.000 dong va lai suat la 26.028.800 dong. Tong cong la
236.028.800 dong.

- Chap nhén yéu cau phan td ciia ba Nguyén Thi N1, dng BUi Thanh N.

+ V6 hiéu hop dong uy quyén ngay 28/01/2019 gitra ba Nguyén Thi N1 voi
ba Lé Thi Ngoc H duoc ky keét tai Phong C2 doi véi thira dat 26, to ban d6 40, dién
tich 39,7m? toa lac khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

+ V6 hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2019
giita ba Nguyén Thi N1 do ba Lé Thi Ngoc H 1am dai dién ky két v6i ba Bli Anh
N2 duoc ky két tai Phong C2 ddi voi thira dat 26, to ban dd 40, dién tich 39,7m”
toa lac khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long.

+ V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2019
gilta ba Bui Anh N2 véi 6ng Nguyén Van P duoc ky két tai Phong C3 ddi véi thira
dat 26, to ban do 40, dién tich 39 7m toa lac khom B, phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long.



+ Cong nhan cho ong Bui Thanh N va ba Nguyén Thi N1 duoc quyén st
dung thira dat 26, tc‘rAbém do 40, dién tich 39,7m2 toa lac khom B, phuQ‘ng C, thi xa
B, tinh Vinh Long. Ong BUi Thanh N va ba Nguyen Thi N1 dugc quyén lién hé co
quan c¢6 tham quyén dé ké khai dang ky quyén st dung dat theo dung quy dinh
phap luat.

+ Bugc ba Nguyén Thi N1 hoan tra cho ba Lé Thi Ngoc H sé tién
50.000.000 dong.

) +Doi voi 86 tien 200.000.000 dong ba Lé Thi Ngoc H vay tién cua ba BUi
Anh N2 thi ba Anh N2 c6 quyén khoi kién trong vu én khac dé duge xem xét giai
quyeét.

- Vé‘ an phi dan sy so thAm: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham 13
300.000d dong. Bi don phai chiu an phi dan sy 2.500.000 dong. Ba Anh N2 chiu
an phi 11.801.000 dong.

‘ - Vé chi phi t6 tung: Chi phi khao sat, do dac va dinh gia la 3.510.000
dong, ong P va ba Anh N2 cung chiu moi ngudi Y2 vai so tién 1a 1.755.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& trinh tu tha tuc t6 tung

Tai phién toa, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
khong 18 1y do, Toa an da triéu tap hop 1é hai 1an nhung bi don van ving mit va
khong c6 ¥ kién gi. Do d6, can cir theo khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat té tung dan
su nam 2015 thi viéc vang mat cta cac duong su 1a khong vi su kién bat kha khang
hoic tro ngai khach quan nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

2.1. Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian P, Hoi dong xét xir nhan
thiy nhu sau:

* Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi N1 trinh bay, ba c6 nhu
cau vay von nén da vay ctia ba Nguyén Thi T s6 tién 30.000.000 dong va da thé
chap gidy ching nhan quyén sir dung dét tai thira dat s6 26 cho ba T dé 1am tin, sau
d6 ba mubn vay thém cta ba T s tién 20.000.000 dong nhung ba T khong dong ¥
nén moi gisi ba cho ba H dé ba H cho ba N1 vay thém sb tién 20.000.000 dong,
nén hién tai ba con thiéu ba H s6 tién 50.000.000 dong.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 04/3/2024 va Bién ban hoa giai ngay
28/6/2024 ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba c6 cho ba N1 muon sb tién 30.000.000
ddng co gitt gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi N1, sau mdt
thoi gian ba N1 mubn vay thém cta ba sd tién 20.000.000 dong, nhung ba thiy ba
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N1 hoan canh khé khin nén khong mudn lay 1ai tir ba N1, nén ba da nho ngudi
moi gidi cho ba N1 vay tién cta ngudi khéc, nay sé tién 30.000.000 dong cho ba
N1 vay thi ba d3 nhén lai va ba di dua gidy ching nhan lai dé ba N1 vay cta nguoi
khac rdi, nén ba khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Tai Bién ban 1ay 101 khai ngay 26/9/2024 va tai phién tda, ba Lé Thi Ngoc
H trinh bay: Viéc ba Nguyén Thi N1 trinh bay 13 ding su that, vao nim 2019 ba co
cho ba Nguyén Thi N1 vay sb tién 50.000.000 dong va co giit ciia ba N1 gidy
chtng nhan tai thira dat sé 26, nhung sau d6 do ba c6 nhu cau vay tién nén ba da
thé chip gidy ching nhan ma ba Nguyén Thi N1 di iy quyén cho ba dé ba vay tién
ctia ba BUi Anh N2 véi sb tién 200.000.000 dong. Nay ba ciing dong ¥ nhan lai s6
tién 50.000.000 dong tir ba N2, ba khong yéu ciu tinh 13i va dé nghi tra lai gidy
chtng nhan cho ba Nguyén Thi N1, trong trudng hop ai di dtng tén gidy to dat thi
dé nghi cong nhan lai cho ba Nguyén Thi N1.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2019 thi ba
Lé Thi Ngoc H 1a nguoi dai dién Gy quyén cua ba Nguyén Thi N1 dé ky hop dong
chuyén nhuogng quyén str dung dat cho ba Bli Anh N2 tai thira dat sé 26 do Phong
C2 chung thuc.

Theo d6, dé ba Lé Thi Ngoc H ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 28/01/2019 cho ba Bli Anh N2 tai thira dat s6 26 thi hop dong
chuyén nhuong trén di cin cr vao hop dong ty quyén sb 360, ngay 28/01/2019.
Tuy nhién, Toa an nhan dan thi x3 Binh Minh d4 yéu cau Vian phong C1 thudc So
Tu phép tinh Vinh Long cung cap hop dong iy quyén 360, ngay 28/01/2019 cho
Toa an. Tai Cong van s6 121/CV-CC2, ngay 10/6/2024 cia Phong C2 tra 1oi
khong tim thdy hop dong uy quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 360,
ngay 28/01/2019. Cho nén, viéc Phong C2 chimg thuc hop dong chuyén nhuong
ngay 28/01/2019 duogc ky két gitta ba L& Thi Ngoc H v6i ba Bui Anh N2 1a khdng
dung quy dinh, bai ba H khong phai 1a cha str dung dat tai thira dat s6 26 néu trén.
Vi vay, xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/01/2019 khong
ding vé trinh ty thu tuc va nham dé che giéu mot giao dich dan sy khac nén phai bi
vO hiéu.

Xét vao ngay 28/5/2019 6ng P c¢6 nhan chuyén nhuong thia dét sb 26, to
ban dd s 20, dién tich 39,7m? toa lac tai Khom B, phuong C, thi xa B, tinh Vinh
Long tir ba BUi Anh N2, véi gia tri nhan chuyén nhuong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019 véi gia chuyén nhuong trén hop dong
1a 107.000.000 ddng. Tuy nhién, ba H thira nhan do mudn vay tién caa ba Anh N2
nén moéi ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 26 néu trén cho ba Anh N2 dé
lam tin, ba Anh N2 khong thuc hién nghia vu chimg minh nén khong c6 co sé dé
xem xét. Cho nén, viéc ba Anh N2 ky hop dong chuyén nhuong tai thira dat s6 26
cho dng P 1a khong dung quy dinh. Vi vy, can phai bi vo hiéu.
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng P cho rang khi mua dét thi 6ng co
xuong téi phan dat dé xem xét 14 khong can cir. Boi trén thira dat c6 mot can nha
ctiia vo chong dng N va ba N2 da xay dung, hién tai ong ba van & trén thira dat nay.

Tir d6, xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian P vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi N1 va 6ng Bui Thanh N tra mit bang tai thira dat s6 26 1a khong c6 co
s& dé chap nhan.

* Xét yéu cau cta ong Nguyén Vian P vé viée xu 1y hau qua khi v6 hiéu
hop ddng 13 yéu cau ba Bui Anh N2 tra lai sb tién 230.000.000 ddng va 13i suit
1%/thang, tir ngdy 28/5/2019 dén ngay 04/6/2024. Hoi ddng xét xir nhan thiy:

Theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2019 duoc ky
két gitra ba Anh N2 véi ong P ghi nhan gid tri chuyén nhuong tai thira dat s6 26 1a
107.000.000 dong, nhung dng P trinh bay 13 do thoi gian 1au nén 6ng khong nhé rd
s6 tién, nay ong cung cip bién nhan nhan tién ngay 28/5/2019 thi s6 tién nhan
chuyén nhuong 13 210.000.000 dong, nay ong xin thay doi yéu cau khoi kién, chi
yéu cau ba BUi Anh N2 tra cho ong s6 tién 210.000.000 dong do hgp déng chuyén
nhugng quyén st dung d4t bi vo hiéu.

Xét Bién nhan nhén tién ngay 28/5/2019 thé hién so tién ong P giao cho ba
N2 1a 210.000.000 dong, ba Anh N2 khong tham gia phién toa va ciing khong thuc
hién nghia vu ching minh nén phai chiu hau qua phép 1y theo quy dinh. Nén budc
ba BUi Anh N2 tra cho 6ng Nguyén Vian P s6 tién 210.000.000 dong.

Xét yéu cau tinh 14i suat cua ong P: Ong xin thay d6i mot phan tinh 14i suat,
yéu cau tinh 1di sudt ké tir ngay 30/6/2023 dén ngay xét x so tham ngay
27/9/2024, véi muc 13i suat 0.83%/thang trén s tién 210.000.000 dong. Xét yéu
nay 1a ¢ cin ctr nén dugc chap nhan. Boi 6ng P ¢ yéu cau xtr 1y hau qua khi hop
ddng bi vo hiéu. Cho nén, viéc 6ng yéu cau tinh 13i suat 1a phu hop quy dinh cta
phap luat. Nén budc ba Bli Anh N2 phai tra cho ong sb tién 13i sudt, twong duong
thoi gian 14 thang 27 ngdy, v6i mirc 13i suat 0.83%/thang trén so tién 210.000.000
dong, bang sb tién lam tron 25.971.000 dong. Vi vay budc ba Bui Anh N2 tra cho
6ng P sd tién 1ai suit 25.971.000 dong. Ba Anh N2 tiép tuc tra 1ai suét cho ong P
cho dén khi ba Anh N2 tra diit no.

2.2. Pbi véi viée xtr Iy hau qua cua viée vo hiéu hop dong ngay 28/01/2019
dugc ky két gitra ba Nguyén Thi N1 do ba Lé Thi Ngoc H dai dién ty quyén ky
v6i ba Bli Anh N2: Do ba Bui Anh N2 khong tham gia céc lan triéu tap cua Toa
an va cling khong c6 van ban y kién hay yéu cau vé van dé xir Iy hau qua khi vo
hiéu hop ddéng. Hon nita, tai phién tdoa ba Lé Thi Ngoc H trinh bay van dong y tra
cho ba Bui Anh N2 sé tién vay 200.000.000 dong khi ba N2 c6 yéu cau va ciing
khong ¢6 yéu cau xur 1y hau qua cua viéc vo hiéu hop dong trong vu an nay, nén
danh cho cac duong sy mot vu kién khac dé yéu cau xir Iy hau qua cua viéc vo hiéu
hop ddng khi ¢6 yéu cau.



2.3. Xét yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi N1, 6ng Bui Thanh N. Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

Nhu phan tich trén, thi cac hop dong chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi N1
c6 ba Lé Thi Ngoc H dai dién uy quyén ky chuyén nhuong cho ba Bli Anh N2,
hop ddng chuyén nhuong tir ba Bui Anh N2 ky chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin P tai thira dat s6 26 déu bi vo hiéu. Cho nén, Hoi déng xét XU chép nhan yéu
cau ctia ba Nguyén Thi N1 va 6ng Bui Thanh N. Cong nhén thira dat s6 26, dién
tich thuc do 39,7m2, to ban dd s6 40, toa lac tai Khom B, phuong C, thi xa B, tinh
Vinh Long cho ba N1 dugc quyén st dung, ba N1 duoc quyén lién hé co quan co
tham quyén dé dang ky lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Riéng hop dong iy quyén sé 360, ngay 28/01/2019 do khong thu thap dugc
nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai quyét.

Budc ba Nguyén Thi N1 c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Ngoc H sd tién
50.000.000 dong. Vé 1ai suat, do ba H khong yéu cau nén khong dit ra xem xét giai
quyét.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi khao sat, do dac va dinh gia 1a 3.510.000
d6ng. Budc ong Nguyén Vin P va ba Bli Anh N2 mdi ngudi phai chiu mot nira,
6ng P da tam xong, nén budc ba Bui Anh N2 tra lai cho ong P sd tién 1.755.000
dong.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Budc 6ng Nguyén Vian P phai ndp sb tién 300.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi N1 phai nop 2.500.000 dong.

- Budc ba Bui Anh N2 phai ndp s tién 11.798.000 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:
- Céc Diéu 5; 26; 35; 39; 147; 165; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 234;
Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cia Bo luét to tung dan su,
- Cac Diéu 117; Diéu 119; Diéu 124; Piéu 131; Diéu 463; Diéu 466; Diéu
468; DPiéu 500 va Piéu 501 Bo Luat Dan sy nam 2015.
- Piéu 100 va Diéu 104 Luat dat dai nam 2013.

- Khoan 2 Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an,

10



1. Tuyén xu:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van P

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van P vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi N1 va 6ng Bui Thanh N tra lai mét bang thudc thua dét sé 26,
dién tich thuc do 39,7m2, to ban dd sd 40, toa lac tai Khom B, phuong C, thi xa B,
tinh Vinh Long.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 28/01/2019
dugc ky két gitta ba Nguyén Thi N1 c¢6 ba Lé Thi Ngoc H 1am dai dién ty quyén
ky voi ba Bui Anh N2.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 28/5/2019 duogc
ky két giita ba Bui Anh N2 vé6i 6ng Nguyén Van P.

Budc ba Bli Anh N2 tra cho ong Nguyén Vin P s6 tién 210.000.000 dong
(Hai trim mudi triéu dong).

Vé 14i suat: Budc ba BUi Anh N2 tra cho 6ng Nguyén Vian P sé tién
25.971.000 dong (Hai muoi 1am triéu, chin trim bay muoi mét nghin dong).

Ba Anh N2 tiép tuc tra 14i suat phét sinh cho dén khi ba Anh N2 tra dut no
cho 6ng P.

1.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi N1 va 6ng Bui Thanh
N.

Cong nhan thira dét s6 26, dién tich thuc do 39,7m2, tor ban dd sb 40, toa lac
tai Khom B, phuong C, thi xi B, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi N1, gdm céc
moc 1-b-c-3-4-d-e-a-1. (Kém theo Két qua do dac hién trang khu dit ngay
07/3/2023).

Ba Nguyén Thi N1 dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diang ky
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Budc ba Nguyén Thi N1 phai tra cho ba Lé Thi Ngoc H s6 tién 50.000.000
dong (Nam muoi triéu dong).

Vé 1ai suat: Ba Lé Thi Ngoc H khong yéu cau nén khong dit ra xem xét,
giai quyét.

2. Vé chi phi té tung: Budc ba H phai tra cho 6ng P s6 tién 1.755.000 dong
(Mot tri€u, bay tram ndm muoi lam nghin déng).

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Vian P phai nop so tién 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng). Khau trir s6 tién 300.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng s 0001909,
ngay 29/6/2023 va sd tién 4.650.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg s
0012722, ngay 04/6/2024 ctua Chi cuc thi hanh dn dan sy thi xa Binh Minh, nén
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6ng Nguyén Vin P dugc nhan lai sb tién 4.650.000 dong (Bon triéu, sau trim nim
muoi nghin dong).

- Budc ba Nguyén Thi N1 phai ndp 2.500.000 dong. Khau trir sd tién
300.000 ddng tam tmg an phi theo Bién lai thu tién s6 0012809, ngay 16/7/2024
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Binh Minh, nén ba N1 con phai nop tién sb
tién 2.200.000 dong (Hai triéu hai trim nghin dong).

- Budc ba Bli Anh N2 phai nop sd tién 11.798.000 dong (Muoi mot triéu,
bay tram chin muoi tAm nghin déng).

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, bao cho cac duong su
biét, duoc quyén khang cdo trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Dbi véi duong
su Véng mat thi thot han khang cao 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL: 01;

- VKSND TXBM: 01;

- Chi cuc THADS TXBM: 01;
- Buong su: 06;

- Luu: 10.

Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Khic T
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