TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO PA NANG

Ban 4n sb: 83/2024/DS - ST
Ngay 27 thang 9 nam 2024
V/v Tranh chap yéu cdu tiép tuc
thye hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va hiay hop
dong ty quyén.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Vi
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Lé Thi Hong.
Ba Nguyén Thi Thiy.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hoa
Vang, thanh pho Da Nang.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din huyén Hoa Vang, thanh pho Da Ning
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Nghiép, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé Pa Ning xét xr so thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
05/2024/TLST-DS ngdy 04 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau tzep
tuc thyc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau hiy hop dong
1y quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 58/2024/QDXXST - DS ngay 14
thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong bang Thanh B, sinh ndm: 1963 va ba Ng6 Thi Yén L,
sinh nam: 1966. Cung dia chi: S6 D - D duong B thang I, phuong H, quan H, thanh
pho Da Nang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng B, ba L: 6ng Nguyén Ngoc T, sinh
nam 1978, dia chi: D dudng T, phuong H, quan C, thanh phé Pa Nang (theo céc
Gidy uy quyén dugc Van phong C1, thanh ph6 Da Ning cong ching s6 1215 ngay
03/4/2024 va s6 1368 ngay 10/4/2024); Cé mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim T1, sinh nam: 1950; Dija chi: S6 A duong N,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Vang mit co 1y do.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

- Ong Tran Pinh L1, sinh nam: 1972; Ba Tran Thi Thuy T2, sinh nim 1974
va ba Tran Thj Thuy L2 (ten goi khac: L3), sinh nam 1975, ba Tran Thi Thuy T3,



sinh nam 1981; Cung tra tai dia chi: S6 A duong N, phuong H, quan L, thanh phé
Pa Nang; Vang mit.

- Vén phong C1, thanh phd Pa Nang. Dia chi: F N, phuong K, quan C, thanh
phé Pa Nang; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ban dau, cdc ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phien toa ngay hom nay, ong Pcdng Thanh B va ba Ngé Thi Yén L va
nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 13 ch s& hitu hop phép quyén sir
dung thira dat sb 55, to ban do sb 15, dién tich 13.330 m? tai dia chi xa H, huyén H,
thanh phé Pa Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AC 741116 do
UBND huyén H cép ngay 03/8/2005, chinh Iy bién dong ngay 21/7/2008, sang tén
cha so hitu 6ng N, ba T1 (sau ddy goi tdt la thira ddt sé 55, to ban do s6 15) va
thira dat s6 77, to ban d6 sb 15, dién tich 4.388 m” tai dja chi xd H, huyén H, tinh
Quang Nam - Pa Ning theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 H 628079 do
UBND huyén H cip ngay 03/3/1996, chinh ly bién dong ngay 21/7/2008, sang tén
cha so hiru ong N, ba T1 (sau ddy goi tat la thita dat s6 77, to-ban do so 15). Trén
dat da co san cac cong trinh xay dung, cy trong trén dat.

Nam 2018, 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 c¢é nhu cau chuyén
nhuong cac thira dAt va tai san trén dat tai thon S, xa H, huyén H, TP Pa Neclng cho
6ng Ping Thanh B, ba Ngo Thi Yén L. Bé thuc hién viéc chuyén nhugng cac bén
da xac 1ap cac hop dong, giao dich sau:

Péi vai thira dat s6 55, to ban d6 s6 15: Hop dong thoa thuan ngay 26/6/2018
dugc ky gitra ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Pang Thanh B; Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat khong ngay thang nim dugc ky gitra 6ng
Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 voi ong Dang Thanh B, ba Ngé Thi Yén L;
Hop ddng ay quyén duoc ky gitta ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 v&i 6ng
Ping Thanh B, duoc Vin phong C2 sd: 6021, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/7/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat khong ngay thang
3/2020 duoc ky gitra 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Ping Thanh
B, ba Ngb Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dét s 55, to ban dd
s6 15, dién tich 13.330 m® tai dia chi: Thén S, xa H, huyén H, TP . duogc 1ap tai Van
phong C1, TP Pa Nang;

Péi véi thira dat s6 77, to ban d6 s6 15: Hop dong thoa thuan ngay 26/6/2018
dugc ky gitra ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Pang Thanh B; Hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat khong ngay thang nam duogc ky gitra ong
Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 véi ong Dang Thanh B, ba Ngd Thi Yén L;
Hop dong uy quyén duoc ky gitra 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng
Ping Thanh B, duoc Vin phong C2 sd: 6022, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/7/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ngay thang
3/2020 duoc ky giita 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Ping Thanh
B, ba Ngb Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb 77, to ban dd
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sb 15, dién tich 4.388 m? tai dia chi: Xa H, huyén H, tinh Quang Nam - Da Nezmg tai
Van phong C1, TP ba Nang.

Gia tri chuyén nhuong tung thira dat duoc cac bén thoa thuan va bén nhan
chuyén nhuong 1a ong Pang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L da thanh toan day d,
dung han cho bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1, cu
thé nhu sau:

Pbi vé6i thia dé‘g s6 55, tO ban d6 s6 15: gia tri chuyén nhuong: 4 ty déng da
thanh toan du theo Gidy nhén tién gifta ngay 06/7/2018 dugc ky gitta ba Tran Thi
Kim T1 va 6ng Bang Thanh B;

Déi véi thira dat 86,77, to ban d6 s6 15: gia tri chuyén nhuong: 1,6 ty déng,
da thanh toan du theo Gidy nhan tién gifta ngay 06/7/2018 dugc ky gilra ba Tran
Thi Kim T1 va 6ng Pang Thanh B;

Sau khi thanh toan du gia tri chuyén nhuong néu trén, 6ng N, ba T1 da ban
giao cho 6ng B, ba L quyén stir dung dat thyuc té cua thira dat so 55 va thira dat so
77, cung to ban d6 s6 15 va toan bo ho so phap ly trong do c6 gidy chung nhan
quyén sir dung 02 thira dat nay. Tir nam 2018 dén nay, 6ng Dang Thanh B, ba Ng6
Thi Yén L 1a ngudi quan 1y, str dung thuc té€ 02 thura dat.

Hién nay trén dat c6 cac cong trinh xay dyng, cu thé nhu sau:

Nha s6 1: Kién tric: Nha 1 tang, dién tich xay dyng: 204,3 m?, két cu:
Tuong xay gach, mai lop ton, nén gach men 60x60cm, Cua bang nhom gan kinh;
Hién trang: Cong trinh da cfi, bi thim mdc nhi€u noi, hién van dang st dung.

Nha s6 2 : Dién tich xay dung : 336 m?; Két cdu : Tudng xay gach cao lm, vi

keo thép, mai khong con, nén xi mang; Hién trang Cong trinh d3 cii, bi thim mdc
nhiéu noi, hién khong sir dung.

Nha s6 3: Di¢n tich xay dung : 468 m?, Két cdu : Tudng xay gach cao Im, vi
kéo thép, méi ton, nén xi mang; Hién trang : Cong trinh di cii, bi thAm mdc nhiéu
noi, hi¢n khong con gia tri sir dung.

Nha sé 4: Dién tich xay dyung : 324 m?%; Két cdu ; Tuong xdy gach cao Im, vi
kéo thép, mai ton, nén xi mang; Hién trang : Cong trmh da cii, bi thim mdc nhiéu
noi, hién khong str dung.

Nha sé 5: Dién tich xay dung : 432 m?%; Két cdu : Tuong xdy gach cao Im, vi
kéo thép, mai ton, nén xi miang; Hién trang: Cong trinh d3 cii, bi thAm mdc nhiéu
noi, hién khong sur dung.

Nha s6 6: D& hu hong, khéng con gia tri st dung;
Tuong rao: Dai 137,4m, cao 2m, tuong xay gach,
buong bé tong: Dai 277,4m, rong 4m.

Vige thyc hi¢n quyén, nghia vu gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Thanh
N, ba Tran Thi Kim T1 va bén nhan chuyén nhugng la cho 6ng Pang Thanh B, ba
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Ngo Thi Yén L da hoém,tét theo quy dinh cua phap luéat, chi con tha tuc cong chung
hop dong va dang ky bién dong sang tén theo quy dinh cua phép luat.

Thang 3/2020, hai bén ky két hop ddng céng chung tai Vian phong C1, TP
Pa Ning. Cac bén da ky trudc mit cong ching vién vao hop dong cong ching
nhung cong chimg vién Van phong C1, TP ba Néng khong thé thuc hién viée cong
chung do quy dinh cua co quan c6 tham quyén thoi diém nay la phai cap doi glay
chtng nhan quyén st dung dat theo hé toa do quan ly dat dai thi moi duge giao
dich chuyen nhuong. Do do, theo Hop dong uy quyén, 6ng B tiép tuc thuc hién
viéc cap ddi gidy chimg nhéan quyén su dung dat. Trong thoi gian nay thi ngay
13/11/2020 6ng Tran Thanh N chét (theo Trich luc khai ttr s6 167/TLKT — BS ngay
13/11/2020 caa UBND Phuong B, quan H, thanh phd DPa Ning thi 6ng Tran Thanh
N chét ngay 13/11/2020). Hai bén khong thé hoan thanh dugc thi tuc cong chimg
theo quy dinh cua phap luat.

Theo két qua xac minh cua Toa an va trinh bay thong nhat ctia bi don ba
Tran Thi Kim T1, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Dinh L1 thi ba
Tran Thi Kim T1 6ng Tran Thanh N ¢6 cac con chung gém 6ng Tran Pinh L1, ba
Tran Thi Thuy T2, ba Tran Thi Thuy L3 (tén goi khac 1a Tran Thi Thuy L2), ba
Tran Thi Thuy T3. Do d6 d& nghi Toa an dua nhitng nguoi thira ké nay vao tham
gia td tyung trong vu 4n.

Do do, ong Déng Thanh B, ba Ngé Thi Yén L yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Co6ng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng ngay
thang 3/2020 duoc ky gitta ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Ping
Thanh B, ba Ngé Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat sd 55, to
ban dd s 15, dién tich 13.330 m” tai dia chi: Thon S, x3 H, huyén H, TP . ¢ Gidy
chtimg nhin quyén st dung dit s6 AC 741116 do UBND huyén H, thanh phb Da
Néng cap ngay 03/08/2005 ¢6 hiéu luc phap luat.

- Cong nhan quyén st dung thira dat s6 55, to ban d6 s6 15 (nay 1a thira
481, t& ban do sb 33), dién tich 13.330 m” tai dia chi: Thon S, xa H, huyén H, thanh
phé Da Néng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 741116 do UBND
huyén H, thanh phd Da Ning cip ngay 03/08/2005 va quyén sé hitu nha ¢ két cau 1
tang, dién tich xdy dung 204,3m” cho 6ng Diang Thanh B, ba Ngb Thi Yén L.

- Co6ng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ngay
thang 3/2020 duoc ky giita 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va ong Pang
Thanh B, ba Ngo Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat sé 77, to
ban dd s 15, dién tich 4.388 m” tai dia chi: Xa H, huyén H, tinh Quang Nam - ba
Néng cd Giay chuang nhan quyén st dung dat sé6 H 628079 do UBND huyén H,
thanh phd Pa Ning cap ngay 03/03/1996 TP Pa Ning, c¢6 hiéu luc phap luat.

- Céng nhafm quyén su dung thura dat sb 77, to ban do sb 15, (nay la thua
482, to ban Q(A) s0 33) c}ién tich 4.388 m” Fai dia chi: Xa H, huyén H, tinh Quang
Nam - Pa Nang cO Giay ching nhan quyén su dung dat s6 H 628079 do UBND
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huyén H, thanh phd Da N&ng cap ngay 03/03/1996 cho 6ng Dang Thanh B, ba Ngo
Thi Yén L.

- Ong bang Thanh B, ba Ng6 Thi Yén L dugc quyén lién hé véi co quan
c6 thAm quyén dé thuc hién thi tuc chinh 1y bién dong sang tén d6i véi nguoi sir
dung dat.

- Tuyén hity Hop dong ty quyén dugc ky giita ong T,rﬁn Thanh N, ba Trﬁn
Thi Kim T1 va 6ng Pang Thanh B dugc Van phong C2 s6: 6021, quyén so 01
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/7/2018;

- Tuyén huy Hop dong ty quyén duoc ky gitta 6ng Tran Thanh N, ba Tran
Thi Kim T1 va éng Piang Thanh B dugc Van phong C2, quyén so 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 06/7/2018;

Bi don ba Tran Thi Kim TI ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn,
tuy nhién tai cic ban tw khai ba T1 trinh bay: Ba x4c nhan vo chong ba co chuyén
nhuong cho ong Piang Thanh B, ba Ngb Thi Yén L quyén sir dung thira dét sé 55,
t& ban d6 s 15 (nay 1a thira 481, t& ban do sé 33), dién tich 13.330 m” tai dia chi:
Thon S, x@ H, huyén H, thanh phé Pa Ning co Giéy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AC 741116 do UBND huyén H, thanh phd Pa Nang cap ngay 03/08/2005 va
thu’a dat sd 77, to ban do sb 15, (nay la thira 482, to ban dd sé 33) dién tich 4.388
m’ tai dia chi: X& H, huyén H, tinh Quang Nam - ba Néng c6 Glay chimg nhan
quyén st dung dat s6 H 628079 do UBND huyén H, thanh pho Pa Nang cap ngay
03/03/1996. Ca gia dinh ba T1, trong d6 c6 cac con deu déng ¥ viéc chuyén
nhuong nay. Bi don ba Tran Thi Kim T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Pinh L1 trinh bay théng nhat ba Tran Thi Kim T1 6ng Tran Thanh N ¢6
cac con chung gom 6ng Tran Pinh L1, ba Tran Thi Thuy T2, ba Tran Thi Thuy L3,
ba Tran Thi Thuy T3, cac con déu & v&i ba, thdng nhat véi yéu cau khoi kién va
khong ¢ tranh chép gi ctia 6ng B, ba L1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Dinh L1 théng nhat véi trinh bay cta ba Tran Thi Kim T1, dong ¥
v6i yéu cau khai kién ciia 6ng B, ba L1,

Bi don ba Tran Thi Kim T1 va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong
Tran Pinh L1 d& nghi Toa 4n giai quyét, xét xtr ving mat ba (ba T1) va cac con.

Cac duong su khac vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va khong co y
kién, yéu cau trong ho so vu an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé
Da Nang phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky,
trong qud trinh vu an dugc thu 1y dén xét x1r tai phién toa, da thyc hién ding quy
dinh ctia B0 luat t0 tung dan su. Toa an triéu tap hop 1€ bi don ba Tran Thi Kim T1,
Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan gom 6ng Tran Pinh L1, ba Tran Thi Thuy
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T2, ba Tran Thi Thuy L2 (tén goi khac: L3), ba Tran Thi Thuy T3, Vian phong C1,
thanh phé Pa Nang nhu’ng cac duong su nay vang mat tai phién toa lan thr hai. Ba
T1 dé ngh1 Toa an giai quyét vang mat ba va cac con cua ba. Ong L1 dé nghi Toa
an giai quyet Vang mat va théng nhat véi v kién ctia me 1a ba T1 vé viéc dé nghi
Toa an giai quyet vang mit ba va cac con cua ba. Cin ¢t quy dinh tai khoan 2 Piéu
227 B luat T6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir xét xtr vang mit cac duong su
nay.

Vé noi dung vu an: dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Dang Thanh B, ba Ngd Thi Yén L d6i v6i bi don 13 ba Tran Thi
Kim T1, tuyén huy cac hop ddng uy quyén duoc ky giita ong Tran Thanh N, ba
Tran Thi Kim T1 va 6ng Piang Thanh B, Céng nhan Hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dét khong ngay thang 3/2020 dugc ky gitra ong Tran Thanh N, ba
Tran Thi Kim T1 va Ong béng Thanh B, ba Ngb Thi Yén L vé Vlec thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sé 55, to ban do sd 15, dién tich 13.330 m? tai dia chi:
Thon S, xa H, huyén H, TP . c6 Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AC 741116
do UBND huyén H, thanh phé Da Nang cap ngay 03/08/2005 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong ngay thang 3/2020 dugc ky gitra 6ng Tran Thanh
N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Pang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong thura dat s6 77, to ban dd sé 15, dién tich 4.388 m? tai dia chi:
X4 H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Ning c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 H 628079 do UBND huyén H, thanh phé Da Ning cap ngay 03/03/1996 TP Pa
Nang, c6 hiéu luc phap luit.

Cong nhan quyén st dung thfra dat s6 55, to ban d6 s6 15 (nay 1a thira 481,
t ban do s6 33), dién tich 13.330 m” tai dia chi: Thon S, x& H, huyén H, thanh pho
Pa Ning c6 Gidy ching nhén quyén str dung dat so AC 741116 do UBND huyén
H, thanh phd Pa Ning cap ngay 03/08/2005 va quyen so hitu nha & ket cau 1 tang,
dién tich xay dung 204,3m% quyén st dung thira dat s 77, to ban do s 15, (nay 1a
thira 482, to ban d6 6 33) dién tich 4.388 m” tai dia chi: Xa H, huyén H, tinh
Quang Nam - Pa Ning c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé H 628079 do
UBND huyén H, thanh phé Da Nang cap ngay 03/03/1996 cho 6ng Pang Thanh B,
ba Ngb Thi Yén L.

pé nghi Ho1 déng x¢ét xr ghi nhan su ty nguyén qﬁa nguyén dO’n vé viée
nguyén don ty nguyén chiu an phi va chi phi xem xet tham dinh tai cho, chi phi
tham dinh gia theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Tran Thanh N chét ngay 13/11/2020 (theo Trich
luc khai tir s6 167/TLKT — BS ngay 13/11/2020 caa UBND Phuong B, quén H,
thanh ph6 Pa Ning), trude thoi diém Toa an thu ly, giai quyét vu an. Quyén va
nghia vu cua 6ng N phat sinh tur cac hop dong da giao két dugc cac dong thira ké
thudc hang thira ké thir nhat cua ong N ké thira, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 651
Bo luat Dan su. Theo cac Cong vin sé 3260/CAQ — QLHC ngay 15/5/2024 va sd
6750/CAQ — QLHC ngay 29/8/2024 ciia Cong an quan H, thanh phd Pa Néng, két
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qua xac minh tai K (thon ), phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam, phu hop voi
thong tin do bi don ba Tran Thi Kim T1 va nguoi c6 quyén loi, ngh1a vu lién quan
6ng Tran Pinh L1 cung cap thé hién: Ong Tran Thanh N (tén goi khac: Bau) (SN:
01/01/1948) c6 1. Cha: T — 1911 (con goi la ong Tran M, sinh nam 1911 - chét
ngay 18/10/1992), 2. Me¢: Phan Thi Q - (con goi la ba Phan Thi C, sinh nam 1924
chét ngay 13/2/2001), 3. Vo: Tran Thi Kim T1, 4. Con: Tran Pinh L1, 5. Con: Tran
Thi Thdy T2, 6. Con: Tran Thi Thuy L3 (tén goi khac Tran Thi Thuy L2) va 7.
Con: Tran Thi Thuy T3. Can ctr quy dinh tai diém a khoéan 1 Piéu 651 Bo luit Dan
su, khoan 4 Diéu 68 Bo luat TH tung dan su, Toa an dua cac con cua Ong Tran
Thanh N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Tranh chép yéu cau tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va cau hay hop dong uy quyén gita nguyén don: éng béng Thanh B, ba
Ngb Thi Yén L véi bi don: ba Tran Thi Kim T1 thudc thim quyén xét xir so thAm
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phb Da Nang theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung dan
su 2015. Bi don ba Tran Thi Kim T1 va nhimng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan gém 6ng Tran Pinh L1, ba Tran Thi Thuy T2, ba Tran Thi Thuy L2 (tén goi
khac: L3), ba Tran Thi Thuy T3, Vin phong C1, thanh phé Pa Ning di duoc Toa
an triéu tap hop 16 ma vang mit tai phién toa lan thr hai. Ba T1 va con trai ba T1 1a
6ng Tran Pinh L1 (anh ca) dé nghi Toa 4n giai quyét viang mit ba va cac con cua
ba. Can cr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T tung dan su, Hoi dong xét xur
xét xUr vang mit cac duong su ny.

[3] Vé noi dung vu an: Theo céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu 4n va
qua trinh tranh tung tai phién toa va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Hoa Vang tai phién toa thé hién:Vo chong 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi
Kim T1 ¢6 quyén str dung hop phap ddi véi thira dat sb 55, to ban do s6 15, dién
tich 13.330 m® va thira dét s6 77, to ban dd s6 15, dién tich 4.388 m” lién ké nhau;
toa lac tai dia chi: thon S, xa H, huyén H, thanh phé Pa Ning, theo cac Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 AC 741116 do UBND huyén H, thanh phé Pa Nang cip
ngay 03/08/2005 va Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 H 628079 do UBND
huyén H, thanh phdé Da Néng cap ngay 03/03/1996 dung tén ong Tran Thanh N va
ba Tran Thi Kim T1. Nam 2018 v¢ chong ong Tran Thanh N va ba Tran Thi Kim
T1 ky 02 hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén cho vo chong ong bang Thanh
B, ba Ngb Thi Yén L véi tong sb t1en la 5,6ty dong, cu thé 1a thia dat 55, to ban
d6 sb 15, dién tich dién tich 13. 330 m’ VOi 80 tién 1a 4 ty dong; thua dat sb 77, to
ban 6 sb 15, dién tich 4.388 m” v&i sb tién 13 1,6 ty dong. Hop dong khong ghi
ngay thang nam. Sau khi ky hop dong, vo chong ong B, ba L da giao du so tién la
5,6 ty dong cho vo chong ong N, ba T1 nhén, (khi nhin tién Y chong 6ng N ba T1
c6 viét gidy nhan tién gh1 ngay 06/7/2018). Pé dam bao quyén loi cho vo chong
Ong B, ba L trong thoi gian chd hoan tat thu tuc phap 1y, cong ching va chinh ly
bién dong sang tén ddi chu tai Co quan dang ky dat dai thanh pho nén vo chong
ong N, ba T1 ky 02 Hop dong uy quyén lién quan den 02 thtra dat trén cho Ong B
tai Van phong C1 gdm cac Hop dong cong chung sd: 6021 va sb: 6022, quyén sb
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01 TP/CC—SCC/HBGD ngay 06/7/2018, voi ndi dung, ong B duoc quyén quan 1y,
st dung va chuyén nhuong 02 thira dat trén cho bén thir ba.

[4] Sau khi nhan du tién, ké tir ngay 06/7/2018 vo chong ong N, ba T1 da
ban giao quyén str dung dét va cac tai san xdy dung, chudng trai bi hu hong trén dat
va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi hai thira dat trén cho vo chong ong
B, ba L quan 1y sur dung cho den ngdy hom nay, trong qud trinh str dung 6ng B ba L
da stra chura lai ng6i nha tam cap 4 da xudng cip tren thira dat sO 55 c¢6 dién tich
xdy dung la Nha 1 tang, dién tich xdy dung: 204,3 m% két cAu: Tuong xay gach,
mai lop ton, nén gach men 60x60cm, Cura béng nhom gén kinh, hién van dang str
dung. Do thu tuc cap d6i gidy ching nhéan quyén su dung dat chua duoc hoan thanh
nén hai bén chua ra cong ching dé ky Hop dong chuyén nhuong duge, 02 hop
ddng chuyén nhuong dat ma vo chdong 6ng N, ba T1 ky két v6i vo chong ong B
nam 2018 chua ghi ngay thang nim, dé dam bao tinh phap 1y cho Hop dong. Thang
3/2020, vo chong ong N, ba T1 va vo chong 6ng B ba L dén vin phong C1 dé ky
lai hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi v6i 02 thira dat trén. Cac duong
su déu théng nhat xac dinh 02 Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung 02 thira
dat 1ap vao thang 3/2020 gitra 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Ping
Thanh B, ba Ngo Thi Yén L duoc lap tai Van phong C1, thanh phd Pa Néng la
thoa thuan sau cung. Trong thoi gian cho cdp d6i GCNQSD dat, ngay13/11/2020
ong Tran Thanh N chét ddn dén hai bén khong hoan thanh thu tuc cong ching hop
dong chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Sau thoi diém ong N
chét, nhiéu lan vo chong ong B, ba L yéu cau ba T1 va cac con 6ng N, ba T1 phdi
hop dé hoan thanh ho so chuyén nhuong nhung gia dinh ba T1 khong thyc hién.

[5] HDXX xét thay, theo quy dinh tai diém akhoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai
2013 quy dinh, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong
chung, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay.
Viéc cong chimg thuc hién tai cac t6 chirc hanh nghé cong chimg. Nhu vay viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét trén cua vo chong ong N, ba T1 véi vo chong
ong B, ba L chua dugc cong chung la vi pham hinh thtic giao dich (theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 117 B luat Dan sy ). Tuy nhién, theo quy dinh Diéu 129 B luat
Dan su c6 quy dinh: “Giao dich dan su da dwoc xac lap bcing van ban nhung vi
pham quy dinh bt budc vé cong chimg, chitng thire ma mét bén hodc cdac bén da
thuwe hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén
hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chumg, chimg thuc”. Xét
thay, viéc chuyen nhuong quyén sir dung dét trén da hoan thanh, bén nhan chuyen
nhuong vo chong ong B, ba L da hoan thanh nghia vy thanh toan, bén chuyen
nhuong vo chong ong N, ba T1 da nhan du tién va da hoan thanh nghia vy ban giao
tai san cho bén nhan chuyén nhugng vo chong ong B, ba L quan ly su dung tur
thang 7/2018 dén nay nén Hoi dong xét xir chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap tai Van
phong C1 vao thang 3/2020 giita vo chong 6ng N, ba T1 v6i vo chong 6ng B, ba L
ddi v4i 02 thira dat trén 1a ¢6 hiéu luc phap luat, vo chéng ong B, ba L duogc quyén
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st dung 02 thﬁ’a dét trén theo quy ﬁinh gai Diéu 167 Luét dit dai luat dit dai nam
2013 va quyén s hitu nha ¢ két cau 1 tang, dién tich xay dung 204,3m” trén thira
dat.

[6] Db v6i 02 Hop dong ty quyén duoge ky giita ong Tran Thanh N, ba Tran
Thi Kim T1 va 6ng Ddng Thanh B dugc Vian phong C2 s6: 6021, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD va cong chimg s6 6022, quyén s 01 TP/CC SCC/HbGD
cung ngay 06/7/2018 thi cham dut ké tir ngay ong Tran Thanh N chét (ngay
13/11/2020), theo quy dinh tai diém d khoéan 3 Piéu 140 Bo luat Dan su.

[7] An phi dan su so tham: Do chép nhan toan bd yéu ciu khai kién cua
nguyén don ong Ding Thanh B, ba Ngb Thi Yén L ddi véi bi don 1a ba Tran Thi
Kim T1 nén bi don ba Tran Thi Kim T1 phai chiu 4n phi dan sy so thim khong co
gia ngach. Tuy nhién, tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don dé nghi
dugc chiu thay an phi dan su so thdm cho bi don ba Tran Thi Kim T1. Xét, day la
su ty nguyén cua dai dién nguyén don va co loi cho bi don nén Hoi déng xét xur
chap nhan.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 3.500.000 dong
(Ba triéu, nam tram dong) va chi phi tham dinh gia 1a 119.600.000 dong (Mot tram
mudi chin triéu, sdu tram ngan dong) 6ng Pang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L da
ndp va di chi xong. Ong Ping Thanh B, ba Ngo Thi Yén L tu nguyén chiu chi phi
nay.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 2 Diéu 117, Dicu 129 Bo luat Dan su, diém a khoan 3
Diéu 167 va diém h khoan 5 Biéu 95 cua Luat Dit dai 2013; Piéu 147 cua Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Qudc hodi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két
thang 3/2020, gitra Ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va Ong béng Thanh B,
ba Ngb Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyen nhuong thira dat sd 55, to ban do sd
15, dién tich 13.330 m? tai dia chi: Thon S, x4 H, huyén H, thanh D c6 Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s AC 741116 do UBND huyén H, thanh phd Da Ning cip
ngay 03/08/2005 c¢6 hiéu luc phap luat;

Vo chong 6ng Piang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L duoc quyén st dung dat,
thira dat s6 55, to ban dd sb 15 (nay la thira 481, to ban do so 33), dién tich 13.330
m’ tai dia chi: Thon S, xa@ H, huyén H, thanh phé Da Nang (theo Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 AC 741116 do UBND huyén H, thanh phé Pa Nang cap ngay
03/08/2005 dumg tén ong Tran Thanh N va Tran Thi Kim T1) va quyén s hitu nha
& két cau 1 tang, dién tich xay dung 204,3m? trén thira dat.
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2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit dugce ky két
thang 3/2020, giita ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Ping Thanh B,
ba Ngo Thi Yén L vé viéc thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 77, to ban do sb
15, dién tich 4.388 m” tai dia chi: X H, huyén H, tinh Quang Nam - Pa Nang c6
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 H 628079 do UBND huyén H, thanh phd
Pa Ning cap ngay 03/03/1996 TP Pa Ning, ¢ hiéu lyc phap luit;

Vo chong ong Ping Thanh B, ba Ngo Thi Yén L dugc quyén st dung dat
thira dat sb 77, to ban d6 sb 15, dién tich 4.388 m? tai dia chi: xa H, huyén H, tinh
Quang Nam - Da Ning theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H 628079 do
UBND huyén H, thanh phé Da Ning cap ngay 03/03/1996 dtng tén tén 6ng Tran
Thanh N va Tran Thi Kim T1.

(Ong Dang Thanh B, ba Ngb Thi Yén L duoc quyen lién hé vdi co quan Nha
nuéc cd thim quyén dé thuc hién thu tuc chinh 1y bién dong sang tén ngudi su
dung dat doi v6i 02 thira dat trén theo quy dinh cta phap luat dat dai).

3. Tuyén huy 02 (hai) Hop dong uy quyén duogc ky giira ong Tran Thanh N,
ba Tran Thi Kim T1 va 6ng Dang Thanh B dugc Van phong C2 so: 6021 va 6022,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD cung ngay 06/7/2018;

4. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ch 1a 3.500.000 dong
(Ba triéu, nam tram dong) va chi phi tham dinh gia 1a 119.600.000 dong (Mot tram
mudi chin triéu, sdu tram ngan dong) 6ng Pang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L tu
nguyén chiu, da ndp va di chi cho Céng ty CP T4 — Chi nhanh tai Pa Ning.

5. Vé an phi so tham: an phi dan sy so tham 1a 600.000 dong (sdu trdm ngan
dong), 6ng bang Thanh B, ba Ngo Thi Yén L tu nguyén chiu thay cho ba Tran Thi
Kim . Trir vao s6 tién tam @ng an phi ong Bang Thanh B, ba Ngé Thi Yén L da
nop 1a 600.000 dong (sdu tram ngan dong) theo cac Bién lai thu sd 878 ngay
28/12/2023 va s6 2247 ngay 14/8/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa
Vang, thanh phd Pa Ning. Ong Ping Thanh B, ba Ngo Thi Yén L da hoan thanh
nghia vu ndp an phi dan su so tham.

6. Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong cé mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tr ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Hoa Vang;

- Chi Cyc THADS huén Hoa Vang;
- Luu ho so vu an.

(ba Ky)

Nguyén Hoang Vi
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