TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 84/2024/DS-ST
Ngay 27 -9 - 2024,
V/v Tranh chép quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Tru.

Cdc Héi tham nhdn ddn: ~ Ong Mai Vin Phude

Ba Tran Thi Dep

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Binh Duong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Phudc — Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x‘ét XU SO
tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 193/2023/TLST-DS ngay 26/12/2023 vé vigc:
Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 11/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 9 nam 2024, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan X, dia chi: s6 I duong T, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Truong Nhat Q, sinh nam 1975; dia
chi: Van phong L1 Luat, s6 C duong s A, to A, khu phé D, phuong L, thanh phé T, tinh
Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo y quyén (Vin ban uy quyén ngay 11/12/2023), ¢6
mat.

2. Bi don: Ba Lé Thi V, sinh nim 1975; dia chi: s6 F khu phé B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1979; dia chi:
s0 A H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ity quyén (Vén
ban uy quyén ngay 12/3/2024), c6 mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, dia chi: phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh T, chtc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan, 1a nguoi dai dién theo phép luat, c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 11/12/2023, cdc loi khai trong thoi han chudn bi xét xir,

nguyén don va nguoi dai dién hop phadp cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 18/11/1997, Cong ty Co phan X (sau day goi tat 1a “Cong ty””) va ong Lé Vin
L ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo do, Cong ty nhan chuyén
nhuong khu dat co dién tich 219 m?, thudc thira dit s6 33, to ban d6 s B1 — 2 (DC18-1),
toa lac tai 4p B, x4 B, huyén T (nay la khu pho B, phuong B, thanh phd T), tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 98 QSDP/CQ-BC do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) T ‘cap cho ho ong L& Van L ngay 29/9/1997. Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 18/11/1997 da dugc Uy ban nhan dan x4 (nay la
phuong) Binh Chuan ching thuc ngay 18/11/1997. Thyc hién hop ddng, Cong ty da thanh
toan du tién chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng Lé Vin L.

Dén nam 2013, Cong ty va cac dong thira ké ctia 6ng Lé Van L (do dng L di chét)
da thoa thuan huy mat phén cua hop déng chuyén nhuong nam 1997, chi tiép tuc thuc hién
dbi voi phan dat co dién tich 167.7m? (chiéu ngang mit tién 4.96m, chiéu dai bén trai
31.76m va bén phai 31.12m) thudc thira dit sé 33, to ban d6 B1-2 (DC18-1) toa lac tai khu
phé B, phuong B. Toa 4n nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T di ra Quyét dinh cong nhan
su thoa thuén cta cac duong su s6 08/2013/QDST-DS ngay 17/01/2013 véi ndi dung:
“Céng ty Cé phan X (do 6ng Lé Hitu N1 lam dai dién) va ba Pham Thi N2, bA Lé Thi V,
ong Lé Vin M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi P, ong Lé Vin H, ba Lé Thi T1 (nguoi thira ké ciia
éng Lé Van L, do ba T1 lam dai dién) thong nhat huy mét phan hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat xdc ldp ngay 18/11/1997 dwoc UBND xd (nay la phirong) Binh Chudn
chitng thiee ngay 18/11/1997 doi véi dién tich dit 31,8m? (trong d6 c6 14,3m? HLATPB,
ky hiéu B theo so do vi tri dcft) toa lac tai khu phé B, phwong B, thi xa T, tinh Binh Duong
theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé luu 98 OSDP/CO-BC ngay 29/9/1997 do
UBND huyén T cdp cho hé éng Lé Van L.

Céng nhdn sw thod thudn gitta Cong ty C6 phan X (do ong Lé Hitu N1 lam dai dién)
va ba Pham Thi N2, ba Lé Thi V, 0ng Lé Van M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi D, ong Lé Van H,
ba Lé Thi T1 (nguoi thira ké cia ong Lé Van L, do ba T1 lam dai di¢n) ve viéc tiép tuc
thie hién phan con lai cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat xdc ldp ngay
18/11/1997 dwoc UBND xd (nay la phirong) Binh Chudn chitng thuwe ngay 18/11/1997 doi
Vv6i dién tich dat 167,7m? (trong d6 c¢é 76,3m?* HLATPB, ky hiéu A theo so do vi tri ddt)
thuéc thira 135 (tdch ra tir thira 33), to ban dé Bl - 2 (DC18-1) toa lac tai khu pho B,
phieong B, thi xd T, tinh Binh Dwong theo Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé 98
OSDB/CQ-BC ngay 29/9/1997 do UBND huyén T cdp cho hé éng Lé Vin L.

Céng ty C6 phan X dwoc quyén ké khai ding ky quyén siv dung phan dat nhén
chuyén nhirong theo hop dong ngay 18/11/1997 véi dién tich 167, 7m? (trong dé c6 76,3m?
HLATPB) thuéc thira 135 (tdch ra tir thira 33), toban do BI - 2 (DC18-1) toa lac tai khu
phé B, phwong B, thi xd T, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6
luru 98 QSDP/CQ-BC ngay 29/9/1997 do UBND huyén T cdp cho hé éng Lé Vian L.

Ngay 14/01/2016, Cong ty da nop don yéu cau thi hanh an dé yéu cau thi hanh
Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su sd 08/2013/QBST-DS ngay
17/01/2013. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd (nay la thanh phd) T da ban hanh Vin ban
sd 197/CCTHA ngay 07/3/2016 v6i ndi dung: “Qua nghién ciu Quyét dinh sé
08/2013/0PST-DS ngay 17/01/2013 ciia Toa dn nhéin dén thi xd Thudn An cho thdy: Hai
bén duvong sy cung thoa thudn voi nhau vé viéc z‘ié'p tuc thuc hién phcin con lai cua hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc Idp ngay 18/11/1997 dwoe UBND xd
(nay la phwong) Binh Chudn chirng thwe ngay 18/11/1997 doi véi dién tich dat 167, 7m?
(trong d6 cé 76,3m? HLATPB, ky hiéu A theo so dé vi tri ddt) thudc thira ddt 135 (tach ra
tir thira 33), to ban do BI - 2 (DC18-1) toa lac tai khu phd B, phwong B, thi xd T, tinh Binh
Duwong theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé lwu 98 OSDP/CQ-BC ngay 29/9/1997
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do UBND huyén T cdp cho hé éng Lé Vin L. Ngodi ra, Quyét dinh con néu ré: C6 phan
Xay dung va Dich vu cong cong X duoc quyén ké khai dang ky quyén sir dung phan ddt
nhdn chuyén nhirong theo hop dong ngay 18/11/1997 véi dién tich dat 167,7m? (trong dé
c6 76,3M?HLATPB, ky hiéu A theo so do vi tri dat) thuéc thira ddt 135, to ban do BI - 2
(DC18-1) toa lac tai khu phé B, phuong B, thi xd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt s6 lwu 98 OSDP/CQ-BC ngay 29/9/1997 do UBND huyén T cdp
cho hg ong Lé Van L. Do vay, Chi cuc Thi hanh an dén su thi xa Thugn An khong co co
& dé thy 1y don yéu cau thi hanh dn cia Cong ty Cé phan X. Can cir diém a, khoan 5, diéu
31 Ludt Thi hanh én dén sy dwoc sira doi bo sung nam 2014, Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa Thudn An thong bao cho Cong ty Co phan X duoc blet Pé nghi Cong ty Co phan X
lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat trén theo quy dinh”.

Vi phai lam nhiéu thu tyc nhu chuyén muc dich st dung dat sang dat san xuat kinh
doanh, dong tién sir dung dét khi chuyen muc dich str dung dat... nén Cong ty chua thue
hién cac thu tuc dé dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dbi voi phan dat duoc
cdng nhan theo Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 08/2013/QDST-
DS ngay 17/01/2013. Tuy nhién, Cong ty van quan 1y, st dung phan dat nay dé di vao du
an bén trong Cong ty dang hop tac vai don vi khéc.

Niam 2023, Cong ty phat hién ba Lé Thi V 1a ngudi sir dung dat lién ké, dong thoi
cling 13 con ctia 6ng L da trong 02 ciy bang Pai Loan, 03 cdy cau va dé mot s6 chau nho
trén dat. Pong thoi, ba V con xay hang rao bang xi ming c6 chiéu cao khoang 3m, chiéu
dai khoang 20m, chiéu rong khoang 20cm trén phan dién tich dat cua Cong ty di duoc
cong nhan theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 08/2013/QDST-
DS ngay 17/01/2013. Cong ty da nhiéu lan yéu cau ba Lé Thi V di doi cay, tra lai phan
dién tich dét trén nhung ba V khong thyc hién. Cong ty d3 ndp don yéu ciu hoa giai tranh
chap, ngay 29/11/2023, Hoi dong hoa giai phuong B tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. Pong thoi, trong qué trinh hoa giai tranh chap, Cong ty duoc biét, phan dat cua
Cong ty hién nim trong Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CH10043 do Uy ban nhan
dan thi x3 (nay 13 thanh phd) T cip ngay 26/5/2015 cho ba Lé Thi V ddi véi thira dat 33,
td ban d6 182 (to ban d6 cii: B1-2), dién tich 649m? toa lac tai khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Cong ty nhan thdy, ba V chinh 1a mét trong cac bi don da thoa thuan véi Cong ty
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 08/2013/QDST-DS ngay
17/01/2013 nhung nay lai trong cdy, xdy tudng rao trén dat ciia Cong ty, dong thoi, Quyét
dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong su sb 08/2013/QDBST-DS duogc ban hanh va
c6 hiéu luc ngay 17/01/2013 nhung dén nim 2015, ba V lai duoc cb tinh ké khai, cép giéy
chting nhan bao gdm ca phan dat cia Cong ty di dugc cong nhan bang mot ban an/quyét
dinh c6 hi¢u lyc la trai phap luat.

Do viy, nay Cong ty khai kién ba Lé Thi V Yéu cau Toa an giai quyét nhirg van
dé sau day d6i véi bi don:

1. BaLé Thi V phai di doi toan bo cay trong (02 cay bang Dai Loan, 03 cay cau),
thao d& hang rao bang xi ming c6 chiéu cao khoang 03m, chiéu dai khoang 20m, chiéu
rong khoang 20cm, tra lai cho Cong ty C6 phan X phan dét dién tich 167,7m? trong d6 ¢
76,3m2 HLATDB (dién tich do dac thuc té 161,4m?, trong d6 ¢6 71,4m? HLATDB) thudc
thira dat s6 135 (tach ra tir thira 33), to ban d6 s6 B1 - 2 (DC18-1), toa lac tai khu phd B,
phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong d duoc cong nhan cho Cong ty theo Quyét dinh
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cong nhan sy thdéa thuadn cua céc du’O‘ng su s 08/2013/QDST-DS ngay 17/01/2013 cua
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T.

2. Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH10043 do Uy ban nhén dan thi
X3 (nay 1a thanh phd) T cap ngay 26/5/2015 cho ba L& Thi V ddi véi thira dat 33, to ban
d6 182 (to ban d6 cii: B1-2), dién tich 649 m?, toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngay 29/09/1997, h¢ gia dinh ba V do 6ng Lé Van L chu hd dai di¢n duoc Uy ban
nhan dan huyén T Cap Giay chirng nhan quyén st dung dat sé H: 5844086, dién tich dat
6.915.2m? toa lac tai ap B, x& B, huyén T, tinh Binh Duong. Gia dinh ba V goém c6 cha ba
V 1a 6ng Lé Vin L, me la ba Pham Thi N2, 6 ngudi con chung gém: ba Lé Thi P (chét
nam 2021), 6ng Lé Van H, ba Lé Thi T1, bé Lé Thi B, 6ng Lé Van M va ba Lé Thi V.
Nam 2004, ong Lé Van L chét, khong dé lai di chuc.

Ngay 05/04/2008, gia dinh ba V 1am vin ban théa thuan phan chia di san théng nhat
cho anh trai ba V 12 6ng Lé Van M dugc dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, duoc toan quyén thuc hién cac quyén va nghia vu ctia nguoi s dung d6i véi phan dat
trén, tir ¢6 ba Pham Thi N2 va 6ng Lé Van M quan ly va sinh séng, canh tac trén phan dat
trén.

Néam 2015, ba V duoc 6ng Lé Van M tang cho dién tich dat 1a 649m? thira dét s6
33, to ban d6 50 182. Ba V dugc Uy ban nhén dan thixa T Cap Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BY977414, s6 vao sb cap
GCN: CH10043 ngay 20/05/2015.

Theo yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba V ¢6 ¥ kién: Sau khi do dac thyc té, ba
V xéc dinh phan dat c6 dién tich 153,9m?1a caa Cong ty Co phan X. Phan dat c6 dién tich
497,3m? la ctia ba V trong d6 c¢6 phan dat dién tich 7,5m? ma ba V da xdy bo tuong nhung
Cong ty Co phan X cho rang cia Cong ty.

Ba L& Thi V yéu cau Cong ty Co phan X boi thuong gid tri cay coi trén phan dat
tranh chap va ho tro chi phi xay lai birc trong méi cho ba V theo dinh gid caa Hoi dong
dinh gia.

Tai Van ban so 987/UBND-NC ngay 01/4/2024, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan Uy ban nhan dan thanh pho T trinh bay:

Ba Lé Thi V dugc Uy ban nhan déan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH10043 do ngay 26/5/2015 cho ba Lé Thi V ddi véi thira dét
33, to ban d6 182, dién tich 649 m?, toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Trinh ty thu tuc cip gidy chtng nhan quyén st dung dit dugc thuc hién theo
Luat Dat dai ndm 2013, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Thong
tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo trudng Bo T2, viée cap gidy chimg nhan
cho ba V la dang trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Nguyén don dong ¥ hd trg cho
bi don chi phi di doi tai san trén dét s6 tién 50.000.000 dong véi didu kién bi don phai di
doi tai san trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Bi dong y trong
thot han 15 ngay ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat, ba V s€ di doi toan bo tai san
trén dat dé giao dat cho nguyén don va nhan 50.000.000 dong.
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Y kién cta Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Thadm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky toa 4n, viée chap hanh phéap luat cta
ngudi tham gia to tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
x€t xr nghi an da thyc hién ding quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong su thong nhat duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu 4n nén dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan. Riéng Gidy ching nhan quyén st dung
dat s CH10043 do Uy ban nhdn dan thi xi (nay 13 thanh phd) T cap ngay 26/5/2015 cho
ba Lé Thi V ddi v6i thira dat 33, to ban ¢ 182 (to ban dd cii: B1-2) thi hiiy mot phan dé
cap lai cho phu hop.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vétd tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet Nguyén don khéi kién tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat, dat toa lac tai
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Dwong nén vu an thugc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.

[1.2] Nguoi dai dién hop phéap cua nguoi CO quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong ¢6 yéu cau xét xu vang mat, nén Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy xét xtr vang mat ho.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Quyén str dung dat dién tich do dac thuc té 161,4m?% trong dé c6 71,4m?
HLATPDB thudc mdt phan thira dat s6 33 (trudc day tach ra lap thanh thia 135) to ban d6
sO 182 (to ban d6 cii B1-2 (DC18-1), toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong dd duoc cong nhan cho Cong ty C6 phan X theo Quyét dinh céng nhan su
thoa thuan cta cac duong sy s6 08/2013/QDST-DS ngay 17/01/2013 ctia Tda 4n nhan dan
thi x4 (nay 1a thanh phd) T.

Ngudn gdc dat 1a ctia 6ng Lé Vin L theo Gidy ching nhin quyén sir dung dét s 98
QSDP/CQ-BC do Uy ban nhan din huyén T cip ngay 29/9/1997. Ngay 18/11/1997, éng
Lé Vin L chuyén nhuong dién tich 219m?, thuéc mot phéan thira 33 to ban do B1-2 (DC18-
1) cho Céng ty Co phan X. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge Uy ban
nhan dan x3 (nay 12 phudng) Binh Chuan chtng thuc ngay 18/11/1997. Nam 2004, ong
Lé Vin L chét.

Ngay 07/02/2012, Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong
thu Iy vu 4n tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta nguyén don
Cong ty C6 phan X véi bi don 13 nhitng ngudi thira ké cua 6ng Lé Vin L.

Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong su s6 08/2013/QDST-DS ngay
17/01/2013 ctia Toa 4an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Dwong di x4c dinh:
Cong nhan sy thoa thuan giira Cong ty C6 phan X (do dng Lé Hiru N1 1am dai dién) va ba
Pham Thi N2, ba Lé Thi V, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi B, ba Lé Thi B, 6ng Lé Van H, ba
L& Thi T1 (nguoi thira ké cua ong Lé Van L, do ba T1 lam dai dién) vé viéc tiép tuc thuc
hién phan con lai ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 18/11/1997
dugc Uy ban nhan dan x3 (nay 13 phuong) Binh Chuan chtng thuc ngay 18/11/1997 ddi
v6i dién tich dat 167,7m? (trong d6 c6 76,3m? HLATDB, ky hiéu A theo so d6 vi tri dat)
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thudc thira 135 to ban d6 B1 - 2 (DC18-1) toa lac tai khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh
Binh Duong.

Cong ty C6 phan X duoc quyén ké khai dang ky quyén st dung phan dat nhan
chuyén nhuong theo hop dong ngay 18/11/1997 véi dién tich 167,7m? (trong d6 c6 76,3m?
HLATPB) thudc thira 135 to ban dd B1 - 2 (DC18-1) toa lac tai khu phé B, phudng B, thi
xa T, tinh Binh Duong.

Nhu vay ké tir ngay 17/01/2013 thi quyén sir dung dat dién tich 167,7m? (dién tich
do dac thyc té 161,4m?) thira 135 (thudc mot phan thira 33) to ban dd to ban dd 182 (to
ban db cii 1a B1 - 2 (DC18-1) toa lac tai khu phd B, phudng B, thi xi (nay 1a thanh phd) T,
tinh Binh Duong da thudc quyén quan 1y str dung ctia Cong ty Co phan X theo quyét dinh
c6 hiéu lyc cua Toa an.

[2.2] Qué trinh t6 tung bi don thira nhan quyen sir dung dat dién tich do dac thuc té
161,4m? theo Ban d6 do Vin phong Dang ky quyén sur dung dat tinh Binh Duong phat
hanh ngay 17/9/2024 thudc mot phan thira dat s6 33 to ban d6 s6 182, toa lac tai khu pho
B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a thudc quyén sir dung ctia Cong ty C6 phan
X theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su s6 08/2013/QDST-DS ngay
17/01/2013 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T. Tuy nhién, trong phan dat
nay thi c6 153, 9m? thi ba V khong chiém dung ma chi trong mot cay cbi, riéng dién tich
dat 7,5m? thi ba V di xdy tudng rao trén dat va co 1am mot phan mai che 14n qua nén dé
nghi nguyén don hé trg xay lai tudng rao méi. Su thira nhan cta bi don 1a tinh tiét, su kién
khong phai chirg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su.

[2.3] Xét tinh phap 1y cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH10043 do Uy
ban nhan dan thi xa (nay 14 thanh phd) T cap ngay 26/5/2015 cho ba Lé Thi V d6i véi thira
dat 33, to ban d6 182, dién tich 649 m?, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Nam 2004, 6ng Lé Vin L chét, ngay 05/04/2008, cac dong thira ké 6ng L 1ap
vin ban thoa thuan phan chia di san, theo d6 6ng Lé Van M dugc quyén sir dung dién tich
649m? va duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé
H02270 ngay 16/6/2008, dat thuoc thira mai 1a 33, to ban d6 B1 - 2 (DC18-2), bao gdm
ca phan dat d3 duoc cong nhan cho Cong ty C6 phan X tai Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong sy s6 08/2013/QDST-DS ngay 17/01/2013 cta Toa 4n nhan dan thi
x3 (nay la thanh phd) T. Ngay 05/02/2015, 6ng Lé Vian M tang cho ba Lé Thi V toan bo
dién tich dat 1a 649m? noi trén. Ba V ké khai dang ky va duoc Uy ban nhan dan thi xa T,
tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan quyen st dung dét, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khé&c gan |Ien V6i dat s6 vao so cap GCN: CH10043 ngay 26/05/2015, viéc cap glay chung
nhan quyen st dung dat cho ba V bao gom ca phan dat da duoc cdng nhan quyén sir dung
cho chii thé khac la c6 sai sot . Do do can phai huy bo dbi 0y phan glay chirng nhan quyen
st dung dat Cap cho ba V dbi véi dién tich do dac thuc té 161,4m? dé giao phan dat nay
cho Cong ty C6 phan X quan 1y, st dung.

[2.4] Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 08/2013/QDST-DS
ngdy 17/01/2013 ciia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong cong
nhén cho Cong ty Co phén X duoc quyén st dung dién tich 167,7m? (dién tich do dac thuc
té 161,4m?) thudc thira 135 to ban d6 B1 - 2 (DC18-1) (nay 1a thira 33, to ban d6 182) toa
lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong c6 hiéu luc tir ngay 17/01/2013
nén khong vi pham quy dinh diéu kién tich thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6
12/2023/QB-UBND ngay 15/5/2023 ciia Uy ban nhan dén tinh B.

[2.5] V& tai san va gid tri tai san trén dat: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 17/4/2024, ngay 05/9/2024 va bién ban dinh gi& ngay 24/7/2024, gié tri tai san gom:
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02 cay bang 04 nim tudi, gia 68.000 dong /cay, thanh tién 1a 136.000 dong; 03 cay cau 02
nim tudi, gia 63.000 dong/cay, thanh tién 189.000 dong; hang rao xay gach loai turong
20cm kién cd + song sit, cao 2,7m, dai 20,5m, gia 769.000 dong/m?, ty 18 sir dung con lai
1a 70%; thanh tién 13 29.794.905 dong (2,7m x 20,5m x 769.000 dong/m? x 70%); phan
mai ton nha ba V nho ra phan dat tranh chap rong 0,2m, dai 14m, gia 398.000 dong/m?, ty
1& sir dung con lai 1a 70%, thanh tién 1a 780.080 déng (0,2m x 14m x 398.000 ddng/m? x
70%); ngoai ra con c6 01 cuc néng may lanh (di doi dwgc). Tong gid tri tai san trén dat 12
30.899.985 ddng.

Tai phién toa, cic duong sy thdng nhét thoa thuan:

Bi don ba Lé Thi V ddng ¥ tu nguyén thao d& phan hang rao xay gach loai tudng
20cm kién ¢ + song sat, cao 2,7m, dai 20,5m; phan mai tén nha ba V nho ra phan dat
tranh chap rong 0,2m, dai 14m trén phan dat dién tich 7,5m?; ty nguyén di 02 cay bang, 03
cay cau trén phan dat 153,9m? dé giao cho nguyén don dién tich 161,4m? trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.

Nguyén don Cong ty C6 phan X ty nguyén hd trg cho bj don ba Lé Thi V chi phi
di doi tai san trén dat s tién 50.000.000 dong néu ba V ty nguyén di doi tai san nhu da
théa thuan.

Sy thoa thuan cta cac duong su 13 tu nguyén nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khoi kién
Cua nguyén don Cong ty Co phan X dbi voi bi don ba L& Thi V vé viéc “Tranh chip quyén
str dung dét, yéu cau huty gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

[3] Y kién ciia Kiém sat vién 1a c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan b chi phi t tung, duoc
khau trir tam tng chi phi t6 tung d3 ndp, di thuc hién xong.

[5] V& an phi: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai tra quyén sir dung dat a6i
voi phan dat da duoc xac dinh trong quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu lyc, yéu cau duoc Toa
an chap nhan nén bi don phai chiu an ph1 dan su so thim khong cé gia ngach theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa éan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- bicu 26; bicu 34; Pieu 37; Dicu 39; Dicu 147; bicu 157; Diéu 165; Diéu 246;
bicu 228; bicu 271; bi€u 273 B luat To tung dan sy;

- Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166 clia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Diéu 4; Diéu 26; Diéu 152; Piéu 220 cua Luat Dat dai nam 2024;

- Piéu 7 cua Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh B quy diph ve diéu kién téph thira dat, di€u kién hop thura dat va dién tich t61 thiéu
duoc tach thira d6i voi tung loai dat trén dia ban tinh Binh Duong;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty Co phan X d6i
Vai b1 don Ba Lé Thi V vé& viéc “Tranh chip quyén st dung dat, huy gidy chirng nhan
quyén quyén st dung dat”.

1.1 Céng nhan quyén st dung dat dién tich 161,4m? (trong d6 ¢6 153,9m?ba V ¢d
trdng mot s cay cbi va 7,5m? ba Lé Thi V di xay tudng rao trén dat) thuoc mot phan thia
33, t ban d6 182 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a thudc
quyén sir dung ctia Cong ty Co phan X.

1.2 Ghi nhan su tu nguyén su thoa thuan cua cac duong su nhu sau:

- Bi don ba Lé Thi V tu nguyén thao d& phan hang rao xay gach loai twdng 20cm
kién ¢ + song sat, cao 2,7m, dai 20,5m; phan mai tén nha ba V nhé ra phan dit tranh chap
chiéu rong 0,2m, chiéu dai 14m trén phan dat dién tich 7,5m?%; tu nguyén di 02 cy bang,
03 cay cau trén phan dat 153,9m? dé giao cho nguyén don dién tich 161,4m? thudc mot
phan thira 33, to ban d6 182 toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

- Nguyén don Cong ty Co phan X tu nguyén hd tro cho bi don ba Lé Thi V chi phi
di doi tai san trén dat s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu déng).

q Cac duong su tu nguyén thuc hién ndi dung thoa thuan trén trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiju khoan tién 1ai caa sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

1.3 Hay mot phan Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH10043 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cdp ngay 26/5/2015 cho ba Lé Thi V dbi vai dién tich dat
dién tich 161,4m? thira dat 33, to ban d6 182, toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phd
T, tinh Binh Duong. (¢é so dé ban vé kém theo)

Céc duong sy €O quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé &n phi dan su so tham:

- Cong ty Co phan X khong phai chiu &n phi dan su so tham. Tra lai cho C6 phan
Xay dung va Dich vu cong cong X 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) tam &ng an phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam tng &n phi sé6 0000035 ngay 20/12/2023 caa Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh Binh Duong.

- Ba L& Thi V phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham.

3. Vé chi phi té tung: Nguyén don Cong ty C6 phan X tu nguyén chiu toan bo chi
phi to tung va da thuc hién xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 caa Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
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Cac duong su co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an. Ngudi ving mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc giao hodc niém yét../.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.



