TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 866/2024/DS-PT
Ngay: 27/9/2024
V/v: Tranh chip quyén str dung dat, yéu
cau vo hiéu vin ban phan chia di san
thira ké, vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat va huy gidy
chung nhan quyén st dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém co :
Thém phdn — Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- DPai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 va 27 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vy an dan su thu 1y so:
02/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau v0 hiéu van ban phan chia di san thura ké, v6 hi¢u hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 74/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh LA bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phac tham sb: 2777/2024/QD-PT
ngay 30 thang 8 nam 2024 gira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1975 (ving mit);
DPia chi cu tra: Ap M, xa M, huyén D, tinh LA.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T: Ong V& Vian V, sinh nam 1957 (c6
mat);



Pia chi cu tra: Khu phd B, Phudng D, thanh phd T, tinh LA.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba T: Luét su Nguyén Hoang

L - Van phong L1, thudc Boan Luat su tinh L (c6 mat, vang mat luc tuyén an);

- Bi don: Ong V& Van Q, sinh ndm 1930 (chét ndm 2021);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Q: Ba V5 Ngoc D, sinh

nam 1963 (Véng mat);

Pia chi cu tra: Ap A, x4 A, huyén D, tinh LA.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba D: Ba Poan Thi Thién Thanh TI,

sinh nam 1975 (Véng mat);

Dia chi cu tra: S6 A, tinh 16 8, Khu phé B, thi tran C, huyén C, Thanh phé

Hd Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim P, sinh nim 1970 (ving mat);

2. Ong Ly Van N, sinh ndm 1970 (ving mat);

Cung dia chi cu tri: Ap C, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P, 6ng N: Ba Lé Thi Thanh T2 (theo

gidy Uy quyén ngay 29/03/2024) (c6 mit);

Dja chi: S6 D P, Phudng G, quan G, Thanh phd HS Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thanh H, sinh nam 1963 (vang mat);

DPia chi cu tra: Ap C, xa M, huyén D, tinh LA.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia ba H: Ba V6 Bich T3, sinh nam 1992 (c6

mat);

Dia chi: S6 A, Khu phé D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1967 (ving mit);

Dia chi cu tri: Ap A, xd A, huyén D, tinh LA.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba C: Ong Thai Hoang D1, sinh nim

1990 (Theo hop ddng ty quyén ngay 03/4/2024) (ving mit);

Pia chi cu tri: Ap C, x4 B, huyén D, tinh LA.

5. Van phong C3 (dugc chuyén d6i tir Van phong C3) (vang mit);
Dia chi tru so: O khu B, thi tran H, huyén b, tinh LA.

6. Van phong C3 (vang mat);

Dia chi tru s¢: 117, Khu phd C, thi tran D, huyén D, tinh LA.

1. Uy ban nhan dan huyén b, tinh LA



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh N1 - Chtrc vy: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén P (vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don la
ba Vo Ngoc D, ngum c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh H, ba
Nguyén Kim P va 6ng Ly Vin N.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Theo Pon phadn t6 ngay 03/02/2021, Pon khéi kién ngay 09/3/2021, Pon
xin xac dinh lai nguoi bi kién ngay 30/8/2023, loi trinh bay tai cac bién ban va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thanh T va nguoi dai dién theo ity quyén
la éng V6 Van V trinh bay cé néi dung nhu sau:

Ong Nguyén Vin R (sinh naim 1926, chét nam 2012) ¢6 vo 1a Vil Thi Hl
(sinh nam 1938, chét nam 2020) va 05 ngudi con chung 1a Nguyén Thi N2,
Nguyén Thi N3, Nguyén Thi G, Nguyén Vin T4 (chét nim 2015, c6 vo 1a
Huynh Thi T5) va Nguyén Thanh T.

Nam 1975, 6ng R khai hoang dugc mot s6 thira dat (c6 mot ) nguoi dan &
dia phuong lam chimg) dén nam 1985, 6ng R cho ba T mot phan dat nay 1a thira
2174, dién tich 6.154m? (do dac thyuc té khu B dién tich 6.002,4m?), to ban dd sb
3, dat tai xd M, huyén D, tinh LA. Trudc khi cho ba T thi 6ng R trong lta, sau
khi nhan dét thi ba T trong dua cho dén nay. Viéc 6ng R cho ba T dét khong lap
thanh van ban nhung cic chi em trong nha déu biét va co van ban xac nhan. Sau
nay ba T phat hién 6ng V& Van H2 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat (viét tat [a GCNQSDD), sau khi ong H2 chét thi 6ng V& Vian Q khai nhan
thira ké, 6ng Q chét dé lai di chiic cho ba Nguyén Kim P, ba P chuyén nhuong
dat cho ba Nguyén Thanh H nhung thuc té cic ong ba nay khong truc tiép quan
1y, st dung dat ma do ba T dang quan 1y, sir dung dat. Pbi v6i cac bién ban hop
ho toc vao nam 2006 thi ba T khong thira nhan.

Do d6, nay ba T khoi kién va xac dinh lai yéu cdu Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- V6 hiéu mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 01/12/2006
do Phong C4 tinh LA cong ching ddi voi phan thira ké quyén str dung dat thira
2174 cta 6ng V6 Van H2 cho 6ng Vo6 Van Q;

- Hay mot phan Quyet dinh s6 134/QP. UB ngay 02/6/ 1997 cua Uy ban

nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén D vé viéc cAp GCNQSDD cho éng
Vo Van H2 d6i véi thira 2174;

- Huy mot phan GCNQSDP do UBND huyén D cap cho dng V& Van H2
ngay 05/5/1998 doi voi thua 2174;

- V6 hi€u Di chic chia thira ké quyén su dung dat ngay 05/02/2021 do
Phong C5 cong chung doi véi phén chia thira ke quyén sur dung dat thira 2174
cua 6ng Q véi ba Nguyén Kim P;



- Huy GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho ba
Nguyén Kim P ngay 14/02/2022 do6i véi thira 2174;

- V6 hiéu Hop ddng chuyén~ nhuong quyén su dung dat (viét tat
HBCNQSDD) gitra ba P vé1 ba Nguyén Thanh H d61 voi thura dat 2174;

- Huy GCNQSDD di cip cho ba Nguyén Thanh H d6i voi thira 2174;
- Cong nhan quyén st dung dat thira 2174 cho ba Nguyén Thanh T.

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don éng V6 Van O 1a ba Vo
Ngoc D do ba Doan Thi Thién Thanh Tl la nguoi dai dién theo uy quyén trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau:

Ong V& Vian H2 (chét nam 2000), c6 vo 1a Nguyén Thi Y (chét nim 1945)
va 02 nguoi con la Vo Thi P1 va 6ng V6 Van Q. Nam 1998, 6ng H2 duoc
UBND huyén P cip GCNQSDD dbi voi 45 thira dat, voi tong dién tich
148.603m?, trong d6 c6 thia 2174 theo Quyét dinh s6 134/QP-UB ngay
02/6/1997 cua UBND huyén D. Sau khi 6ng H2 chét khong dé lai di chic, ba P1
¢ van ban tir chdi nhan di san nén ong Q da ké khai va dugc UBND huyén P
cap GCNQSDD vao ngay 04/9/2007.

Ngay 08/10/2018, 6ng Q da chuyén nhuong toan bo quyen str dung dat néu
trén, trong d6 c6 thira 2174 cho ba Nguyén Kim P véi s6 tién 700. 000.000d,
thanh toan lam 02 dot. Do ba T khdi kién vu 4n hanh chinh yéu ciu huy
GCNQSDD cua 6ng Q va dat thude du an 1am dudng nén 6ng Q khéng the lam
thu tuc sang tén chuyen nhuong cho ba P. Péi v6i khiéu kién ciia ba T vé yéu
cau hity quyét dinh cAp GCNQSDD thira 2174 cho 6ng V& Vin H2, 6ng Vo Vin
Q dd dugc Toa an nhan nhan cdp cao tai Thanh phé HS Chi Minh giai quyét
bang Ban an sb 748/2020/HC-PT ngay 17/12/2020 vé6i ndi dung dinh chi giai
quyét vu an do hét thoi hiéu khoi kién. Do ong Q da nhan tién nhung chua hoan
tat tha tuc sang tén cho ba P nén ngay 05/02/2021, hai bén da thoa thuan chuyén
nhuong bang hinh thirc 6ng Q 1ap di chiic dé lai cho ba P. Ngay 27/02/2021, dng
Q chét, ba P ké khai thira ké theo di chiic nén thoi diém nay thii tuc chuyén
nhuong gitta 6ng Q v6i vo chong ba P di hoan tat.

Ba D 13 con duy nhat cua dng Q. V& ngudn goc dat va qua trinh sir dung dat
thi ba D khong nam 1d dugc nén khong thé trinh bay. Hién tai dat khong thudc
quyen quan 1y str dung ctia ba D, khong co lién quan gi dén ba D nén cac yéu
cau khoi kién cua ba T thi ba D khong dong y. Truong hop Toa an giai quyét
chap nhan yéu cau khéi cia nguyén don, vo hi¢u cac van ban néu trén thi ba D
s& co y kién yéu ciu trong vu an khac.

Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Kim P trinh bay trong
qua trinh gidai quyét vu an nhw sau:

Nim 2018, ba thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta éng
Q trong d6 co thira 2174. Sau khi thanh toan tién dot mot thi phat sinh tranh
chap véi nguoi khac nén khong thé ti€p tuc sang tén dang bo, 6ng Q cling khong



c6 kha nang tra lai ba sb tién d3 nhan nén ba da tiép tuc cung ong theo vu kién
cua ba T va nhitng nguoi khéac.

Viéc nguyén don cho rang dd quan 1y dat trude nam 1975 la khong chinh
xac. Theo Cong vin s6 1551/UBND- TNMT thi quyén str dung dat 1a cta ong
V& Vian H2 (ba cua ong Q). Pén nim 1993, ong H2 dé lai mot phan cho 6ng
Nguyén Vin R (cha ba T) quan 1y sir dung. Dén nam 1998 thi 6ng H2 dugc cap
GCNQSDD lan dau. Sau khi 6ng H2 chét, ong Q da tién hanh “khai nhan di san
thira ké”, sau 6 ba méi nhan chuyén nhuong tir 6ng Qva chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thanh H, déng thoi ba H cing da nhan tién dit coc ctia ba C. Nhu
vay, ba 12 ngudi mua ngay tinh va tra tién cho 6ng Q dugc phap lut cong nhan
nén khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Viéc 6ng R, ba T quan 1y str dung dat thi huong hoa 11, 191 tirc trén dat mot
thoi gian dai, viéc ba T khoi kién xin cong nhén quyén st dung dat tranh chép
néu trén ma khong c6 ngudn gbc dat, khong cé can cur ~phap luét, cling nhu
khong c6 qua trinh dang ky ké khai nén khong co6 co s6 dé cong nhan quyén su
dung dat cho gia dinh ba T. Pé vy viéc két thiic ém dep, ca nguyén don, ba va
nhimg nguoi co quyén va nghia vu lién quan mdi ngudi chiu mot it thiét hai nén
ba P dong y ting ba Nguyén Thanh T 500m?2. Trong truong hop ba T khong
dong y tién hanh hoa giai thi dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh phép luat.

Ong Ly Van N trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Nguyén Kim P, ong thong
nhat v&i 10i trinh bay cua ba P.

Theo Pon khoi kién ngay 04/4/2023, qud trinh gidi quyét vu dan, ba Nguyén
Thanh H va nguoi dai dién theo ity quyén la éng Neuyén Van D trinh bay c6 ni
dung nhir sau: Ba H con doc than. Ba H nhan chuyén nhuong 07 thira dat tir ba
Nguyén Kim P theo HPCNQSDD ngay 03/3/2022. Trong d6 gia chuyén
nhuong thtra 2174 1a 650.000.000d, ngay 23/3/2022 ba H da duoc cap nhat sang
tén trén GCNQSDD.

Ngay 22/4/2022, ba H di thoa thuan chuyén nhuong 05 thira dat trong d6
c6 thira 2174 va nhan coc 500.000.000d (ctia 05 thira dat) ctiia ba Nguyén Thi C
va hen ngay 24/8/2022 ky hop ddng cong ching nhung ngay 02/6/2022 da bi
Toa an nhan dan tinh LA ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
nén chua thyc hi¢n dugc, ba C dang gitt ban chinh GCNQSDD.

Viéc chuyén nhuong dat gitta ba P vdi ba H chi thuc hién trén gidy to, sau
khi duoc cép giéy thi ba H nhan dit coc cua ba C ludn, con thuc té ai dang quan
1y str dung thi ba H khong biét, tai thoi diém ba H nhan chuyén nhuong thi ba
khong hé biét dat dang c6 tranh chap. Giao dich giita ba H vai ba P 1 hop phap,
ngay tinh va dé giao du tién nén dé nghi Toa 4n cong nhan ngudi mua ngay tinh.
Ba khong dong ¥ yéu cau vé hiéu hop dong ctia nguyén don.

Ba H c6 yéu cau doc 1ap budc ba Nguyén Kim P phai tiép tuc thuc hién
HDCNQSDD ngay 03/3/2022 giita ba Nguyén Kim P v&i ba Nguyén Thanh H
dugc Vin phong C3 ching thue sé 1580 quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD



d6i voi quyén str dung dat co dién tich 6.024m? thira 2174, o ban d6 s6 3, tai Xa
M, huyén D, tinh LA. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén dcm vé
viéc tuyén bd vo hiéu cac van ban néu trén thi ba H yéu cau Tda 4n cin clr quy
dinh phap luat dé giai quyet hau qua hop dong vo hiéu. Pbi véi ba C thi ba da
nhan tién coc va van dong ¥ tiép tuc ban nhung ba C khong c6 yéu cau gi trong
vu 4n nday nén ba H ciling khong yéu cau xem xét.

Ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 22/4/2022, ba ky hop dong dit coc v6i ba Nguyén Kim P va chong 1a
6ng Ly Van N dé dat coc chuyén nhugng ddi véi thira dat s6 2174, to ban d6 sb
3, toa lac tai xa M, huyén D, tinh LA do ba Nguyén Kim H3 dimg tén
GCNQSDBD. Theo ba dugc biét thi ba P 1a em cua ba H3 nén ba ky hop dong dat
coc voi ba P. V& tranh chap quyén sir dung dat giita ba T v6i ba P thi ba khong
biét nén khéng co ¥ kién. Doi voi Hop dong dit coc ngay 22/4/2022 giita ba véi
ba P, 6ng N thi ba da khoi kién yéu cau tra coc va phat coc trong vy an khac nén
ba khong co yéu cau hay ¥ klen gi trong vy an nay. Ba dé nghi duoc ving mit
trong sudt qua trinh giai quyet vu 4n tai Toa an céc cap

Van phong C3 trinh bay:

Vao ngay 01/11/2006, ba V& Thi P1 va dng V& Vian Q da dén Phong C4
tinh LA yéu cau cong chimg Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké doi
v6i phan di san cia 6ng V5 Van H2 (chét ngay 19/11/2000) va vo 1a ba Nguyén
Thi Y (chét nim 1945), di san dé lai 1a quyén st dung dat véi tong dién tich
148.603,00m?, toa lac tai xa M, huyén D, tinh LA. Phong cong chimng da thong
b4o niém yét hd so nay tai UBND x& M, huyén D, tinh LA trong 30 ngay va
khong ai khiéu nai, tranh chép.

Khi dén yéu cau cong ching, cac 6ng (ba) néu trén da xuat trinh day du hd
so thu tuc lién quan, da doc va da nghe Cong chung vién giai thich rd vé ndi
dung vin ban ndy va da dong ¥ ky tén, diém chi vao van ban trudc mit Cong
chirng vién. Vi vy, van ban noi trén da duge thuc hién theo dung trinh ty va
quy dinh cta phap luat.

Vin phong C3 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét, vu vige trén theo ding
quy dinh phap lut. Van phong cong ching xin dugc vang mat trong tat ca cac
phién toa hoa giai, xét x1r, giai quyét vu kién néu trén.

Van phong C3 trinh bay:

Ngay 05/02/2021, dng V& Van Q yéu cau 1ap di chic cho ba Nguyén Kim
P cac thura dat so: 150 (to ban d6 so 2), thua 1825, 1828, 1836, 1837, 2174,
2180, 2183 (td ban do so 3) X M. Di chic da dugc cong ching so 763, quyén so
01/2021-TP/CC-SCC/HDPGD, ngay 05/02/2021.

Ngay 03/3/2022, ba Nguyén Kim P lagp HDCNQSDD cho ba Nguyén
Thanh H cac thtra dat so: 2173, 2056, 2189, 2174, 2183, 2180 (to ban do so 3),



thira 150 (t& ban do s6 2) xd M. HDCNQSDD da dugc cong chimg s6 1580,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/3/2022.

Sau khi tiép nhan cac yéu ciu cong chimg néu trén, Vin phong da tién hanh
cac bién phap nghiép vu, tra cliru ngan chan, kiém tra hd so vé gidy to do ngu’0’1
yéu cau _cong chimg cung cAp va nhan dinh da day du cac dleu kién dé dugc giao
dich. Vé mat chu thé tham gia 6ng V6 Van Q con du minh man dé 1ap di chiic va
tu nguyén 1ap (kém gidy kham stc khoe). Ba Nguyén Kim P con du minh man
va tu nguyén 1ap hop dong, ba Nguyén Thanh H du diéu kién nhan dat nong
nghiép.

Vi viy, cac yéu cau cong ching trén da duge Vian phong C3 tién hanh giai
quyét theo ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau Toa 4an
can ctr theo nhitng thong tin trén va nhiing chig cu, 161 khai do hai bén cung
cap dé giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luit va xin vang mit trong ca cic
phién hop, phién hoa giai va xét xu.

UBND huyén D ¢6 ¥ kién doi véi yéu cau khdi kién cia ba T nhw sau:

Thira dat s6 2174, to ban d6 s6 3 c6 ngudn goc 13 cuia dng Vo Vian Q1 va ba
D6 Thi D2 khai v& va lam trude nim 1975 (cha cua 6ng Vo Vin H2) co san
xuét laa. Ong V& Van H2 c6 1am duoc 3 nam khoang nam 1977 dén nam 1979
roi dé lai cho 6ng Nguyén Vin R 1am dén nam 1993 méi cho ba Nguyén Thanh
T lam cho dén nay. Theo Gidy tay hop than toc ngay 06/7/2003 thi cudc hop do
do 6ng Nguyén Vin R lam chu tri ¢6 ba Nguyén Thanh T tham du va ba co y
kién “d6ng ¥ tra va ban xin mua”.

Vao nam 1998, éng V4 Vian H2 ding ky va duge cdp GCNQSD dét voi
dién tich 13 14ha, trong d6 co thira 2174. Sau nay 6ng H2 chét, 6ng V5 Vin Q
dugc UBND huyén D cap GCNQSDD theo Quyét dinh s6 1834/QDUBND ngay
04/9/2007 trén co so thira ké tir ong V& Vian H2. Vao ndm 2021, thi cong cong
trinh dudng T c6 1ap thu tuc thu hoi dudng tinh 838B di ngang qua thira 2174.
Hién tai, ong V& Vin Q di chét, nguoi duogc thira ké theo di chuc 1a ba Nguyén
Kim P 13 nguoi dang dimg tén chu sir dung dat. Viéc cdp GCNQSDP cho ong
V& Van H2, 6ng V5 Vin Q, sau nay 1a ba Nguyén Kim P thira ké lai khong c6
tién hanh do dac thuc té ma chi can ci trén ban do va cip gidy.

Ngay 03/3/2022, ba Nguyén Kim P chuyén nhugng cho ba Nguyén Thanh
H, thira dat s6 2174, to ban d6 3, dién tich 6.024m? theo HDCNQSDD s6 1580,
quyén 01/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3.

Nguyén don ba Nguyén Thanh T tranh chap quyén st dung dat va yéu cau
huy quyét dinh ca biét 13 khong c6 can cw, kién nghi Toa an ra Quyét dinh dinh
chi vu an.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 74/2023/DS-ST ngay 28 thing 9 nam 2023
cua Toa dn nhdn dan tinh LA quyét dinh:



1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thanh
T d6i v6i bi don 6ng Vo Vin Q, nguol co quyén loi nghia vy lién quan ba
Nguyén Kim P, ba Nguyen Thanh H v€ tranh chap quyén st dung dat, yéu cau
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

- Tuyén bd vo hiéu mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay
01/12/2006 do Phong C4 tinh LA (nay & Vin phong C3) cong ching dbi véi
phﬁn chia thira ké dién tich dat 6.002,4m? (khu B cuia Manh trich do) thuoc mot
phan thira dat s6 2174, to ban dd sé 3, tai x3 M, huyén D, tinh LA cta 6ng V3
Van H2 cho 6ng V6 Van Q.

- Tuyén bd vo6 hiéu Di chac chia thira ké quyén st dung dat ngay
05/02/2021 do Phong C5 cong chtng ddi véi phan chia thira ké dién tich dat
6.002,4m? (khu B ctia Manh trich do) thudc mot phan thira dat s6 2174, td ban
dd s6 3, tai xa M, huyén D, tinh LA cta 6ng V& Van Q cho ba Nguyén Kim P.

- Tuyén b v6 hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
sO 1580, quyén 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/2/2022 dbi véi dién tich
dat 6.002,4m? (khu B ctia Manh trich do) thudc mot phan thira dat s6 2174, to
ban d6 sd 3, tai x4 M, huyén D, tinh LA giita ba Nguyén Kim P véi ba Nguyén
Thanh H.

- Ba Nguyén Thanh T dugc quyén quan 1y, sir dung va dugc cip gidy
ching nhan quyén stir dung dat doi voi dién tich dat 6.002,4m? (khu B ctia Méanh
trich do) thuoc mdt phan thura dat s6 2174, to ban do so6 3, tai xa M, huyén D,
tinh LA.

Vi tri, kich thudc, tir can khu dat, thira dit néu trén duoc thé hién theo
Manh trich do dja chinh s6 3001-2021 ctia Trung tdm Q2 khu vuc phia Nam do
v& ngay 15/12/2021 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 27/12/2021, dugc dinh kém theo ban an.

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc co thén; quyén dé
1am thu tyc ké khai, dang ky, cap Gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy
dinh phép luat dat dai.

Co quan ding ky dat dai c6 tham quyén cin ¢t vao Ban an ¢ hiéu lyc phap
luat cuia Toa an dé giai quyét, diéu chinh, bién dong dat dai va cap lai gidy chung
nhan quyén str dung dat cho phu hop két qua giai quyét cua Toa an.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thanh H dbi vé6i ba Nguyen Kim P v¢ viéc yeu cau tlep tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé: Yéu cau ba
Nguyén Kim P phai giao cho ba Nguyén Thanh H dién tich dat 6.002,4m? (khu
B cua Manh trich do) thuéc mot phﬁn thira dat s6 2174, to ban do6 sd 3, tai Xa M,
huyén D, tinh LA.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thot s6
01/2022/Qb-BPKCTT ngay 30/5/2022 ctua Toa &4n nhan dan tinh LA vé viéc



tam dumng viéc giai quyét hd so chuyén nhuong dbi véi thira dat 2174, to ban do
sO 3, tai xa M, huyén D, tinh LA.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi xem xet, tham dinh tai
chd, do dac, dinh gia, an phi va thong bao vé quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/10/2023, ba V5 Ngoc D c6 don khang céo yéu cau sira toan bo
ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Ngay 10/10/2023, ba Nguyén Thanh H c6 don khang céo yéu cdu sira toan
bd ban an so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Nguyén Kim P
v6i ba, chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta ba H.

Ngay 13/10/2023, ba Nguyen Kim P va ong Ly Van N c¢6 don khang cao
yéu cau sira toan bo ban an so tham theo hudng khong chap nhan 'yéu cau khoi

kién ctia nguyén don va huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
02/2022/Qb-BPKCTT ngay 02/6/2022 ctia Toa an nhan dan tinh LA.

Tai phién toa phiic tham,

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Kim P va ong Ly Van N 1a ba
Lé Thi Thanh T2 trinh bay: Hién tai gidy ching nhan quyén sir dung ddi véi
thira dat s 2174 da duoc cap nhat, sang tén cho ba H. Tuy nhién, Toa an cép SO
thAm cho rang ba T dang quéan 1y, sir dung thira dat s6 2174 1a khong dung. Boi
1€, 6ng Q da giao thua dat tréng cho ba P va tai bién ban tham dinh tai chd do
Toa 4n cap so tham lap thé hién rang thira dat dang dé trong, khong xac dinh
dugc ai dang quan 1y sir dung.

Theo don khéi kién cua ba T, yéu cau cua ba T 13 budc ba Vo Ngoc D —
con ctia dng V4 Van Q tra lai phan dién tich dt 6154 m? thudc thira dat s6 2174
cho ba T. Tai thoi diém ba T yéu ciu ba D tra lai phan dién tich dat, ong Q da
1ap van ban chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba P. Nguyén don cho rang
ong Q va ba P biét dat dang bi tranh chap la khong dung vi ngay ky hop dong
chuyén nhugng tai van phong C3 la ngay 05/02/2021, lic nay dat khong co
tranh chap. Do d6, ba T khong con quyén quan ly, sir dung dbi voi thrra dat trén.
Pé nghi Hoi dong xét xir phiic thim chap nhéan toan bd yéu cau khang céo cia
ba P va 6ng N, sira ban an so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Thanh H 1a ba V6 Bich T3
trinh bay: Ba H van giit nguyén yéu cau khang cdo. Giao dich chuyén nhugng
gifta ba H Va ba P 1a giao dich ngay tinh, hgp phap. Ngoai ra, ba H da thanh toan
toan bd sb tién trong hop dong chuyén nhugng cho ba P. Hién nay, ba H da
duogc cip nhat, sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 2174. Thoi diém ba H di xem dét thi dat dé tréng, khong c6 ai str dung hay
canh tac trén dat. Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat
cling khoéng c6 ai ngan can, tranh chap. Do d6, c6 thé két luan rang giao dich nay
1a hop phap, tuan thu quy dinh cta phap luat dat dai. Do d6, d& nghi Hoi dong
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x€t xtr phtc tham stra ban an so tham.

Theo Piéu 133 B luat Dan su, dbi véi cac giao dich da duogc chuyén
nhuong hop phap cho nguoi thir ba ngay tinh thi Toa an phai cong nhén, néu
trong trudng hop c6 mot ban an trude do tuyén huy bo thi van phai cong nhan
giao dich cho phia ngudi nhan chuyén nhuong. Tod an cip so thim khong xem
xét dén can cr trén ma lai tuyén huy giao dich gita ba P va ba H 1a khong dung.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T cho rang ba T dang sir dung, canh
tac thira dat s6 2174 nhung khong c6 tai liéu, chung ctr ching minh ba T dang 1a
nguoi truc ti€p canh tac trén dat; hién nay thura dat van dang dé trong.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don la Ludt s Nguyén
Hoang L trinh bay: Trudc day c6 mot vu an hanh chinh do Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hué thu ly va xét xir so tham, sau do duoc chuyén dén Toa an nhan
dan tinh LA xét xir phiic tham. Trong vu 4n ndy, 6ng Q tham gia t§ tung voi tu
cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan; ba P 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng Q. Do d9, giao dich chuyén nhuong giita 6ng Q va ba P (trong d6
c6 thira dat s6 2174 cua ba T) 1a giao dich khong hop phap vi tai san dang co
tranh chap.

Ba Nguyen Thanh H khong phai 1a nguoi thtr ba ngay tinh vi khi thyc hién
giao dich chuyen nhuong quyén str dung dat v6i ba P, hai nguoi déu biét tai san
dang bi tranh chap, ngudn gdc tai san 1a ba P nhan di san thira ké khong dung
quy dinh phap luét.

Toan bd qua trinh cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6 6ng Vo Van
H2 da vuot qua tham quyeén, khong dung quy dinh tai Diéu 44 Luat Dét dai nim
1993, cu thé han muc giao dat nong nghiép cho m01 ho gia dinh khong dugc
vuot qua 3 hecta, tuy nhién UBND huyén D lai cap cho 6ng H2 dén 14 hecta.
UBND huyén D da giai trinh, xac nhén rang khi cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat, ong H2 chi dtng tén dai dién cho gia toc, khong phai dugc cap cho ca
nhan dng H2. Mat khéc, 6ng H2 dé lai di san thira ké 1a toan bd phan dién tich
dat 14 hecta cua gia toc cho ca nhan 6ng Q la khong ding. Ngay tur dau, viéc
UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng H2 la khéng
dung tham quyén, khong dung d6i tuong, khong co ca nhan canh tac tir nam
1963 dén nim 1975. Piéu nay trai vol Piéu 5 Luat Pat dai nam 1993, cu the
Nha nuéc chi cong nhan quyén st dung dat cho ca nhén truc tiép san xuét, 6n
dinh, 1au dai va khong tranh chip. Tuy nhién, ong H2 khong sir dung dat ngay
nao ma da dugc UBND cap giéy ching nhan la khong dung d6i tuong. Thuc té,
Ong Q chi nhéan di san thira ké theo hinh thuc trén gidy to chtr khong biét thira
dat ndm & vi tri ndo. Viéc nay di c6 Vin ban xac nhan dé nghi lap ngay
17/01/2007 cia UBND x&@ M va Bién ban lam viéc ngay 02/5/2008 cta Co quan
Thanh tra huyén D.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Vo Van Vthong nhdt
véi quan diém cia Ludt sw Nguyén Hodng L va trinh bay bé sung: Ong Q va ba
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P déu biét rang thira dit dang bi tranh chidp ma van thuc hién viéc chuyén
nhuong dudi hinh thic di chuce 14 trai voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat
Dat dai. Giao dich giita ba P va ba H thudc pham vi diéu chinh cua Luat Kinh
doanh bt dong san. Theo do, hai bén co quyén va nghia vu cung cip day du
thong tin v& tai san chuyén nhuong. Tuy nhién, hai nguodi khong thuc hién
quyén va nghia vu ctia minh, dong thoi cho rang giao dich trong vu 4n ngay tinh,
hop phép 1a khong ding.

Do d6, Luat su Nguyén Hoang L va ong Vo Van V dé nghi Hoi dong xét
xu bac khang céo cua ba Vo Ngoc D, ba Nguyen Thanh H, ba Nguyen Kim P va
ong Ly Van N, gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thyc hién ding quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong sy thuc hién quyeén, nghia vu theo ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.

Vé nodi dung: Tai Cong van sd 1078/UBND-TNMT ngay 12/5/2022 cia
UBND huyén D xac dinh ngudn gdc dat 1a caa ong V5 Van Q1 va ba B3 Thi D2
khai v& trude nam 1975. T ndm 1977 dén nam 1979, 6ng H2 ¢6 quan 1y sir
dung dat va dé lai cho 6ng R canh tac. Tir nam 1980, ong Nguyén Vian R tién
hanh san xuét, canh tac trén dat. Pén nam 1993, ong R dé lai cho ba T s dung
dén nay. Ngay 05/5/1998, ong Vo Vian H2 ké khai va dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi voi 45 thira dat, trong do c6 thua dat s6 2174 1a dét co
tranh chap Ngay 04/9/2007, 6ng V3 Vin Q dugce cap glay chiang nhan quyén su
dung dét; ngay 14/02/2022, ba Nguyén Kim P dugc cap giay chimg nhan quyén
str dung dat. Viéc cdp gidy chimg nhan quyén sur dung dat cho 6ng H2, ong Q,
ba P khong dugc xac thuc rd rang theo thuc té ma chi can c trén ban dd dia
chinh. Nhu vy, c¢6 cin ctr xac dinh phan dién tich dat tranh chdp do ong R sir
dung, ndm 1993 6ng R dé lai di san 14 phan dién tich dét trén cho ba T sur dung
dén nay. UBND huyén P céap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H2
vao nam 1998 1a khong dung dbi tuong sir dung dat. Dat 1a do gia dinh ba T
canh tac, su dung 6n dinh, 1au dai. Do d6, Toa an cép so thim chép nhan yéu cau
khoit kién cia ba T 1a co6 can cu.

Ong QvabaP biét dat dang c6 tranh chap nhung van thuc hién cac giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong d6 co giao dich v6i ba H. Ba H da
dugc cap nhat, sang tén trén gidy ching nhan. Ong H2, 6ng Q, ba P, ba H chi
dung tén trén gidy chirng nhén nhung thyc tédatladoba T quan ly, str dung. Vi
vay, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba P va ba H bi v6 hiéu.
Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chp nhan khang cdo ctia ba V4 Ngoc D,
béqNguyén Thanh H, ba Nguyén Kim P va 6ng Ly Vin N, giit nguyén ban 4an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr cac tai liéu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] Veé td tung:

Tai phién toa phtc tham, bi don ba Vo Ngoc D ¢6 don xin xét xtr Véng mat;
nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan bao gém ba Nguyén Thi C, Vin
phong C3 (duoc chuyén d6i tir Van phong C3), Vian phong C3 va UBND huyén
b, tinh LA Véng mat du da duoc triéu tap hop 1€. Do do, can cur khoan 2, khoan
3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh phién toa phiic
tham xét xir vang mat nhimg ngudi tham gia t6 tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé nguon gbc va qua trinh st dung, ding ky, ké khai, chuyén quyén
str dung phan dt tranh chép.

Theo cac tai liéu co trong hd so vu 4n thé hién, phﬁn dét tranh chép co dién
tich 6.154m? (do dac thuc té 13 6. 024m?) thugc thira dat s6 2174, to ban do sb 3,
tai x& M, huyén D, tinh LA (sau day viét tat 1a thira dat 2174 hodc phan dat tranh
chép), hién trang 13 dat trong do ba Nguyén Thanh T dang quén 1y, sir dung.

Nam 1997, 6ng V& Vian H2 dang ky, ké khai 45 thira dat co tong dién tich
148.603m?, trong do co thua dat 2174. Ngay 05/8/1998, 6ng H2 duoc cap gidy
chimg nhéan quyén st dung dat déi v6i 45 thira dat néu trén. Ong H2 chét ngay
19/11/2000, khong dé lai di chuc. Nam 2006, cac dong thira ké cua 6ng H2 13
6ng V4 Van Q va ba V3 Thi P1 ké khai di san thira ké, theo d6 6ng Q duoc nhan
thira ké 45 thira dat va dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
04/9/2007.

Ngay 05/02/2021, 6ng Q lap di chiic dé lai toan bo 148.603m? dit néu trén
cho ba Nguyén Kim P. Ngay 27/02/2021, 6ng Q chét. Ba P ké khai, dang ky va
dugc cap gidy chung nhén quyén st dung dat ngay 14/12/2022. Ngay
03/3/2022, ba P chuyén nhuong thira dat 2174 cho ba Nguyén Thanh H. Ba H da
hoan tat tha tuc, duoc cap nhat ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 23/03/2022.

Vé nguodn gdc dat, tai Cong van s6 1078/UBND-TNMT ngay 12/5/2022,
Uy ban nhan dan huyén D, tinh LA xac nhan ngudn gdc dét 1a ctia cu V5 Van
Q1 va cy b6 Thi D2 (cha me cua 6ng Vo Vin H2) khai hoang va canh tac tir
trude nim 1975. Ong H2 sir dung dat tir nam 1977 dén nam 1979 thi dé lai cho
6ng Nguyén Vin R (chau ngoai ctia cu Q1, cu D2) canh tac. Pén nim 1993, dng
R giao lai cho ba T (con 6ng R) st dung (BL: 282). Noi dung cong van néu trén
phu hgp véi Bién ban hop mat than tdc giai quyet vé dat dai ho toc ngay
06/7/2003 do 6ng R 1a ngudi chu tri cude hop dé lay y kién cta nhiing nguoi
dang st dung dat, nhimg nguoi nay déu thira nhan co6 sir dung dét cia 6ng ba,
dong vy tra lai dét, néu ban thi xin mua lai, trong d6 c¢6 ba T (T6) (BL: 104); phu
hop v&i Bién ban hop ho toc ngay 22/10/2006 do 6ng VO Van Q chu tri, trong
d6 xac dinh phan dit 6ng H4 dimg tén quyén st dung 1a dat ho toc (BL:155);
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phu hop v6i Bién ban hop ho toc ngay 21/9/2006, trong do xac nhan 6ng noi (cu
V& Vin Q1) giao cho 6ng H2 dtmg tén quyén sir dung 143. 603m? dt tai ap M,
nay 6ng H2 di chét nén moi cac chi trong ho tdc vé chia dat, bién ban nay cd
chir ky ciia 5 nguoi dai dién cho céc chi, trong d6 c6 6ng R, c6 x4c nhin cua
chinh quyén dia phuong (BL: 153); pht hop voi To tudng trinh ciia cic con
chau cu Q1, cu D2 c¢6 trong ho so vu an.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh ngudn gdc 148.603m? dat tai 4p M (trong d6
c6 thira dat tranh chap) 1a ctia cy V& Van Q1 va cy V5 Thi D3 chét dé lai. Cu Q1
va cu D3 ¢6 05 ngudi con, hién nay da chét. Phan dat néu trén do cac con chau
cua cu Q1, cu D3 quan ly, str dung riéng 1€, trong do chi cia ong R st dung thira
dat 2174.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cia nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung
cua bi don ba V6 Ngoc D, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Kim P, 6ng Ly Van N vé viée dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham, khoéng chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung thira dat
2174 cuia ba Nguyén Thanh T.

Ba T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung phan dat tranh
chap cho ba T. Tuy nhién, tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién, ba T ldc thi cho
rang phan dat tranh chap do ba T khai hoang, str dung (BL: 96), luc thi cho rang
phan dit tranh chap do cha ba T 1a cu Nguyén Vin R (chét nim 2012) khai
hoang, dén nam 1985 thi cho ba T st dung. Nhung trong sudt qua trinh giai
quyet vu an, ba T khong cung cap duoc tai li€u, chiing ctr nao c6 gia tri phap 1y
dé chimg minh vé ngudn gbc dat. Trong khi do, chinh 6ng R lachaba T ciing da
xac nhan trong cac bién ban hop than toc rang phan dat tranh chép 1a cua cu Ql
va cu D3. Ong R ciing 14 nguoi chu tri cude hop than tdc vao ngay 06/7/2003 dé
yéu cau nhimg nguoi dang str dung dat ctia cu Q1, cu D3 tra lai dat cho than tdc,
trong d6 c6 ba T. Ba T mic du c6 qua trinh st dung dat thuc té, nhung ba T
khong chimg minh duoc phan dat tranh chip thudc quyén sir dung hop phap cua
minh, khong dang ky, ké khai d6i v6i phan dat tranh chép; khong khiéu nai khi
éng H2, 6ng Q dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Nam 2020, ba T
khoi kién yéu vu an hanh chinh cau huy mot phan quyét dinh cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Q va hay gidy ching nhin quyén sir dung dat
cho 6ng Q d6i véi thira 2174. Tai Ban 4an hanh chinh phuc tham sb
748/2020/HC-PT ngay 17/12/2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh da huy toan b6 vy an hanh chinh va dinh chi giai quyet vu an do hét
thot higu khoi kién. Do do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta
ba T, cong nhan quyén sir dung dit tranh chip cho ba T 1a khong phu hop véi tai
liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an.

Tai Bién ban hop ho tdc ngay 21/9/2006 thé hién, sau khi cu H2 chét, dai
dién cho 5 chi (trong do co ong R) da hop than tdc vé viéc phan chia thira ké

quyen str dung dit, trong do c6 nodi dung: Ong Q d& nghi phan chia 148.603m?
dat do cu H2 dung tén quyén str dung dét cho céc chi; cac chi théng nhat voi
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kién cia 6ng Q, khi nhén giéy ching nhan quyén st dung dat, 6ng Q théng bao
cho cac chi biét (bat luc s6 153). Ngay 01/12/2006, ong Q lam thu tuc ké khai
thira ké, dén nam 2007, 6ng Q duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit.
Nhu vay, viéc ong Q ké khai thura ké dé duoc cap gidy «chtng nhan 1a da co su
ban bac, théng nhat trong ho toc. Tai phién toa phuc thim, ba V5 Ngoc D (con
6ng Q) cung cip Ban tuong trinh kém theo d6 1a cac To tudng trinh ngay
25/3/2024 cua 6ng V6 Thanh B1, éng Vo Van C1, ba V6 Thi T7, ba Ngo6 Thi K,
ong Ngo6 Van T8, ong Ng6 Van R1, 6ng V6 Van C2, ...(cac chau ndi, ngoai cia
cu Q1 va cu D3 thugc cac chi trong ho tdc) co ndi dung xac nhan vao nam 2018,
dai dién cac chi dd hop va théng nhét yéu cau 6ng Q ban phan dat cua cu Q1, cu
D3 dé lai, lay tién chia cho céc chi, theo d6 c6 chi da nhén tién do ong Q va ba
D phan chia, c6 chi dd nhan dat s dung trong d6 co6 chi thir 2 thuéc nhanh cua
ongR, baT.

Vi cac tai licu, chu’ng ctr néu trén, Toa an can phai xac minh, lam r6, sau
khi 6ng Q dugc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat thi trong than toc co
hop va théng nhat cho ong Q chuyén nhuong quyén sir dung dat, lay tién chia
cho cac chi hay khong, thuc té cac chi da nhan bao nhiéu tién, chi cia ong R, ba
T dé duoc phan chia hay chua. Hién nay, phan dit tranh chap 6ng Q da chuyen
nhuong cho ba Nguyén Kim P (bang hinh thirc dé lai di chic), ba P da chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba Nguyen Thanh H. Do do truong hop, chi cua
ong R, ba T chua duoc phén chia thi can tinh gia tri quyén st dung dat tranh
chap va bugc nguoi thira ké ctia 6ng Q tra cho chi cia 6ng R, ba T phan gia tri
quyén sir dung dat ma chi ong R, ba T duoc nhan méi dam bao quyén loi cua
cac bén duong sy. Phan dét tranh chip 1a dit ciia ong ba dé lai va than toc cling
da nhiéu 1an hop nham phan chia phan dat niy nén can phai dua nhitng ngudi
thugc cac chi trong than tc cua cu Q1, cu D3 vao tham gia t6 tung dé lam 10
viéc phan chia dat, nhan tién chuyen nhuong quyén su dung dat va giai quyét
cac yéu cau ctia ho (néu co). Cac van dé trén, Toa an cap so tham chua thyc hién
day di ma tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bd sung, dong thoi do c6
cac tai liéu moi ma duong sy cung cap tai Toa an cép phuc thim, nén can thiét
phai hity phan giai quyét tranh chip quyén sir dung dat gitra ba Nguyen Thanh T
v6i ong V& Vian Q ciia ban an dan sy so tham, giao ho so vu an vé cho Toa 4n
nhan dan tinh LA xét xir so tham lai phan nay.

[2.3] Xét khang cdo ctia ba Vo Ngoc D, ba Nguyén Kim P, 6ng Ly Vian N,
ba Nguyén Thanh H vé viéc dé nghi Toa an cdp phuc tham sira ban an so tham,
khong chdp nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thanh T, vé viéc yéu cau
huy mot phan Vin ban thoa thuan phan chia di san ngay 01/12/2006, huy mot
phan Di chuc ngay 05/02/2021 ddi véi thira dat 2174.

Nhu d3 phan tich néu trén, phan dét tranh chap c6 ngudn gbc cia cu Q1 va
cu D chét dé lai, 6ng H2 1a con cua hai cu di ké khai, dang ky va dugc cip
quyen su dung dat tir nam 1998. Nam 2000, 6ng H2 chét. Ngay 01/12/2006, cac

dong thira ké cta ong H2 1a 6ng Q, ba P1 lap Van ban thoa thuén phén chia di
san thira ké 12 quyén str dung dét cap cho cu H2 trong d6 c6 thira dat 2174. Tai
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thoi diém nay, thira dat 2174 khong co tranh chép, gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho ong H2 khong bi thu hoi, hay bd, 6ng H2 duge xac dinh 1a chu
stt dung hop phap ddi vé6i thira dat 2174. Theo trinh bay cua Phong C4, tinh LA
(nay la Van phong C3) thi Phong Cong chimg da thong bao niém yét ho so ké
khai di san thira ké ctia ong H2 tai Uy ban nhan dan xd M, tinh LA trong thoi
han 30 ngay va khong ai khiéu nai, tranh chép, thu tuc cong chimg Vian ban thoa
thuan phan chia di san thura ké duoc thuc hién ding trinh ty va quy dinh cua
phap luat (BL: 185). Do d6, Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
01/12/2006 do Phong C4, tinh LA (nay la Van phong C3) cong chimng dbi voi
phan chia thira ké thira dat 2174 1a hop phap. Sau do, 6ng Q cing da dugc co
quan Nha nudc co tham quyen cap gidy ching nhan quyén sir dung thura dat
2174. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T, tuyén
bd v6 hiéu mot phan Vian ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay
01/12/2006 néu trén, 1a khong dang.

Ngay 28/8/2019, 6ng Q khai kién yéu cau ba Nguyén Thanh T tra lai phan
dat tranh chap. Ngay 29/01/2021, 6ng Q rat don khoi kién. Ngay 03/02/2021,
Toa an dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cia ong Q. Ngay 05/2/2021, 6ng Q
1ap di chiic dé lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén Kim P, trong d6 co thira dét
2174 (thyc chat 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba P). Di chic duge
Van phong C3 vao ngay 05/2/2021. Thoi diém cong ching, 6ng Q da duoc cip
gidy chung nhan quyén st dung dat, thira dat 2174 khong c6 tranh chap (baTco
don khai kién tranh chap véi 6ng Q vao ngay 09/3/2021 1a sau thoi diém 6ng Q
1ap di chic). Theo trinh bay ctia Van phong C3 thi Van phong C3 da tién hanh
cac bién phap nghiép vu, tra ciru ngan chan, kiém tra hd so vé gidy to do nguoi
yéu cau cong ching cung cap va nhan dinh da dy du cac diéu kién dé giao dich.
Ong Q con dit minh man dé 1ap di chiic va ty nguyén lap di chuc (kém theo gidy
kham strc khoe) (BL: 400). Trude khi chét, ong Q khong thay d6i hay huy bo di
chtc. Theo quy dinh tai Piéu 630 Bo luat Dan sy nim 2015 thi Di chuc ngay
05/02/2021 ctia 6ng Q d¢ lai di san thira ké thira dat 2174 cho ba P la di chic
hop phap. Sau do, ba P cling dugc cap glay ching nhén quyen st dung d6i véi
thira dat 2174. Vi vay, Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
T, tuyén bd vo hiéu mot phan Di chuc ngay 05/2/2021 d6i voi thira dat 2174, 1a
khong dung.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham chdp nhan khang
céo cta ba D, ba H, ba P va dng N; stta mot phan ban 4n so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T vé yéu cau hity mot phan Vian ban thoa thuan
phan chia di san ngay 01/12/2006, hity mot phan Di chic ngay 05/02/2021 cua
6ng Q d6i voi thira dat 2174,

[2.4] Xét khang céo cua ba V3 Ngoc D, ba Nguyén Kim P, 6ng Ly Van N,
ba Nguyén Thanh H vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 03/3/2022 gitra ba Nguyén Kim P véi ba Nguyén Thanh
H.
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Sau khi duoc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat, ba P d3 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 2174 cho ba H. Hop dong dugc cong chung tai Van
phong C3 ngay 03/3/2022. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trén dugc thuc hi¢n trong khi ba T da c6 don khoi kién tranh chap quyén sur
dung dat v&i ba D. Tuy nhién, nhu da phan tich néu trén, thira dat 2174 do ba P
nhén thira ké hop phép tur ong Q. Ba P da duogc co quan nha nudc co tham quyén
cap glay chtng nhan quyén st dung dét. Trong vu an nay, yéu cau khoi kién cua
ba T vé viéc huy mot phan Van ban thoa thudn vé phén chia di san ngay
01/12/2006, hity mot phan Di chic ngay 05/02/2021 dbi voi thira dat 2174
khong dugc Toa an cap phic thém chap nhén; ba P va ba H khéng c6 tranh chip
vé hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat néu trén. Hién nay, ba H ciing
da dugc cap nhat dung tén trén gidy chimg nhén quyen sir dung dat tranh chap,
da thanh toan du tién chuyén nhuong. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan khang cdo, sira ban an so thim theo hudng khong chép nhan yéu cau khoi
kién cua ba T vé viéc yéu cau Toa an hity mot phan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/3/2022 gitta ba P voi ba H d6i véi thira dat 2174;
chép nhan yéu cau doc lap chaba H veé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén sir dyng dat ngay 03/3/2022 giita ba P v6i ba H doi voi phan dat tranh
chap.

[2.5] Xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Kim P va 6ng Ly Van N vé
viéc yéu cau Toa an huy Quyét dinh ap dung bi¢n phap khéan cap tam thoi ctua
Toa an nhan dan tinh LA.

Qua kiém tra, hd so vu 4n khong c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 02/6/2022 nhu khang cdo cua ba P
va 6ng N ma chi c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
01/2022/Qb-BPKCTT ngay 30/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh LA.

Toda an cip so tham tuyén duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 30/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh LA
vé viée tam dung vi€c giai quyét hd so chuyén nhuong d6i vé6i thira dat 2174, to
ban d6 so 3, tai x M, huyén D, tinh LA. Nhung quyét dinh ap dung bi¢n phap
khan cdp tam thoi ndy duoc ban hanh trong vu 4n hanh chinh “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh” giita ngudi khéi kién 1a ba Nguyén Thanh T va nguoi bi kién
la S6 Tai nguyén va Moi truong tinh L. Tuy nhién, vu an hanh chinh da bi dinh
chi giai quyét theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n hanh chinh sb
83/2022/QDST-HC ngay 15/11/2022 cua Toa an nhan déan tinh LA. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 138 B luat T tung dan su thi Toa an phai ra ngay quyet
dinh huty bo bién phap khan cip tam thoi da duogc ap dung khi viéc giai quyet vu
an duogc dinh chi va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nay khong
dang theo quy dinh cua B¢ luat Té tyung dan su. Do do, Toa an cap so tham
tuyén duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thodi néu trén 13 khong
ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su. Vi vay, khang cdo cta 6ng N, ba
P ¢6 co s nén duoc chap nhan.
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[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Tong cong la
9.663.773d (chin triu, sau trdm sau muoi ba nghin, bay tram bay muoi ba
ddng), tai phién toa so thim nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dong
y chiu toan bd chi phi va da nop xong.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

[3.1] Pbi voi phan ban an dan sy so tham bi sira: nguyén don ba Nguyén
Thanh T phai chiju 4 an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luat; nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung ctia bi don ong V4 Van Q 1a ba Vo Ngoc D va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thanh H, dugc mién an phi dan su
so tham; ba Nguyén Kim P khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[3.2] £)01 v6i phan ban an dan sy so tham bi huy, an phi dan su so thim va
céc chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[4] Vé an phi dan sy phtc tham: Ban 4n so tham bi hily mot phan va bi sira
mot phan nén cac duong su c¢6 khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, hoan tra lai tam rng an phi phtuc tham da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Can ctr Diéu 308 va Diéu 309, Piéu 310 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015;

Chap nhan mot phan khéng cdo ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua bi don la ba Vo Ngoc D;

(:,hép nhan khang cao cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thanh H, ba Nguyén Kim P va 6ng Ly Van N;

Ap dung:

_ - Céc Dieu 26, 37, 138, 228, 273 ctia B ludt T6 tung dan sy ndm 2015; cac
bicu 95, 99, 100, 101, 106, 166, 195 Luat bat dai nam 2013; cac bicu §, 11, 14,
117, 119, 133, 609, 624, 630 B6 luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Stta mot phﬁn Ban 4n dan su so thim, cu thé:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thanh T, vé viéc
yéu cau Toa an:

- Tuyén b6 vo hiéu mét phan Vin ban théa thuan phan chia di san ngay
01/12/2006 do Phong C4 tinh LA (nay la Van phong C3) cong chimg doi voi
phén chia thura k€ dién tich dat 6‘.00,2,4m2 (khu B cua Manh trich do) thuoc mét
phan thira dat so 2174, to ban do so 3, tai xa M, huyén D, tinh LA ctua 6ng VO
Van H2 cho 6ng V6 Van Q.

17



- Tuyén bd vo hiéu Di chac chia thira ké quyén st dung dit ngay
05/02/2021 do Phong C5 cong chtng ddi véi phan chia thira ké dién tich dat
6.002,4m? (khu B cuia Manh trich do) thudc mot phan thira dat s6 2174, to ban
dd s6 3, tai xa M, huyén D, tinh LA cua 6ng V4 Vin Q cho ba Nguyén Kim P.

- Tuyén bb v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 1580, quyén 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/2/2022 doi véi dién
tich dat 6.002,4m? (khu B ctia Manh trich do) thudc mot phan thira dat s6 2174,
to ban do s6 3, tai xd M, huyén D, tinh LA giira ba Nguyén Kim P véi ba
Nguyén Thanh H.

1.2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thanh H vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién ‘hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/2/2022 giita ba Nguyén Kim P véi ba
Nguyén Thanh H.

2. Hay mot p~h§n Ban an dan sy so tham, vé phan giai quyét yeu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thanh T doi voi bi don ong VO Van Q (dé chét, nguoi ke
thira quyen va nghla vu to tung 1a ba Vo Ngoc D) vé viéc tranh chdp quyén sir
dung phan dat c6 dién tich dién tich 6.002, 4m? (khu B cuia Manh trich do) thudc
mot phan tﬁwa dat sé 2174, to ban dé sé 3, tai xa M huy,e‘n D, tinh LA; giao ho
s0 vu an ve€ cho Toa an nhén dan tinh LA giai quyét lai phan bi huy theo thu tuc
so tham.

3. Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 01/2022/Qb-
BPKCTT ngéy 30/5/27022 cua T(‘)a, an nhan dﬁn tinh LA vé Viég tam dung vige
giai quyet ho so chuyén nhuong doi vai thira dat 2174, to ban do so 3, tai xa M,
huyén D, tinh LA.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd , do dac, dinh gia:
Téng cong la 9.663.773d (chin tri¢u, sau tram sau muoi ba ngh1n bay tram bay
muoi ba ddng), tai phién toa so tham ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don ddng ¥ chiu toan bo chi phi va da ndp xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1 Béi véi phan ban an dan sy so tham bj stra:

- Ba Nguyen Thanh T phai chiu 900.000d (chin tram nghin dong) an phi
dan sy so tham, duoc can trir vao so tién 900.000d (chin tram nghin dong) tam
g an phi da ndp déng theo Bién lai thu s6 0001546 ngay 07/12/2022 ciia Cuc
Thi hanh an dan su tinh LA.

- Nguoi ké thura quyén va nghia vu tf} tung cta bi don 6ng V6 Van Q la ba
V06 Ngoc D dugc mién an phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Kim P khong phai chiu an phi dan su so tham.

- B4 Nguyén Thanh H duoc mién an phi dan su so tham.
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5.2 Pbi véi phﬁn ban an dan sy so tham bi hiy, an phi dan sy so tham s&
duoc xéac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

Sf) tién tam tng an phi 7.500.000d (bay triéu ndm tram nghin d6ng) ma ba
Nguyén Thanh T dé nop theo Bién lai thu s6 0009030 ngay 03/3/2021 cua Cyc
Thi hanh &n dan sy tinh LA, s€ dugc xur 1y khi khi gidi quyét so tham lai vu an.

6. An phi dan sy phic tham:

Ba Nguyén Kim P, 6ng Ly Vin N, khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham. Ba P dugc nhan lai tam tmg an phi dan sy phuc tham da ndp 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0006707
ngay 24/10/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh LA. Ong Ly Vin N dugc
nhan lai tam tng 4n phi dan su phic tham da ndp 300.000d (Ba trim nghin
doéng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006706 ngay
24/10/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh LA.

Ba Nguyén Thanh H va ba V5 Ngoc D dugce mién ndp tam tng 4n phi dan
su phuc tham.

7. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Bén an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1);

- TAND tinh LA (1);

- VKSND tinh LA (1);

- Cuc THADS tinh LA (1);

- Cac duong sy (16);

- Luu: hd so (2),VP(3), 30 (NTCL);

Tran Thi Hoa Hiép
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