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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa:  Ba H6 Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan T6 Ngoc

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa an nhéan dan cép
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh, xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
559/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap Quyén su
dung dat va yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 4112/2024/QDPT-DS
ngay 09 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Ta M, sinh nam 1971; dia chi: s0 F, duong L,
Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Ong L& Thanh H, sinh
nam 1971; dia chi: s0 A, duong T, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 mat).

Dia chi lién hé: Phong C14-09 chung cu O, s6 F A, phuong T, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Poan Tin V, sinh nim 1954; dia chi: s E, duong L,
Phuong A, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1980; dia chi: s6 D, L, Phuong E, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Wei Yi C, sinh nam 1963; dia chi: s6 F, duong L, Phuong A, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Wei Yi C: Ong Lé Thanh H, sinh
nam 1971; dia chi: s6 A, duong T, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1952; dia chi thuong tra: s6 E, duong L,
Phuong A, Quan G, Thanh phdé Ho Chi Minh; chd ¢: 3636, W, L, C, USA (ving
mat).

3. Cong ty TNHH Mot thanh vién T; dia chi: s6 A, 16 E, duong sd E, khu
dan cu D, khu phd D, phuong P, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Tan V — Chac vu: Chu tich
kiém giam dbc (vang mat).

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan A — Phong G; dia chi: s6 D, N,
Phuong E, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Pinh L1 — Chirc vu: Phé Gidam
d6c phong quan 1y no (xin vang mat).

- Ngwoi khang cao: Nguyén don la ba Ly Ta M va bi don la 6ng Poan Tan
V.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ly TU M va ngwoi dai dién hop phdp cia ba M la 6ng
Lé Thanh H trinh bay:

Vao ngay 30/12/2009, nguyén don ba Ly TG M ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi bi don ong Poan Tan V dbi voi 04 16 dat nhu
Sau.

+ Thira dét 6 25, t ban dd s 00 (16 B) 6 dién tich 122,5m? muc dich sir
dung 1a dat & di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao sb
H00271 ngay 29/12/2006.

+ Thura dat 6 26, t& ban do s6 00 (16 B) o dién tich 123m?, muc dich sir
dung 1a dit & da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd vao sd
H00264 ngay 29/12/2006.

+ Thira dét 6 30, t& ban dd s 00 (16 B) 6 dién tich 100,5m?, muc dich sir
dung 1a dat & da dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sd vao sd
H00287 ngay 29/12/2006.

+ Thira d4t 6 31, to ban d6 s6 00 (16 B) c6 dién tich 100,5m?, myc dich sir
dung 13 dit & di duoc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat sd vao sd
H00286 ngay 29/12/2006.



TAt céac cac thira dat trén déu toa lac tai ép b, xa b, huyén D (nay la khu
phé B, phuong B, thanh phd D), tinh Binh Duong. Cac 16 dat trén chi dugc hai
bén ky hop dong chuyén nhugng vao ngay 30/12/2009, ba M hoan tit thu tuc
thanh toan 100% gia tri chuyén nhuong 04 16 dat trén cho éng V véi gia
800.000.000 ddng. Ngay 30/12/2009, éng V di 1ap bién nhin nhan du sb tién
trén. Vao thoi diém ky két hop dong thi cac 16 dat nay da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va ong V cho biét da thé chap dé vay tién, 6ng V cam
két khi d¢ao han s& lam thu tuc chuyén nhuong cong chimg va dugc ba M déng .
Vi vay, hai bén 1ap hop dong ma khong c6 cong ching, ching thuc. Tuy khong
dugc chimg thuc nhung hop dong van thé hién dugc ¥ chi clia cc bén tham gia
giao két hop dong, ddng thoi c6 diy du cac yéu to quy dinh cia hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vao nam 2013, 6ng V tiép tuc thé chap cac 16 dat néu trén tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan N1 — Chi nhanh A, phong G1 dé vay tién ma khong 1am
thu tuc chuyén nhuong cho ba M nhu di cam két, day 1a 151 cua 6ng V khéng
thue hién cac cam két cua chinh 6ng V dan dén khéng thuc hién duoc hop dong.
Sau khi Toa an thy 1y vu viéc va thong bao cho 6ng V biét ndi dung vu kién vao
thang 01 nam 2017, Toa an da mo1 6ng V nhung 6ng V khong cdé mat nhung
ngay 28/3/2017, 6ng V lai mang 04 16 dat dang tranh chap trén di thé chap va
bao lanh tai Ngan hang A — Phong G, day 1a hanh vi c6 tinh khong thuc hién
cam két va don phuong huy bo giao udc, viéc khong thuc hién dugce hop dong
hoan toan do 16i cua dng V.

Nay nguyén don yéu cau Toa an tuyén hily Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 30/12/2009 giita ba Ly T4 M va 6ng Poan Tan
V; bén nao co 15i thi phai boi thudng. Vi vdy, yéu cau bi don 6ng Poan Tan V
phai boi thuong cho nguyén don ba Ly TG M theo gia tri thuc té tai thoi diém
hién tai 1a 10.000.000 déng/m? x 466,5m* = 4.465.000.000 dong, sb tién nay bao
gdm sb tién 6ng V di nhan cia ba M 1a 800.000.000 ddng, ngoai ra khéng co
yéu cau khac.

- Bi don 6ng Podan Tin \ va ngwoi dai dién hop phdp ciia 6ng V 13 6ng
Nguyén Vian L trinh bay:

Dbi vé6i yéu cau huy Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba Ly T4 M véi 6ng Poan Tan V 1ap ngay 30/12/2009 thi bi don dong y
nhung bi don ong V khong doéng ¥ v6i yéu cau bdi thudng sd tién 4.465.000.000
dong vi cac 1y do sau:

+ Thuec té s6 tién 800.000.000 dong 1a tién no cua viéc hop tac kinh doanh
giita ong V véi ba M nén sé tién 800.000.000 dong 14 tién chuyén hoa tir tién no
cta kinh doanh chtr khong phai 1a tién nhan gia tri cua viée chuyén nhuong 04
gidy ching nhan quyén sir dung dat.



+ Theo don thay doi yéu cau khoi kién cia ba M, thoi diém ngay
30/12/2009, ba M 1a ngudi biét ong V dang thé chap 04 gidy ching nhan quyén
str dung dat tai ngn hang nén hai bén ky hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang hinh thtrc gidy tay v6i nhau. Nhu vy, tai thoi diém nam
2009 d3 bi han ché quyén giao dich ddi voi 04 gidy ching nhan quyén st dung
dat dang tranh chép.

+ 04 gidy chimg nhan quyén str dung dat nay dugc tao 1ap trong thoi ky
hén nhan gia dinh gitta 6ng V véi ba Huynh Thi N, thoi diém ky hop dong mua
ban chuyén nhuong quyén str dung dét 1 ngay 30/9/2009, theo ban tu khai ctia
ba N thi ba N khong biét nén ba N khong dong ¥ viéc mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dit nay.

Vi vay, bi don ong V chi dong ¥ tra s6 tién 800.000.000 déng con no cia
ba M trong viéc kinh doanh, 6ng V khang dinh day 1a no c4 nhan cta ong V.
Ngoai ra, bi don yéu cau hay gidy “Bién nhan” véi sb tién 800.000.000 dong
ngay 30/12/2009 giira nguyén don ba Ly T M véi bi don 6ng Poan Tan V.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng \Wei Yo C1 trinh bay:

Ong Wei Yo C1 1a chong ctua ba M va 6ng Wei Yo C1 théng nhét voi
trinh bay ctia nguyén don ba Ly TU M khong c6 y kién bo sung.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi N trinh bay:

Ba 14 vo cta 6ng Poan Tan V, viéc chuyén nhuong cua éng V d6i véi 04
giéy chung nhéan quyén str dung dat trén vao ngay 30/12/2009 thi ba N khdng
biét nén ddi v6i yéu cau khaoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong y. Ba
thong nhat v6i 10 trinh bay ctia bi don 6ng Poan Tan V va c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Mt thanh
vién T trinh bay:

DPbi véi 04 gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 HO00271;
H00264; H00287 va H00286 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di
An cip ngay 29/12/2006 cho ong Poan Tan V thi da dugc ong V bao lanh cho
cong ty vay tién tai Ngan hang Thu’ong mai Co phan A, dia chi: Sé D, duong N
Phuong E, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop ddng cép tin dung so
NTB.DN. 1754 230317 ngay 28/3/2017. Dong thoi, cong ty ciing c6 don yéu cau
giai quyet Vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai Cé
phéin A — Phong G trinh bay:

Ngay 28/3/2017, Ngan hang Thu:cmg mai Co phan A CO cho Cong ty

TNHH Mot thanh vién T vay tién theo Hop dong cip tin dung sb
NTB.DN.1754.230317. Hi¢n nay, Cong ty TNHH Mot thanh vién T da thanh ly



ng vay cho ngin hang va ngan hang di giai chip toan bo tai san thé chip cho
ong Poan Tan V theo quy dinh va ngan hang xin dugc xét xur vang mat tai Toa
an.

Tai Bén dn din sw so tham so 24/2022/DS-ST ngay 22 thing 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ly T4 M vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi véi 6ng
Poan Tan V.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/12/2009 dugc
ky giita ba Ly T4 M véi 6ng Poan Tan V.

Ong Poan Tan V phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Ly T M sb tién
6.606.500.000 dong (sau ty sau trim 1é sau triéu nam trim nghin dong), bao gdm
tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a 5.806.500.000 dong va tién thanh
toan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét véi sb tién 800.000.000 dong.

K& tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguot dugce thi hanh 4n ndp don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong sd tién trén thi
con phai tra 14i d6i véi so tién cham tra theo mirc 13i suat do Ngan hang N2 cong
b tai thoi diém thanh toan, twong ting voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

3. Khong chap nhdn yéu cau caa ba Ly Tu M yéu cau éng Poan Tan V phai
bdi thudng thiét hai theo Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
30/12/2009 duogc ky gitta ba Ly TG M véi ong Poan Tan V.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 05/10/2022, bi don dng Poan Tan V khang cdo toan bo ban an so
tham.

Ngay 06/10/2022, nguyén don ba Ly TG M khang cdo mdt phan ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cip phuc tham sira mot phan ban an so
tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng Poan Tén
V phai bdi thuong 80% thiét hai theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 30/12/2009 duoc ky gitta ba Ly T4 M voi ong Poan Tan V.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don van gitr khang cdo yéu cau Hoi dong xét
XU bac toan bd khang céo ctia nguyén don, chap nhan yéu cau khang céo cia bi
don, tuyén bi don chi tra lai cho nguyén don s6 tién 800.000.000 dong da nhan.



Khong chép nhan viéc xac dinh bi don phai chiu 50% 16i va budc bi don phai
chiu thiét hai 50%.

Pai dién theo uy quyén ctia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ong Wei
Yi C d¢ nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua nguyén don, bac khang
cao cua b1 don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia to tung d3 thuc hién cac
quyén va nghla vu theo dung quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Tda an cip so thAm xét xir chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién cta nguyén don, hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/12/2009 dugc ky két giita ba Ly T4 M va 6ng Poan Tan V, budc 6ng
Poan Tan V phai cd trach nhiém thanh toan cho ba Ly TG M sb tién
6.606.500.000 dong (sau ty sdu tram 1€ sau triéu ndm tram nghm d6ng), bao gom
tién chénh léch gid tri quyen sur dung dat 1a 5.806. 500 000 dong(SO% thlet ha1)
va tién thanh toan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat véi sb tién
800.000.000 dong 1a c¢6 cin ctr, diing phéap luat. Tai cp phic tham, nguyén don
va bi don khang cédo nhung khong cung cip duogc chimg ctt chimg minh, dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia nguyén don, bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai di¢n
Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don va bi don duge lam ding quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Toa an triéu hop 18 1an thtr hai, mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit hodc ¢6 don xin xét xir vang mat. Can cit Picu 296 B luat td
tung dan sy, Toa an tién hanh phién toa xét xtr phuc tham ving mit nhiing
duong su nay.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Nguyén don ba Ly TG M va bi don 6ng Poan Tan V ky két hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat (but luc 23) ngay 30/12/2009 gdm
04 16 dat 1a: Thua dat s6 6 25 véi dién tich 122,5m?, thira dat 6 26 véi dién tich
123m?, thira dat 6 30 véi dién tich 100,5m?, thira dit 6 31 véi dién tich 100,5m?;
tat ca cac thira dat nay déu toa lac tai thanh phd D, tinh Binh Duong. Clng ngay,
6ng Poan Tan V c6 1ap gidy bién nhan voi ndi dung d3 nhan du sd tién



800.000.000 dong va xac dinh ddy 1a sd tién ba M thanh toan xong dbi véi viéc
mua ban 04 16 dat néu trén.

Bi don 6ng Poan Tan V cho rang ong V khéng chuyén nhuong 04 16 dat
trén.

[3.2] Xét, theo Pon khoi kién ngay 11/01/2017, ba Ly TG M yéu cau cong
nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ma nguyén don va bi don ky
ngay 30/12/2009 dbi véi 04 thira dat trén. Ngay 14/6/2017, ba Ly TG M ¢6 don
thay d6i yéu cau khai kién (but luc 25) véi ndi dung yéu cau tuyén huy Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma nguyén don va bi don ky ngay
30/12/2009 ddi v6i 04 thira dat trén va yéu cau bi don 6ng Poan Tan V phai bdi
thuong thiét hai ddi véi 04 16 dat co téng dién tich: 446,5m? x 10.000.000 dong
= 4.465.000.000 dong (bao gom sb tién 800.000.000 dong ma bi don 6ng V da
nhan).

Qua trinh giai quyét vu an, bj don déng y d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ma
nguyén don va bi don ky ngay 30/12/2009 d6i v6i 04 thira dat trén. Ong V dong
¥ tra lai s6 tién 800.000.000 dong nhung khong dong y boi thuong cho ba M.

[3.3] Tai Piéu 1 cia Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
30/12/2009 thé hién: dat s& dugc chuyén nhuong 04 16 dat gom B25, B26, B30,
B31 tai khu dén cu D - huyén T - Binh Duong, dat ndy thudc quyén sé hiru cua
6ng V va duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: thira sd 6 25 véi dién
tich 122,5m? (dét &); thira s& 6 26 v6i dién tich 123m?® (dat &); thira s6 6 30 va
thira 6 31 cung dién tich 100,5m’ (d4t &). Tat ca 04 thira dat nay déu duge Uy
ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd D), Binh Duong cép gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Poan Tan V ngay 29/12/2006.

Tai Piéu 2 cta Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/12/2009 thé hién: gia mua ban toan bd dién tich 04 16 dat da dugc hai bén
thoa thuan 1a 800.000.000 dong. Vé phuong thirc thanh toan: do ban bé ba M
(bén mua) théng cam nhitng kho khin ciia 6ng V (bén ban) dang vudng mac nén
dong ¥ thanh toan 100% gié tri hop dong cho bén ban, dong thoi bén ban phai
tién hanh giai chap cac 16 dat nay sang tén cho bén mua (ba M) trudc thang 06
nam 2010. Thoi han thuc hién hop dong 1a: viéc thanh toan 01 1an dut diém
ngay sau khi ky hop ddng, bén ban phai tién hanh giai chap va sang tén cho bén
mua dung thoi gian, moi chi phi lién quan viéc dén viéc sang tén, thué do bén
ban phai chiu.

Cung ngay, ong V di ky, lin tay vao bién nhan véi ndi dung c6 nhan sb
tién 800.000.000 dong ctia ba M va ciing xac dinh day 1a s6 tién ba M thanh toan
dut diém mua 04 16 dat nhu da néu trén (but luc 21).



Tai Ban x4c nhén ng, gidy ching nhan quyén sir dung dit ngay 09/5/2016
(but luc 25) da dugc ong V ky tén, lan tay xac nhan thé hi¢n:

- Ngay 30/12/2009, 6ng V ¢6 nhan du 100% tién thanh toan ctia ba M dé
mua 04 16 dat B25, B26, B30, B31 tai khu dan cu B- huyén T - Binh Duong Vi
Iy do c4 nhan chua giai chip va sang tén cho ba M theo thoa thudn, nay ba M
ddng v cho éng V gia han dén hét thang 12 ndm 2015.

- Ong V cam két: sang tén cho ba M gidy chimg nhin quyén st dung dét
cua 2 16 B25, B26 ngay 01 thang 7 ndm 2016; con 2 16 B30, B31 cho ba M trudc
ngay 30/9/2016.

Ngoai ra, ong V con cam két sang tén néu dén han t6i khong tién hanh sang
tén cac 16 dat nay cho ba M thi t61 chiu boi thuong bang 200% gia dat theo thi
truong.

Nhu vy, hop déng mua ban chuyen nhuong quyén st dung dét do nguyen
don ba M véi bi don 6ng V ky két ngay 30/12/2009 va bién nhan sb tién
800.000.000 dong, 6ng V ky tén, lan tay, do cac duong sy déu thira nhan nén 1a
nhirng tinh tiét khong phai chimmg minh tai Piéu 92 B0 luat T tung dan sy nam
2015.

[3.4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don ba
M va bi don 6ng V dugc ky két ngay 30/12/2009 thé hién gitra hai bén ky tén,
ghi r0 ho tén bang gidy tay danh may.

Vé d6i tuong giao két hop ddong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi 04 thira dat néu trén da duoc cap giay chiing nhan quyén st dung dat
cho 6ng PBoan Tan V.

Vé chui thé giao két hop dong: tai thoi diém hai bén ky két hop dong ngay
30/12/2009, tuy hai bén da thoa thuan ky két nhung khong dugc cong chimng,
chtng thuc theo quy ding phép luat. Do d6, hop ddng ndy di vi pham vé hinh
thuc giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 134 Bo luat Dan sy nam 2005
(Piéu 129 Bo luat Dan sy nim 2015).

Theo ho so thé hién va 10i trinh bay ctia bi don 6ng Poan Tan V khi ky két
hop d6ng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat voi nguyén don ba Ly T
M tai 04 thira dat B25, B26, B30, B31 dung tén 6ng V thi 04 gidy ching nhan
quyén st dung dit nay dd duoc ong V thé chip tai Ngan hang N1 lién tuc tir
ngay 06/02/2007 dén ngay 05/02/2010, sau khi giai chdp cho Ngan hang N1 thi
6ng V tiép tuc thé chip 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Ngan hang A
vay tién tir ngay 17/02/2016 dén 28/03/2017 méi giai chap. Tai thoi diém cac
bén ky hop dong chuyén nhuong trén mic du 6ng V 1a nguoi dimg tén trén cac
gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung tai san nay duoc tao lap trong thoi ki
hén nhan gitta 6ng Poan Tan V va ba Huynh Thi N (vg ong V) theo Gidy chiing
nhan két hon duge Uy ban nhan dan Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay



20/5/1983. Ba Huynh Thi N 1a vo 6ng V hoan toan khdng hay, khong biét nén
viéc 6ng V va ba M ky két mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi
04 thira dat B25, B26, B30, B31 cho nén ba N khong dong ¥ viéc mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ly T4 M va dng Poan Tan V (but luc
58, 59).

Bi don ba Ly T4 M ciing biét 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat do
6ng V dung tén tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong da thé chip tai ngan
hang duoc thé hién tai khoan 2, 3 Piéu 2 cula Hop déng mua ban ching nhéan
quyén sir dung dat ma ba M va dng V ky két hop dong ngay 30/12/2009. Do do,
viéc ba M va 6ng V ky hop ddong mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
vi pham diéu cdm cua phap ludt nén Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 30/12/2009 bi v6 hiéu theo Piéu 123 ctia BO luat Dan su nim
2015. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, gitta nguyén don va bi don dong y
huy Hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/12/2009.
Xét thay, day 1a ¥ chi ty nguyén cia cac bén duong su hoan toan phu hop tai
Piéu 5 cta Bo luat T tung dan su nam 2015, nén Toa an ap so thim cong nhan
thoa thuan cia duong su, huy Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/12/2009 1a phu hop.

[3.5] Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra sb tién thiét hai theo
Bién ban dinh gia ngay 31/8/2022 1a 12.413.000.000 dong (bao gdm sb tién
800.000.000 ddng ma bi don 6ng V di nhan ctia nguyén don ngay 30/12/2009).

V& phia bi don khong ddng ¥ boi thudng cho nguyén don ma dong y hoan
tra sb tién 800.000.000 dong cho nguyén don. Boi vi trén thuc té 13 s6 tién nay
1a tién no cuia viéc hop tac kinh doanh gita ong V va ba M chir khong phai tién
nhén gid tri cta viéc chuyén nhuong 04 thira dat ctia 6ng V. Nhung trong qué
trinh t6 tung, bi don khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh cho trinh bay
cua minh va trinh bay nay cling khong dugc nguyén don thira nhan nén khong
c6 co sd chap nhan.

Tai Bién ban, xem xét tham dinh tai chd (but luc 101) ngay 24/4/2017 xéc
dinh 04 thtra dat 1a dat trong khong ¢ tai san. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay
11/5/2017 (bt luc 108) thé hién 04 16 dat co gia 10.000.000 dong/m® véi tong
s6 tién 4.465.000.000 dong.

Tai Bién ban dinh gia ngay 31/8/2022 thé hién 04 thira dat co gia nhu sau:
Thira 6 25 va thira 6 26 c6 gia 26.000.000 dong/m?; thira 6 30 va thira 6 31 ¢
gi4 30.000.000 dong/m”. Tong 04 16 ¢ gia 1a 12.413.000.000 dong.

[3.6] Tai van ban tra 161 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A ngay
19/7/2018 dé nghi khong tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong qua trinh giai quyét vy 4n vi Cong ty TNHH Mot thanh
vién T di thanh 1y no vay cho ngan hang va ngan hang d3 giai chip toan b tai
san thé chap cho 6ng V theo quy dinh phap luat, ngan hang khong c6 vy kién
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khac lién quan dén viéc tranh chip giita ba M va dng V. Nhu vy, Ngan hang
Thuong mai C6 phan A di dugc 6ng V thanh toan tién vay ciia Cong ty TNHH
Mot thanh vién T va ngan hang khong co ¥ kién yéu cau gi lién quan dén vu an
nay va tai san 04 gidy ching nhan quyén st dung dat da giai chap cho ong V
nén Tda an cdp so tham khong dit ra xem xét giai quyét 1a dung quy dinh cua
phap luat.

[3.7] V& 16i dan dén viéc cac bén khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat nhu da phan tich & trén.

[3. 8] Xét yéu cau boi thuong thiét hai: tai gidy xac nhan no gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ong Poan Tan V ky, lan tay (but luc 25) ngay
09/5/2016 thé hién su cam két ciia 6ng V nhu sau: néu dén hen t6i khong tién
hanh sang tén céac 16 dat nay cho ba M thi toi xin chiu bdi thuong 200% gia dat
theo gia thi trudng. Do hop dong mua ban chuyén nhugng quyén st dung dat bi
v6 hiéu nén Toda an cap so thadm khong chip nhan yéu cu bdi thuong theo hop
d6ng cua nguyén don 13 ding quy dinh.

[3.9] Vé giai quyét hau qua cua hop doéng vo hicu: Tong gia tri cua 04 16
dat co dién tich 446,5m” 1a 12.413.000.000 dong. Tai phién tda so thim, nguoi
dai dién hop phap ctia nguyén don ba Ly Tu M la ong Lé Thanh H va nguoi dai
dién hop phéap cta bi don 6ng Poan Tan V 1a 6ng Nguyén Vian L xac dinh giita
6ng V va ba M déu c6 13i trong viéc ky két Hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/12/2009 nén ca 02 bén c6 16i ngang nhau. Do do,
Tda an cap so tham budc 6ng Poan Tan V ¢o trach nhiém thanh toan cho ba M
s6 tién 800.000.000 dong ma éng V d nhan va 50% gia tri quyén su dung dét co
dién tich 446,5m® sau khi trir s6 tién 800.000.000 dong bi don con phai thanh
toan cho nguyén don ba M sb tién 5.406.500.000 dong 1a ¢6 cin ct, dung quy
dinh ctia phéap luat tai Didu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém c2, ¢3 diém c,
tiéu muc 2.3, muc 2 phan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan ti cao huéng dan ap dung phap luat
trong giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu ciu
khang cao cua nguyén don va bi don, gitr nguyén ban an so tham. Quan diém
cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi cac ching ctr tai li€u co6 trong hd so vu
an va tai phién Toa nén dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] An phi dan sy phuc tham: ba Ly TG M phai chiu; ong Poan Tan V 1a
nguoi cao tudi nén dugce mién, theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan cac yéu cau khang cao cuia nguyén don ba Ly T4 M va bi
don 6ng Poan Tan V; Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd 24/2022/DS-ST
ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Ap dung Diéu 134, khoan 8 Diéu 320, khoan 5 Diéu 321, Diéu 425 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 129, 123, 131, 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ly TG M vé
viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi véi ong
Poan Tan V.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/12/2009 dugc
ky gitra ba Ly Tu M véi 6ng Poan Tan V.

Ong Doan Tan V phai c6 trach nhiém thanh todn cho ba Ly Td M s tién
6.606.500.000 dong (sdu ty su tram 1€ sau tri¢u ndm tram nghin dong), bao gom
tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat 1a 5.806.500.000 dong va tién thanh
todn hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai so tien 800.000.000 dong.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat, ngudi dugc thi hanh an ndp don yéu
cau thi hanh an, n€u nguo1 phai thi hanh an chua thanh todn xong s6 tién trén thi
con phai tra 1ai doi vai soO tién cham tra theo mure 1ai suat do Ngan hang N2 cong
bo tai thoi diém thanh toédn, tuong ung véi thoi gian cham trd theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Ly Tu M yéu cau 6ng Poan Tan V phai
boi thuong thiét hai theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/12/2009 duoc ky gitra ba Ly Tu M véi 6ng Poan Tan V.

4. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Poan Tan V phai chiu sb tién 5.000.000
dong (nam tri¢u dong) dé hoan tra cho ba Ly Tu M.

5. V& chi phi uy thac tu phap: Nguyén don ba Ly TG M phai chiu, dugc
khau trir vao tam tng chi phi da ndp (da thuc hién xong).

6. V& an phi:

6.1 An phi dan sy so tham:

Bi don 6ng PBoan Tan V dugc mién nop.

Nguyén don ba Ly Ta M phai ndp so tién 113.806.500 dong (mot trim
muoi ba triéu tdm trdm 1€ sdu nghin ndm trdm dong) an phi dan sy so tham duogc
khau trir sb tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo

11



Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s 0008754 ngay 20 thang 01 nim
2017 va Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0009573 ngay 19 thang 6
nam 2017 véi s6 tién 56.232.500 dong (ndm muoi sau tri€u hai tram ba muoi hai
nghin ndm tram dong) cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay 1a thanh pho )
D, tinh Binh Duong (do 6ng L€ Thanh H ndp thay). Ba Ly TU M con phai tiép
tuc nop sO tién 57.274.000 dong (ndm muoi bay tri¢u hai tram bay muoi bon
nghin dong).

6.2 An phi dan sy phuc tham:

Ong Poan Tan V dugc mién.

Ba Ly TG M phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir vao sb tién 300.000
dong tam Uung &n phi phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0000259 ngay
06/10/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong.

7. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Cac duong su;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thiy
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