TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Twdo - Hanh phuc

Ban an so: 88/2024/DS-ST

Ngay: 27/9/2024

VIV: “Tranh chdp quyén sé hiru nha
dat; yéu cau huy Gidy chitng nhdn
quyén s¢ hiu nha & va quyeén si
dung dat 6

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Hoai Son

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Lé Thi Ngoc Oanh

Ong Nguyén Phi Hung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Néng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong L& Anh Pha - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2024, tai try 56 Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
x¢ét xur so' tham cong khai vu an thy 1y s6 54/2023/TLST DS ngay 02/11/2023
vé viéc “Tranh chap quyen so hiru nha dat, yéu cau hiy Gidy chtng nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ theo Quyet dinh dua vy an ra xét X s0
21/2024/QDbXX-ST ngay 08/7/2024; ,Quyet dinh hodn phién toa sb
39/2024/QDST-DS ngay 06/8/2024 va so 64/2024/QDST-DS ngay 06/9/2024
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Y, sinh nim: 1958. Dia chi:
K140/17 dudng T, phuong B, quan Hai Chau, thanh ph6 Da Nang. C6 miit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim: 1968. Pia chi: S6 97 dudng
Tran N, phuong T, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tran Trung H, sinh
nam: 1990. Dia chi: S6 97 duong Tran N, phuong T, quan Son Tra, thanh pho
Pa Nang. (Theo gidy uy quyén ngay 05/12/2023). C6 mit

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1.Ba Nguyén Thi Kim A; sinh nam: 1960; Dia chi: 301, 10910-110 ST
Edmomton, Alberta TSH 3EA Canada. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba
Nguyén Thi Kim Y, sinh nim: 1958. Dja chi: K140/17 duong T, phuong B,
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. (Theo gidy Gy quyén ngay 07/11/2023 dugc
Téng lanh sy quan Viét Nam tai Canada chirng nhan). Ba A vaba'Y c¢6 mat.

3.2. Ong Nguyén Quang K, sinh nim: 1963; Dia chi: 10704-165 Avnue
Edmomton, Alberta T5X 1X8 C. C6 don dé nghi giai quyét vang mit.

3.3. Ong Nguyén Quang D, sinh nim: 1966; Dia chi: 1155-97 ST
Edmomton, Alberta TSG 1W9 C. Véng mat.

3.4. Ong Nguyén Quang T, sinh nam: 1970; Pia chi: 17911-91 ST NW
Edmomton, Alberta T5Z 0B9 C. Véng mat.

3.5. Ba Nguyén Thi L; sinh nim: 1975; Dia chi: 13419-65 NW
Edmomton, Alberta TSA 0A2 C. C6 don dé nghi giai quyét vang mit.

3.6. Ba Tran Thi Q, sinh nim: 1934; Pia chi: S6 03 duong B, khdi M,
phuong T, quan Son Tra, thanh phd Da Ning. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba
Nguyén Thi Kim Y, sinh nim: 1958. Dia chi: K140/17 duong T, phuong B,
quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. (Theo gidy uy quyén ngay 07/11/2023). Co
mat.

3.7. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé P; Pia chi: Trung tam hanh
chinh thanh phé b, so 24 duong T, quan Hai Chau, thanh pho DPa Ning. Nguoi
dai dién theo uy quyen Ong Pham Vin N - Chire vu: Giam dbc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai quan S, thanh phd Pa Néang. Pia chi: Trung tim hanh
chinh quan Son T, thanh phb Da Nang. (Theo gidy ty quyén ngay 01/12/2023).
Co mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 18/9/2023, qua trinh tham gia té tung va
tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y, ciing la dai dién theo sy quyén
Ciia nguroi €6 quyén loi, nghia vu lién quan cia ba Tran Thi Q va ba Nguyén Th;
Kim A trinh bay:

Cha me ba 1a 6ng Nguyén Vian A (chét nam 2003) va ba Tran Thi Q ¢
07 nguoi con, gom céac ong (ba): Nguyén Thi Kim Y, Nguyén Thi Kim A,
Nguyén Quang K, Nguyén Quang D, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Quang T,
Nguyén Thi L. Ngoai nhitng nguoi con trén thi cha me khong cé con riéng hay
con nudi; dng ba noi déu da chét.

Thang 02/1994 gia dinh Xuat canh dinh cu tai C (trir ba va ba C ¢ lai Viét
Nam) Vi khéng mudn ban nha va dat nén cha me da gOI ba C dang song cung
chdng tai Tam Ky, Quang Nam vé & va giir nha dat dén khi cha me tro vé lai
Viét Nam. Do vay trong ban hop déng dan su, cha me d4 ky cho ba C ngdi nha
dé & nhung khong cho dt.

Thang 02/2000, cha ba vé Viét Nam tham qué nha, thdy nha xubng cap
khong con ¢ duoc nita nén da ban voi ba C thao d& ngdi nha cii dé xay dung lai
ngdi nha méi. Trong thu ¢ néi rd khong cho éng Tran Cong la chong cua ba C
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dung tén bat ci gidy to gi lién quan dén nha dat nay. Ng6i nha méi nay 1a nha
cua cha me xay lai, trudc hét 1a dé tho ciing dng ba; sau d6 1a dé cha me c6 noi
an chén ¢ khi vé tham va cudi cing 14 cho gia dinh em 1a ba C &, chir khéng
phai cho ba C.

Khi qua lai C, cha ba da giri thu va goi cho ba cling chong 13 6ng V6 Luc
Nong giup d& vo chdng ba C xay lai can nha méi, chi phi 1am nha méi 1 caa
cha me, con ba C khéng co tién dong gop dé xay dung ngdi nha méi nay. Cu thé
thang 02/2000, cha me vé nudc dua tién truc tiép cho ba C va do la cha con
trong nha, khong ky nhan nén khéng cé giay nhan tién caa ba C nén ba khong
biét chinh x&c 1a bao nhiéu. Khi qua lai C, ba C ndi thiéu tién dé tra tién vat liéu
va tién cong thg dé hoan thanh ngdi nha, cha me phai nho cac con guri tién vé.
Nguoi gui tién 12 ba Nguydn Thi Kim A gai ngdy 17/8/2000 sé tién Ia
1.116.99CAD quy d6i ra tién Viét Nam 1a 10.528.700 dong va con trai ca la
Nguyén Quang K guri ngay 27/11/2000 véi s tién 1a 2.266.87CAD quy ra tién
Viét Nam 13 21.056.900 ddng, con ngudi nhan tién 1 ba va di dua cho ba C.
Ciing la vi chi em tin twong nhau khong ky nhan nén khong cé gidy nhan tién
ctia ba C. Do vay, ba khang dinh tién xay dung ngdi nha mai la tién caa cha me,
ba C khong déng gop tién dé xay dung ngdi nha mai. Cha me dy tinh khi nao
c6 diéu kién thi 1am so do dang tén.

Sau khi xay dung nha xong, thang 6/2001 ba C di a4m tham 1am s6 do
dung tén ba Nguyén Thi Kim C ma cha me khong hé biét. Nay cha me da vé lai
Viét Nam, Iy lai nha dat nhung ba C khong chiu tra lai nén dan dén viéc cha
me khai Kién nén dé nghi Toa 4n xem xét.

Khi 1am gidy chting nhan ba C d3 vi pham hop dong da ky voi cha me
trude d6. Khong cho ngudi chinh chu biét tai san, lra dbi co quan chitc ning
khéng cho ho biét ring cin nha trong hop ddng khdng con ton tai vi da pha bo
hoan toan khi xay dung lai can nha mdi, can nha mai xay khoéng cho vi vay
khdng c6 trong hop ddng, dat khong cho vi vay dit ciing khong co trong hop
dong.

Pén nam 2005, dat va nha moi cia cha me nam trong khu quy h0ach Khu
cong nghiép dich vu thuy san Tho Quang, dugc nha nudc dén bu sb tién
170.000.000 dong cho phan dat va mot phan nha mai xay, cong thém 01 16 dat
tai dinh cu. Ba C nhan nhung khong dua cho cha me. Phan dat va nha con lai
sau khi quy hoach van ding tén ba C quan Iy, sir dung nha cap 4 tai s6 97 duong
T, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Néang. Sau d6 ba C ¢d stra chira lai.

Nay ba Y yéu cau Toa an giai quyet cac ngi dung nhu sau: Cong nhan nha
va dét tai s6 97 duong T, khbi Méan Quang, phuong T, quén Son Tra, thanh pho
DPa Nang la tai san cua ong Nguyén Vin A (da chét) va ba Tran Thi Q; Huy Giay
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat sé 3403071681 ngay
20/02/2002 cia UBND thanh phé Pa Nang ddi véi thira dat sé 72, to ban do sb
113 tai dia chi to6 38, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang ding tén ba
Nguyén Thi Kim C.



* Ong Tran Trung H la nguoi dai dién theo iy quyén cia b don ba
Nguyen Th; Kim C trinh bay:

Niam 1992, ba Nguyén Thi Kim C theo chdng vé Tam Ky, Quang Nam
thi gia dinh chuan bi di dan dinh cu ¢ C, dng Nguyén Vian A (14 cha cia ba C)
c6 goi ba C vé dé sang tén lai nha cira qua cho ba C ding tén theo Hop déng
dan su sb 21 ngay 29/01/1992 dugc Phong cong ching sb 01 tinh Quang Nam -
Pa Nang chiing thyc theo dung phap luat. Ké tir d6 ba C séng va st dung ngoi
nha cho dén bay gio va duoc UBND thanh phd Ba Ning cap gidy chiing nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ nim 2002 theo dung quy dinh cua
phap luat.

Nay ba Y dé nghi nha va dét tai s6 97 duong T, khdi Man Quang, phuong
T, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang la cua 6ng Nguyén Vin A va ba Tran Thi
Q thi dé nghi Toa &n khéng chap nhan viéc khai kién cua ba Y. Tai san nha va
dat trén khong lién quan gi dén 6ng Tran Cong (chong ba C, da chét nam 2023)
va 02 nguoi con gitra ba Chung vai 6ng Cong 1a Tran Trung H va Tran Thi Thu
Thao.

* Newoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

+ Ba Nguyén Th; Kim A trinh bay tai Bdn ti khai ngay 13/8/2024 va tqi
phién toa nhw sau:

Ba (Anh) vé Pa Ning, Viét Nam ngay 05/8/2024 dén ngay 12/10/2024
qua lai Canada va hién dang tam tru tai nha me ruét so 03 duong B, khoi Man
Quang, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

Theo don khéi kién caa ba Nguyén Thi Kim Y ddi véi ba Nguyén Thi
Kim C vé viéc tranh chip quyén so hitu nha dat, yéu cau huy Gidy chang nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dét sé6 3403071681 ngay 20/02/2002 cua
UBND thanh phb DBa Nang d6i vai thira dat s6 72, to ban d6 sb 113 tai dia chi
t6 38, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang dung tén ba Nguyén Thi
Kim C. Sau khi Toa an thanh phé Ba Néng thu Iy vu an s6 54/2023/TLST-DS
ngay 02/11/2023 c6 giri Thong béo cho cac anh chi em cua ba gom: Nguyén Thi
Kim A, Nguyén Quang K, Nguyén Quang D, Nguyén Quang T va Nguyén Thi
L cung trd tai C. Sau khi nhan dugc Thong béo cua Toa an va giao cho nhiing
ngudi n6i trén. Sau khi ho biét ndi dung vu kién nhung cé van da ban phan hoi
cho Toa 4n Pa Nang hay khong thi khéng rd. Con ban than ba va ong K da c6
vin ban va ty quyén cho ba Y tham gia.

Cha me la Nguyén Van A (chét nam 2003) va ba Tran Thi Q c¢6 07 ngudi
con nhu trén. Ngoai nhiing nguai con trén thi cha me khdng co6 con riéng hay
con nudi nao khac, 6ng ba noi déu da chét.

Théang 02/1994, gia dinh (trir ba Y va ba C) di xuit canh dinh cu tai
Canada, vi khdng mudn ban nha va dat nén da 1ap thu tuc tang cho ba C, thuc té
cha me cho con dé giir nha. Tuy nhién sau khi lam thu tuc cho, thi dén thang
6/2021 ba C da lam thu tuc xin cap glay ching nhan va dugc UBND thanh pho
Pa Ning cap Gidy chang nhan quyén sa hitu nha va quyén sir dung dat ¢ co
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thira dat s0 72, to ban d0 s6 113 tai dia chi t6 38, phuong T, quén Son Tra, thanh
pho Ba Nang c6 so6 s6 3403071681 dung tén ba Nguyéen Thi Kim C.

Nay ba Yén khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cAc yéu cau da néu thi ba
dong y vai yéu cau caa ba Y. Ba cam doan nhirng trinh bay trén la dang, viéc
giao nhan cac Théng béo thu ly vu an thi cac anh, chi cua ba da dugc thdng bao
va ho da biét.

+9CA)ng Nguyén Quang K trinh bay tei Vein ban trinh bay ngay 20/11/2023
duwoc Tong lanh sy quan Viét Nam tgi Canada chirng thuc O ngi dung nhue sau:

Cha me 6ng 13 6ng Nguyén Van A (chét nam 2003) va ba Tran Thi Q c6
07 ngudi con, gom: Nguyén Thi Kim Y, Nguyén Thi Kim A, Nguy&n Quang K,
Nguyén Quang D, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Quang T, Nguyén Thi L. Ngoai
nhitng nguoi con trén thi cha me 6ng khong cé con riéng hay con nudi nao khac;
6ng ba nodi, ngoai déu da chét.

Nam 1994, cha me 6ng cung 05 ngudi con di xuat canh. Vi khéng mudn
ban nha va dat nay nén da goi ba C ldc ay dang séng cing chong tai Tam Ky,
Quang Nam vé & nha va giir dit cho cha me dén khi cha me vé lai Viét Nam.
Nhung ba C d3 4m tham lam s6 do ding tén ba Nguyén Thi Kim C. Nay cha me
da vé lai Viét Nam lay lai nha dat nhung ba C khéng chiu tra lai nén dan dén
viéc cha me kién ra Toa dé xem xét nha dat cua ai.

, Dérnghj Toa cho dng v:zing mat trong cac phién hop, hoa giai va tham gia
t0 tung doi véi vu an thu ly s6 54/2023/TLST-DS ngay 02/11/2023.

Ong cam két khong c6 tranh chap khiéu nai sau nay lién quan dén vu én.

Sau khi giai quyét va cong nhan moi van dé néu 6ng 1a mot trong nhiing
nguoi duoc huong thira ké phan di san cua 6ng Nguyén Van A thi 6ng xin tir
choi nhan phan di san do (néu co).

+ Ba Nguyén Thi L trinh bay tai Vin ban trinh bay ngay 17/7/2024 dwoc
Tong lanh sy quan Viét Nam tai C ching thuc O noi dung nhu sau:

~ Nam 1994 khi ba va cha me |2 dng Nguyén Vin A (chét nam 2003) va ba
'I:rﬁn Thi Quy xuat canh dinh cu qua C, Khi d6 cha me¢ da cho nha va dat so 111,
t6 04 (nay la so nha 97 T), phuong T, quén Son Tra, thanh pho Da Nang cho ba
Nguyén Thi Kim Chung theo Hop dong ting cho bat dong san lap ngay
29/01/1992 Phong cong chang s6 | Quang Nam Pa Nang.
Nay ba Nguyén Thi Kim Y khai kién ba Nguyén Thi Kim C ddi véi ngoi
nha nai trén thi ba cé y kién nhu sau:
Ba xac nhan cha me da cho nhava dat noi trén cho chi gai 1a Nguyén Thi
Kim C. Do diéu ,kién cua ba ¢ nu:érc,ngqai nén ba khong tham du dugc nén xin
Toa an thanh pho Ba Nang giai quyét vang mit.
 *TaiVan ban 6 3841/UBND-STNMT ngay 16/7/2024 ciia UBND thanh
pho D va trong qua trinh tham gia t6 tung ong Phan Van N la dai dién theo uy
quyén trinh bay:



- Ngudn géc nha, dat cia ba Nguyén Thi Kim C:

Ong Nguyén Vin A va ba Tran Thi Q dugc So Xay dung Quang Nam Da
Néng cip Trich luc S6 nghiép chu nha & sé 61/TLNC ngay 04/10/1990. Pén
ngay 29/01/1992, ong A va ba Q cho ba Nguyén Thi Kim C theo Hop dong dan
su cho bat dong san sd 21 cua Phong Cong chimg Nha nude sé I Quang Nam
DPa Néng; dang ky sang tén tai Phong Xay dung thanh phé Pa Ning ngay
18/5/1992, dugc UBND thanh phé Pa Nang duyét ngay 01/6/1992.

Ngay 29/6/2001, ba Nguyén Thi Kim C c6 Pon xin ding ky va cip Gidy
ching nhan QSHN & - QSDD ¢, dugc UBND phuong T xdc nhan ngay
05/11/2002, theo d6 thanh phan hd so kém theo gdm gidy xac nhan dia chi nha;
bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gio1; so dd vi tri thira dat va mat bf?mg nha; hd
so k¥ thuat thira dit va bang phan tich s6 liéu lién quan dén nha &, dat ¢ néu
trén.

Ngay 20/02/2002 ba Nguyén Thi Kim C dugc UBND thanh phd b cap
Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 3403071681
voi dién tich dat ¢ 293.6m2, dién tich xay dung 145.9m?, dién tich st dung
145.9m?, thira dat s 72, to ban do s 113, theo Quyét dinh s6 696/QD-UB ngay
20/02/2002 cua UBND thanh phé vé viéc cdp gidy chting nhan quyén so hiu
nha & va quyén st dung dat & cho ba Nguyén Thi Kim C dia chi tai to 38, phuong
T, quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

Ngay 04/7/2022, Chi nhanh Son Tra dang ky bién dong Nha nude thu hoi
106.6m? (dat &), DTXD = DTSD: 31m?; dién tich con lai 1a 187m? (dét &),
DTXD = DTSD = 114.9m?, ¢6 s6 hi¢u thira dat 1a 72, t& ban d6 s6 113.

- Quan diém dbi véi yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Kim Y:

T cac quy dinh da néu va thanh phan c6 trong ho so Glay chung nhan,
UBND thanh pho P nhan thay qua trinh thyc hién xac lap ho so va cap Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 3403071681 ngay
20/02/2002 cho ba Nguyén Thi Kim C 1a dting theo quy dinh tai thoi diém cip
Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat 6.

Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning cin ctr hd so, tai lidu vé
nguon gdc nha, dat ciia ba Nguyén Thi Kim C, xét xtr theo quy dinh phap lut.
Trong trudng hop c6 phan chia quyén st dung dét (tach thia dat), dién tich dat
t6i thiéu va chiéu rong canh thira dat tdi thiéu cua mdi thira dit dam bao diéu
kién theo quy dinh hién hanh ctiia UBND thanh phé b.

* Ong Nguyén Quang D va 6ng Nguyén Quang T da nhdn dwoc Thong
b&o vé viéc thy Iy vu &n, ngay mé phién hop, phién tda so 54/2023/TB-TLVA
ngay 02/11/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang nhung trong qua
trinh gidgi quyét v &n vang mat va khéng c6 van ban phan héi ¥ kién vé yéu cau
khot kién cia nguyén don.

* Vé két qua Chirng thw tham dinh gid ngay 10/6/2024 cua Cong ty co
phan tham dinh va dich vu tai chinh BTC Value Mién Trung c6 tong giatri quyen
sir dung ddt va cdc tai san khéc gan lién trén dat tai thira dat sé 72, to ban do
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s6 113, dia chi t6 38, phuwong Tho Quang, quan Son Tra, thanh phé Pa Nang la
9.135.380.482 dong; trong do: Gid tri quyén sir dung dat la 8.823.241.757 dong
va gid tri céng trinh xdy dwng la 312.138.752 dong. Céc dwong su thong nhdt
va khong co y kién.
 * Tai phién toa, dgi di¢n Vién kiém sat thanh phé Ba Nang phat biéu y
Kien:
+ V¢ viéc tuan theo phap luat: Thim phan dugc phan cong thu ly giai
quyét vu an, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung va day du
cac quy dinh cua B luat T4 tung dan sy ve viéc xet xu so tham. Cac duong su

co ban da thyc hién dung, day da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai cac
bicu 71, 72, 73 va 234 B4 luat To tung dan su.

+ Vé noi dung vu &n: Can cir cac Dieu 01, 14 Phap Iénh so 52 -
LCT/HDNNS cua Hoi dong nha nudc vé Hop dong dan sy ngay 29/4/1991; Nghi
guyeét so 326/2916/U BTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va lé
phi Toa an. bé nghi:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kign vé “Tranh chap quyeén so
hiru nha dat; yéu cau huy Gidy ching nhdn quyén sé hiru nha ¢ va quyén si
dung dat” cua ba Nguyén Thi Kim Y d6i voi ba Nguyén Thi Kim C.

- V¢é &n phi dan sy so tham, chi phi té tung: Do khdng chap nhan yéu cau
khoi kign nén ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu theo quy dinh cua phép luat. Tuy
nhién, ba Yén 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu ’cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kien; Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

B Vé quan hé phap luat: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim Y khai kién
doi véi bi don ba Nguyén Thi Kim C vé viéc “Tranh chap quyén s¢ hiru nha dat;
yéu cau huy Giay chung nhan quyen so hitu nha ¢ va quyen sur dung dat ¢” co
duong su ¢ nudc ngoai nén thudc thﬁm quyen cua Toa ér] nhan dan thénh pho
ba Nang theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 va khoan 1 Bieéu 37 Bo luat To6 tung
dan su.

[1.2] Tai ban tu khai ngay 13/8/2024 va tai phién toa hom nay, ba Nguyén
Thi Kim A trinh bay: Sau khi Toa an nhan dan thanh pho Da Nang giri Thong
béo vé viéc thu ly vu an, ngay ma phién hop, phién toa so6 54/2023/TLST-DS
ngay 02/11/2023 theo duong Buu chinh va Pai st quan Viét Nam tai Canada
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thi ba da nhan dugc va giao cac Thong bao nay cho cac em rudt, gdom: Ong
Nguyén Quang K, 6ng Nguyén Quang D, 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén
Thi L déu cung cu trd tai dia chi Edmomton, Alberta, C. Ba cam két cac em cua
ba déu da nhan va biét duoc noi dung khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim Y ciing
nhu vé Toa &n théng béo thoi gian ngdy mé phién hop, phién toa.

Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang K, ba Nguyén
Thi L d& c6 Van ban phan héi y kién va dé nghi giai quyet Vang mat; con 6ng
Nguyén Quang D, dng Nguyén Quang T khdng c6 y kién va viang mat trong qua
trinh tham gia t4 tung.

Xét thdy vé thu tuc cap, téng dat cho cac duong su néu trén thdng qua
ngudi than thich ba Nguyén Thi Kim A 1a ¢am bao va hop 1é theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 177, diém c khoan 1 Biéu 474 B luat T4 tung dan sy. Cén cir cac
Diéu 227, 477 B6 luat T tung dan sy, Hoi ddng xét Xt tién hanh xét xu vang
mat cac duong su trén,

[2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Kim Y thi thay:

Ngudn goc nha va dat tai dia chi s6 111/4 Man Quang (nay 1a sé 97 dwong
T), phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang duoc S¢ Xay dung Quang Nam
Pa Néng (cii) cap Trich luc S6 Nghiép chu nha ¢ s6 61/TLNC ngay 04/10/1990
la cua 6ng Nguyén Vin A va ba Tran Thi Q tao lap dugc. Ngay 29/01/1992, tai
Phong Cong chtng Nha nuéc s6 | Quang Nam - ba Nang (cii), ong A va ba Q
lap hop dong tang cho con 1a ba Nguyén Thi Kim C tai san la nha va dat trén
theo Hop do6ng dan su vé viéc cho tai san bat dong san sé 21. Bén ngay
18/5/1992, ba C dang ky sang tén tai Phong Xay dung thanh phé Pa Néng va
duoc UBND thanh phé B phé duyét ngay 01/6/1992. Ngay 29/6/2001, ba Chung
c6 Pon xin ding ky va cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st
dung dat & duoc UBND phuong Tho Quang xac nhan ngay 05/01/2002. Ngay
20/02/2002, ba C duoc UBND thanh phé B cap Giay ching nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sur dung dat & s 3403071681 co thira dat s6 72, to ban d6 s6
113, dia chi tai to 38, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Pa Nang vai dién tich
dat & 293.6m2, dién tich xay dung 145.9m2, dién tich st dung 145.9m2. Do nha
va dat bi giai toa mot phan nén ngay 04/7/2022, Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai tai quan Son Tra ding ky bién dong Nha nudc thu hdi 106.6m? (dat o),
DTXD = DTSD = 31m?; dién tich con lai la 187m? (dét 6), DTXD = DTSD =
114.9m2, ¢6 sb hiéu thura dat 12 72, t& ban d6 s6 113. Qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 29/5/2024 thi phan cong trinh xay dung c6 su thay d6i nhu sau: Nha ¢
Cép 4 ¢c6 DTXD = DTSD = 151,09m?, nha dé xe va kho c6 DTXD = DTSD =
35,91m?

Nhu vay, ong A va ba Q di chuyén giao quyén s¢ hitu tai san 1a nha va
dat trén cho ba C thong qua Hop dong dén sy ting cho bat dong san sé 21 ngay
29/01/1992 14 phu hop véi quy dinh tai Piéu 1 Phap 1énh s6 52 -LCT/HDNNS
ctiia Hoi dong nha nude vé Hop dong dan su ngdy 29/4/1991. Sau khi nhan ting
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cho nha va dat, ba C da thuc hién viéc dang ky quyén so hitu, sang tén dé xac
1ap quyén s& hitu tai san nha va dat trén vao ngay 18/5/1992 tai Phong Xay dung
thanh phd Pa Néang va dugc UBND thanh phd Pa Ning duyét ngay 01/6/1992
theo quy dinh tai Diéu 14 Phap lénh sé 52 -LCT/HPNNS cua Hoi dong nha
nuéc vé Hop dong dan sy ngay 29/4/1991 nén nha va dat trén thudc quyén so
hitu, str dung cta ba C. Do d6, ké tir thoi diém hop dong dan sy ting cho bat
dong san co6 hiu luc thi ong A ba Q khong con 1a chu s¢ hiru cua tai san. Mat
khac, tai Hop dong dan sy néu trén chi thé hién viéc 6ng A ba Q ting cho bat
dong san 1a nha ¢ theo Trich luc S6 nghiép chu sé 61/TLNC ngay 04/10/1990
cho ba C, chir khong ting cho kém diéu kién nho dung tén gitip, hop dong dan
su dugc Phong Cong chimg Nha nudc s6 I Quang Nam - Pa Ning ching thyc
nén vi¢c ba Y va ba Nguyén Thi Klm A, ong Nguyen Quang K cho rang khi gia
dinh di xuét canh nhung khong mudn ban nha va dat, cin c6 nguoi trong gitr
nén cha me di lap Hop dong dan sy dé nho ba C dimg tén dum 1a khong ¢ co
s0O.

Trén co s hgp dong dan sy tang cho bat dong san, ba C duoc UBND
thanh phé Da Ning cip Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung
dat theo nguon gbc nha, dat 1a dang quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xir khong co
can ct dé chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Kim Y vé viéc yéu
cau cdng nhan nha dat tai dia chi s6 97 duong T, phuong Tho Quang, quan Son
Tra, thanh phd Da Ning Ia tai san chung ctia 6ng Nguyén Vin A va ba Tran Thi
Q, dong thoi huy Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat so
3403071681 ngay 20/02/2002 cua UBND thanh phb Ba Nang d6i vai thira dat
$6 72, to ban d6 s6 113 tai dia chi t6 38, phuong T, quan Son Tra, thanh phd Da
Ning dang tén ba Nguyén Thi Kim C theo nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém
sat tai phién toa la c6 co so, phu hop véi quy dinh.

[3] VVé an phi dan su so tham: Do khong chap nhan yéu cau khai kién nén
ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu, nhung ba Y thudc truong hop ngudi cao tudi
va c6 don xin mién tién &n phi. Can ctr diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng va Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va Ié phi Toa an,
Hoi dong xét xar mién tién an phi cho ba Y.

[4] Vé chi phi tham dinh gia: Do khdng chip nhan yéu cau khai kién nén
ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu 1 25.000.000 ddng (d3 nop va da chi).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, cac Diéu 38, 147, 227,
266, 267, 273, 474, 477, 479 Bo luat TH tung dan su; cac biéu 01, 14 Phép Iénh
s6 52 -LCT/HPNNS cua Hoi dong nha nudc vé Hop dong dan su ngay
29/4/1991; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

9



Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim'Y
doi vai ba Nguyén Thi Kim C vé viéc:

- COng nhan nha va dat tai $6 97 duong T, khdi Méan Quang, phuong Tho
Quang, quan Son Tra, thanh pho Pa Nang la tai san cia 6ng Nguyén Van A (da
chét) va ba Tran Thi Q.

- Huy Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat so
3403071681 ngay 20/02/2002 caa UBND thanh phé Da Nang dbi voi thira dat
SO 72, 1o ban d6 s6 113 tai dia chi s6 97 duong T, t6 38, phuong T, quan Son
Tra, thanh pho Ba Nang duang tén ba Nguyén Thi Kim C.

2. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Kim Y dugc mién tién &n phi
do thudc truong hop ngudi cao tudi

3. Vé chi phi tham dinh gi&: 25.000.000 d6ng (hai muoi lam triéu dong),
ba Nguyén Thi Kim Y phai chiu (d¢3 nop va da chi).

4. Quyén khang céo va nghia vu thi hanh an: An xur cong khai so thémv,
cac duong sy co mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa, dugc quyén khang
cdo trong han 01 (mgt) thang ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ hodc ké tur
ngay duoc niém yét hgp 1€ theo quy dinh cua phép luét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Pa Ning; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cuc THADS Da Nang;
- Céc duong sy;
- Luu ho so;
- T6 nghiép vu. .
Tran Hoai Son
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