TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 88/2024/ DS- PT

Ngay 27/9/2024
“VA: Tranh chdp quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Tuyét

Céc Tham phén: Ba Pham Thuy Hang va ong Tran Hitu Hiéu

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Hiru Thing - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha1 Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phic tham cong khai vu 4an dan suthu 1y so 32/2024/TLPT- DS ngay
22/5/2024 vé viéc tranh chap quyén st dung dat, do ban 4n Dan su so tham s6
05/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Mién co6
khang cao; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phice tham s6 67/2024/QDXX-
PT ngay 02/7/2024 va quyét dinh hoan phién toa, giira:

- Nguyén don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1962; No1 thuong tra: thon T, xa
C, huyén T, tinh Hai Duong; Cho ¢ hién nay: S6 nha D, khu pho B, phuong T,
huyén T, tinh Binh Duong. Nguroi bdo vé quven va loi ich hop phdp ciia nguyén
don: Ong Tran Trung K, Luat su, thudc van phong L2, Poan luat su tinh H; dia
chi: S6 A H6 N, thanh phé H, tinh Hai Duong (Péu ¢ mdit)

- Bi don: Ba Vua Thi H1, sinh ndam 1955 va 6ng Vi Van N, sinh nam
1954; Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba HI: Anh Vii Van H2, sinh nim
1983, déu & dia chi: thon T, xa C, huyén T, tinh Hai Duong. Nguwroi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp cho bi don: Cac 6ng H6 Vin S, Nguyén Vin N1, Luat su,
Cong ty L3, Doan Luat su thanh phd H, dia chi: Nha so A, ngd I duong N,
phuong T, quan T, TP . (6ng N, ba HI va ong N1 véng mat, con lai déu cé mat)

- Nguwroi co quyen loi, nghia vu lién quan:



+ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Hai Duong. Ngwoi dai dién theo phdp
lugt: Ong Nguyén Thé T - Chu tich Uy ban nhan dan huyén T (Ving mdt).

+ Uy ban nhan dan xa C, huyén T, tinh Hai Duong. Ngwoi dai dién theo
phép luat: Ong Poan Minh D - Chu tich UBND xa (Veng mdt).

+ Anh Va Van K1, sinh nam 1992; anh Va Van H2. sinh nam 1994; Chi
Vi Thi Hwong L, sinh nim 1996, Chi Tran Thi T1, sinh nim 1989, déu ¢ dia
chi: thon T, xa C, huyén T, tinh Ha1 Duong (Cac anh K1, H2 co mat, cac chi L,
T1 déu vang mdt)

* Ngueoi khang cao: Ba Va Thi H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban tir khai, bién ban léy loi khai, nguyén don trinh
bay:

Ba H két hon véi ong Vil Van L1 vao nam 1982. Nam 1985, Hop tac xa
cho vo chE“)ng ba H duoc quyén st dung mot thua dat & san kho Poi 4 cua xi C.
Dat ctua vo chong ba c¢6 tir canh: phia Nam giap ngd di, phia Bac giap ao Uy
ban, phia Dong giap dat cia ong N, ba H1, phia Tay giap ranh nude xo6m. Thoi
diem Hop tac xa cho dat cac ho thi toan bo van la dat trong. Luc d6 ba méi sinh
con nho nén ba ¢ nha cham séc con, chi c6 chong ba la éng L1 ra nhan dat nén
ba khong biét moc mac thé nao. Dén cudi naim 1985, gia dinh ba xay nha luon,
dén nim 1986 thi vo chong ba dua cac con ra ¢. Khi nha ba ra o thi gitra dat nha
ba v6i dat nha ong N ¢6 trong hang dau rach, ¢ phia giap ao Uy ban c6 cay Dura,
hang Dudi.

Niam 1996, Nha nuée cap dong loat giay ching nhan quyén st dung dat
cho cac ho. Thira dat cua vo chéng ba duoc cép la thira s6 494, to ban d6 s6 02,
dién tich 325m?2, duoc Uy ban nhan dan tinh H cap ngay 02/02/1996. Tt canh:
Gi1ap nha ba H1 dai 19m, giap ngd di chung dai: 4,0+1,2+12 (m), gidp ao mé
duong thon dair 17m, canh giap ranh thoat nudce cuia x6m dai 21,4m. Phia giap
vo1 dat ong N thi cong trinh nha ba lam 1an luot tir ngd vao trong dat gom: 01
tuong bao & cong, khoang dat sau tuong bao ba trong chudi, dén 01 cai bé, dén
01 cai bép, dén nha vé sinh, dén 01 thung voi r6i ra ao Hop tac xa phia sau. Con
nha ¢ cua ba lam quay ctra ra ngd di chung vdé1 nha ong D1. Gitta nha chinh vé1
cong trinh phu (bé, bép, nha vé sinh) nha ba con 01 khoang trong lam hanh lang
dé ra vao.

Phia bén dat nha ba H1 c6 cong trinh nhu sau: 01 nha giap dat nha ba.
Gitra tuong nha dat cia 6ng N véi tudng bép, nha vé sinh ctia nha ba con 1
khoang khe trong rong. Sau do vai nam, 6ng N xay nha & phia giap duong xém
di vao nha o6ng P ba V va giap ao Hop tac xd, ong N pha nha dat di dé do san



dén tan twong bép nha ba. C di vao nha ong N ¢ phia ngd di chung vao nha ong
P, bén kia nha 6ng N Ia dat nha ba; ong N ba H1 con xay 01 cai bép giap véi ngd
x6m di vao nha ba, nha éng C1. T2 bép nha 6ng N giap véi khoang dat trong
chudi va giap bé nude nha ba, con mot hang gach nghiéng 1a dén moc. Nha ba
dén nay van con tudng bao va cong (twdng bao va cong xay niam 2002). Giita
nha cua d6ng N dén bép nha dng N 1a mot khoang san rong (bép nha ong N giap
vo1 tudong bao cong cia nha ba), con nha chinh dng N giap ao cua Hop tac xi 6
mé duong); phan dat cia nha 6ng N giap dat nha ba ¢ phia giap ao Hop tac x4 la
dat trong chua c6 cong trinh nao.

Niam 1998, ca nha ba di lam thué ¢ Ha Giang, ¢6 nim vé, c6 nim khong
vé. Phia dat giap ao Hop tac x4 gitta hai nha van 1a hang cay dau. Nam 2004, ca
nha ba chuyén han vao tinh Binh Duong sinh séng lam dn. Sau nim 2004, ao
cua Hop tac xa di duoc lap lam duong di, nha ong N xay tuong bao ngin giita
dat hai nha luc nao ba khong biét, nha 6ng N cling khong thong bao véi nha ba
viéc nay dé hai nha nhan moc. Dén khi chong ba vé thi di thay co6 tuong bao &
d6 roi. Thoi gian d6, ong Ly ¢ ba bi bénh ung thu nén vé qué dé chira bénh, con
ba va 02 con gai van & Binh Duong. Ong L1 vé nhung vi mai lo chita bénh nén
khong dé v dén dat. Khi bénh ong L1 di ning, ba vé duoc mot thang thi ong L1
chét (nim 2017). Lo hau su cho chong xong hét 49 ngay, ba lai tré vao Binh
Duong, thira dat cua vo chong ba khong ¢6 ai ¢. Nam 2020 ba lam thu tuc sang
tén giay chtimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 494, to ban do so 2,
dién tich 325m? mang tén ba H.

Khoang thang 03/2022, anh K1 go1 dién cho ba no1: "chau dao méng lam
nha, chau do dat nho sang nha ¢d", ba néi "chau ma lam nha thi dat nha chau
dén dau chau lam dén d6, chir ding lam sang dat nha co, roi co vé ¢o cam so do
ra do 1a ¢ chau s& mat long day", thi anh K1 néi: "vang, chau nhé r61". Sau d6
may ngay, me chong ba chét nén ba vé qué. Ba thay nha anh K1 di dao dat sat
dat nha ba kéo dai tir ddu mé ao Hop tac xi xudng dén duong xé6m di vao nha
ong C1, con tuong bao truéc day nha 6ng N 1am phia gidp dat nha ba va ao Hop
tac x4 cling bi pha hét. Luc do toan bd cong trinh cua nha ba van con nguyén.
Sau d6, ba pha hét cong trinh phu cua nha ba trén dat phat hién ra canh giap ao
mé duong Hop tac xa cia nha ba trong s6 do 1a 17m ma lai ngan hon canh giap
duong vé phia nha ong C1, nén ba méi cam day do, thi phat hién nha 6ng N dao
moéng nha sang dat nha ba. Ngay 26/4/2022, ba lam don dé nghi chinh quyén
dén giai quyét. Dén ngay 28/4/2022, chinh quyén dia phuong va dia chinh xa
xuong do dac kiém tra mé moc hai nha thi thay & phia Bac gidp ao Hop tac xa
dat nha ba bi thiéu 2.4m con dat nha ong N thtra ra 2,4m so voi so do. Chinh
quyén xa C di 1ap bién ban yéu cau nha ong N dung xdy cong trinh. Chinh



quyén dia phuong tién hanh hoa giai gitta hai nha nhung khong thanh, nén ba
lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba HI, ong N tra lai cho ba
phan dién tich dat do 1an chiém khoang 24m? va phai thio d& cong trinh xay
dung trén dat.

* Bi don va nguoi dai dién trinh bay:

Ba H1 va 6ng Vil Van N két hon nam 1981. Nam 1984, Hop tac xi cap
cho vo ché‘)ng ba mot thira dat & san kho trong s6 07 ho duoc cé‘ip dat. Thoi diém
UBND x4 giao dat cho cac ho nim 1984 thi UBND x4 tién hanh phan 16 phan
thura, dong coc moi 16 dat ro1 bao cac hd dén nhan dat, nén cac ho nhan dat theo
thira ma UBND xa da dong coc, cac hod cling khong do lai dat. Lac d6, thia dat
cap cho vo chong ba co dién tich 12 222 m2, nam & thira s6 655, to ban do s6 07.
Con thtra dat ctia vo chong ba H, ong L1 1a thira 656, to ban d6 so6 07, dién tich
221m?2. Vi tri thira dat cia vo chong ba nam & ngay dau ngd, t& can: Phia Tay
giap nha ba H; Phia Dong giap dudong x6m; Phia Nam giap ngd xom; Phia Bic
giap duong thon. Thoi diém UBND xi cap dat cho 07 ho thi toan bo van 1a dat
trong. Nha ba H va nha 6ng D1 dong gach xay nha ra ¢ dau tién, con nha ba thi
mot nim sau mai chuyén ra 6. Khi vo chong ba ra ¢ thi 1am nha tranh vach dat
vé phia giap nha ba H, ctra nha quay ra dudng x6ém ¢ phia Dong, phia sau nha la
dat ba H. Thoi diém ba lam nha dat dau tién thi bén dat ba H c6 hai gian bép
giap voi tuong nha dat cia ba. Dén nam 1990- 1991, gia dinh ba H ong L1 xay
nha vé sinh, chuong lon giap véi dat cua gia dinh ba (xay hét dat). Dén nim
1992, gia dinh ba cling xay cong trinh giap nha ba H. Thoi diém nay, ong N
chong ba di trong 01 cay Dudi & sat bo ao (phia bic) lam moc giéi hai nha. Nam
1993 - 1994, UBND tinh H vé do dac ban d6. Pén nim 1996, toan bo 07 ho déu
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Thira dat cia vo chong ba duoc
UBND tinh H cap giay chtimg nhan quyén st dung dat ngay 02/02/1996 d6i véi
sO thira 396, to ban do s6 02, dién tich 258m? dat &, giay chirng nhan mang tén
ong N. Thira dat: Canh phia Tay giap nha ba H ong L1 dai 19,8 mét; Canh phia
Dong giap duong xom dai 21,5 mét; Canh phia Nam giap duong xo6m dai 14
mét; Canh phia Bic gidp ao tap thé dai 11 mét. Sau khi duoc cap giay chimg
nhan, nha ba va nha ba H van su dung on dinh dat, cong trinh trén dat, khong co
tranh chap. Tuy nhién, giay ching nhan quyén st dung dat cap ngay 02/02/1996
cho nha ba 1a khong dung véi moe gidi dat sir dung thue té cua hai gia dinh. Cu
thé: canh phia Bac giap ao thuc té str dung cta nha ba 1a 13,33 mét, nhung trong
giay chung nhan chi duoc cap 11 mét.

Nam 2015, Nha nude do dac ban do hién trang st dung dat (tr ndm 1990) thi gia
dinh ba st dung tai thira dat s6 282, to ban do s6 19, dién tich 1a 387m?2. Canh
huéng Nam giap duong xom la 14,1 mét; canh hudng Bac giap dudng (trude



day 1a ao tap thé) dai 13,2 mét; canh hudéng Dong gidp mit duong dai 26,9 mét;
canh huéng Tay gidp ba H dai 29 mét. Thoi diém nay hai gia dinh van giit
nguyén hién trang st dung khong c6 thay doi, khong cé tranh chap gi.

Vao khoang thang 02 nim 2022, gia dinh ba H1 pha toan bd cong trinh trén dat
dé xay nha cho con. Gia dinh ba di goi dién cho ba H vé nhan moc gidi, ba H
nhan 101 nhung sau d6 ba H bao b1 dich Covid19 khong vé duoc. Luc do ba H
noéi 1a dat nha ba dén dau thi lam dén day nén nha ba di pha hét cong trinh cii va
dao dat d6 mong 1am nha theo mdc giap ranh cua hai gia dinh sir dung tir truée
dén nay.

Cudi thang 3, dau thang 4 nim 2022, ba H tir mién N vé pha hét cong trinh phu
giap ranh véi dat nha ba nhung van dé lai phan méng. Luc d6 hai bén chua co
tranh chap gi. Sang dau thang 5/2022, ba H moi can bd dia chinh xa dén khao
sat, do dac dat dé lam thu tuc tach thtra thi lc d6 ba H cho ring gia dinh ba da
lan sang dat nha ba H & phia Bac gidp ao la 2,4 mét chiéu ngang, con diém moc
& dau ngd huéng Nam thi hai nha khong c6 tranh chap. Vi tri moc gidp ranh o
dau ngd hudng Nam (giap ngd ong C1) gifta dat nha ba va nha ba H duoc xac
dinh 1a diém dau tru tuong bao cua nha ba H xay (hién nay van con). Trén phan
dat tranh chap, hién nay anh K1 chi L da xay mot nha mai bang mot tang. Con
bén phia dat ba H van con nguyén mong cong trinh phu & dudi chay doc hét
phan dat giap véi nha ba tir dau phia Nam ra dén phia Bic, giap ao c6 trong cay
Duoi lam moc.

Nay ba H khéi kién yéu cau vo chong ba H1 phai tra dién tich dat khoang
24m? va yéu cau thao d& phan cong trinh trén dat thi ba khong dong ¥ vi nha ba
khong 1an chiém sang dat cia ba H.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lien quan (anh Vii Van K1, chi Vi Thi
Hiwrong L) trinh bay:

Anh K1 la con trai Ut cua 6ng N ba HI. Pau nam 2022, bé6 me cho vo
chong anh lam nha trén phan dat giap dat ba H. Gia dinh anh pha nha cii cta bd
me, dao méng xay nha méi. Anh cé nho ba H cho do nho dat sang bén nha ba ay
thi ba H dong v. Khi anh dao dat lam méng nha thi bén phia dat nha ba H van
con nguyén cong trinh phu chay doc hét phan dat giap nha anh (gom tuong bao
cong, bé, bép, nha vé sinh), con phia dudi gidp ao cua x4 la cay Dudi do trudce
day bo anh trong. Khoang cudi thang 3, dau thang 4/2022 ba H vé qué va pha
hét cong trinh phu nha ba ay, nhung van dé lai moéng giap bén nha anh. Khoang
cudi thang 4 - dau thang 5 nam 2022, ba H nho dia chinh x4 vé do dat dé lam so
cho con trai thi nha anh vé1 nha ba H xay ra tranh chap moc giéi. Liuc d6 anh da



lam xong méng nha va dang xay tuong. Vé viée ba H cho ring nha anh 1am nha
sang dat ctia nha ba H thi anh khong dong .

* Pai diéen UBND xd C cung cap nhir sau: Nguon goc thira dat s6 494, to
ban do s6 3, dién tich 325m? mang tén 6ng Vil Vin L1 (Sau dé da lam thu tuc
thtra ké cho ba H nim 2020) va thtra dat s6 396, to ban d6 s6 2 mang tén 6ng Vii
Vin N déu c6 nguon goc do UBND xi C Bic cap vao nim 1986. Nguodn goc
thira dat s6 494: Theo ho so 299 1a thira s6 656, dién tich 221m?, theo ban do cap
GCNQSD dat nam 1993-1994 1a thira 494 dién tich 325m?2. Ngudn goc thira dat
s6 396, to ban do s6 2 mang tén 6ng Vi Van N: Theo ho so 299 1a thira 655,
dién tich 222m?2, theo ban d6 cap GCNQSD dat ndm 1993-1994 1a thira 396 dién
tich 258m2. Theo ho so do dac hién trang ndm 2015: Thua dat cua gia dinh ba H
diang ky str dung tai thtra sO 335, to ban d6 so 18 dién tich 458m?; thira dat cua
gia dinh ong N diang ky st dung tai thira dat s6 282, to ban do 19, dién tich
387m?2. Vé phia Bac giap voi hai thia 396 va 494 1a thira dat ao (thira 397) 1a ao
cua UBND xa C quan Iy. Sau do cac ho tu lap ao va st dung nhu hién nay.
UBND xi van dé cho cac hod str dung, sau nay Nha nuéc can dung thi cac ho
phat tra lai cho Nha nudec.

* Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai huyén T xéc dinh: Viée cap giay
chiing nhan d6i véi cac thira dat sd 494, 396 to ban do s6 02 nam 1996 va viée
x4c nhan nhitng thay do6i sau khi cap giay ching nhan doi véi giay chimg nhan
da cap cho thira 494 1a dung trinh tu, dung quy dinh.

* Nguwoi lam ching (ong Vil Van 13) trinh bay: Nhitng ndm 1985-1986, ong lam
nghé tho xay. Trong so cdc nha duge UBND x4 cho dat & san kho thi nha 6ng L1
ba H 1a mot trong s6 nha ra khu dat d6 & dau tién. Vo chong ong L1 ¢6 nho to
tho cua ong dén xay cong trinh phu. Khi xay cong trinh phu giap ranh véi dat
nha 6ng N, ba HI la xay hét moc. Thoi diém d6 hai nha méi nhan dat cua
UBND x4 giao cho nén moc mac van con, hai nha khong c6 tranh chap. Khi tién
hanh xay cong trinh phu cho nha ba H 1a kéo thang hai dau hét moc, cu thé tinh
tr cong giap ngd o6ng C1 di vao giap ranh véi nha ba H1 1a c6 cong trinh bé
nuée, nha tam & va nha chin nudi phia sau tao thanh mot diy thing moc giita
hai nha. Toan bd cong trinh xay kin tuong phia bén nha 6ng N, con ctra ra vao
huéng Tay Nam quay vao dat nha ba H. Khi lam cong trinh phu cho nha 6ng L1
thi méng 1a mong cot co, giat cap déu hai bén (twong 10, méng 30). Toa an cho
ong xem anh chup dao mong cong trinh ba H vao ngay 27/12/2023 thi 6ng thay
co mot hang gach 10 ra thi d6 la md1 dao dén mit mong, tir twrong mat moéng 10
ra nay (mép tuong 10) dao xudng kich mong thi con cach mép tuong muoi la 12
cm nita méi hét toan bo mong (giat cap moi bén 1a 12 em tinh tir mép tuong 10).



Cong trinh phu cua nha 6ng L1 ba H lam mai lop ngéi song C, néu lop ngédi dua
ra thi ciing 1 giot ranh va hét dat.

* Ket qua cua cac buoi xem xét tham dinh tai cho thé hién: Téng dién tich
dat nha ba H dang st dung 1a 470,9m? c6 tt canh gidp ranh: Canh phia T gidp
duong thén dai 12,53m; canh Dong Bic giap dat tranh chap (ba H1 dang su
dung) dai 9,40 + 19,76 (m); canh Dong Nam giap ngd di va phan dat nha éng C1
da1 4,86 +1,19 + 0,30 + 9,90 + 2,51 (m); canh Tay Nam giap muong thoat nudce
dai 6,29 + 9,44 + 4,12 + 9,52 (m). Tong dién tich dat nha 6ng N ba H1 dang sur
dung 1a 382m? ¢6 tir canh: Canh T gidp duong thon dai 10,19 + 2,72 + 0,52 (m);
canh Dong Bic giap ngd di dai 6,09 + 2,03 + 19 (m); canh Dong Nam giap ngd
di va nha o6ng C1 dai 4,46 + 6,44 + 3,07 (m); Canh Tay Nam giap phan dat ba H
dai 19,76 + 9.40 (m).

Trén phan dat tranh chap, tién hanh dao 01 ho co6 kich thude: chiéu dai
12,6m, chiéu rong dau giap duong thon dai 24em (tinh tir mép twdng nha anh K1
kéo dén mép mong cong trinh nha ba H); chiéu rong dau ho giap cong cii ngd
ong C1 1a 70 cm (tinh tr mép tuong nha anh K1 dén mép moéng cong trinh nha
ba H). Cai h6 nay 10 ra 01 doan mong tuong cong trinh ctia nha ba H thiang hang
dai 12,6m. Theo ba HI1, anh H2, anh K1 trinh bay doan méng tuong nay bao
gom: mong bé nuée mua, bép, gian budng dé do, chuong chin nuéi, nha vé sinh
cua nha ba H. Doan tuong bao nha anh K1 méi xay noi lién véi doan twong bao
cli phia cong cta nha ba H dai 70 cm (theo so do cac thira dat cua hai bén la
doan A15-E).

Ngay 22/3/2024, tiép tuc tién hanh dao thém phan mong cong trinh trén
phan dat tranh chap, dao tiép hai dau cia mong cong trinh nha ba H (dau giap
cong cii ngd ong C1 va dau giap duong thon). O phan dau gidp ngd ong C1 16 ra
thém hang méng bé nuée cli nha ba H va hang méng nha kho cii nha ba H1 va
hang moéng san cil nha ba H1. Khoang cach gitta mép moéng dudi cung cia bé
nuée nha ba H va mép mong dudi cuing cuia nha kho cii nha ba H1 phan hep nhat
cach nhau 10 cm. Vé phia moéng cii nha ba H1 thé hién c¢6 hai doan méng ndi
nhau: mot doan 1a mong nha kho cli, mot doan la moéng bo san cti. Do tr mép
moéng tuong nha mai xay cua anh K1 dén mép mong duéi cung cua nha kho cii
c6 khoang cach 1a 5S1em. Kéo dai tir mép tudng bao bén ngoai cong giap ngo
ong C1 thing xudéng diém dau méng cong trinh cii nha ba H (diém giira cira so
nha mé1 xay anh K1 ha xuéng) 1a 4,55 m. Mép mong dudi cung cong trinh nha
ba H giat 1 cap so véi mép mong 1a 5 em.

Tién hanh dao ra phan dau méng cong trinh nha ba H va dao siu xuodng
(dau giap duong thon) thi thay 10 ra thém 01 hang moéng kiéu méng giat cap va



16 ra thay 01 tru mong két thiic méng cong trinh nha ba H. Do khoang cach tir
mép mong nha anh K1 dén mép moéng cii dudi cung nha ba H 1a 06 cm. Tién
hanh dao sau thém nira thi khong con hang méng niao khac. Do tir diém dudi
cung hét tru moéng cong trinh nha ba H (phia Bic gidp duong thon) kéo thang
dén mép tuong bao mé ngoai cong gidp ngd ong C1 & phia Nam dai 18,30 mét.

* Két qua dinh gid tai san xdac dinh: Phan dat tranh chap c6 gia 9.000.000
dong/1m?; nha 01 tang xay nim 2022 mai bang, dién tich 47,5m? gia 240 triéu
dong; 01 twong 10 kich thude 9,4mx 0,9m, tri gid 846.000 dong.

* Qua trinh gidi quyét vu an, ba H1 dd c6 don phan to trinh bay viéc
UBND tinh H cap giay chung nhan quyén str dung dat ngay 02/02/1996 cho gia
dinh ba va gia dinh ba H thé hién chiéu dai canh phia Bic gidp ao tap thé cua
nha ba 1a 11 mét va canh phia Bic gidp ao tap thé trong giay chirng nhan quyén
st dung dat cua nha ba H 17 mét 1a sai véi dién tich st dung thuc té cua hai nha
tlr trude dén nay. Dé nghi Toa an tuyén huy 02 gidy chirng nhan quyén st dung
dat da cap nam 1996 dé cap lai cho hai nha theo ding hién trang str dung dat.
Ngay 23/02/2024, TAND huyén Thanh Mién nhan duoc don dé nghi cua ba Vi
Thi H1 véi noi dung ba xét thay viée yéu cau Toa an tuyén huy 02 giay ching
nhan quyén st dung dat 1a khong can thiét, ba khong dé nghi huy giay ching
nhan quyén sit dung dat nita, ba dé nghi xem xét yéu cau co quan cé tham quyén
thu hoi 02 giay chirng nhan quyén sir dung dat da cap nam 1996 cho gia dinh ba
va gia dinh ba H d¢ cap lai theo dung hién trang str dung dat thuc té cua hai nha.

Tai ban én dan sw so tham sé 05/2024/DS- ST ngay 28/3/2024 ciia TAND
huyen Thanh Mién, da xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H vé viée yéu cau ba HI,
ong N phai tra lai phan dién tich dat khoang 24m? va yéu cau ba H1, 6ng N phai
thdo d& phan cong trinh xay dung trai phép lan chiém.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat gitra ho ba H tai thtra s6 494 v6i ho
ba H1, ong N tai thira s6 396, déu & to ban do so 2 thon T, xa C 1a duong noi boi
cac diém moc A15- C- B kéo thang hét dat (Co so do cac thira dat kem theo).

Trén co s& duong ranh gidi nay, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, cu thé chap nhan cho nguyén don phan dién tich dat 1a 0,45m?.

Xac dinh cong trinh nha mot tﬁng cua anh Vi Van K1, chi1 Vi Thi Huong
L xay khong lan chiém vao dat ctia ba Vii Thi H.

Néu duong ranh giéi di duoc xde dinh noi boi cac diém moc A15-C-B
kéo thang hét dat pham vao tai san cua ai thi cac duong su phai tu thao d&, pha



bo. Cac duong su duoce quyén sir dung khong gian va long dat theo chiéu thing
dtmg tir ranh gidi cua thira dat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don vé viée yéu cau co quan c6 tham
quyén thu hoi 02 giay chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 02/02/1996 doi
vo1 thira s6 396, to ban do s6 2, dién tich 258m? mang tén ong Vi Van N va
thtra s6 494, to ban do s6 2, dién tich 325m? mang tén 6ng Vi Van L1.

Ngoai ra con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 02/4/2024, ba H ¢ don khang cao toan bo
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba H.

Tai phien toa:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu quan diém: Vé
viée tuan theo phap luat ttr khi thu 1y vu an dén khi xét xr vu an, Tham phan,
Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat td tung
dan su. Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh
ding quy dinh vé viéc co6 mat tai phién toa theo giay triéu tap cua Toa an. Vé
duong 161 giai quyét vu 4n: Khong chap nhan khing céo cua ba H, gitr nguyén
ban 4n so tham; Vé an phi: Mién an phi phtc tham cho ba H.

Ba H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H trinh bay quan
diém gitt nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau
khot kién cua ba H, budoc ba HI, ong N phai tra lai di¢én tich dat lan chiém
khoang 24m? va phai thdo r& cong trinh xay dung trén dat.

Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don va nhimng
ngudi ¢d quyen loi nghia vu lién quan nhat tri véi ban 4n so tham, dé nghi
HDXX tién hanh xét xtt vu an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va cdan cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Khang cao cua ba H dugc lam trong thot han luat dinh nén la khang
cao hop I¢, dugc xem xét theo thu tuc phuce tham.

[1.2]. Ong N va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan d duoc
Toa an triéu tap hop 1é dén tham gia phién toa nhung déu ving mit. Do vay,
HDPXX cin ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat to tung dan su dé xét xur vu an
theo thu tuc chung.



[2] Vé noi dung khang cao cta ba Vii Thi H: Ba H khang cdo dé nghi Toa
an xem xét ché‘ip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba H, bude ba Hl, ong N
phai tra lai dién tich dat di 1an chiém khoang 24 m? va phai thio d& toan bo
cong trinh di xay dung trén dat. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Can ctr vao 101 khai cia nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan, nguoi lam ching, cung cac tai liéu duoc thu thap trong ho so
vu an va da duoc hoi lam 1o tai phién toa ¢ can cur xac dinh:

[2.1.1] Vé ngudn goc dat cua hai bén:

Gia dinh ba H va ba H1 déu duoc UBND xa Chi Lang Béc giao quyén st
dung dat tir nim 1984. Gia dinh ba H va ba H1 déu da duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh vao nim 1996. Thira dat cua ba H: Theo
ho so 299 1a thira s6 656 dién tich 221m?, theo ban d6 cap giay chimg nhan nim
1993-1994 1a thtra 494 dién tich 325m?, theo ho so do dac ndm 2015 la thwra so
335, to ban @6 so 18, dién tich 458m?2. Thira dat cua ong N, ba H1: Theo ho so
299 1a thtra s6 655 dién tich 222m?2, theo ban d6 cap giay chung nhan nim 1993-
1994 1a thtra 396 dién tich 258m?, theo ho so do dac ndm 2015 1a thira s6 282 to
ban d6 s6 19 dién tich 387m2. Dién tich cua hai thira dat trong ho so qua cac thoi
ky déu c6 su thay doi vé dién tich (déu bién dong ting). Theo ho so cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat va cac tai liéu trong qua trinh quan 1y, st dung
dat cua gia dinh nguyén don, bi don do co quan Nha nude ¢ tham quyén cung
cap thi khong c6 tai liéu nao phan anh vé viéc ky xac nhan vé mdc gidi, ranh
giéi dat gitra hai bén. Theo so do do vé& hién trang thi quyén st dung dat cua
nguyén don, bi don so voi giay chirng nhan quyén st dung dat co su thay doi veé
dién tich, s6 do cac canh (thua dat ciia nguyén don tang 145,9m°, thira dat ciia
bi don tang 124m?).

[2.1.2] Vé qua trinh st dung dat cia hai bén: Sau khi dwoc cap dat gia
dinh ba H, ba HI sau d6 déu ra ¢ trén dat dugc giao, da 1am nha chinh va cac
cong trinh phu lién quan trén dat duoc giao tir nhitng nim 1986- 1992 d¢ ¢ 6n
dinh trong nhiéu nim vira qua. Trude nim 2022, trong sudt qua trinh hai bén sur
dung dat va xay cong trinh (nha &, nha phu) trén dat déu khong co tranh chap gi
vé moc gidi dat. Nguyén nhan viée bién dong dién tich cua cac thira dat 1a do
cac ho stir dung ca dién tich ao cua UBND x3 quan Iy, sau do cac ho lap ao va su
dung nhu hién nay. Nhu vy, so liéu dién tich, tr can phan anh trong giay ching
nhan quyén sir dung dat khong phai 1a cin ctr duy nhat dé xac dinh ranh gidi,
moc giéi va danh gia c6 hay khong viée lan chiém dat gitra cac bén. Do d6 can
phai danh gi4 tong quat qua trinh quan 1y, hién trang thuc té st dung dat tir trude
dén nay va can cu vao cac tai licu khac da thu thap trong ho so vu an dé xac dinh
ranh giéi, moc gidi dat gitta hai nha 1a ¢6 cin ctr, dung quy dinh cta phap luat.
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[2.1.3] Ba H xac dinh thuc té la: Sau khi duoc g1a0 dat, dén cudi nim
1985, gia dinh ba H di tién hanh viéc dong gach dung dé xay nha o, tiép sau xay
dan cong trinh phu (bép, nha vé sinh, bé nudc...). Con bén nha déng N, ba H1 khi
ra & trén dat cling 1am mot nha ¢ (nha tranh vach dat) giap cong trinh phu nha ba
H, sau d6 vai nim ong N pha nha & nay di dé xay nha & bang gach va do san dén
tan twong bép nha ba H, sau do6 6ng N xay nha nha kho, tuong giap khoang dat
trong chudi va bé nude cia nha ba H.

[2.1.4] Bi don va nhitng nguoi co6 quyén loi lién quan dimg vé phia bi don
x4c dinh: Thoi diém 6ng N, ba H1 lam nha & (nha xay dung bang dat) dau tién
thi bén dat nha ba H ¢6 2 gian bép gidp voi tuong nha ba H1. Nam 1990-1991
gia dinh nha ba H xay cong trinh phu (nha vé sinh, chudng lon) va xay hét dat.
Dén nam 1992 gia dinh ba H1 cling x4y cong trinh (nha ¢, nha phu) sat moc gidi
dat voi nha ba H, ong N da trong 01 cay Dudi ¢ sat bo ao lam moc gidi gitra hai
nha. Vi tri moc giap ranh ¢ dau ngd hudéng Nam (giap dat phia nha éng C1) gitra
dat nha ba H1 va ba H duoc xac dinh 1a diém dau tuwong bao cua nha ba H (diém
A15) hai bén x4c dinh day 1a moc giéi dat gitra hai bén, o giita khoang ranh gioi
dat gitra 2 nha (theo huéng Bac- Nam) déu xay cong trinh (nha bép, nha vé sinh,
chuong lon, bé nude, nha, san ...) chay doc theo ranh gidi dat (xay gan hét dat).

[2.1.5] Nhitng ngudi dén tham gia khi pha d& nha cii cho nha ba H1 khai
thot diém bat dau pha do thi moc gidi cua hai bén gia dinh ba H1, ba H 1a tuong
bao ctia cac cong trinh da cli cua hai nha xay sat nhau nhu nha cap 4, tuong bao,
bé, nha bép... da duoc hai gia dinh xay dung tir rat 1au chay doc hét phan dat cia
hai nha. Phia cudi cac cong trinh cii gitta hai nha 1a mot cay Duoi gitta moc, khi
tién hanh pha d& dao méng, tho lam cho nha ba H1 da vo tinh muc do6 cay Dubi.

[2.1.6] Ong Vi1 Van T3 1a nguoi xay cong trinh cho gia dinh ba H xac dinh:
Khi xay khu cong trinh phu cho gia dinh ba H vao tho1 gian 1984- 1986, do1 tho
xay hét moc giap ranh véi dat nha ba H1, khi xay dung hai nha khong co tranh
chap gi vé moc gidi, xay dung cong trinh phu kéo thang hai dau hét moc, lam
mong coOt cd, giat cap déu 2 bén (twdong 10, moéng 30), toan bod cong trinh xay kin
trong, clra ra vao cac cong trinh phu quay vé dat ba H. Cong trinh phu ctia nha
ba H lam mai lop ng6i séng C, néu lop ngoi dua ra thi cling 1a giot ranh va hét
dat.

[2.1.7] Trong qué trinh xem xét tham dinh tai cho cua Toa an cap so tham
va Toa 4n cap phuc tham, doc theo vi tri dat giap ranh cua hai thira dat hai bén
duong su, thé hién:

Vé phia méng cii nha ba H1 (giap dat phia ho éng C1) c¢6 hai doan méng
n6i nhau: Mot doan la mong nha kho cti, mét doan la mong bo san cti. Do tr
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mép mong twong nha mai xay cua anh K1 dén mép mong dudi cing cua tudong
nha kho cii ¢6 khoang cach 1a 51cm. Kéo dai tir mép tudong bao bén ngoai cong
glap ngd ong C1 thang xudng diém dau cong trinh cii nha ba H (diém giita cira
s6 nha méi xay anh K1 ha xudng) 1a 4,55 m. Mép mong dudi cling cong trinh
nha ba H giat 1 cap so véi mép moéng 1a 05 cm.

Vé phia giap ao Uy ban (nay la dudong thon) tién hanh dao phan dau mong
cong trinh nha ba H va dao siu xuong thi thay 10 ra thém 01 hang méng kiéu
moéng giat cap va 10 ra 01 tru mong két thic moéng cong trinh nha ba H. Do
khoang cach tir mép mong nha anh K1 dén mép moéng cii dudi cung nha ba H 1a
06 cm. Tién hanh dao sau thém nira thi khong con hang méng nao khac. Do tur
diém dudi cung hét tru mong cong trinh nha ba H (phia giap duong thon) dén
mép tuong bao mé ngoai cong giap ngd o6ng C1 1a 18,30 mét.

Ttr doan dau c6 mong cong trinh phu nha ba H (giap ngd déng C1) dén dau
cudi doan két thic mong cii cua cong trinh phu nha ba H 1a doan tuong moéng cii
(xay gach chi), doan twong mong nay c6 chiéu dai 1a 13,60m.

Qua xem céc hinh anh, video vé c¢ong trinh phu cua gia dinh ba H truée
khi bi pha d& nam 2022 (do phia bi don cung cap) thay rang phan mai cong trinh
phu nha ba H ¢6 dua ra so véi tuong (khong rd dua ra bao nhiéu), tuy nhién thay
rang khi anh K1 tién hanh xay dung nha khong pham vao mong va mai cong
trinh phu cua gia dinh ba H. Sau nay ba H & mién N vé méi pha toan bo cong
trinh trén dat. Do d6 khong ¢6 cin ctr xac dinh nha anh K1 x4y nha & lan chiém
sang dat nha ba H.

Ciing qua doan video va cac anh chup do bi don cung cap (BL: 55a, 55b,
55¢, 55d, 166, 167, 168, 194, 195, 153) va qua chinh 1061 kha1 cua nguyén don, bi
don, nhitng nguoi tham gia xay dung cong trinh cuia hai bén, néu lay btrc tuong
moéng 13,60m néu trén cua gia dinh ba H lam chuan thi tai phan dat nha ba H
thuc té da xay day cong trinh phu gom bé nuéde, bép, nha vé sinh, chudng chin
nuoi (hién tai con méng tudong); bén nha ba H1 xay mot nha kho (giap be nude
nha ba H), phan san phia sau nha kho (déu con mong khi xem xét tham dinh) va
phan nha &, cac cong trinh nay cua gia dinh ba H1 xay dung gan nhu triung khit
vé chiéu dai cong trinh hai bén theo moc gidi dat lién ké. Day la nhitng cong
trinh dau tién dugc hai bén xay dung biang gach tir khoang nhitng nim 1990-
1992, do chinh hai bén tu xiy dung trén dat duoc giao, dén nay van con nguyén
moéng mot sd c¢ong trinh nhu di néu trén, cac cdng trinh nay duoc hai bén xay
dung lién sat, song song nhau va di ton tai hon 30 nim. Thuc té hai bén di su
dung 6n dinh cac cong trinh xay dung trén dat duoc giao, khong co tranh chap
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gi, dén nim 2022 khi gia dinh bi don ph4 nha cii xdy nha méi hai bén méi c6 su
tranh chap moc giéi dat.

[2.2]. Ttr nhitng cin ctr, phan tich va nhan dinh trén, HDXX thay khong
c6 can et chap nhan toan bd cac ndi dung khang céo cia bi don nén giit nguyén
ban 4n so tham dan su s6 05/2024/DS- ST ngay 28/3/2024 cia TAND huyén
Thanh Mién 1a ¢6 co so, dung quy dinh cua phap luat.

[3]. Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong duogc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh, nhung ba H 1a nguoi cao
tuoi nén duoc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi lai tai san: Ba H da tng ra chi
phi xong 1a 7 triéu dong va tu nguyén chiu ca nén can chap nhan su tuw nguyén
nay cua ba H la ¢6 can cu, dung quy dinh.

[5] Cac Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va da c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can cut khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, xu:

1. Khong chap nhan khang céo cta ba Vii Thi H.

Giit nguyén ban an dan su so tham 05/2024/DS- ST ngay 28/3/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

2. Vé an phi: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Vii Thi H.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh g1a la1 ta1 san:

Ché‘ip nhan su tu nguyén cua ba Vi Thi H chiu ca chi phi la 7.000.000
dong (da chi xong).

4. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi, cap phtic tham khong xem xét va di c6 hiéu luc ké tir khi hét thoi han
khang cdo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phtic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Dwong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Thanh Mién;,
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- Chi cuc THA DS huyén Thanh Mién;
- Cac dwong su;
- Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ds;

Pham Anh Tuyét
- Luru HS,; lieu toa.
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