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Ban 4n s6: 880/2024/DSPT
Ngay: 27/9/2024

Vé viéc: Tranh chédp doi nha
cho ¢ nho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Hoi dong xét xit phiic thAim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Cac Thim phén: 1. Ba P6 Thi Hoa

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ba Nguyén Thi Triic Thurrong.
Bai\dién Vién kiém sat nhé‘}n dan thanh phf) H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kim Nghia — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi

Minh xét xir phtic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 642/2024/TLPT-DS
ngay 19 thang 8 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chap doi nha cho ¢ nho™;

Do ban 4n dén sy so tham s6 137/2024/DS-ST ngay 28/6/2024 cta Toa an
nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 4781/2024/QPPT-DS ngay 22
thang 8 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién téa s6 13697/2024/QD-HPT ngay
11 thang 9 ndm 2024, gi¥a cac duwong su:

Nguyen don: Ba Trinh Ngan H, sinh ndm 1958 (Va‘ing mat);

Pia chi: S6 A dwong sé B, Phuwong A, Quén F, Thanh phé Hé Chi Minh;

Neiroi dai dién theo iy quyén ctia nguvén don: Ba Lé Thi H1, sinh nim
1962 (C6 mat):

Dia chi lién hé: S6 A, Puong s6 B, Phuong A, Quan F, Thanh phr’f} Hb Chi
Minh.

Theo Gidy Uy quyén sé céng chimg 13712, quyén sbé 11/2023TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/11/2023 tai Phong C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Dwong Vian L, sinh ndm 1974 (Vang mit);

Dia chi thwong tri: S6 A Xom D, Phuwong A, Quin A, Thanh phé Hé Chi
Minh.



Pia chi tam tri: S6 C dwong P, Phuwong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ba Mac Thi G, sinh nam 1978 (Vang mat);

Dia chi thuwong tri: S6 C duwong D, Phwong A, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi tam tri: S6 C dudng P, Phudng A, Quan D, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don:

- Ba Tran Thi Quynh N, sinh nim 1996 (Ving mit);

Pia chi: Ap D, xa b, huyén B, tinh Binh Phwdc.

- Ba Boan Ngan H2, sinh nam 1999 (Co6 mat);

Dia chi: Thon B, xad C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Pia chi: S6 B duwong C, Phuwong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy 1y quyén s cong chitng 005297, quyén S'é) 08/2024TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/8/2024 tai van phong Cl, dia chi s6 E duong s6 D,
Phwong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngieoi €6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Dwong Minh H3, sinh ndm 2005 (C6 don xin ving mat);

Dia chi thuong tri: S6 C duwong D, Phwdng A, Quin D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pia chi tam tri: S6 C duong P, Phuwong A, Quan D, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2. Trée Dwong Minh H4, sinh ndm 2015;

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré H4: Ong Duwong Vin L va ba Mac
Thi G (Viang mat). ' o

Dia chi tam tru: S6 C duong P, Phwong A, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 02/8/2023 va trong qua H"ir.'?f gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Trinh Ngan H co ngiroi dai dién theo uy quvén la ba Lé Thi HI
trinh bay:

Nha dét s6 C duong D, Phwong A, Quan D la do ba Trinh Ngan H mua
cua 6ng Vi Xuan N1, ba Nguyén Kim HS5 (theo Hop déng mua ban nha s

5014/HD-MBN, s6 cong chirng: 58213, quyén s6 12 ldp tai Phong C2, Thanh
pho H6 Chi Minh ngay 26/7/1996).

Vao nam 2010 ba H xay dung, stra chita lai can nha va duoc Uy ban nhan
dan Quan D cap Giay chirng nhéan quyen sit dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat, sé vao sé cap GCN: CH00359 ngay 10/12/2010.

Ba H la ban than cua ba Mac Thi Hong L1 (chi rudt cua ba Mac Thi G).
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Do thay hoan canh ba Mac Thi G séng chung véi gia dinh chéng géap nhiéu khé
khan, nén ba H cho vg chéng ba G, 6ng L vao & nhd cin nha sé C duong D,
Phuong A, Quan D tir nam 1997 dén nay.

Ba Mac Thi Héng L1 di chét vao ngay 03/6/2017 (Trich luc khai tir )
43/TLKT-BS do Uy ban nhéan dan Phwong A, Quan D cp ngay 13/6/2017). Sau
khi ba L1 chét, ba H Van tiép tuc cho vo chong ba G, 6ng L & nhd. Pén nim
2022, do c6 nhu cdu vé nha &, nén ba H yéu cau vo chong ba G, 6ng L tra lai
nha, dat s6 320/61 dwong D, Phuong A, Quéan D (theo Vi bang s6 582/2022/VB-
TPLTB ngay 29/12/2022 ba H yéu cau tra lai nha vao ngay 31/3/2023), nhung
cho dén nay 6ng L, ba G van khéng thuc hién. Nay ba H khai kién yéu cau éng
L, ba G va tat ca nhitng nguodi dang cu ngu tai nha, dat sé 320/61 dudong b,
Phwong A, Quan D phai tra lai cho ba H nha, dat néu trén ngay sau khi ban an
c¢6 hiéu lwc phap luat.Tai bién ban Idy loi khai ngay 27/5/2024 va céc 167 khai
trong qud trinh giai quyét vu dn, bi don éng Diwong Vin L va ba Mac Thi G
trinh bay:

Nha, dat sé 320/61 duong D, Phuong A, Quin D 14 cia ba Mac Thi Hong
L1 (chi ruét ba Mac Thi G) mua lai cua nguoi khac. Vao nam 2005, ba L1 cho
ong, ba vao ¢ nho va sau dé ba L1 co thoa thuan ban lai can nha nay cho ong, ba
(khéng nhé gia mua ban). Do 1a chi em rudt nén 6ng, ba khéng lam hop dong
mua ban nha véi ba L1, hai bén chi thoa thuin khi ndo cé tién thi vo chéng tra
g6p cho ba L1. Ong, ba la ngudi triee tiép tra tién cho ba Lién tir nim 2006, tra
bing tién mat, khéng lam bién ban giao nhén tién. Tong sé tién 6ng, ba di tra
cho ba L1 1a 1.000.000.000 déng (mot ty dong). Ba L1 da chét vao nam 2017,
khi chét ba L1 khong dé lai di chic. Tir khi ba L1 chét dén nay, 6ng, ba khéng
tién hanh tra tién mua nha nira.

Qua trinh ¢ trong can nha néu trén, dng, ba co nhiéu lan stra chita, xay dung
lai can nha nhw hién nay ( gom 02 lau, 01 san thwong) véi chi phi tong céng la
1.000.000.000 dong (mdt ty dong). Viéc xay du’ng, stra chita nha co xin phép
xay dung, do ba Trinh Ngan H dirng ra xin phep vi ba H la nguoi dirng tén trén
gidy to nha. Do thdi gian di 14u nén 6ng ba khong con hwu giit cac tai liéu lién
quan dén viéc xdy dung nha. Thoi gian & trong cin nha néu trén, ong, ba da
dong tién thué dat hang nam theo quy dinh.

Nay 6ng, ba cé don yéu cau phan td, yéu cau ba Trinh Ngan H tra lai cho
6ng, ba tién mua cin nha sé6 C dudong P, Phwong A, Quin D (ma 6ng, ba da
thanh todn cho ba Mac Thi Héng L1) 1a 1.000.000.000 d¢bng va chi phi stra chita,
x4y dung lai can nha 13 1.000.000.000 ddng, téng cong la 2.000.000.000 ddng.
Khi ba H thanh toan diy du sé tién 2.000.000.000 dong thi 6ng, ba déng ¥ tra lai
cin nha néu trén cho ba H theo quy dinh.Tai bién ban lay loi khai ngay
07/6/2024, ngieoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Diwrong Minh H3 trinh
bay: Ong la con rudt ciia 6ng Dwong Vian L va ba Mac Thi G. Tit nho, 6ng sdng
cing cha me tai cin nha s6 C duong D, Phudong A, Quan D. Thoi gian & trong
can nha nay, 6ng con nho, di hoc va phu thugc gia dinh nén khong co tién,
khong bo tién ra dé sira chira, tu b hodc xdy dung gi trong cin nha. Pdi vdi yéu
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cau khoi kién cia nguyén don, ong khong co y kién va khong c6 tranh chép vi
khong lién quan gi den can nha. Ong chap hanh theo quy dinh phap luit.Tai ban
4n dan sy so thim sd 137/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2024 cia Toa an
nhan din Quin D, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xir:1. Khong xem xét yéu
cau phan t6 ciia 6ng Duong Van L va ba Mac Thi G vé viéc yéu cau ba Trinh
Ngan H tra lai cho 6ng, ba sb tién mua cin nha sé C P, Phurong A, Quan D (ma
6ng, ba da thanh toan cho ba Mac Thi Hoéng L1) la 1.000.000.000 dong va chi
phi sira chiva, x4y dyng lai cin nha néu trén 1a 1.000.000.000 dong, téng cong la
2.000.000.000 ddong (hai ty dong).

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Ngan H: Budc ong Duong
Van L, ba Mac Thi G va tat ca nhitng nguoi dang cw ngu tai nha, dat s6 C dwong
P, Phudng A, Quén D phai tra lai nha, dit s6 C P, Phuong A, Quan D cho ba
Trinh Ngan H ngay sau khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luat.Ngoai ra, an so tham
con tuyén 4n phi va quyén khang cdo theo luat dinh. Ngay 11/7/2024, bi don ba
Mac Thi G va ong Duong Van L c6 don khang cao yéu cdu sia ban an so tham.
(Yéu ciu nguyén don ba H hé tro tién di doi va tim ché & méi 500.000.000 ddng
va cho lrru cwr dén thang 7/2025 dé c6 thoi gian tim ché & méi).

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don ba Trinh Ngén H c6 nguoi dai dién
theo uy quyen la ba Lé Thi H1 vén gitx ﬂguyen yeu cau khoti kién, b1 don ba Mac
Thi G va 6ng Dwong Van L van gur nguyén yeu cau khang cao, cac duong su
khoéng thoa thuan dwge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Trinh Ngan H c6 ngudi dai dién theo uy quyén la ba Lé
Thi H1 yéu cau gitt nguyen ban an so tham.

‘ Bi don ba Mac Thi G va Qng Durong Vﬁn L co I}glriri dai dién theo ]Sly
quyén la ba Poan Ngan H2 yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so tham
voi ly do: Ba Mac Thi Hong L1 la ngudi nwde ngoai, 6ng Vi Xuan N1 la nguoi
ban nha dat cho ba L1. Toa an cép so tham khong dua 6ng N1 vao tham gia t6
tung 1a thiéu sot. Dé nghi téa an cap phuc tham huy ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhin dan thanh ph6é H6 Chi Minh:

- Vé thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xwr, nhitng ngwdi tham gia té tung da
thue hién ding cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai
giai doan phuc tham.

- V& néi dung: Can cit cac chlmg ct, tai lidu c6 trong hd so thé hién ba
Trinh Ngan H la nguwoi mua nha dat cua 6ng Vil Xuan N1 theo hop dong cong
chitng s6 5014/HP-MBN tai Phong C2, khong c6 tai lidu chitng cit nao thé hién
6ng N1 ban nha cho ba Mac Thi Hong L1. Tai phién toa hom nay bi don cling
khong cung cép duoc chlrug cit nao dé cerng minh cho yéu cau cua minh. Do
do, khang cao yéu cau huy 4n so thAm cla phia bj don 1a khong cé co s&, nén
khong dwrge chap nhan.

Tai phién toa hém nay, phia nguyén don déng ¥ hé tro cho bi don
40.000.000 dong la tién cong strc giit gin, bao quan tai san va di doi dé tra nha



lai cho nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan, sira mot phan ban an so
tham nhw nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cit ¢6 trong hd so vu an dwge thim
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan va phat biéu cua kiém sat vién tai
phién téa phiic thim, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thitc va thdi han khing céo: Ngay 28 thang 6 naim 2024 Toa
an nhan dan Quéan D, Thanh phé Hé Chi Minh dwa vu an ra xét Xt va ban hanh
ban an s6 137/2024/DS-ST. Ngay 11 thang 7 ndm 2024, bi don ba Mac Thi G va
6ng Dwrong Van L c6 don khang cdo ban 4n so thim; Cin cit theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273Bo Luat td tung dan sw 2015 thi khang cao cua bi don con
trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugce ché'ip nhan.

[2] V& st ¢d mat, vang mit cua cac dwong su: Tai phién toa phic thim
hom nay, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Duong Minh H3 c6 don xin
xét xur vang mat. Can cir khoan 1 Diéu 296 cua Bé luat t6 tung dan su, Hoi dong
xét Xtr quyét dinh xét x1r vang mat éng H3.

[3] Xét khang cao cua bi don ba Mac Thi G va 6ng Dwong Van L, HOi
dong xét xir xét thay:

Nguén gbc nha, dat sé 320/61 duong P, Phudong A, Quan D, Thanh phé
H6 Chi Minh 13 cua 6ng Vii Xuan N1, ba Nguyén Thi Kim H5. Ngay 26/7/1996
tai Phong C2 Thanh phé H6 Chi Mmh 6ng N1 va ba HS da ky hop déng mua
ban nha dit trén cho ba Trinh Ngan H theo Hop doéng s6 5014/HP-MBN, sb
cong chimg: 58213, quyén sé 12. Nam 2010, ba H xdy dung, sira chita lai can
nha va duoc Uy ban nhéin dan Quén D cap Glay chirmg nhén quyen st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét, s6 vao sé cip GCN:
CHO00359 ngay 10/12/2010. Nhw vay, ba Trinh Ngan H la chu s¢ hitu hop phap
ddi voi nha, dat dang tranh chap.

Nam 1997, do thiy hoan canh cua gia dinh ba G khé khan, thong qua ba
Mac Thi Hong L1 1a chi gai ctia ba G, ba H cho gia dinh ba G vao & nho. Nay,
do c6 nhu cau sir dung nha dat trén, nén ba H yéu cau ba G 6ng L va gia dinh tra
lai nha dat cho ba. Tuy nhién, phia gia dinh ba G cho ring d3 mua lai nha dat
trén tir ba Mac Thi Hong L1, nhung khéng c6 chitng cit nao dé chitng minh la
nha d4t trén ctia minh di mua lai cua ba L1, nén khong co co s& xem xét.

An so thAm xir chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba H 1a ¢
cin cir. BA G va 6ng L khang c4o yéu cau nguyén don hé trg 500.000.000 dong
va cho thoi gian hru cw dén thang 7 nim 2025. Tai phién toa hom nay phia bi
don thay d6i yéu cau khang cdo cho rang tda so thaim khéng dira ngudi ban nha
1a 6ng Vii Xuin N1 vio tham gia tb tung va yéu cu huy 4an 1a khong cé co so,
nén khoéng dwgc chap nhan.

Tuy nhién, tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cuia
nguyén don tw nguyén dong v hd trg coéng sitc va chi phi di doi cho bi don sb



tién 40.000.000 (Bén muoi triéu) dong. Pay la tinh tiét méi, Hoi dong xét xit ghi
nhan.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, khéng -::h?ip nhan khang
cép cua bi don ba Mac Thi G va {img_ Dwong Van L, stra mét phéu ban an so
tham nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac € trén,
Can cit khoan 2 Piéu 308 B luat té tung dan sw ndm 2015;
QUYET PINH:
Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Mac Thi G va 6ng Dwong Vin

Stra m6t phan ban an so tham.
Ap dung cic cac Piéu 164, 166, 499 va 579 Bo luit Dan si nam 2015;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

1. Khong xem xét yéu cau phan té cia éng Dlr(mg Van L va ba Mac Thi
G vé viéc yéu cau ba Trinh Ngan H tra lai cho 6ng, ba s6 tién mua cin nha sb C
duong D, Phuong A, Quan D (ma 6ng, ba da thanh toan cho ba Mac Thi Hong
L1) la 1.000.000.000 dong va chi phi sira chita, xdy dung lai cin nha néu trén la
1.000.000.000 ddng, téng cong la 2.000.000.000 déng (hai ty dong).

2. Chip nhin yéu ciu khéi kién cua ba Trinh Ngan H: Budc 6ng Duwong
Van L, ba Mac Thi G va tat ca nhitng ngudi dang cw ngu tai nha, dat sé C duong
P, Phuong A, Quén D phai tra lai nha, dit sé C D, Phuong A, Quan D, Thanh
phé Hb Chi Minh cho ba Trinh Ngan H. 3. Ghi nhan s tir nguyén cua ba Trinh
Ngan H dong v hé trg cong strc va chi phi di doi cho bi don s6 tién 40.000.000
(B6n muroi tridu) déng. Viéc giao tién va nha duogc thue hién cung hic ngay sau
khi ban an co hiéu luc phap luat.4. An phi dan su so thim:

Ong Duong Vin L va ba Mac Thi G phai chiu 4n phi 12 300.000 déng (ba
tram nghin dong).

Ba Trinh Ngan H 12 ngwoi cao tudi nén dwge mién ndp tién tam ng an
phi.

4. Chi phi thim dinh tai chd 1a 10.000.000 (muoi triéu déng), ba Trinh
Ngan H tir nguyén chiu toan bd. Ba Hl (dai dién theo iy quyén cia ba H) da
ndp du sé tién 10.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 20/5/2024.

3. An phi dén sy phiic tham: Ong Dwong Vian L va ba Mac Thi G khong
phai chiu an phi phic tham. Hoan tra cho ong Dwong Van L va ba Mac Thi G
moi ngudi 300.000 dong (ba tram nghin) déng, theo cac bién lai thu tién tién

tam 1ng 4n phi s6 0006523, 0006524 cung ngay 11/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quédn D, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6



Ban 4n phtic thAm co hiéu lyc ké tir ngay tuyén 4n.

Trweong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan s duogc sita doi, bo sung nam 2014 thi nguwot dwge thi
hanh 4n dan s, ngudi phai thi hanh 4n dan si co quyén thoa thun thi hanh 4n,
tw nguyen thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh an dan sy dwoc stra ddi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan
sir drgc sira d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
=IaND b can; Thim phin — Chii toa phién toa

- TAND cap cao ta1 Tp.HCM;

- TAND Thanh phé Quén D;

- VKSND Tp. HCM:;

- VKSND ciép cao tai Tp.HCM:;
- Chi cuc THADS Quén D;

- Céc duong sr;

- Luu: Hb so.
Pham Thi Thao
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Thanh H6 - D6 Thi H7 Pham Thi T

3 b

g

= 1looo126'8062 190 &

Trinh Ngan Hoa



