TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 884/2024/DS-PT
Ngay: 27 — 9 — 2024 ‘
V/v: Kién doi tai san va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh

1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ong Truong Vin Hién

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tric - Kiém sat vién trung cap.

_Vao ngay 27/9/2024, tai Phong xu an dan sy Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham géng khai vu an dan su tl}u Iy so
619/2024/TLPT-DS ngay 08/8/2024, vé viéc: “Kién doi tai san va boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 1746/2024/DS-ST ngdy 10/5/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 4623/2024/QD-PT ngay
15/8/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 13513/2024/QD-PT ngay
09/9/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi Kim D, sinh nim 1976, (c6 mat).

Dia chi t}lu:é)’ﬁg tra: T6 G, ép B, xa C, thanh phé P, tinh Kiér; Giang; Dia
chi lién hé: S6 D Ngéach C duong X, phuong Q, quan T, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Tran Anh
T, sinh nam 1,985 — Luat su cua Céng’ ty Trach nhiémq hiru han H3, Poan Luat
su Tha‘mh,phf) H; Dia chi lién hé: S0 A Khu tap thé B, phuong T, quan T,
Thanh ph6 Ha Noi, (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1976.

Dia chi: Can hg S Toa nha C Dy an khu dén cu va cong Vién P (Vinhomes
G), S6 H duong P, khu pho P, phuong L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo tly quyén cua bi don theo Glay uy quyen 1ap ngay
07/4/2023 tai Van phong C, Thanh phé H6 Chi Minh (sé G, quyén sb 04):

- Ong Pham Van H, sinh qam 1959; Thuong tru: Tp H Q, thanh pho T, tinh
Théi Binh; Dia chi lién hé: S0 H duong C, thanh pho T, tinh Thai Binh, (c0
mat).

- Ong BUi Trung T1, sinh nam 1974; Thuong tra: Thon B, x3 N, huyén b,
tinh Thai Binh; Dia chi lién h¢: S6 C Ngd A duong N, phuong P, quan B, Thanh
pho Ha Noi, (c6 don xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

- Ong Tran Minh H1, sinh nim 1984, (c6 mat);

- Ong Lé Vin T2, sinh nim 1993, (c6 mat);

- Ong Chau Van V, sinh nam 1972, (vang mit).

Cung 1a Luat su ciia Van phong L, Poan Luat su Thanh phd H; Cung dia
chi lién hé: S0 D duong N, Phuong A, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thanh D1, sinh nim 1978, (ving mat);

Dia chi thuong tra: S6 A duong D, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.2. Ong B4 Xuan T3, sinh nim 1974, (c6 don xin vang mat);

Pia chi thuong tri: P B Khu tap thé T, phuong T, quan H, Thanh phé Ha
Noi.

3.3. Ba Ha Tuyét T4, sinh nam 1976, (c6 don xin ving mat).

Dia chi thuong tra: Ap T, x T, huyén T, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi X (bi don).

NOI DUNG VU AN

1. Theo Don khdi kién ngay 06/3/2023, Don khoi kién bé sung ngay
22/5/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so thim, nguyén don ba
Hé Thi Kim D trinh bay:

Nguyén don ba Ho Thi Kim D va bi don ba Nguyén Thi X vén 13 ban be,
quen biét tir lau. Pau thang 01 ndm 2022, ba X chi dong lién hé va gidi thicu
cho ba D vé dién tich dat nong nghiép tai huyén K, tinh Kién Giang dang duoc
rao ban va c6 kha nang sinh 16i khi dau tu. Ngay 21/02/2022, ba X gi6i thi¢u
cho ba D manh dat nong nghiép c6 dién tich dugc cong nhan 1a 23.556m?, thudc
thira dat s6 140, t& ban d6 s6 07 (nay la thira dat s6 01, to trich do 53-2020),
muyc dich su dung dat: Dét trong lua, thoi han st dung dat: thang 01/2027, toa
lac tai ap L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang theo Gidy chtng nhan quyén st
dung dit s6 AB, s6 vao sé cap GCN: H02669 ngay 05/02/2007 ctia Uy ban nhan



dan huyén K cip cho 6ng (ba) Huynh Ngoc T5, cap nhét blen dong ngay
03/4/2020 dé thira ké cho ba Ha Tuyét T4, nhung dién tich thuc té 13 25.500m?.

Sau khi nghe thong tin tir ba X, ba D cung v&i ong P6 Xuan T3 cling gop
vbén dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi khong quen biét chu dat,
khong biét hién trang thuc té cta dién tich dat nén ca hai ngudi thdng nhat nho
ba X dai dién dé tién hanh cac hoat dong chuyén nhuong quyén sir dung dét voi
ba T4. Cac thong tin lién quan dén qua trinh ndy dugc thong tin tai nhém “Love
and Money" trén mang xd hoi truc tuyén Zalo gdbm 03 thanh vién 1a ba D, ba X
va dng T3. Trong qué trinh trao d6i, ba X thdng tin trén nhém Zalo nhing noi
dung nhu sau: Phi méi gidi 1a 30.000.000 dong (ba X da nhan 30.000.000 dong
va trong d6 10.000.000 dong cho “Co Kién Luong”, 10.000.000 dong cho ban
than ba X va 10.000.000 déng chuyén cho ba D); don gia chuyén nhuong la
85.000.000 ddng/1.000m?, tong dién tich dat chuyén nhuong la 25.5 cong
(25.500m?), tong gia trj hop dong 1a 2.167.500.000 dong; dugc ba T4 giam
15.000.000 dé lam thu tuc sang tén; dit coc 400.000.000 dong; tién hanh ky hop
ddng cong chung 02 thang sau khi ky hop dong dit coc.

Chiéu ngay 24/01/2022, ba X théng tin 1én nhém Zalo vé viéc di dit coc
nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat vai ba T4 va co gt hinh anh cua Hop
dong diat coc ngay 24/01/2022 kém theo. Trong Hop dong dit coc ngiy
24/01/2022, thé hién bén dit coc 1a ong T3 (c6 dai dién 1a ba X), bén nhan dat
coc 1a ba T4, dién tich dat chuyén nhuong ghi trén so 1a 23.556m?, dién tich dat
chuyén nhuong thuc té 1a 25.500m?, don gia chuyén nhuong 1a 85.000.000
ddng/1.000m? (téng gia tri 1a 2.167.500.000 dong), dit coc sb tién 400.000.000
dong, ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai to chirc cong
chig vao ngay 31/3/2022.

Can ctr Hop dong dit coc ngay 24/01/2022, ba D di chuyén tién cho ba X
nhiéu dot voi tong s tién 1.000.000.000 ddng, cu thé:

- Lan 1: Ngay 23/01/2022 chuyén 90.000.000 dong;
- Lan 2: Ngay 24/01/2022 chuyén 110.000.000 dong;
- Lan 3: Ngay 28/01/2022 chuyén 200.000.000 dong;
- Lan 4: Ngay 26/3/2022 chuyén 300.000.000 dong;
- Lan 5: Ngay 26/3/2022 chuyén 200.000.000 dong.

Ngay 30/3/2022, ba X thong tin trén nhém Zalo xac nhéan: Tong gia tri hop
dong 1a 2.167.500.000 dong, tién gia 16¢ 7.500.000 dong, trir 15.000.000 dong
duoc hd trg dé nop thué va giam thém 3.000.000 dong, con lai 2.140.000.000
dong Trudce do da thanh toan 1.000.000.000 dong, s tién con lai 1.140. 000.000
ddng s& thanh toan khi ky ket cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat. Nhu vay, tong sb tién ba D d3 thanh toan dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 2.142.000.000 dong.



Do ba D can phai thuc hién tha tuc xéac nhén du diéu kién nhan chuyén
nhuong dat nong nghi€p tai co' quan co tham quyén, nén viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 31/3/2022. Pén ngay 01/4/2022, tai
Van phong cong ching K, ba X cb tinh khong dé cho ba D duoc gip mit truc
tiép v6i ba T4 va cac bén dugc ky két hop ddng trudc mat nhau, thay vao do ba
T4 ky hop ddng trude rdi ra vé.

Do c¢6 nhiéu diém bét hop 1y trong qua trinh chuyen nhuong quyen su
dung dat, nén ba D nhiéu 1an ¢ yéu cau ba X sip xép dé duoc gip truc tiép ba
T4 trao d01 nhung déu bi ba X thoai théc. Den ngay 25/12/2022, ba D, 6ng T3
gip truc tiép ba T4 va duoc ba T4 thong tin rang ba X c6 ky Hop dong dat coc
ngay 22/01/2022 dé nhan chuyen nhuong quyén stir dung dién tich dat 23.556m?
v6i don gia 58.000.000 ddng/1.000m? (tong gia tri 1a 1.366.248.000 dong).
Pong thoi, ba T4 ciing xac nhin khong ky két Hop dong dit coc ngay
24/01/2022 v¢i 6ng T3. Tur d6 cho thdy ba X c6 hanh vi nang khéng dién tich,
tang gia chuyen nhuong, che gidu Hop dong dit coc ngay 22/01/2022 va chiém
doat sd tién chénh léch, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia ba D.

Tai phién toa, ba D xac dinh ba X da chuyén cho ba D tién hoa hong 1a
10.000.000 dong va dong ¥ lay don gia, dién tich chuyén nhugng quyén sir dung
dién tich dat thudc thua dat s6 140 theo Gidy bién nhan ngay 25/12/2022 la
60.000.000 dong/ 1.000m?, di¢n tich 25.000m? tong gia tri chuyen nhuong la
1.500.000.000 dong; Bong thoi, rat mot phan yéu cau khoi kién d6i vai yéu cau
boi thuong chi phi luat su. Do d6, sd tién chénh léch ba X chiém gitr 1a
2.142.000.000 dong — 1.500.000.000 dong = 642.000.000 dong, trir tién hoa
hdng 10.000.000 ddng trude d6 ba X di dua cho ba D con lai 632.000.000 dong.

Nhimng yéu cau khoi kién ma nguyén don ba Ho Thi Kim D yéu cau Toa én
giai quyet gom:

1/ Budc bi don ba Nguyén Thi X phai tr§1 lai sd tién chénh 1éch gilra don
gia 60.000.000 dong/1.000m? va 85.000.000 dong/1.000m? 1a 632.000.000 dong
cho ba H6 Thi Kim D.

2/ Budc ba Nguyén Thi X phai thanh toan tién 13i cham tra ddi véi sb tién
632.000.000 dong véi murc 13i suat 10%/nam theo quy dinh phap luat. So tién 1ai
cham tra dugc tam tinh tir ngay 02/4/2022 dén ngay 09/5/2024 (lam tron 25
thang) 13 131.666.666 dong.

3/ Budc ba Nguyén Thi X phai boi thuong thiét hai ngoai hgp dong cho ba
H6 Thi Kim D lién quan dén chi phi thuc té bi mat thu nhap phat sinh tir tranh
chép kién doi tai san, bao gém chi phi sinh hoat, luu trt, di lai trong thoi gian
giai quyét tranh chap vai s6 tién 1a 150.000.000 dong.

2. Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so thim, bi don ba Nguyén
Thi X (cé ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Tran P va 6ng Pham
Van H) trinh bay:



Ngay 22/01/2022, ba Nguyen Thi X va ba Ha Tuyét T4 ky két Hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat co dién tich dugc cong nhan la
23.556m’, dién tich thyc té 1a 25.500m? thudc thira dat sé 140, to ban d6 sb 07,
toa lac tal ap L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang voi gia tri dat coc la
200.000.000 ddng, gia tri chuyén nhuwong sau khi dugc ba T4 giam 10.000.000
dong 1a 1.469.000.000 dong (don gia 58.000.000 dong/1.000m>); S6 tién dit coc
da chuyén cho ba T4 1a 190.000.000 dong, con 10.000.000 ddng chuyén cho dng
Nguyén Vin B 1a ngudi moi gidi.

Vi 1a ban bé quen biét 1au nam, thudng xuyén trao doi viéc ca nhan véi
nhau nén t6i ngay 22/01/2022, ba X c6 lién hé v6i ba D ké chuyén vira mua
duoc mot thira dat voi gia tét va nha nude dang ¢ chu truong thi cong dudng
giao thong qua khu dét, du doan gia tri dat sé tang. Sau khi nghe ké, ba D ¢6 nho
ba X tim gilp mdt manh dat & khu vuc nay cho ban cua ba D 12 6ng 6 Xuan
T3. Ba D thoa thuan, néu giao dich thanh toan thi ba X phai chia phi méi gisi
cho ba D sé tién 10.000.000 dong.

Ba X di lién hé va hoi tim nhung khong c6 16 dat ndo rao ban véi gia tot
ma chi tdm gia tr 90.000.000 dong/1.000m? dén 95.000.000 d6ng/1.000m? nén
khong gidi thiéu cho ba D, 6ng T3. Do do, ba X quyét dinh chuyén nhuong cho
ba D, 6ng T3 dién tich dat minh di dit coc chuyén nhugng ciia ba T4. Ba X giri
tin nhan trén vao nhom “Love and Money” trén hé thong mang xa hoi truc tuyén
Zalo, trong d6 thong tin dién tich dat chuyén nhuong ghi trén hop dong la
25.500m? (gém 23.556m? dién tich dat dugc cong nhan va 2.000m? chua dugc
cong nhan) va don gia 85.000.000 dong/1.000m?.

Ngay 23/01/2022, 6ng T3 dong ¥ nhan chuyén nhuong dién tich dat thude
thtra s6 140 voi don gia 85.000.000 dong/1.000m? va c6 muon ba X chuyén
trude s6 tién 100.000.000 dong dé dat coc trudc. Sang ngay 24/01/2022, ba D
chuyén cho ba X s6 tién 90.000.000 dong va muon ba X so6 tién 10.000.000
dong de hoan tat viéc dat coc nhan chuyén nhuong dat.

~ Sau do, ba X ¢ trao d6i qua dién thoai voi ba T4 vé viéc dé ban dién tich
dat thudc thtra s6 140 cho 6ng T3 véi don gia 85.000.000 dong/1.000m?, nhung
bén nhan chuyén nhugng ghi trong hop dong la ba D. Ba T4 dong y va c6 ndi vi
da chuyén nhugng cho ba X, nén ba mu6n chuyén nhuong lai cho ai voi gia bao
nhiéu thi ba khong quan tdm. Qua trinh thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dién ra nhu sau:

- Lan 1: Ngay 23/01/2022 dit coc so tien 100.000.000 dong (ba D, 6ng T3
muon tién cua ba X dé dat coc);

- Lén 2: Ngay 24/01/2022 chuyén 100.000.000 dong (ba D chuyén cho ba
X s0 tién 90.000.000 dong va muon ba X so6 tién 10.000.000 dong);
- Lan 3: Ngay 28/01/2022 chuyén 200.000.000 dong;

- Lan 4: Ngay 26/3/2022 chuyén 500.000.000 dong;



- Lan 5: Ngay 30/3/2022 chuyén 100.000.000 dong.

Tong sb ti‘én ba D, 6ng T3 thanh toan tinh dén ngay 30/3/2022 la
1.000.000.000 dong.

Ngay 01/4/2022, ba D va ba T4 c6 mat tai Véan phong cong chimg K ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat thudc thira dat
s0 140 va ba D tién hanh thanh toan dot cu01 cho ba T4 bang hinh thtrc chuyén
khoan vao s tai khoan cua ba T4 tong sb tién 1.142.000.000 dong (da duoc
giam 10.500.000 ddng va 15.000.000 ddng 1a chi phi 1am thu tuc chuyén tén chi
st dung). Ba X ciing dd chuyén cho ba D sé tién 10.000.000 dong chi phi moi
gidi.

Su viéc dién ra hoan toan binh thuong va khong c6 su dan xép nao tir phia
vo chong ba X, 6ng D1. Cac bén di biét tir trude viée ba X chuyén nhuong lai
cho 6ng T3 va nho ba D dung tén trén hop dong, nén mdi dong ¥ ky két hop
ddng tai Van phong cong ching K. Do d6, bi don ba X dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba D.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3.1. Qng Nguyén Thanh D1 (cé ngwoi dai dién theo @y quyén 1a ba
Nguyen Tran P) trinh bay:

Ong Nguyén Thanh D1 khong truc tlep tham gia qua trinh thoa thuan, ky
két va thyc hién Hop dong dit coc, Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
gitra ba D, ba X, ba T4 va 6ng T3. Viéc chuyén tién ctia 6ng D1 lién quan den
thuc hién viéc do dac dat 13 theo yéu cau cua ba X (vo 6ng D1) va st dung tién
ctia ba X dé thyc hién. Ong D1 théng nhat v6i ndi dung trinh bay cia ba X va
khong c¢6 yéu cau gi trong vu an.

3.2. Ong P6 Xuan T3 trinh bay tai Ban tu khai ngay 20/5/2023 va Pon
xin ving mat ngay 20/3/2024 nhw sau:

Do c6 quen biét tir trude, dau thang 01 ndm 2022, ba D ¢6 ru 6ng T3 gop
tién nhan chuyén nhuong chung dién tich dat nong nghiép tai huyén K, tinh
Kién Giang. Sau do, ong T3 duogc thong tin vé viéc ba X, 6ng D1 tim dugc mot
dién tich dat 25.500m? (dién tich dugc cong nhan 23.556m?), thudc thira dat s6
140, to ban d6 s6 07, toa lac tai ép L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang vdi chu st
dung dat 1 ba T4. Sau khi trao d6i gitra cac bén, ong T3 quyet dinh nhan chuyen
nhuong dién tich dat néu trén nhung débaD dung trén Hop dong va cac gidy to
phap 1y khac do dién tich dat chuyén nhuong 1a dat nong nghiép va ba D c6 ho
khau thuong tru tai tinh Kién Glang Ong T3 da chuyen cho ba D sd tlen
400.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong chung dién tich dat thudc thira dat s6
140.

Do diéu kién & xa va c6 quan hé quen biét tir trudc, 6ng T3, ba D nho ba X
dimg ra giao dich, dam phéan véi ba T4 vé gid ca, thoi diém dat coc va dai dién
cho 6ng T3 tham gia viéc dat coc. Loi dung su tin tudng, ba X da lam gia Hop
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dong dit coc ngay 24/01/2022 va thay doi céc thong tin ve gia ca, dién tich dat
va ky gia chit ky cua ba T4. Hop dong nay da duoc ba X chup gui 1én nhom
Zalo “Love and Money".

Theo thoa thuan dit coc, cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vao ngay 3 1/3/2022. Tuy nhién, do can phai thyuc hién thu tuc
xé4c nhan ba D 14 ca nhén truc tiép sir dung dat nong nghiép tai Uy ban nhéan déan
xa C va ba T4 chua thyc hién thu tuc x6a thé chap tai Ngan hang nén viéc ky két
hop ddng duogc tién hanh vao ngay 01/4/2022 nhung cac bén khong truc tiép ky
ket truéc mat nhau. Sau khi ky két hop dong, ong T3, ba D dugc ba T4 théng tin
Ve viéc don gia chuyen nhuong quyén str dung dat 1a 58.000.000 dong/1.000m?,
tong gia tri chuyen nhuong 13 1.366.248.000 ddng, ngoai ra ba T4 xac nhan ch1
ky két Hop ddng dit coc ngay 22/01/2022 véi ba X va hoan toan khong biét gi
vé Hop dong dit coc ngay 24/01/2022.

Nhan théy, ba X c6 hanh vi nang khong dién tich, ting gia chuyén nhuong,
che gidu Hop dong dit coc ngay 22/01/2022 va chiém doat s6 tién chénh léch,
anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua ba D. Do do, 6ng T3 dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba D. Ngoai ra, trong vu
an nay, ong T3 khong c6 yéu cau doc 1ap gi va dé nghi dugc vang mat trong qua
trinh giai quyét vu an.

3.3. Ba Ha Tuyét T4 trinh bay tai Ban tw khai ngay 21/7/2023 va Pon
xin vang mat ngay 21/7/2023 nhu sau:

Ba duoc ong D1 (moi gidi bat dong san) gidi thiéu dé chuyén nhuong dién
tich dat nong nghiép cho ba X. Ngay 22/01/2022, ba va ba X ky két Hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép véi dién tich duoc
cong nhén la 23.556m?, dién tich thuc té (do tay) 1a 25.000m? thudc thira dat so
140, to ban do6 s6 07, toa lac tai ap L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang v&i tién
dit coc 1a 200.000.000 dong, gia chuyén nhuong 1a 58.000.000 dong/1.000m?
(tong O tién chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 dong). Ngay 22/01/2022, ba X dat
coc so tién 100.000.000 dong va dén ngay 02/3/2022 dit coc sd tién con lai la
100.000.000 dong. Tat ca so tién mua ban dat déu chuyen cho ba qua sb tai
khoan 0091000657148 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N, vé6i ndi dung “Co
X chuyén tién dat”.

Ba xéc dinh chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba X dién tich thuc
té 1a 25.000m* voi tong gia tri 1.450.000.000 dong (don gia 58.000.000
dong/1.000m?). Ngay 01/4/2022, tai Van phong cong ching K, ba chi biét ky tén
va lan ddu van tay chtr khong doc nodi dung ciia hop dong, nén khong biét bén
nhan chuyén nhuong la ai vi lic dé c6 mat ba X. Sau nay, ba méi biét bén nhan
chuyén nhuong 13 ba D va gia tri chuyén nhuong trong hop dong 1a 580.000.000
dong.

Déi véi viec ba D chuyén ti“én nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ba X theo don gia 85.000.000 dong/1.000m? 1a théa thuan cua riéng hai nguoi,
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ba khong biét va khong quan tam. Ba chi biét, ba chuyen nhuong quyén st dung
dat véi don gia 58.000.000 dong/1.000m?. Con viéc 6ng T3 va ba ky két Hop
ddng dat coc ngay 24/01/2022 1a gia mao.

Sau nay, ngay 25/12/2022, ba D ¢6 lién h¢ va dé nghi ba T4 xac nhan vi ba
D 13 nguoi thyc té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vé mit phap ly. Qua
vu viéc, ba T4 mdi biét ba X thuc chit dang kinh doanh bat dong san kiém 101,
nhan chuyén nhuong cua ba T4 véi gia 1.450.000.000 ddng nhung chuyén
nhuong sang tay cho ba D véi gia 2.142.000.000 dong.

Hién nay, giao dich chuyén nhuong d6i voi quyén sir dung dién tich dét
thudc thira s 140 ctia ba T4 d3 hoan tat, ba X 1a nguoi truc tiép giao dich va ba
D la nguoi nhan chuyén nhuong vé mat phap ly. Ba T4 da nhan du sO tién
chuyén nhu:ong va ban giao dat, cac glay to phap 1y cho ba D. Do do, tranh chap
gitra ba D va ba X khong lién quan dén ba T4, nén ba dé nghi dugc ving mat
trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

* Tgi Ban dn dan sy so thim sé 1 746/2024/DS-ST ngay 10/5/2024, Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dirc, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H6 Thi Kim
D.
~ Budc bi don ba Nguyén Thi X phai hoan tra s tién 763.666.666 dong, bao
gom tién goc la 632.000.000 dong va tién 1ai cham tinh tir ngay 02/4/2022 dén
ngay 09/5/2024 1a 131.666.666 dong.

Thoi han thanh todn: Tra mot lan sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luét. Cac
bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay 11/5/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, bi
don ba Nguyén Thi X con phai thanh toan khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim
2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba HO Thi Kim D,
vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi X phai boi thuong thiét hai ngoai hop dong
lién quan dén chi phi thuc té bi mat phat sinh tir tranh chap kién doi tai san, bao
gdm chi phi sinh hoat, luu trd, di lai trong thoi gian giai quyét tranh chap voi sd
tién 1a 150.000.000 ddng.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh thay doi bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD — BPKCTT ngay 05/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan quan Go Vép, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc ap dung bién phap
khan cap tam thoi “Phong toa tai khoan tai ngan hang” theo quy dinh tai Piéu
124 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 ddi voi bi don ba Nguyén Thi X.

4. An phi dan su so tham:
Nguyén don ba H6 Thi Kim D phai chiu 4n phi dan sy so tham la 7.500. 000
ddng, can trir s6 tién tam Gng an phi 29.617.960 dong theo cac Bién lai thu tién
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tam tng an phi s BU/2021/0006896 ngay 07/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh an
defln su huyén Kién Luong, tinh Kién Giang va Bién lai thu tién tam ing 4n phi
s0 AA/2023/0011633 ngay 23/5/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tra lai cho nguyén don ba H6 Thi Kim D s6
tién 22.117.960 dong.

Bi don ba Nguyén Thi X phai chiu s tién 4n phi dan sy so tham la
34.547.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thém con tuyén vé quyén khang cio cua duong su va
cac quy dinh cua phap luat v¢ thi hanh an dan su.

Ngay 21/5/2024, ba Nguyén Thi X (bi don) khang c4o mot phan ban an dan
sur so tham.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don khong rat don khai kién, bi don
khong r@t don khang cao. Cac duong su khong théa thuan duoc véi nhau ve viée
giai quyét vu an.

* Lugt su T) ran Minh HI 1a nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don ba Nguyen Thi X trinh bay:

Tai cap phiic thAm phat sinh chimg cr méi 1a gidy xac nhan cua ba Ha
Tuyét T4, theo d6 ba T4 chuyén nhuong dat véi gia 58.000.000 dong/cong va
chi chuyén nhugng cho ba X, khong chuyén nhuong cho ba Ho Thi Kim D. Ba
D nho ba T4 xac nhan de lam thu tyc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
khong phai xac nhén vé gid ca, vi gia trong gidy xac nhan ghi 60.000.000
ddng/cong cling khong chinh xac. Viéc ba D chuyén khoan tién cho ba T4 1a do
ba X chi dinh, nén ba T4 da chuyen s6 tién chénh 1éch cho ba X. Pdi chiéu véi
gidy xac nhan méi lap nay ciia ba T4, thi ¢6 rat nhiéu mau thuan trong 10i khai
ctia ba T4 va can lam 3, do 1a mau thuin vé gia chuyén nhuong, d6i twong nhan
chuyén nhuong, viéc ban giao glay chtng nhan va hoan tra tién chénh léch. Ban
an so thim cho rang ba X gian ddi, dwa vao Hop dong dit coc ngay 24/01/2022
dé nang khdng gia. Ong xac nhén, c6 su chénh léch gid nhung khong phai theo
hop dong dit coc nay, ma gia 85.000.000 déng/cong di duoc ba X cong khai
trén nhdm Zlao va ba X da dat coc trudc vdi ba T4 tir ngay 22/01/2022, nén
nhan dinh néi trén cta cap so tham 1a khong c6 co s6.

Nguyén don cho rang cé trao doi gia voi ba Nguyén Thi X theo don gia
85.000.000 dong/cong trudc ngay 22/01/2022, nhung nguyén don cling khong
cung cip dugc ching ctr. Ban an so tham can cu Diéu 166, Dleu 167 B0 luat
Dan sy dé cho rang ba X chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
nén khong c6 quyén chuyén nhuong. O diy, ba X khong phai 1a ngudi mua di,
ban lai ma 1a mot giao dich dat coc, ba X didt coc vdi ba T4 va ban lai cho ba D.
Ba X khong cong khai gia mua 58.000.000 déng/cong, vi néu cong khai gia nay
thi ba D s& khong mua. Ban chit cua vy 4n nay 1a dit coc va sang lai coc trong
giao dich dan sy. Ba X dua ra gia 85.000.000 ddng/cong va ba D ddng y mua,
trén thuc té thi ba D ciling di thyc hién xong viéc nhan chuyén nhuong. Ba X

9



khong phai 14 ngudi ban dat, ma ba X duoc ba T4 uy quyén dé ban dat, theo quy
dinh cua phép luat thi viéc ay quyén nay khong bat budc phai céng ching. Ba D
1a nguoi c6 ho khau o P, tinh Kién Giang, nén néu cho rang ba D khong biét gia
chuyén nhuong dat tai dia phuong giai doan nay, 1a khong dung.

Ngoai ra, vu 4n con nhiéu van dé chua giai quyét thoa dang, d6 la hop dong
dat coc ngay 22/01/2022 gitra ba X va ba T4, gia ghi trong hop dong cong chung
580.000.000 dong, 1a thap hon gia thuc t& nhung cip so tham khong dé cap dén.
Vi vay, 6ng dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan khang cdo cua bi don, huy ban
an so tham. Truong hop khong hiy 4n so tham, thi 6ng dé nghi stta mot phan
ban an so tham, khong chp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Ludt sw Lé Van T2 la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don
ba Nguyén Thi X trinh bay: Ban an so tham cho rang bi don lira doi vé gia 1a
khong c6 co s0. Nguyén don noi tin tuong bi don va nho bi don thuong lugng
g1a vo1 bén ban, nhung nguyén don khong cung cap dugc chung ctr. Thuc té,
sang ngay 22/01/2022, ba X da dit coc cho ba T4, tdi cing ngay 22/01/2022 ba
X méi théng bao trén nhdm Z vé gia va gidy ching nhan. Sau khi biét tin, ba D
va 6ng T3 c6 nho ba X tim dat dé mua, nhung do ba X khong tim dugc dat, nén
ba X méi sang lai 16 dat ¢3 mua cta ba T4 cho ba D. Ba D cho rang ba X gidu
thong tin v€ ngudi sur dung dat va gia ca, la khong c6 co s¢. Vi vay, ong dé nghi
hay ban 4n so thim nhu Luat su Tran Minh H1 d4 trinh bay, néu khong chép
nhan thi dé nghi stra ban an so thAm theo hudng khong chip nhin yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Nguoi khdng cdo la ba Nguyén Thi X (c6 6ng Pham Vian H dai dién)
trinh bay: Ong c6 cung ¥ kién nhu cac Luat su ctia bj don di trinh bay va khong
bd sung thém.

o Bé Ho Thi Kim D (nguyén don) trinh bay: Ba khong khang cao ban an so
tham, d€ nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham.

Tai phién toa hom nay, ba dong v lay dién tich dat chuyén nhuong 1a 25, 5
cong va chap nhan tinh don gia 1a 60.000.000 dong/cong, lam can cir giai quyét
vu an. Ba khong yéu cau bi don phai tra cho ba tién 13i cham tra 1a 131.666.666
dong nhu ban an so tham da tuyén, ba chi yéu cau tra cho ba tién gdc cua s tién
chénh léch gia dat.

* Ludt sw Tran Anh T la nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cua
nguyén don ba Hoé Thi Kim D trinh bay: Ba X di cong khai viéc chuyén gium 5O
tién dat coc cho ba D va 6ng T3 biét. Bi don va Luat su cta bi don, cho rang ong
Nguyén Thanh D1 (chdng ba X) khong c6 vai tro gi trong viéc dit coc nay, la
khong dung, vi 10i khai cua ba Ha Tuyét T4 ciing xac dinh, rang ba T4 c6 tra
tién moi gidi va tién 1am hd so gidy to cho 6ng Nguyén Thanh D1.
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Vé dién tich dét thuc té 14 23.556m? theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung ba X da nang khong 1én thanh 25,5 cong dat dé lay gia chénh léch
cao. Ba X 1a ngudi moi gidi nhung chua co chiung chi moi gidi bat dong san.
Néu 1a nha dau tu, thi ba X ciing chua ky hop ddng céng ching véi chu dat 1a ba
T4, d¢ duoc chuyén nhuong lai dat cho nguyén don. O day, c6 hanh vi lira dao
ctia 6ng Nguyén Thanh D1, 6ng D1 d3 ky khdng tén cua ba T4 trong Hop dong
dat coc ngay 24/01/2022. Tai phién toa nay, phia bi don khong xac dinh duoc
vai trd ctia ba X trong viéc chuyén nhuong dit.

Pbi v4i gidy xac nhan ngay 28/5/2024 ciia ba Ha Tuyét T4: Cac duong sy
cung x4c dinh gia thuc té chuyén nhuong 1a 58.000.000 ddng/cong, nhung
nguyén don tu nguyén dong y tinh gia 60.000.000 ddng/cong, 1a c6 loi cho bi
don nén cdp so tham tinh gia nay. D6i v6i ndi dung khéac, ba T4 xac nhan khac
v6i noi dung 101 khai trude ddy cia ba Ha Tuyét T4, nén khong c6 co so. Vi vay,
ong dé nghi khong chap nhan khang cdo cta bi don.

* Ba Ha Tuyét T4 (nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan) ving mdt,
nhung c6 “Gidy xdc nhan ldp ngay 28/5/2024, c¢é chirng thuc chit ky ciia Uy ban
nhan dan xa T, huyén T, tinh Kién Giang (s6 D, quyén s6 01/2024-SCR-CKPC)
gui cho Toa an, noi dung:

Ngay 22/01/2022, tai Xa T, huyén T, tinh Kién Giang, ba Ha Tuyét T4 co
ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung Thira dat s6 140, to ban do
s0 07 tai Ap L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang véi ba Nguyén Thi X véi gia
chuyén nhuong 1a 58.000.000 dong/1.000m? Ba T4 ciing di nhan coc
200.000.000 dong ctia ba X tai thoi diém ky hop dong dit coc.

Ngay 23/01/2022, ba X c6 goi dién cho ba T4 trinh bay mudn dugc ba T4
dong y chuyen nhuong lai thira dat nay cho nguoi khac. Ba T4 da dong y (uy
quyén bang 101 noi, bang hanh vi cu thé) cho ba X 1a ngudi thay mat ba T4 thuc
hién quyén chuyén nhugng thira dat cua ba T4 cho nguoi khac voi mire gia ba X
mong muodn, dugc quyén thu tlen chuyen nhuong dit tir nguodi nhan chuyén
nhuong va ba X dugc huong s6 tién chénh léch thu duoc so v&i mic gia
58.000.000 dong/1000m? ma ba T4 da ky trong hop dong dit coc. Ba T4 khong
quan tdm ba X chao chuyén nhugng cho nguoi khac mirc gia bao nhiéu va
khong quan tdm nguoi nhan chuyen nhuong 13 ai, chi can ba T4 nhan du s tién
chuyén nhuong dat nhu hop dong dat coc ngay 22/01/2022 (tinh theo gia
58.000.000 dong/1. OOOmz) Dong thoi, ba T4 ciing dong y sé& ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat tai vian phong cong ching cho ngudi nhan
chuyen nhuong dit do ba X chi dinh dé sang tén thira dt cho ngudi nhan
chuyén nhuong dat.

Lién quan dén Gidy bién nhan ky ngay 25/12/2022 gita ba T4 va ba Ho
Thi Kim D, 1a nguoi nhan chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat do ba X chi dinh,
ba T4 xac nhan: Ba T4 Vlet ky gidy nay la do ba D nho viét ky dé lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tén ba D (diéu nay ba T4 ciing da khai
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rd trong Ban tu khai ngdy 21/07/2023 tai Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh). Tai thoi diém d6, (25/12/2022), ba D chit dong tim gip ba
T4 va ndi véi ba T4 phai c6 gidy bién nhan nay méi 1am dugc s6 dat dimg tén ba
D, nén dé tao diéu kién cho ba D lam sd, ba T4 di ddng ¥ viét ky theo ndi dung
ba D yéu cau.

Vi véy, ba T4 xac nhan trong sd cac noi dung dugc ghi trong Gidy bién
nhén ky ngay 25/12/2022 (do ba D yéu cau), c6 ndi dung chinh xac va c6 noi
dung chua chinh x4c. Cu thé nhu sau:

- No1 dung chinh xac: “Dién tl’gh trong s6: 23.556m?; Dién tich thuc té:
25.500m?; Téi da giao du dién tich dat thuc té cho chi Ho Thi Kim D."

- N6i dung chua chinh xac: “Chi Ho Thi Kim D da giao dii sé tién véi gid
60 triéu dong 1 cong x 25 cong = 1 ty 500 triéu (mot ty nam tram triéu). So tién
trén toi da dwoc nhan du”.

Day la thong tin khong ding sy that (ba T4 viét ky xac nhan ndi dung do
chi nham muc dich tao diéu kién cho ba D 1am s6 theo yéu cau tro giup cta ba
D). Tai gidy xac nhan nay, ba T4 xac nhan thong tin chinh xac la: Ba T4 da nhan
du tién dat tir ba X theo gia 58.000.000d/cong (ndm muoi tam triéu dong mot
cong) theo ding thoa thuan ngay 23/01/2022 véi ba X nhu da trinh bay & trén.
Ba T4 chua bao gio dong y ban dat cho ba D véi gia 60.000.000 dong/cong.
Viéc ba D chuyén s6 tién 1.142.000.000 (mot ty mot tram bdn muoi hai tri¢u)
dong vao tai khoan ngan hang cua ba T4 la do ba X chi dinh, nén sau d6 ba T4
da tra s tién chénh 16ch ma ba T4 di nhan dugc (so vi mic gia 58.000.000
ddng/cong) cho ba X. Ba T4 xin cam doan céac thong tin trén 1a dung su that.

- Dai dién Vien Kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu dan ¢ giai doan
phiic tham nhw sau: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién dung céc
quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy. Cac duong sy chip hanh ding phap lut.
Khang c4o cta bi don ba Nguyén Thi X thuc hién trong thdi han luat dinh, hop
1& nén chap nhan.

Vé noi dung, sau khi phén tich cic quy dinh cua phép luat, chimg ctr c6 tai
hd so vu an va ndi dung tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phdé H6 Chi Minh d¢ nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang
céo cua bi don, sira mot phan ban an dan su so tham, ghi nhan sy tu nguyén cia
nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don tra tién 13i. An phi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dugce thim
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, phat bi€u va d€ nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung.
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[1.1] V& thoi han khang cao.

Ngay 10/5/2024, Toa 4n nhan dan thanh phé Tha Pic, Thanh phd H6 Chi
Minh dua vy 4n ra xét Xt va tuyén Ban an dan sy so tham sé 1746/2024/DS-ST.
Ngay 21/5/2024, ba Nguyén Thi X (bi don) ndp don khang c4o. Pon khang céo
cua bi don, ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T6
tung dan su, hop 1€ nén chép nhan.

[1.2] Viéc cung cép bd sung vin ban, tai liéu tai cdp phuc tham.

Bi don cung cip “Gidy x4c nhan” do ba Ha Tuyét T4 (ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan) 1ap ngay 28/5/2024, c6 ching thuc chit ky ctia Uy ban nhan
dan xa T, huyén T, tinh Kién Giang (sé D, quyén sb 01/2024-SCR-CKDPC). Hoi
ddng xét xir da cong bd tai liéu noi trén tai phién toa.

[2] Xét khang cao cia ba Nguyén Thi X (bi don), vé viéc yeu ciu huy
ban an so tham hoic sira ban an so' thim theo huéng khong chip nhén yéu
ciu khoi kién ciia nguyén don, Hoi ddng xét xir nhén thay:

[2.1] Can ctr Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB (s6 vao s6 H
02669) do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Kién Giang cip cho 6ng (ba) Huynh
Ngoc T5 ngay 05/02/2007, cap nhat dé thira ké cho ba Ha Tuyét T4 ngay
03/4/2020, thi: Thira dat s6 140, To ban do s6 7 ¢6 dién tich 23.556m? muc dich
sir dung 1a dat trong lua, toa lac tai ap L, xa K, huyén K, tinh Kién Giang. Ngay
03/4/2020 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén K cap nhat doi s6 hiéu
thira dt tir thira 140, T ban d6 s6 07 thanh thaa s6 01, To trich do 53-2020.

[2.2] Theo 10i thira nhan cta cac bén duong su, thi: Ong D6 Xuan T3 I
ban cta ba H6 Thi Kim D, con ba D 14 ban cta ba Nguyén Thi X. Ba D va 6ng
T3 cing gop von dé nhod ba X tim mua dat tai tinh Kién Giang, ba D s& 1a nguoi
dtng tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba D d3 1ap nhom
trén ung dung Zalo c6 tén 1a “Love and Money” gém 03 thanh vién 1a ba D, ba
X va 6ng T3. Cac thong tin vé viéc chuyén nhuong dat tai huyén K, tinh Kién
Giang duoc cac bén trao doi trén nhom “Love and Money” ndy. Cac tin nhan
trén nhom nay déu duoc hai bén thira nhan.

[2.3] Céan ctr cac tai li€u, ching ct do duong su cung cap, thi ngay
22/01/2022, ba Nguyen Thi X c6 dat coc cho ba Ha Tuyét T4 d¢ nhan chuyen
nhuong thira dat s6 140, To ban db s6 7, dién tich 23.556m? toa lac tai ap L, xa
K, huyén K, tinh Kién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
ctia ba T4. Pon gia dét hai bén thoa thuan 1a 58.000.000 d6ng/1000m?. Thoi han
dat coc: Lan 1 1a 200.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong, lan 2 1a
100.000.000 ddng sau 08 ngay ké tir ngdy dat coc 1an 1. Thoi han ky hop dong
cong chtng, 1a sau 02 thang ké tir ngay bén nhan chuyén nhuong dit coc du.

Theo chimg tu chuyén khoan (bat luc 341), thi ba Nguyen Thi X da su
dung tai khoan s6 00******* tai Ngan hang V1 d¢ chuyén cho ba T4 s6 tién
190.000.000 dong, v6&i ndi dung: “Em X dat coc mua dat”. Qua trinh giai quyét
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vu 4n, ba Nguyén Thi X va ba Ha Tuyet T4 cung xac nhén, sau khi ky hop dong
dat coc, hai bén khong thue hién tiép cac thi tuc dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit tai co quan cong chumng theo quy dinh cua phap luat, nén ba X
chua dugc cap nhat tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay, giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat glu’a ba Nguyen Thi X va ba Ha Tuyét
T4 chua hoan thanh. Ba Nguyén Thi X va ba Ha Tuyét T4, cing xac nhén hai
bén khong thuc hién tiép cac thu tuc chuyén nhuong dat, sd tién ba X da dat coc
cho ba T4 duoc thanh toan cho viée chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba
Ha Tuyét T4 v6i ba HO Thi Kim D, sb tién chuyén du d3 dugc ba Ha Tuyét T4
tra lai cho ba Nguyén Thi X. Trong vu 4n nay, ba X va ba T4 khong tranh chap
v6i nhau vé Hop dong dit coc ngay 22/01/2022, nén khong xem xét.

Theo ndi dung céac tin nhin trong nhém “Love and Money”, thi tdi cting
ngay 22/01/2022, 6ng Po Xuan T3 co nhan cho ba Nguyén Thi X noi dung:
... ldy thong tin vé thua dat va yéu cau cua chi dat, vi tri, gid cd, phwong thiec
giao dich, roi nhan anh nhé”. Ba X tra 101: “Lo nay 25.5 cong nhung trén s6 chi
23.5 ¢ong. Chii tinh theo dt thuc té la 25.5”, “gid 85tr/cong. Tong gid 25.5 x 85
= 2.167.500.000. Chii bét 15tr dé nguoi mua lam thi tuc sang tén. Thii tuc
nguoi mua lam hét”, ddng thoi ba X cong khai ban chup gidy ching nhan quyén
sit dung dat (cac but luc 321, 323 va 324). Ba D va 6ng T3 nho ba X dai dién
thuc hién viéc ky hop déng dat coc va dit coc voi chu dat.

[2.4] Ngay 24/01/2022, ba Nguyén Thi X thong bao 1én nhom “Love and
Money”, vé viéc da ky hop dong dit coc xong, dong thoi giri kém file PDF
“Hop ddng dit coc” ngay 24/01/2022 giita bén dit coc 1a 6ng P Xuan T3 (c6
ba X dai dién) va bén nhan coc 1a ba Ha Tuyét T4. Noi dung dit coc, la dé
chuyén nhuong thira dat sb 140 noi trén, nhung véi don gia la 85.000.000
ddng/1.000m?, sb tién dat coc 1a 400.000.000 dong, giao 1am 02 lan: Lan 1 giao
200.000.000 ngay sau khi ky hop dong dit coc, s tién 200.000.000 déng con lai
giao cham nhat 1a ngay 28/01/2022 (bt luc 273).

Theo 16i thira nhan caa ba X tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh K
va trong qua trinh giai quyét vu an, thi chit ky ba Ha Tuyét T4 trong hop d(‘)ng
dat coc ndi trén, la do 6ng Nguyén Thanh D1 (chong ba X) ky. Phia ba Ha Tuyét
T4 ciing c6 1oi khai, rang ba khong ky tén vao hop dong dit coc ngay
24/01/2022 v&i ong P Xuan T3 (do ba X dai dién), ma ba chi ky mot hop dong
dat coc ngay 22/01/2022 v6i ba Nguyén Thi X; Va ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong cong ching K vao ngay 01/4/2022, nhung
khong doc hop ddng, nén khong biét bén nhan chuyén nhuong 1 ai. Vi vay, hop
ddng dit coc ngay 24/01/2022 ciing khong ¢6 gia tri phap 1y va trong vu an nay,
cac bén khong tranh chap dbi véi hop dong dit coc ngay 24/01/2022.

[2.5] Ngay 01/4/2022, ba Ha Tuyét T4 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat voi ba HO Thi Kim D, theo d6 ba T4 chuyén nhuong cho ba D toan
bo thira dat s6 01, ban do s6 53-2020 (thira 140, TS ban do sé 07 ci) véi gia
580.000.000 déng. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge Vin
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phong cong chung K (tinh Kién Giang) cong ching sd 1087, quyén s6 02/2022
TP/CC-SCC/HDGD. Cac bén trong hop déng, thira nhan hai bén khong gap
nhau tai Van phong cong chimg K dé ky hop dong cung mot lac, ma ba T4 ky
trude roi vé, ba D ky sau, gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 580.000.000
ddng khong phai 1a gia thuc té.

Cin ctr “Gidy bién nhan” ngay 25/12/2022 giita ba Ha Tuyét T4 voi ba Hb
Thi Kim D, thi hai bén di giao nhan dit va ban chinh gidy ching nhén quyen su
dung dat v&i nhau, ba T4 xac nhan d3 nhan du sb tién chuyen nhuong dat. Tuy
nhién, theo thira nhan ctia cac duong sy tai phién toa phuc tham, thi ba Nguyén
Thi X 1a nguoi giao ban chinh giéy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Ho
Thi Kim D ngay sau khi ky hop dong tai co quan cong ching. Trong vu an nay,
cac duong sy khong co yéu cau gi d6i voi Hop dong chuyen nhugng quyen su
dung dat ngay 01/4/2022, xac nhan da thuc hién xong hop dong. Vi vay, cip so
tham khong dua Vian phong Cong chimg K vao tham gia t6 tung, khéng xem xét
lai d6i voi hop dong nay, 1a dung quy dinh.

Ba Nguyén Thi X va ba Ha Tuyét T4, cing xac nhan ba T4 chi nhan sb tién
chuyén nhuong dat véi don gia 58.000.000 dong/1000m?, so tién chénh 1€ch gia
ma ba T4 nhan du da dugc ba T4 giao cho ba X. Nhu vay, tién chénh léch gia
hién nay do ba X giit. Van dé can giai quyet trong vy an nay, do la ba X l1a nguoi
moi gidi cho 6ng T3 va ba D nhan chuyén nhuong dat ciia ba T4 hay ba X 1a
ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ba T4 va chuyén nhuong lai cho 6ng T3 va ba
D. Tur d6, xac dinh s6 tién chénh léch gitta gia 58.000.000 dong/1000m? véi gia
85.000.000 dong/1000m?, ba X c6 dugc nhan hay khong.

[2.6] Bi don ba Nguyén Thi X, cho rang ba nhan chuyén nhuong dat tir ba
T4 va chuyén nhuong lai cho &  6ng T3, ba D; Con nguyén don va ong T3, lai khai
rang ho nhd ba X tim mua dét, nhd ba X thuong luong gia va thay mit ong T3,
ba D dit coc voi chi dat. Xét 101 khai ctia hai bén duong sy, Hoi dong xét xir
nhan thay:

Ba Nguyén Thi X c6 ky hop déng dat coc ngay 22/01/2022 voi ba Ha
Tuyét T4, dé chuyen nhuong thira dat 140, To ban d6 s6 07, nhung céc bén
khong thuc hién tiép viéc giao dich, khéng ky hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat tai €0 quan cong chimg, nén ba X chua dugc cép nhét nguoi su
dung dat trén glay chtng nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, ba X khong phai 1a
nguoi ¢6 quyen suir dung dat, nén ba X khong dugc thyc hién mot trong nhiing
quyén cta nguoi str dung dét, 1a chuyén nhuong dat cho nguoi khac theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 167 va Diéu 168 Luat Dat dai nam 2013.

Mit khéc, tai Bién ban d6i chat ngay 21/3/2024 cta Toa an, bi don ba
Nguyén Thi X ciing xac dinh, “giita bi don va ba T4 khong co bat ky hop dong
dich vu hay théa thudn vé viéc méi gici chuyén nhwong quyén sir dung ddt ma
do quan hé thén thiét nén ba T4 nho ba X trung gian thwong lwong gid cd”. Loi
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khai nay cta bi don, phii hgp véi ndi dung céc tin nhan trong nhom “Love and
Money”, theo d6 ba Nguyén Thi X x4c nhan ba la ngudi moi gidi (co), cu thé:

Tai bit luc 199, ba X nhan: “Tinh than cia e la don tiép 2 bac nhu 1 ng
ban chir k phai khach mua ddt cua co. Mong 2 bac hiéu chir e rat ngai. Chir bac
nghi néu vi 10tr tién co thi sao phai kho vay”.

Tai bat luc 149, ba X nhan: “Vé y chi la 2 bén da hiéu thi tuc bdc lo bén
ban chi tra 15tr, co thé hién trong hd coc. Con bac muon kién thi cu kién nhung
e k dam lam co cho bac nita...”.

Tai but luc 140, ba X nhan: “E chi dai dién cho a”.
Tai bat luc 127, ba X nhan: Thdt sw ddy la lan dau e di mua ddt gium.

Tai but luc 53, ba X nhin: Vi em trot gidi thiéu dat cho bac T ma bdc T
khéng & ddy nén em méi nhdn 1oi chdao bdn cho bdc dy, vi nho em gici thiéu ma
bdc dy méi mua ¢ day.

Tai Bién ban ddi chat ngay 21/3/2024 cua Toa an (tir but luc sé 836 dén sd
838), bi don trinh bay: “Toan bo quad trinh thuong luong, thoa thudn chuyén
nhieong quyén sir dung ddt, bi don déu thay mdt nguyén don dé thwong lrong
voi ba T4, bao gom ca ngi dung gid cd, chuyén nhwong”. “Bi don dwogc phia
nguyén don uy quyén mi¢ng trong giao dich chuyén nhwong va mirc gid chuyén
nhwong khong phai do bi don quyét dinh ma bi don chi thong bdo cho nguyén
don biét. Mirc gid chuyen nhwong la do chu sw dung dat - ba T4 va ben nhan
chuyén nhirong - ba D théng nhat”. “Bi don xdc dinh la nguoi méi gioi”.

[2.6.1] Vé phia ba Ha Tuyét T4, tai ban tu khai ngay 21/7/2023, ba T4 xac
dinh: Ba chi ky hop ddng dat coc vai ba X ngay 22/01/2022 véi gid 58.000.000
dd6ng/1000m? va chi chuyén nhuong dat cho ba X. Ba khong ky hop dong dit
coc ngay 24/01/2022 v6i ong T3, hop dong nay la gia mao. Hién nay, viéc mua
ban dat cua ba di xong, ba Nguyén Thi X 1a nguoi truc tiép giao dich va ba Ho
Thi Kim D 13 nguoi mua trén phap 1y di hoan tat, ba di nhan tién day du va da
ban giao dat cho ba D, nén moi viéc tranh chép gitta ba D v4i ba X khong lién
quan dén ba.

Tuy nhién, tai gidy x4c nhan ngdy 28/5/2024, ba T4 lai cho rang, ba da
dong ¥ uy quyen bang 101 néi, bang hanh vi cu thé cho ba X 1 nguoi thay mit
ba thuc hién quyén chuyén nhuong thira dat cua ba cho nguoi khac véi muc gia
ba X mong mudn, ba X dugc quyén thu tién chuyén nhuong dat va hudng tién
chénh léch so voi muc gia 58.000.000 dong/1000m? ma ba da ky trong hop dong
dat coc. Xét, 161 khai nay cua ba T4 mau thuan véi chinh 16i khai cta ba T4
trong ban tu khai ngay 21/7/2023, mau thuan véi 10i khai ctia ba Nguyén Thi X
tai Bién ban ddi chat ngay 21/3/2024 ciia Toa an nhu da trich da~1n & trén va céc
chtng ¢t ¢6 tai hd so vu an. Ba Ha Tuyét T4 ciing khong cung cp duoc tai liéu,
chtng cr dé chimg minh cho 15i khai nay cua ba, nén khong c6 can cir chap
nhan.
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[2.6.2] Bi don ba Nguyén Thi X, cho rang ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong
dat ctia ba T4 va chuyén nhuong lai cho 6ng P Xuan T3, ba HO Thi Kim D,
nhung toan by qué trinh thuong lugng, dat coc va thuc hién viéc chuyén
nhuong, bi don déu thong bao cho 6ng T3 va ba D biét. Néu bi don 1a ngudi
chuyén nhuong dat tir ba T4, thi bi don phai c6 nghia vu dat coc va thuc hién
hop ddng véi ba T4, nguyén don khéng c6 nghia vu nay. Nhung trén thyc té,
nguyén don da chuyén tién cho ba X dé ba X dit coc cho ba T4, ba X con cho
phia nguyén don muon tién dé dit coc cho ba T4 va ba X con dugc nhan chi phi
mdi gidi 1a 10.000.000 déng. Va néu bi don 13 ngudi chuyén nhuong thira dét
140 néi trén cho nguyén don, thi vi sao ba X va chong 13 6ng D1 phai gia mao
chit ky ctia ba T4 trong hop dong dit coc ngay 24/01/2022, dé thong bao cho ba
D va 6ng T3 trong nhdm Zalo “Love and Money”? Vi sao khong cho nguyén
don va chu dat 1 ba T4 gap nhau khi ky hop dong cong chimg ngay 01/4/2022?

Ba X thong bao gia chuyén nhuong 85.000.000 dong/1000m? va dua hinh
anh chup gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba Ha Tuyét T4 Ién nhom
“Love and Money”. Ngoai cac thong tin nay, nguyén don khong co bat ky théng
tin nao khac v€ bén chuyen nhugng dat. Trong ndi dung céc tin nhan phia sau
thdng bao gia, ba X van git vai tro 12 nguoi moi gidi, gitp ong T3 va ba D
thuong lugng gia va ky két hop ddng dit coc véi chu dat (ba T4). Ba X khong
c6 bat ky tin nhan nao théng bao cho ba D va 6ng T3 blet rang ba da dat coc voi
ba T4 vao ngay 22/01/2022 va néu ba D, 6ng T3 mudn mua, thi ba s& chuyén
nhuong lai v6i gia 85.000.000 dong/1.000m?. Vi vay, phia bi don cho rang ba da
cong khai tat ca cac thong tin cho ba D va dng T3 biét, nhung ho van tu nguyén
giao dich voi mue gia 85.000.000 dong/1.000m?, 1a khong dung thuc té.

Loi khai ctia nguyén don va 6ng P& Xuan T3, vé viéc nhd ba Nguyén Thi
X tim mua dat va dit coc mua thira dat s6 140 ctia ba Ha Tuyét T4, 1a hoan toan
pht hop ndi dung cac tin nhin gitta ba X, ba D va 6ng T3 trong nhém “ Love
and Money” va 1&i thira nhan ctia bi don nhu da trich dan, phu hop véi céac tinh
tiét khach quan cua vu an. Vi vay, c¢é can ctr xac dinh, bi don chi 1a ngudi moi
gidi dé 6ng T3 va ba D nhan chuyén nhugng dat tir ba T4.

Tai gidy xac nhan ngay 28/5/2024, ba T4 xac nhan lai, ring ba da nhan du
tién chuyén nhuong dat véi don gia 58.000.000 dong/1000m?, sd tién chénh léch
ba da tra lai cho ba X. Nhu vay, ba X chi la ngudi moi gioi, nhung lai thong bao
gia chuyén nhuong chénh léch dé hudng loi tir tién cta ba D, ong T3 1a khdng
dung quy dinh, nén nguyén don khéi kién yéu cau ba X tra lai so tién chénh léch
nay, la phu hop quy dinh tai céac diéu 163, 164, 165 va 166 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Trong vu an nay, ba H6 Thi Kim D va éng D6 Xuéan T3, cung khai nhan
hai bén gop tién cung mua thira dat tranh chap, nhung céc dufO'ng su nay khong
yéu cau giai quyét vé& viéc hun tién mua dit, nén khong xem xét.

[2.7] V& s6 tién chénh 1éch gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dit.
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Téng sd tién ma ba H6 Thi Kim D da chuyén cho ba Nguyén Thi X tir ngay
23/01/2022 dén ngay 30/3/2022 1a 1.000.000.000 dong, thuc hién bang hinh
thirc chuyén khoén, véi ndi dung: “Bac T3 coc mua dat K” va “thanh toan tién
mua dat K”.

Ngay 01/4/2022, ba H6 Thi Kim D chuyén khoan tryc tiép vao tai khoan
cua ba Ha Tuyét T4 04 lan, voi tong s6 tién 1.142.000.000 dong, ndi dung
chuyén khoan la: “Tra tién 16 dat 01 TBD 53-2020 Lung Lén, K, K”.

Tg;)ng, s6 tién ma bél HO Thi Kim D da tra cho ‘ViéC nhan chuyén nhuong
thira dat s6 01, to ban d6 53-2020, 1a 2.142.000.000 dong.

Can cir Hop dong dit coc ngay 22/01/2022 gitra ba X voi ba T4 va 101 khai
cua hai duong sy nay trong qua trinh giai quyét vu an, thi gid chuyén nhuong
thuc té 1a 58.000.000 dong/ 1000m?, dién tich chuyen nhuong thyc té 1a
25.500m?, tong gia tri hop dong 1a 1 479 000.000 dong. Tuy nhién, nguyén don
ddng ¥ xéac dinh sd tién chénh 1éch theo don gia 60.000.000 déng/l.OOOmZ, la c6
loi cho bi don, nén chip nhan. Vé dién tich chuyén nhuong, theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat 1a 23.556m? cin ct hop dong dit coc ngay 22/01/2022
va 101 khai ctia cac duong su, thi dién tich thuc té 1a 25.500m?. Tai giéy bién
nhan ngay 25/12/2022 giita ba Ha Tuyét T4 véi ba Ho Thi Kim D lai ¢ noi
dung khong thong nhat, phia trén ghi dién tich 25.500m? nhung phia dudi lai
ghi 25 cong (tue 25. 000m2) Céc bén duong su khong 1ap ban v€ hién trang i tri
thira dat chuyén nhugng, nén khong xac dinh chinh xac dién tich dat thuc té,
nhung nguyén don tu nguyén tinh gia trén dién tich 25.500m?, diéu nay co loi
cho bi don va khong trai quy dinh cta phap luat, nén chip nhan. Nhu vay, gid tri
chuyén nhuong ma nguyén don dong y thanh toan la 60.000.000 d6ng/1.000m?x
25.500m? = 1.530.000.000 dong. Toéng sb tién ma nguyén don dé thanh toan la
2.142.000.000, chénh léch gia la: 2.142.000.000 dong - 1.530.000.000 dong =
612.000.000 déng.

Nguyén don ty nguyén trr phi moi giéi ma nguyén don di nhan la
10.000.000 dong, nén so tién chénh léch con lai 1a: 602.000.000 dong. Can ctr
quy dinh tai cac diéu 166, 167 cta Bo luat Dan sy nam 2015, ba Nguyén Thi X
1a nguoi chiém hiru so tién chénh léch gia khong c6 cin cir phap luat, nén cap so
tham budc ba X tra s6 tién ndy cho ba H6 Thi Kim D, 14 ¢6 can ci.

[2.8] Lai cham tra: Tai cip so tham, nguyén don yéu cau bi don tra tién 13
cham tra tinh trén s6 tién chénh léch gia tir ngay 02/4/2022 dén ngay xét Xt so
tham, véi murc 13i suat 10%/nam, tién 13i 1a 131.666.666 dong. Tai phién toa
phlc tham phat sinh tinh tiét mé&i, nguyén don tu nguyén khong yéu cau bi don
tra tién 14i cham tra ndi trén, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan va dinh chi xét xu
yéu cau khai kién ndy cta nguyén don.

[2.9] Dbi véi yéu cau cua ba Nguyén Thi X, vé viéc huy Quyét dinh thay
d6i bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT ngay 05/4/2023 cua
Toa 4n nhan dan quan GO Vap, Thanh phd Ho Chi Minh, 14 khong c6 cin cir
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chép nhan, boi 1€: Can 01'; vao don yéu, cﬁl} ctiia ba Nguyén Thi X (bi dorl}), Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh déd ban hanh Quyét dinh
thay d6i bién phap khan cap tam thoi s6 01/2023/QD-BPKCTT ngay 05/4/2023.
Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh ngay, duong sy khong khiéu nai dbi voi quyet
dinh nay. Nay yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan, nén céap so
tham duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé bao dam thi
hanh 4n, 1a dang quy dinh.

[3] An phi dan su so tham.

- Nguyén don ba H6 Thi Kim D phai ndp la 7.500.000 dong. Hoan tra cho
ba Hd Thi Kim D tién tam Gng an phi, gdm: 17.515.000 ddng theo Bién lai thu
s& BU/2021/0006896 ngay 07/3/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Kién Luong, tinh Kién Giang va 12.102.960 dong theo Bién lai thu so
AA/2023/0011633 ngay 23/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Go
Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don phai ndp tinh trén sd tién phai tra cho nguyén don, an phi dugc
tinh: 20.000.000 dong + (4% x 202.000.000 dong) = 28.080.000 dong.

[4] An phi dan su phuc tham.

Ba Nguyén Thi X khong phai nop. Hoan tra cho ba Nguyén Thi X 0 tién
tam Ung an phi 300.000 (ba tram nghin) dong ma ba Nguyén Thi X dd ndp (co
ba Tran Thi H2 dai dién np thay) theo Bién lai thu so 0027084 ngély 24/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy thanh pho Thu DPtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh
phat bi€u va d€ nghi Hoi dong xet xir, stra mot phan ban an so thdm nhu da phan
tich, 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao diém d khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Diéu 308
va Dieu 309 cua B0 luat T6 tung dan su;

Cin clr cac diéu 3, 116, 117, 118, 119, 122, 163, 164, 166, 167, 280, 357,
468, 500, 584, 585 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

_ Can cir Biéu 2 Nghj quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao, huong dan ap dung mét s6 quy dinh
cua Bo luat Dan sy vé trach nhiém boi thuong thi€t hai ngoai hop dong;

Can cu DPiéu 19 Nghi quyét sb 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua

Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao, hudéng dan ap dung mot s6 quy
dinh vé cac bién phap khéan cap tam thoi cua B luat T6 tung dan sy;
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Can cu Diéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi X, vé viéc yéu
cau huy ban an dan sy so tham. Chap nhin mot phan yéu cau khang cao cua ba
Nguyen Thi X, vé viéc stra mot phan ban an so tham ddi véi s tién chénh 1éch
gid ma ba Nguyén Thi X phai tra cho ba HO Thi Kim D.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 1746/2024/DS-ST ngdy 10/5/2024
cua Toa &n nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh, xtr:

1.1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba HO Thi Kim
D.

Budc bi don ba Nguyén Thi X phai hoan tra s6 tién chénh léch gia dat cho
ba HO Thi Kim D 1a 602.000.000 (sau tram 1¢ hai triéu) dong. Tra mot lan ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc, ngudi duoc thi hanh 4n co don yéu cau thi
hanh an ma nguoi phai thi hanh chua thyc hién nghia vy tra tién hodc tra khong
du, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
an cho dén khi thi hanh an xong. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xéac
dinh theo thoa thuan giita cic bén nhung khong duoc vugt qua 13i suat quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, néu khong ¢ thoa thudn,
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015.

1.2. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctua ba Ho Thi Kim D, vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi X tra tién 1ai cham tra tinh trén s tién chénh léch gia, voi s6
tién 1a 131.666.666 (mot trim ba muoi mot triéu sau trim sdu muoi sau nghin
sau trim sau muoi sau) dong.

1.3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H6 Thi Kim D,
vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi X phai boi thuong thiét hai ngoai hop dong
lién quan dén chi phi thuc té bi mat phat sinh tir tranh chap kién doi tai san, bao
gom chi phi sinh hoat, luu tru, di lai trong thoi gian giai quyét tranh chap véi s6
tién 1a 150.000.000 (mdt trim nim muoi trleu) dong.

1.4. Tlep tuc duy tri bi¢n phép khan cap tam thoi tai Quyét dinh thay ddi
bién phap khan cip tam thoi s6 01/2023/Qb-BPKCTT ngay 05/4/2023 ctua Toa
an nhan dan quan Go Viép, Thanh phé H6 Chi Minh, vé viéc 4p dung bién phap
khan cap tam thoi “Phong toa tai khoan tai ngan hang” theo quy dinh tai Diéu
124 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 ddi voi bi don ba Nguyén Thi X.

1.5. An phi déan sy so tham.

- Nguyén don ba Hb Thi Kim D phai nop 1a 7. 500.000 (bay triéu nam tram
nghin) dong. Hoan tra cho ba Ho Thi Kim D tién tam mg an phi, gom
17.515.000 (mudi bay triéu nam tram mudi lim nghin) déng theo Bién lai thu s6
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BU/2021/0006896 ngay 07/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kién
Luong, tinh Kién Giang va 12.102.960 (muoi hai tri¢u mot tram 1¢ hai nghin
chin trim siu muoi) déng theo Bién lai thu s AA/2023/0011633 ngay
23/5/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4an dan su quan Go Vép, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don ba Nguyén Thi‘X phai nop 1a 28.080.000 (hai muoi tdm tri¢u
khong tram tam muoi nghin) dong.

2. An phi dan sy phtc tham.

Ba Nguyén Thi X khong phai ndp. Hoan tra cho ba Nguyén Thi X sb tién
tam (mg an phi 300.000 (ba trim nghin) dong ma ba Nguyén Thi X dd ndp (c6
ba Tran Thi H2 dai dién ndp thay) theo Bién lai thu sé 0027084 ngay 24/5/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Pic, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cac duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ tham quyén.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008 (sta d6i, bd sung ndm 2014) thi ngudi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 caa Luat Thi
hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
(stra doi, bo sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND TP. Thu buc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Puc;

- Chi cuc THADS quan Go Vép;

- Chi cuc THADS huyén Kién Luong;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, ho so vu an.
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