TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@C l@p _ Tl.l’ do — Hanh phl’lc

Bén an s6: 971/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong Tuyén.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Soan.
2. Ba Tran Thi Mai Lan.
- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Luan - Thu ky Toa an nhan dan quan Go

Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén qugn Go Vip tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024 tai Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 322/2024/TLST-DS ngay
01 thadng 4 nam 2024, vé: “Tranh chap hgp dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 556/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 8 ndm 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 514/2024/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2024, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Dia chi tru so: S6 G Phd T, Phuong T,
quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Phan Hoang T, sinh nam
1987. Dia chi lién h¢: S6 A duong N, khu pho H, phuong T, thanh pho B, tinh Dong
Nai. (Co mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Mai Anh B, sinh nim 1979; (C6 don xin vang mat).

2.2. Ba Chau Thi My L, sinh nim 1982. (Vang mat).

Cung dia chi: S6 B duong N, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

 Theo don khoi kign dé ngay 1 3/3/2024 va cac loi khai trong quda trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don Ngan hang TMCP S, 6ng
Phan Hoang T trinh bay:

Ngan hang TMCP S (sau ddy duogc viét tit 1a Ngan hang) di cép tin dung cho
ong Mai Anh D va ba Chau Thi My L khoan vay nhu sau:

Hop dong tin dung trung dai han sé 032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407
ngay 14/01/2020; Khé wdc nhan ng sé 001-032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407
ngay 14/01/2020 va Phy lyc khé wéc nhan ng sé6 PL02-001-032/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130407 ngay 08/9/2021 nhu sau: Sé tién cho vay: 2.000.000.000 (Hai ty)
ddng, thoi han cho vay: 180 thang (ké tir ngay 14/01/2020 dén ngay 14/01/2035),
muc dich vay: B6 sung vén mua bat dong san, 14i suat cho vay: 13,1%/nam. Lai suat
cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giai ngan, muc 13i suat
cho ky diéu chinh tiép theo bang 13i suat huy dong tién giri tiét kiém VND ky han 13
thang tra 13i cao nhat KHCN cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do cho
vay 1a 3,7%/nam; Lai sudt chdm tra 13i : 50% l4i suit cho vay nhung khong vuot qua
10%/nam; Lai sut qué han: 150% lai suat cho vay; Hinh thuc tra no: Lai trd vao
ngay 14 hang thang, gdc tra gop 180 ky vao ngay 14 hang thang.

Pa dugc giai ngan theo Khé wéc nhan ng so: 001-032/2020/HDTDTDH-
CN/ SHB.130407 ngay 14/01/2020 va duoc diéu chinh lai theo Phu luc khé uwéc nhan
no s6 PL02-001-032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 08/9/2021 nhu sau:

+ Tra ng goc: Tra no gdc tam hodn 04 thang (04 ky) ké tir ngay 14/9/2021, tix
ky tra ng goc thang 09/2021 (ngay 14/9/2021) dén ky tra no gde thang 12/2021 (ngay
14/12/2021) tra gbc 0 dong. Tir ky tra no goc thang 01/2022 (ngay 14/01/2022) dén
ky tra ng gbc thang 08/2022 (ngay 14/8/2022) tra gbc 16.953.000 ddng, tir ky tra ng
gbc thang 09/2022 (ngay 14/9/2022) dén ky tra no géc thang 12/2034 (ngay
14/12/2034) mdi ky tra goc 11.302.000 dong, ky tra no goc ngay 14/01/2035 tra goc
1a 11.421.000 dong. Tra gdc dinh ky ngay 14 hang thang. Ky tra gbc dau tién sau co
cau 1a ngay 14/01/2022.

+ Tra no lai: Tra no 13i tam hodn 03 thang (03 ky) ké tir ngay 14/9/2021, tir ky
tra no 14i thang 09/2021 (ngay 14/9/2021) dén ky tra no 1ai thang 11/2021 (ngay
14/11/2021) tra 13i 0 dong. S6 tién 1i, 1di phat cham tra da dén han va ky thang
09/2021 dén ky thang 11/2021 tra trudc ngay 31/12/2021. Tra 13i dinh ky vao ngay
14 hang thang.

Pé dam bao cho hop dong tin dung nay, ong Mai Anh P va ba Chau Thi My
L da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6: 032/2020/HDTC-CN/SHB.130407
ngdy 14/01/2020 tai Van phong C1, tinh Pong Nai thé chap tai san sau: Quyen st
dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira 156, to ban d6 s6 15, dién tich 867
m?, toa lac tai xa T (nay la phuong T), thanh phé B, tinh Dong Nai theo Glay ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CH
764878, s6 vao s6 cap GCN: CS14197 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
ngay 27/3/2017 cho dng Nguyén Vin L1, ba Bui Thi Kim C, di dang ky bién dong



ngay 09/01/2020 cho ba Chau Thi M§ L. Tai san thé chap da dugc ding ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh B.

Ké tir ngdy vay dén hét ngay 14/6/2023 (ngdy tra no gan nhat) 6ng Mai Anh
b va ba Chau Thi My L da thanh toan cho Ngén hang dugc tong sO tién 1a:
1.151.537.713 (Mot ty mot tram ndm muoi mot triéu nam tram ba muoi bay ngan
bay tram muoi ba) dong. Trong do, sb tién goc 1a: 394.997.000 (Ba tram chin muoi
bdn triéu chin trim chin muoi bay ngan) dong, 13i trong han 13: 753.696.588 (Bay
trdm nam muoi ba triéu sau traim chin muoi sdu ngan nam trim tim muoi tam) dong,
tra phi (tra 13i cham tra) la: 2.844.125 (Hai triéu tam trim bén muoi bén ngan mot
tram hai muoi lim) déng. Sau d6, 6ng Mai Anh P va ba Chau Thi My L khong thanh
toan nita du Ngan hang nhiéu 1an nhic nhé. Do 6ng D va ba L di vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngén hang da cham duat cho vay va thu hdi ng trude han theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung. Ngay 23/5/2023, Ngan hang da c6 Thong bao $6
273/2023/TB-SHB ngay 20/9/2023 vé viéc thong bao yéu cau tra no hodc tu nguyén
ban giao tai san bao dam cho dng Mai Anh B, ba Chau Thi My L nhung dén nay dng
D, ba L van khong thuc hién.

Do 6ng B va ba L vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu
céu Budc 6ng Mai Anh D va ba Chau Thi My L phai tra cho Ngan hang TMCP S s6
tién tam tinh toi ngay 27/9/2024 1a: 2.053.539.718 (Hai ty Kkhong tram ndm muoi ba
triéu nim trim ba muoi chin ngan bay traim mudi tam) dong, trong do: No gbc la:
1.605.003.000 (Mot ty séu tram 1é nam triéu khong trim 1é ba ngan) dong, no 13i
trong han tir 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 1a: 156.779.052 (Mét trim nam
muoi sau tridu bay trim bay muoi chin ngan khong trim nim muoi hai) déng, no li
cham tra tir 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 1a: 5.660.385 (Nam triéu sau trim
sau muoi ngan ba trim tdm muoi 1am) dong, no 13i qua han tir 30/10/2023 dén hét
ngay 27/9/2024 1a: 286.097.281 (Hai tram tdm muoi sau tri¢u khong trdm chin muoi
bay ngan hai trim tdm muoi mébt) déng. Yéu ciu tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢
hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ké tir ngay 28/9/2024, 6ng b va ba L con phdi tiép tuc tra 1ai phat
sinh cua khoan vay néu trén cho Ngan hang dén khi trd dat no.

Truong hop 6ng Mai Anh D va ba Chau Thi My L khong thuc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan co
thAm quyén phat mai tai san da thé chép la: Quyen str dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat néu trén dé thu hoi no.

Yéu cau ong P va ba L phai chiu tat ca cac khoan phi lién quan dén vu an.
Néu tai san bao ddm khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang thi Ngan
hang yéu cau ong D va ba L phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét so tién con lai.

Bi don 6ng Mai Anh D trinh bay tai Ban tu khai ngay 24/5/2024 nhu sau: Ong
ddng y va thong nhat theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac nhan 6ng va ba L
c6 vay Ngan hang TMCP S sé tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong va c6 thé chap tai
san nhu nguyén don trinh bay. Pén nam 2021, do dat ciia 6ng bi dinh quy hoach theo
quy hoach cta tinh nén khéng ban duoc, gia dinh gip khé khin do san xuat kinh
doanh bi 4nh hudng ctia dai dich Covid bi phé san, v& ng dan dén khong tra ng duogc
cho Ngan hang. Pén thoi diém hién tai gia dinh 6ng khong c6 kha nang tra ng. Ong
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ddng y dé Ngan hang phat mai tai san dé thu hdi ng. Ong xac dinh du no gdc va lai
con ng Ngan hang ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, 6ng xin Ngan hang
mién giam 1di va cac khoan phi do gia dinh 6ng hién nay rat kho khan. Ngay
21/6/2024, 6ng D ¢6 don xin vang mdt trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop, hoa
giai va xét xu cua Toa an nhéan dan céac cap.

Bi don ba Chau Thi My L vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén
khong ghi nhan duoc y kién cua ba L.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - 6ng Phan Hoang T la
nguoi dai dién theo iy quyen xdc dinh: Nguyén don Ngan hang TMCP S gilt nguyén
yéu cau khoi kién d6i voi sb tién no theo Hop dong tin dung di ky, yéu cau Toa an
budc bi don 6ng Mai Anh D vaba Chau Thi My L tra cho nguyén don s0 tién con no
tinh dén ngay 27/9/2024 s tién néu trén. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luc phéap luat. Ngoai ra, 6ng B va ba L con phai tiép tuc chiu tién 1di qua han
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi thanh toan xong khoan
no trén cho Ngan hang. Truong hop ong P va ba L khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang TMCP S ¢ quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n tién hanh thu hdi va phat mii tai san bao dam thé chip dé thu hoi
no.

‘ Truong hop t,éi san bao dam khong du thuc hién nghia vu tra no theo Hop
dong tin dung va Giay nhan no néu trén thi dng Mai Anh D va ba Chau Thi My L c6
nghia vy thanh toan so ng con lai cho Ngan hang TMCP S cho dén khi hét ng.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO Vap phat biéu quan di€m vé viéc
tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don di thyc hién ding cac qui dinh tai Diéu 70, Diéu
71; bi don 6ng Mai Anh D da thuc hién ding, bi don ba Chau Thi My L chua thuc
hién dang qui dinh tai Diéu 70, Piéu 72 cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

V& viée giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr do duong sy xuét
trinh va do Toa an thu thap duoc dé nghi HO1 déng x¢&t XU Chép nhan toan bg yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ong Mai Anh P va ba Chau Thi
M§ L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S tong s6 tién no gdc va no 1di tinh dén
ngay 27/9/2024 la: 2.053.539.718 (Hai ty khong tram nam muoi ba triéu nam tram
ba muoi chin ngan bay tram muoi tam) dong. Ké tir ngay 28/9/2024, éng P va ba L
tiép tuc chiu i phét sinh theo 13i suat phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong
tin dung da ky cho dén khi tra dut no.

Truong hop ong D va ba L khong tra hodc tra khong day du s6 tién con no thi
Ngén hang yéu cau co quan co tham quyen phat mai tai san bao dam thé chap dé thu
hdéi no theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 032/2020/HPTC-
CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020. Truong hop s6 tlen ban tai san thé chap khong
du dé tra no thi ong D va ba L co trach nhiém tra sb tién con lai cho Ngan hang.

Truong hop 6ng D va ba L thanh toan xong toan bd sd ng goc, ng 1ai va chi
phi to tung khac cho Ngan hang, Ngan hang co6 trach nhiém hoan tra cho 6ng D va
ba L ban chinh Giay ching nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
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khéc gan lién v6i dat s6 CH 764878, 56 vao s cap GCN: CS14197 do S¢ Tai nguyén
va moi trudng tinh D cap ngay 27/03/2017.

V& an phi so tham thyc hién theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dan:

Nguyén don Ngén hang TMCP S khai kién bi don 1a 6ng Mai Anh P va ba
Chéu Thi My L, cung dia chi: S6 B duong N, Phuong A, quén G, Thanh phd Ho Chi
Minh vé viéc yéu cau bi don phai tra tién ng gbc va no 13 phat sinh con thiéu theo
Hop dong tin dung cho nguyén don. Pay 1a vu 4n dan su vé “Tranh chip hop dong
tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Bi don c6 dia chi cu trt tai quan G, Thanh phé Ho Chi Minh nén céan ctr diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015 xac dinh
vu an thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan quan GO Vap, Thanh ph
H6 Chi Minh.

[2]. Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng Mai A DPoan Véng mat c6 don xin Véng mat, bi don ba Chau Thi
My L da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung ba L
van vang mat khong ¢ 1y do. Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 cla
BO luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xtr tién hanh xét xtr Véng mat bi don
ong Mai Anh D va ba Chau Thi My L.

[3]. Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Cian ct Hop dong tin dung trung dai han sé: 032/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020; Khé uéc nhan no s6 001-032/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 va Phu luc khé wdc nhan ng sé PL02-001-
032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 08/09/2021 da du co s¢ xac dinh 6ng
Mai Anh D va ba Chau Thi My L dugc Ngan hang TMCP S cap tin dung voi s tién
vay la: 2.000.000.000 (Hai ty) dong, Muc dich vay: B6 sung von mua bat dong san;
Thoi han vay: 180 thang; Li suat cho vay la: 13,1%/nam. Lai suit cho vay duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lan ké tir thoi diém giéi ngan, muc 13i suat cho ky diéu
chinh tiép theo bang 14i suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang tré 13i
cao nhit KHCN cua S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do cho vay la
3,7%/mam; Lii suat cham tra 1i: 50% lai suat cho vay nhung khong vuot qua
10%/nam, 13i suat qua han: 150% lai suat cho vay.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, bi don da ky Hop dong thé chap tai san so:
032/2020/HDTC-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 tai Vin phong C1, tinh Pong
Nai thé chép tai san sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thudc thua
156, to ban d6 s6 15, dién tich 867 m2, toa lac tai xa T (nay 1a phudng T), thanh phd
B, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH 764878, s6 vao so cap GCN: CS14197 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/3/2017 cho 6ng Nguyén Vin L1 va ba Bui



Thi Kim C, da dang ky bién dong ngay 09/01/2020 cho ba Chau Thj My L. Tai san
thé chap da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh b -
Chi nhéanh B.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giao cho bi don day du sb tién theo Hop
ddng tin dung da ky kém theo Khé wéc nhan ng thé hién trong ho 50. Ong Mai Anh
P va ba Chau Thi My L da thanh toan cho Ngan hang téng sb tién tinh dén ngay
14/6/2023 1a: 1.151.537.713 (Mt ty mot tram ndm muoi mdt triéu nim trim ba muoi
bay ngan bay traim muoi ba) dong, trong do, tién gdc 13: 394.997.000 (Ba tram chin
muoi bdn triéu chin trim chin muoi bay ngan) dong, 14i trong han 1a: 753.696.588
(Bay tram nadm muoi ba tri€u sau tram chin muoi sau ngan nam tram tdm muoi tam)
ddng, tra phi (tra 14i cham tra) 1a: 2.844.125 (Hai triéu tam trim bon muoi bon ngan
mot trim hai muoi 1dm) ddng. Sau d6, 6ng D va ba L khong thanh toan thém bat ky
khoén nao nita. Mac dit Ngan hang di nhiéu 1an nhic nhé va tao diéu kién dé ong P
va ba L tra ng nhung dén nay 6ng D va ba L van chua thanh toan. Do 6ng D va ba L
dd vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da chuyén toan bd s6 no vay con
thiéu sang ng qua han. Nhu vay, s tién ong P va ba L chua thanh toan tinh dén ngay
27/9/2024 la: 2.053.539.718 (Hai ty khong tram nam muoi ba triéu nam tram ba
muoi chin ngan bay traim mudi tam) dong, trong d6: No gbc 13: 1.605.003.000 (Mot
ty sdu tram 1é ndm triéu khong tram 1¢ ba ngan) déng, no 1i trong han tir 14/01/2020
dén hét ngay 29/10/2023 1a: 156.779.052 (Mot trim nim muoi sau triéu bay trim
bay muoi chin ngan khong trim nim muoi hai) dong, ng 13i cham tra tir 14/01/2020
dén hét ngay 29/10/2023 1a: 5.660.385 (Nam triéu sau trim sau muoi ngan ba trim
tam muoi 1am) dong, ng I3i qua han tir 30/10/2023 dén hét ngay 27/9/2024 Ia:
286.097.281 (Hai tram tam muoi sau triéu khong tram chin muoi bady ngan hai tram
tam muoi mbt) ddng va yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an c¢6 hiéu lyc phéap luat.

Xét théy, trong Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no, cic bén théa thuan
vay duéi hinh thirc tra no nhiéu l1an. Ky han cudi cing ctia Hop dong tin dung néu
trén chua dén han nhung ngay 13/3/2024 Ngan hang di khai kién 6ng P va ba L yéu
cau thanh toan no. Can cir Piéu 8, Piéu 12 ciia Hop dong tin dung néu trén c6 quy
dinh céc truong hop chuyén no qua han, cham dit cho vay va thu hdi no trude han.
Theo d6, bi don da vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don c6 quyén yéu cau bi
don phai thanh toan toan bo khoan no da vay la dung thoa thuan trong hop dong.
Viéc 6ng D va ba L vi pham nghia vy thanh toan lam dnh huong dén quyén, loi ich
hop phép cua Ngén hang. Do do6, Ngan hang khdi kién yéu cau 6ng D va ba L phai
tra sO tién no gbc 1a: 1.605.003.000 (Mot ty sau trim 1é nam triéu khong tram 1é ba
ngan) dong 1a c6 can cu.

Vé 13i suat: Xét thoa thudn cia cac bén trong Hop dong tin dung sé:
032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020; Khé uéc nhan ng s6 001-
032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 va Phu lyc khé wdc nhan
ng s6 PL02-001-032/2020/HDTDTDH-CN/SHB. 130407 ngay 08/9/2021 thi 1i suat
nhu sau: Lai suat cho vay la: 13,1%/nam. Lai suét cho vay duoc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan ké tur thoi dlem giai ngan, muc 13i suat cho ky diéu chinh t1ep theo bang
131 sut huy dong tién gri tiét kiém VND ky han 13 thang tra 14i cao nhat KHCN cua
S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi bién dg cho vay la 3,7%/mam; Lai suét cham tra
1ai: 50% lai suat cho vay nhung khéng vuot qua 10%/nam, 1ai suét qua han: 150%
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1 suét cho vay. Viéc tinh lai theo chi tiét thoa thuan tai Hop dong tin dung do Ngan
hang cung cap la dung voi thoa thun ma hai bén da ky va phu hop voi quy dinh cua
phap ludt nén yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra no 1ai tam tinh dén ngay
27/9/2024 1a: No lii trong han tir 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 Ila:
156.779.052 (Mot tram nam muoi sau tri¢u bay tram bay muoi chin ngan khong tram
nim muoi hai) dong, no 13i cham tra tir 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 I:
5.660.385 (Nam tri¢u sau tram sau muoi ngan ba tram tam muoi lam) dcng, no lai
qua han tir 30/10/2023 dén hét ngay 27/9/2024 1a: 286.097.281 (Hai tram tam muoi
sdu triéu khong traim chin muoi bay ngan hai trim tam muoi mdt) dong va ké tir ngay
28/9/2024, 6ng D va ba L phai tiép tuc thanh toan toan bo 14i phat sinh theo Hop
ddng tin dung va Khé wdc nhan no di ky dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay
14 ¢6 co s& dé chap nhan.

Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam:

Can c Diéu 1 cta Hop dong thé chip tai san sé: 032/2020/HPTC-
CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 tai Vian phong C1, tinh Péng Nai, 6ng P va ba L
da thé chap tai san sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira 156,
td ban d6 sb 15, dién tich 867 m?, toa lac tai xa T (nay la phuong T), thanh phé B,
tinh Pong Nai theo Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CH 764878, s6 vao s6 cadp GCN: CS14197 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 27/3/2017 cho dng Nguyén Vin L1 va ba Bui
Thi Kim C, d4 dang ky bién dong ngay 09/01/2020 cho ba Chau Thi My L dé bao
dam cho toan b nghia vy dugc bao dam quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop ddng thé chap
néu trén.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/6/2024, Hoi dong ghi nhan
hién trang tai san thé chap néu trén nhu sau: Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai
chd, phan dit theo Gidy chimg nhan néu trén la dét tréng.

Theo thoa thudn tai Piéu 5 vé cac truong hop xtr Iy tai san thé chip cua Hop
dong thé chap néu rd cac truong hop bén nhéan thé chap co quyen xu 1y tai san thé
chap dé thu hdi no ma khong phu thudc ¥ chi ctia bén thé chap. Xét viée ky két Hop
ddng tin dung kém theo Khé uéc nhan no, Hop dong thé chap va dang ky giao dich
bao dam déu dugc ngudi co tham quyén cia cac bén ky trén co sé tu nguyén, c6 muc
dich va nd1 dung khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hdi, thyc hién ding theo
quy dinh ctia phap luat nén hop dong thé chap trén 1a hop phap. Do dé, cac thoa thuan
trong hop dong phat sinh hiéu Iyc va cac bén phai c6 nghia vu thyc hién.

Nhu vay, bi don 6ng Mai Anh P va ba Chau Thi My L da vi pham nghia vu
thanh toan no cho nguyén don, nguyén don yéu ciu phat mai tai san thé chap néu
trén dé thu hodi no 1a ¢6 can cu, phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cta Luat
Céc t6 chuc tin dung nam 2010 va Piéu 323 cua B0 Iuat Dan sy nam 2015 nén duoc
chap nhan.

Néu tai sar} bao dam khong dﬁ,dé thuc hi¢n nghia vu tra ng chc Ngan hang thi

Ngén hang yéu cau 6éng P va ba L tiép tuc phai ¢6 nghia vu tra hét so tién con lai.
_Trudng hop ong Mai Anh D va ba Chau Thi My L thanh todn xong toan bo 50
no goc, no 1ai va chi phi t6 tung khac cho Ngan hang, Ngan hang c6 trach nhiém



hoan tra ban chinh G1ay Chu’ng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd CH 764878, s6 vao so cidp GCN: CS14197 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 27/3/2017 cho dng Nguyén Vin L1 va ba Bui
Thi Kim C, da dang ky bién dong cho ba Chau Thi My L ngay 09/01/2020.

Tu nhirng phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyen don va dé nghi
cua dai dién Yién ki€m sét,nhén dan quan Go V@p vé vi¢c giai quyet vu an 1a ¢6 co
s nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don Ngan
hang TMCP S.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Chi chi phi xem xét thim dinh tai chd, ong Mai Anh
b va ba Chéu Thi My L c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP S so tién la:
10.000.000 (Muoi tri¢u) dong.

[5]. Vé an phi dén s so tham:

Can cu quy d;nh tai Diéu 147 ctia BO luat T6 tung dan sy 2015, khoan 2 biéu
26 cua Nghi quy@t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1& phi Toa an. Yéu cau khai kién caa nguyén don duoc chap nhan nén ong
Mai Anh P va ba Chau Thi My L phai chiu an phi dan sy so thim la: 73.070.794
(Bay muoi ba triéu khong tram bady muoi ngan bay tram chin muoi bon) dong.

H lai cho Ngan hang TMCP S sO tién tam tmg an phi dan sy so thAm d3 nop
la: 34.318.054 (Ba muoi bon triu ba tram muoi tam ngan khong tram nam muoi
bon) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6: 0013017 ngay 01/4/2024 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cér} cu khoép 1 Piéu 5,‘ khoan 3 piéu 26, diém a lghoén 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 biéu 39, Piéu 147,‘Diéu 150, diém b khoan 2 Dieu 227, khoan 1, 3 Dicu
228, biéu 271, biéu 273, Diéu 280 B luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Didu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 cta B luat Dan
su nam 2015;

- Can ctr vao khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Dicu 95 va diém a khoan 3
bicu 98 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Céan ctr vao Luat phi va I¢ phi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dén sy (sira d6i bo sung nam 2014).

- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr khodn 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an.



Tuyén xt: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP

1. Budc 6ng Mai Anh B va ba Chau Thi My L ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP S s6 tién tinh dén ngay 27/9/2024 1a: 2.053.539.718 (Hai ty khong tram
nim muoi ba triéu ndm trim ba muoi chin ngan bay trim muoi tam) déng, trong do:
No gbc 13: 1.605.003.000 (M6t ty sau tram 1é nam triéu khong tram 1¢é ba ngan) dong,
no 1ai trong han tr 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 1a: 156.779.052 (Mot tram
nim muoi sau triéu bay trim bay muoi chin ngan khéng trim nim muoi hai) dong,
no lai cham tra tir 14/01/2020 dén hét ngay 29/10/2023 1a: 5.660.385 (Nam triéu sau
tram sau muoi ngan ba tram tdm muoi lam) déng, no l3i qua han tir 30/10/2023 dén
hét ngay 27/9/2024 1a: 286.097.281 (Hai trim tdm muoi sau triéu khong trim chin
muoi bay ngan hai trim tim muoi mot) dong. Tra mot 1an ngay khi sau khi ban an
c6 hiéu luc phap luét.

Truong hop ong Mai Anh D va ba Chau Thi My L khong thuc hién hodc thue
hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngéan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét
va tai san gan lién vei dat thuge thira 156, to ban do s6 15, dién tich 867 m?, toa lac
tai xa T (nay la phuong T), thanh phé B, tinh Pong Nai theo Glay chang nhén quyen
sur dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 764878, s6
vao s6 cdp GCN: CS14197 do So Tai nguyén va mdi truong tinh D Cap ngay
27/03/2017 cho 6ng Nguyén Vin L1 va ba Bui Thi Kim C, da dang ky bién dong
ngay 09/01/2020 cho ba Chau Thi My L dé dugc xac 1ap theo Hop d6ng thé chap tai
san sO: 032/2020/HDTC-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 tai Vin phong C1, tinh
Poéng Nai dé thu hdi ng.

Truong hop tai san bdo dam khong du thuc hién nghia vu tra no theo Hop
déng tin dung, Khé wde nhan no va Phu luc Khé ude nhan no néu trén thi ong Mai
Anh D va ba Chau Thi My L ¢6 nghia vu thanh toan s6 ng con lai cho Ngan hang
TMCP S cho dén khi hét ng.

Ké tir ngdy 28/9/2024 cho dén ngay thanh toan hét ng cho Ngan hang TMCP
S, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat cac bén thoéa thuan theo Hop dong tin dung trung dai han so:
032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020; Khé uéc nhan ng s6 001-
032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 14/01/2020 va Phu lyc khé wdc nhan
ng sé6 PL02-001-032/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130407 ngay 08/9/2021.

Ngan hang TMCP S c6 nghia vu hoan trd ban chinh Gléy chang nhan quyén
sur dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 764878, so
vao s6 cap GCN: CS14197 do So Tai nguyén va mdi truong tinh D cap ngay
27/3/2017 cho 6ng Nguyén Van L1 va ba Bui Thi Kim C, da dang ky bién dong cho
ba Chau Thi My L ngay 09/01/2020 cho 6ng b va ba L ngay khi 6ng D va ba L da
thuc hién dﬁy da céc nghia vu phat sinh tr Hop déng tin dung, Khé wéc nhan ng va
Phu luc Khé udc nhan no néu trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thAm quyén.



2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Mai Anh B va ba Chau Thi My
L ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién la: 10.000.000 (Muoi
tri¢u) dong.

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong Mai Anh D va ba Chau Thi M L phai chiu la: 73.070.794 (Bay muoi
ba tri€u khong tram bay muoi ngan bay tram chin muoi bon) dong.

- H lai cho Ngan hang TMCP S s tién tam tmg an phi dan su so thim d ndp
la: 34.318.054 (Ba muoi bon triéu ba trim mudi tdm ngan khong trim nim muoi
bdn) dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6: 0013017 ngay 01/4/2024 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c¢6 tham quyén.

4.Vé quyen khang cao: Ngan hang TMCP S duogc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Mai Anh D va ba Chau Thi My L dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngy ban
an dugc tong dat hoic niém yét hop 16 theo quy dinh cua phap luét.

5. Vé nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su stra doi, bo sung nim 2014 thi nguoi
dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bd sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su stra doi, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Go Vap;

- Chi cuc THADS quén Go Vap;
- Cac duong su;
- Luu, hd so.

Phan Thi Mong Tuyén
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