TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG BINH
Bén 4n sb: 47 /2022/DS-ST
Ngay: 27 - 9 - 2024
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HOI, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Loc
Céac Hgi tham nhén dan: Ong Duong Dt Ban

Ba Duong Thi Hong Lién

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Ngoc Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pong Hoi.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Dong Héi tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Long, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Pong
Hé1, tinh Quang Binh xét xu so tham cong khai vu an dan su thu 1y $6:
106/2024/TLST - DS ngay 24 thang 6 nim 2024, vé tranh chap hop dong tin
dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 138/2022/QDXXST-DS ngay 15
thang 8 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb: 120/2024/QDST-DS ngay 30
08/9/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi;
nguot dai dién theo phap luat: Ong P - Chtic vu: Téng Giam dbc; nguot dai dién
theo uy quyen tham gia t6 tung: Ong Nguyén T - Chtc vu: Pho Giam dbc N - Chi
nhanh Tran Hung Pao Quang Binh. Theo vin ban uy quyén ngay 08/7/2024. C6
mat.

2. Bi don: Ong Bui Manh T, sinh nam 1984; dia chi: Phuong Bic Ly, thanh
ph6 Dong Héi, tinh Quang Binh. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang ong Nguyén T
trinh bay:

Ong Bui Manh T d3 vay von Ngan hang N chi nhanh Quang Binh dé thanh
toan cac chi phi phuc vu hoat dong kinh doanh, phuc vu doi song, bu déap tai
chinh d6i véi cac khoan von da sir dung khong qua 06 (sau) thang d6i voi doi
tuong chi phi thude von luu dong va khong qua 24 (hai muoi tu) thang d6i voi
dbi tuong chi phi thugc dau tu tai san co dinh va cac chi phi khac theo phuong an
str dung vén theo Hop dong tin dung s6 3809LAV202300570 ngay 24/10/2023, sb
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tién vay: 500.000.000 dong (Bang chit: Nam tram triéu déng), thoi han vay vén:
36 thang.

bam bao cho khoan vay la tai san thé chép sau:

- Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6: DL 277698, So vao sO cAp GCN: VP19131, do Vin phong ding
ky dat dai tinh Quang Binh cap ngay 01/08/2023, ding tén 6ng Bui Manh T, dién
tich 139,3m?, thudc thira dat sb 223, to ban d6 s6 111.

Dia chi thira dat: Phuong Bac Ly, TP Pong Hoi, tinh Quang Binh.

Tai san trén da duoc thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng (goc va lai vay
phat sinh) cho 6ng Bui Manh T tai Ngan hang Chi nhdnh Quang Binh theo Hop
ddng bao dam tién vay, Van ban thoa thuan sau:

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 178/2023/HPTC ky két ngay
20/10/2023 gitra Ngan hang ky vai 6ng Bui Manh T dugc cong chirng

- Vin ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay sé 178/2023/VBTT
ky két ‘ngay 20/10/2023 gitra givuax Ngan hang vai 6ng Bui Manh T;

Tong gia tri tai san 800.000.000 dong, bao dam cho nghia vu tra no goc
500.000.000 dong va 1ai phat sinh.

Trong qua trinh quan hé tin dung tai Ngan hang 6ng Bui Manh T da khong
thuc hién dang thod thuan, cam két tai hop déng tin dung da ky, dé phat sinh no
qua han nhiéu ngay va khoan vay dang 14 n¢ x4u tai Ngan hang.

Tong s6 no phai trd cia 6ng Bui Manh T tai Hop dong tin dung sd
3809LAV202300570 ngay 24/10/2023 dén ngay 27/9/2024 1a: 541.562.580 dong,
trong do:

- No gbc 500.000.000 dong

- No 1ai trong han 38.893.151 déng

- No 13i qua han: 1.690.141 dong

- No 13i cham tra: 979.288 déng;

Va 1i, phi phét sinh (néu c6) phat sinh ké tir ngay 27/9/2024 dén khi 6ng
Bui Manh Tién hoan thanh nghia vu tra no tai Agribank chi nhanh Tran Hung
Dao Quang Binh.

Truong hop 6ng Bui Manh T khong thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh pho Dong Héi - Tinh Quang Binh tuyén
phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng, bao gom:

Quyen su dung dat va tai san gin lién véi dat tai Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: DL 277698, So
vao s6 cdp GCN: VP19131, do Vin phong ding ky dét dai tinh Quang Binh cép
ngay 01/08/2023, dung tén 6ng Bui Manh T, dién tich dat 139,3m?, thudc thira
dat s6 223, tor ban db s3 111.

* Y kién cia bi don ong Bui Manh T: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa
an da tong dat cac vin ban té tung cho ong Tién theo quy dinh cua phap luat
nhung ong Tién khong c6 mit trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an nén khdng
c¢6 v kién.

* Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phan
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Vé tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét
tranh chap hop dong tin dung la tranh chap vé dan sy thudc thdm quyén giai
quyet cua Toa an nhan dén cap huyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 Bo luat
t6 tung dan sy 2015. Bi don co dia chi cu tra tai t6 dan phé 7, phudng Béc Ly nén
Toa 4n nhan dan thanh phd Dong Héi thu 1y 1a dang quy dinh tai Diéu 39 B6 luat
td tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu &n, Thim phan, Thu ky toa an dam bao cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung dan su vé thoi han. X4c dinh ding tu cach tham gia t6 tung
ctia cac duong su. Hoat dong thu thap tai liéu chimg ctr, to chtrc phién hop cng
khai chtng cir va hoa giai trong giai doan chuan bi xét xtr dng quy dinh phap
luat. Vu an thudc trudong hop kiém sét vién tham gia phién toa theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 B6 luat t6 tung dan su 2015. Viée gui hd so cho VKS nghién
ctru ding thoi han quy dinh tai Diéu 220 Bo luat T6 tung dan su.

Toa an da tong dat cac van ban t6 tung theo dung dia chi ghi trong hop dong
cho bi don 6ng Bui Manh T nhung khong ¢6 nguoi nhan. Toa an da tién hanh xac
minh tinh trang cu trd cua ong Tién, xac dinh duoc ong Tién van c6 ho khau
thuong tra ¢ to dan phd 7, phuong Bic Ly, thanh phd Pong Hoi. Hién nay, 6ng T
vé nha noi 6ng T thé chép cho ngan hang 1-2 tuan/lan. Ngay 31/7/2024, Toa &n
da tong dat truc tiép van ban t6 tung cho 6 ong T nhung ong khong nhan, khong ky
nhan bién ban va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do do,
viéc Toa an thuc hién thi tuc niém yét cong khai van ban td tung va tiép tuc giai
quyét vu an la dung quy dinh. Ngay 30/8/2024, Toa an dua vu an ra x¢ét xu nhung
bi don vang mit 1an thir nhat khong c6 1y do nén Tda an d3 hodn phién toa va xét
xtr lai vao ngay 27/9/2024 1a dtng quy dinh.

Viée tuan theo phap luat td tung cua Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa: Thuc
hién dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung;

Bi don chua thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu
70, 72 B6 luat tb tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cac Piéu 116, 119, 299, 317, 320, 323,
365, 368, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015; cac Dicu 91, 95 Luat céc to chirc tin
dung nam 2010 sira d6i bo sung nam 2017; dé nghi HbXX chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thong, x:

Thanh toan ngay cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngdy 27/9/2024 la
541.562.580 dong, cu thé: No goc 500.000.000 dong; no 14 trong han 38.893.151
dong, no 1ai qua han 1.690.141 dong, 18 cham tra 979.288 ddng; sb 1ai phat sinh
tiép theo tir ngdy 27/9/2024 cho dén khi thanh toan hét ng vay.

Truong hop 0ng Bui Manh T khdng thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
héng dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng, bao gom
Quyen su dung dat va tai san gan lién Vo1 dat tai Giay ching nhéan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s DL 277698, so vao so
cdp GCN: VP19131, do Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Binh cip ngay
01/08/2023, dimg tén dng BUi Manh T, dién tich dat 139,3m?, thudc thira dat so
223, t& ban dd s6 111; dia chi: To dan phd 7, phuong Béc Ly, thanh phé Pong
Héri.
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Néu s6 tién thu dugc tu viée xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngéan hang va co quyén yeu cdu co quan thi hanh an dan sy xtr 1y budc 6ng BUi
Manh T tiép tuc tra no sd tién con lai cho Ngan hang theo quy dinh ctia Phap luét.

Vé an phi: Ap dung Piéu 147 va Nghi quyét 326 budc bi don chiu an phi
dan sy so thAm va chi phi tham dinh tai chd theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, day
|a vy an “Tranh chap hop dong tin dung”, tranh chap phét sinh trong hoat dong
tin dung giira t6 chirc c6 ding ky kinh doanh 1a Ngan hang va bi don c6 try sé va
dang ky ho khau thuong tra tai thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Dong Ho1, tinh Quang
Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Biéu 147 ctia Bo luat t tung dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an d3 nhiéu
lan triéu tap cac bén duong su dén Toa an dé tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung chi c¢6 dai dién theo uy
quyén cta nguyén don co mit, bi don khoéng c6 mit Toa an d3 lap bién ban
khong hoa giai duoc va md phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai
chtng ctr. Do d6, Toa 4n da ra Quyét dinh xét xir vu an; Quyét dinh hodn phién
tda. Tai phién toa 1an thir hai bi don dng T vang mat, HDXX can cit vao khoan 2
Diéu 227 B luat dan sy tién hanh xét xir vu an

[3] V& noi dung tranh chip: Xét yéu cau ctia Ngan hang yéu caubng T tra
sd tién gbc va 1ai tinh dén ngay 27/9/2024 14 541.562.580 dong; trong d6, ng gbc
500.000.000 dong, no 1ai trong han 38.893.151d0ng, no 1di qua han 1.690.141
ddng, no 14i cham tra 979.288 dong;

Ngan hang n (Bén cho vay) va ong Bui Manh Tién (Bén vay) c6 ky Hop dong
tin dung s6 3809LAV202300570 ngay 24/10/2023, han mirc cho vay 500.000.000
dong, thoi han vay 36 thang, thoi han cho vay va ky han trd no theo timg gidy
nhan no, 13i suat cho vay 10% nam, 1di sudt qua han bang 150% lai suat trong
han. Can cu hop dong tin dung ong t di vay tai Ngan hang voi s tién goc
500.000.000 dong, theo G1ay nhan no.

Nhu vay, toan bo hd so vay von ciing nhu hop ddng tin dung do to chirc
hoat dong tin dung 1a Ngan hang va bi don 6ng T ky két, cac bén déu c6 di ning
luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich dan su dugc xac 1ap, khi tham gia giao
dich dan sy hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung giao dich khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi phu hgp quy dinh cua Piéu 116,
117, 119 BO6 luat dan sy 2015. Vé ndi dung tudn theo cac quy dinh cta Diéu 463,
465, 466, 470 cua Bo luat dan sy 2015 va Diéu 91 va 95 cua Luat to chirc tin
dung 2010, Hop dong ky két c6 hiéu luc di duoc cic bén thyuc hién, ong T da
nhan duoc sb tién vay von do phia Ngan hang giai ngan 500.000.000 dong nhung
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khong tra dugc nog géc va 131 din dén no kéo dai nén di vi pham nghia vu trd ng
da cam két tai Hop dong tin dung. Ngan hang da nhiéu lan thong bao ng yéu cau
6ng T tra ng, tao diéu kién cho dng tra ng nhung van khong thyuc hién viée tra no
nén da vi pham Piéu 5 ciia Hop ddng tin dung. Tai phién toa ciing nhu cic lan
hoa giai bi don khong c6 mat mac du Toa &an thong bao cho bi don. Do dé, budc
6ng T c6 nghia vu trda ng cho Ngan hang véi s6 tién goc va lai tinh dén ngay
27/9/2024 14 541.562.580 ddng dong 1a dung quy dinh tai Diéu 466, 470 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

[4] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 178/2023/HDTC ngay
20/10/2023 dugc cong chiing ngay 20/10/2023 va Vian ban thoa thuan thé chap
tai san bao dam tién vay s6 178/2023/VBTT ngay 20/10/2023: Dé d¢am bao khoan
tién vay, gitta Ngan hang va ong T.

Ngan hang va ong T c6 ky Hop dong thé chap quyen su dung dat sé:
178/2023/HDTC ngay 20/10/2023. Tai san thé chap quyén st dung dat tai thira
dat s6 223, to ban d6 sé 111; dia chi thira dat tai TDP 7, phuong Bic Ly, thanh
phd Dong Hai, tinh Quang Bmh dién tlch 139.3 m2 da duoc cip Giay chang
nhan quyen su dung dat s6 DL277698, s vao so cap Gidy chiing nhan quyeén sir
dung dat: VP19131, cap ngay 01 thang 8 ndm 2023 mang tén 6ng Bui Manh T.

Hoi dong xét xur thay rang, tai san thé chap la quyén sir dung dat da duoc
Vién phong dang ky dat dai tinh Quang Binh Cap Giay chung nhin QSDD mang
tén ong Tién, theo quy dinh vé viéc Cap Glay chang nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, va duoc cong chung theo
trinh tu quy dinh tai khoan 1, 2, 3 ,5, 6 Diéu 35 va biéu 46, 47 cua Luat Cong
chtrng nam 2006. Nhu vay, trinh tu thu tuc cua Hop dong thé chap tai san va van
ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay néu trén, cong chimg vién da
thue hién viéc cong chiung dung quy dinh cua phap luat. Tai san nha, dat caa dng
nén c6 quyén tu dinh doat tai san caa minh ky hop dong thé chap vay von tai
ngan hang. Theo hop dong thé chap quyén su dung dat thi 6ng T da ky vao hop
ddng thé chap, hop ddng thé chap da duoc cong chung, viéc thé chap tai san bao
dam dang quy dinh tai Diéu 317, 318, 320, 321, 322 va biéu 323 B6 luat dan su
nam 2015. Hop dong thé chap quyén su dung dat sb: 178/2023/HPTC ngay
20/10/2023 va vin ban thoa thuan dugc ky két gitta: Bén thé chap: Ong Bui
Manh T; Bén nhan thé chap: Ngan hang c6 hiéu luyc phap luat budc cac bén ky
két phai co nghia vu thi hanh. Mat khéc, tai Diéu 7 Hop df)ng thé chap tai san da
thoa thuan, bén nhan thé chap dugc xir ly tai san dé thu hoi no, Ngén hang da co
thong bao vé viéc xu Iy tai san thé chap dé thu hoi von no vay dbi véi ong Tién.
Do d6 trong truong hop ong Tién khdng tra dugc no thi xir ly tai san thé chap dé
thu hdi no.

[5] Vé an phi: Ong T phai chiu 4n phi dan su so thdm trén tong s tién
phai tra 541.562.580 dong 1a 20.000.000 dong cong 4% ciia phan gia tri tai san co
tranh chap vuot qua 400.000.000 dong 1 141.562.580 dong x 4% = 5.662.000
ddng + 20.000.000 dong = 25.662.000 dé ndp ngan sach Nha nude.
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Chi phi thim dinh tai ché Ngan hang dd ndp 6.000.000 ddng dé tham dinh
xem xét tai chd va da chi cho Hoi dong nay budc anh T phai tra lai cho Ngan
hang 6.000.000 dong.

Ngan hang n khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho Ngan
hang sb tién tam Gng an phi da ndp trude day.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Vé diéu luat: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 227; Piéu 273 Bo luat td tung dan su. Céc Diéu
117, 119, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 324, 405, 463, 466, 470 cta Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 91; Diéu 95 Luat cac TH chic tin dung ndm 2010, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don N.

2. Budc 6ng Bui Manh T phai tra cho Ngan hang noéng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam véi s tién gbe 13i tinh dén ngay 27/9/2024 1a 541.562.580
dong (Ghi bang chiz: Nam tram bon muweoi mot triéu, ndm tram sau muoi hai
ngan, nam tram tam muwoi dong), trong do, ng gbc 500.000.000 dong, no 13i trong
hgn 38.893.151déng, ng 1ai qua han 1.690.141 déng, no 1ai cham tra 979.288
dong;

3. Tai san bao dam dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n cua 6ng Bui Manh T
gom:

Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, tai thira dat s6 223,
to ban do s6 111; dia chi thira dat tai t6 dan phd 7, phuong Bac Ly, thanh phé
Dong Héi, tinh Quang Binh, dién tich 139.3 m?, trong d6 60m? dat ¢, dat trong
cdy lau nam 79. 3m?, da duoc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Binh cap
Giay chang nhan quyen su dung dat 50 DL277698, s6 vao so cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6: VP19131, cap ngay 01 thang 8 nam 2023 mang tén
ong Bui Manh T.

Theo Hop dong thé chap quyeén sir dung dat so: 178/2023/HP-TC ngay
20/10/2023 va Van ban thoa thuan thé chap tai san bao dam tién vay sd
178/2023/VBTT ngay 20/10/2023 duoc ky két giira: Bén thé chap: Ong Bui
Manh Tién; Bén nhan thé chip: Ngan hang n, chi nhanh Quang Binh, duoc cong
chirng ngay 20/10/2023:

4. V& 4n phi so thdm: Cin c¢ Diéu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa
an,

- Xt budc Bui Manh T phai chiu an phi dan sy so thim 25.662.000 dong,
dé ndp ngan sach Nha nudc.

- Ngan hang n khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho Ngan
hang n s tién tam tng an phi 12.480.000 dong da ndp tai bién lai thu tién tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 0001249 ngay 21/6/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy
thanh phd Pong Héi.
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- Xir budc Bui Manh T phai tra cho Ngan hang néng nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam vé chi phi thim dinh tai chd 6.000.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi ngudi1 dugce thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh 4n dan
sw co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén 1am don khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an ngay 27/9/2024, dwong sy ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén 4n ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Dong Héi.

- Chi cuc THADS TP Pong Hoi.

- Cac duong su.

- Luu ho so. (da ky)
- Luu an

Hoang Van Ljc



