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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN HUYỆN T TỈNH SƠN LA 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Ông Lường Tiến Hải. 

Các Hội thẩm nhân dân: 1. Ông Đặng Xuân Tư.  

 2. Ông Nguyễn Thanh Mai. 

- Thư ký phiên toà: Bà Trần Thị Mai - Thư ký Toà án nhân dân huyện T tỉnh 

Sơn La. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La tham gia phiên toà: 

Ông Bạc Cầm Hưng - Kiểm sát viên. 

Ngày 28/9/2024, tại trụ sở Toà án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La xét xử sơ 

thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số: 19/2024/TLST- DS, ngày 22/5/2024 về việc 

Yêu cầu tuyên bố thoả thuận chia tài sản sau ly hôn vô hiệu, theo Quyết định đưa vụ 

án ra xét xử số: 19/2024/QĐXX-DS ngày 10/8/2024; Quyết định hoãn phiên toà số: 

10/2024/QĐST-DS ngày 26/9/2024; Quyết định hoãn phiên toà số: 12/2024/QĐST-

DS ngày 27/9/2024 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Lê Thị L, sinh năm 1958; Địa chỉ: Tiểu khu 2, thị trấn T, 

huyện T, tỉnh Sơn La, có mặt. 

2. Bị đơn: Chị Đoàn Hồng P, sinh năm 1984; Địa chỉ: Số nhà 40-42 đường M, 

tổ 10, phường L, thành phố L, tỉnh Lào Cai. Chỗ ở hiện nay: Nhà trọ hộ bà Trịnh Thị 

T, sinh năm 1992, địa chỉ: Tổ 9, thị trấn Q, huyện M, thành phố Hà Nội, vắng mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

- Anh Phạm Đức C, sinh năm: 1981; Địa chỉ: Bản N, xã B, huyện T, huyện T, 

tỉnh Sơn La, vắng mặt.  

- Chi cục Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai; Địa chỉ: Đường B2, 

phường Bắc Cường, thành phố Lào Cai, tỉnh Lào Cai; Người đại diện theo pháp luật: 

Ông Đặng Đình S - Chi cục trưởng. Uỷ quyền cho ông Nguyễn Quang H - Chấp 

hành viên (Văn bản uỷ quyền số: 1835/VBUQ-THADA ngày 17/9/2024), vắng mặt. 

- Ông Lường Văn D, sinh năm 1952; anh Lường Văn D1, sinh năm 1983. 

Cùng địa chỉ: Tiểu khu 3, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Ông Lường Văn D có mặt, 

anh Lường Văn D1, vắng mặt. 
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- Anh Nguyễn Đình T, sinh năm 1987; chị Nguyễn Thị Tuyết N, sinh năm 

1984. Cùng địa chỉ: Tiểu khu 02, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Anh Nguyễn Đình 

T có mặt; chị Nguyễn Thị Tuyết N, vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn khởi kiện và quá trình giải quyết vụ án nguyên đơn bà Lê Thị L 

trình bày:  

Năm 2015 do chỗ quen biết nên bà đã cho chị Đoàn Hồng P vay số tiền là 

220.000.000 đồng, đến năm 2017 chị Phượng vẫn chưa có tiền trả nên đã viết giấy 

vay nợ vào ngày 11/12/2017 và hẹn về ăn Tết ở Lào Cai sẽ trả số tiền này. Nhưng đến 

12/12/2018 bà không liên lạc được với Đoàn Hồng P nên đã khởi kiện ra Toà án nhân 

dân thành phố L, tỉnh Lào Cai. Tại bản án số: 17/2023/DSST của Toà án nhân dân 

thành phố L, tỉnh Lào Cai đã xét xử và tuyên án buộc chị Đoàn Hồng P phải trả cho 

bà số tiền nợ gốc là 220.000.000 đồng, tiền lãi là 88.000.000 đồng, tổng cộng là 

308.000.000 đồng. 

Ngày 18/9/2023 bà có đơn yêu cầu thi hành án dân sự. Ngày 25/9/2023 Chi cục 

Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai đã nhận được đơn yêu cầu thi hành án 

dân sự. Ngày 18/10/2023 Chi cục Thi hành án dân sự thành phố Lào Cai ra Quyết 

định thi hành án số: 89-QĐ/CCTHADS. Ngày 04/3/2024 Chi cục Thi hành án dân sự 

thành phố L, tỉnh Lào Cai đã ra Thông báo số: 337/TB-THADS về việc có quyền 

khởi kiện theo khoản 2 Điều 75 Luật Thi hành án dân sự nên bà viết đơn khởi kiện 

yêu cầu Toà án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La: Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài 

sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và chồng cũ là anh Phạm Đức C 

vô hiệu. Nội dung trong văn bản thỏa thuận giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức 

C là anh Phạm Đức C được toàn quyền quản lý, sử dụng toàn bộ tài sản quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số BS 064466, vào số CH 

00652, diện tích là 111m² tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh 

Sơn La do Ủy ban nhân dân huyện T cấp ngày 30/6/2014 mang tên anh Phạm Đức C 

và chị Đoàn Hồng P. Bà cho rằng bản án số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 

của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La giải quyết ly hôn giữa chị Đoàn Hồng P 

và anh Phạm Đức C chị Phượng khai không có tài sản chung. Sau khi bản án số: 

17/2023/DS-ST ngày 19/7/2023 của Tòa án nhân dân thành phố Lào Cai, tỉnh Lào 

Cai xét xử và tuyên án thì ngày 20/7/2024 chị Đoàn Hồng P lập văn bản thỏa thuận 

nêu trên để trốn tránh nghĩa vụ xâm phạm đến quyền và lợi ích hợp pháp của bà nên 

bà đã có đơn khởi kiện với nội dung đã nêu trên.  

Tài liệu, chứng cứ và căn cứ bà Lê Thị L đưa ra gồm: Bản án số: 08/2020/ 

HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La (Bản sao); 

Bản án số: 17/2023/DS-ST ngày 19/7/2023 của Tòa án nhân dân thành phố Lào 

Cai, tỉnh Lào Cai (Bản sao); Đơn đăng ký biến động đất đai tài sản gắn liền với đất 

ngày 20/7/2023 của chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C (Bản sao); Biên bản 

thỏa thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh 

Phạm Đức C (Bản sao); Bản án ly hôn số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 của 

Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La; Lời của công chứng viên; Quyết định xem 
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xét thẩm định tại chỗ và Quyết định định giá tài sản và thành lập Hội đồng định giá 

của Toà án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La; Báo cáo số 09/BC-CNVPĐ ngày 

10/01/2024 của Chi nhánh văn phòng đăng ký đất đai huyện T (Bản sao). 

Bị đơn chị Đoàn Hồng P vắng mặt trong suốt quá trình giải quyết vụ án, Toà án 

đã thực hiện thủ tục uỷ thác tống đạt và thông báo trên phương tiện thông tin đại 

chúng. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Chi cục Thi hành án dân sự thành 

phố L, tỉnh Lào Cai trình bày:  

Căn cứ Bản án số: 17/2023/DSST ngày 19/7/2023 của Toà án nhân dân thành 

phố L, tỉnh Lào Cai và Quyết định thi hành án số: 1156/QĐ-CCTHADS ngày 

16/9/2023; Quyết định thi hành án số: 89/QĐ-CCTHADS ngày 18/10/2023 của Chi 

cục trưởng Chi cục Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai. Người phải thi 

hành án: Bà Đoàn Hồng P. Hộ khẩu thường trú: Tổ 22, phường Lào Cai, thành phố 

Lào Cai, tỉnh Lào Cai. Nơi ở: Số nhà 40-42 đường Mạc Đĩnh Chi, tổ 10, phường Lào 

Cai, thành phố Lào Cai, tỉnh Lào Cai. 

Khoản phải thi hành án: Tiền án phí dân sự sơ thẩm: 15.400.000 đồng. Tiền trả 

nợ cho bà Lê Thị L: 220.000.000 đồng và lãi suất chậm thi hành án theo quy định tại 

Điều 357, Điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

Kết quả thi hành án: Bà Đoàn Hồng P chưa thi hành khoản tiền trên. Kết quả 

xác minh đã xác định: Bà Đoàn Hồng P, sinh năm 1984 (Chứng minh thư nhân dân 

số: 063147032 nay là Căn cước công dân số: 010184008392) có địa chỉ đăng ký hộ 

khẩu thường trú tại tổ 22,phường Lào Cai, thành phố Lào Cai và nơi ở tại số nhà 40-

42 đường Mạc Đĩnh Chi, tổ 10, phường Lào Cai, thành phố Lào Cai, tỉnh Lào Cai, 

nhưng bà Phượng đã bỏ địa phương đi nơi khác, không ai biết bà Phượng hiện đang 

làm gì, ở đâu, tại đây bà Phượng không có tài sản gì để thi hành án. Bà Đoàn Hồng P 

và ông Phạm Đức C đã ly hôn theo Bản án số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 

của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La.Theo văn bản số: 09/BC-CNVPĐK ngày 

10/01/2024 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện T, tỉnh Sơn La: Năm 

2014 bà Đoàn Hồng P và ông Phạm Đức C được Ủy ban nhân dân huyện T cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466, vào số CH 00652, diện tích là 111m² 

tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La tuy nhiên khi giải 

quyết ly hôn bà Đoàn Hồng P đã tự thỏa thuận để cho ông Phạm Đức C được toàn 

quyền quản lý, sử dụng toàn bộ tài sản; Tại bản án số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 

25/8/2020 của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La bà Đoàn Hồng P yêu cầu giải 

quyết ly hôn, nhưng khai không có tài sản chung gì. Ngày 01/8/2023 ông Phạm Đức 

C thực hiện đăng ký biến động phân chia quyền sử dụng đất sau ly hôn. Ngày 

15/8/2023 Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện T xác nhận ghi trên giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất ông Phạm Đức C được toàn quyền sử dụng diện tích 

đất trên. 

Xét thấy, việc xác lập quyền sở hữu đối với tài sản trên giữa bà Đoàn Hồng P 

và ông Phạm Đức C sau khi có bản án số: 17/2023/DSST ngày 19/7/2023 của Toà án 
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nhân dân thành phố L, tỉnh Lào Cai xét xử về việc “Tranh chấp hợp đồng vay tài sản” 

giữa bà Lê Thị L (Nguyên đơn) và bà Đoàn Hồng P (Bị đơn).  

Căn cứ khoản 2 Điều 75 Luật Thi hành án dân sự năm 2008 (được sửa đổi, bổ 

sung năm 2014); Khoản 11 Điều 1 Nghị định số: 33/2020/NĐ-CP ngày 17/3/2020 của 

Chính phủ sửa đổi, bổ sung 1 số điều của Nghị định: 62/2015/NĐ-CP của Chính phủ 

Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Thi hành án dân sự. 

Chấp hành viên Chi cục Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai đã ban hành 

Thông báo số: 337/TB-THADS ngày 04/03/2024 về việc thông báo cho người được 

thi hành án (bà Lê Thị L) về quyền khởi kiện tại Tòa án nhân dân cấp có thẩm quyền 

hoặc đề nghị cơ quan có thẩm quyền giải quyết tranh chấp, yêu cầu tuyên bố hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất vô hiệu. 

Các tài liệu cung cấp gửi kèm: Bản án số: 17/2023/DSST ngày 19/7/2023 của 

Toà án nhân dân thành phố L, tỉnh Lào Cai (Bản sao) ; Quyết định thi hành án số: 

1156/QĐ-CCTHADS ngày 16/9/2023; Quyết định thi hành án số: 89/QĐ-CCTHADS 

ngày 18/10/2023 của Chi cục trưởng Chi cục Thi hành án dân sự thành phố Lào Cai 

(Bản sao) ; Đơn yêu cầu thi hành án của bà Lê Thị L (Bản sao). Các biên bản xác 

minh ngày 20/9/2023, ngày 02/11/2023, ngày 03/11/2023 của Chấp hành viên Chi cục 

Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai (Bản sao); Văn bản số: 09/BC-

CNVPĐK ngày 10/01/2024 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện T, tỉnh 

Sơn La và các tài liệu có liên quan (Bản sao); Thông báo số: 337/TB-THADS ngày 

04/03/2024 của Chấp hành viên Chi cục Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai 

(Bản sao). 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Phạm Đức C trình bày:  

Trước đây anh và chị Đoàn Hồng P là vợ chồng. Anh và chị Đoàn Hồng P đã ly 

hôn theo bản án số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 của Toà án nhân dân huyện 

T, tỉnh Sơn La. Khi ly hôn anh chị không yêu cầu Toà án giải quyết về tài sản và 

không khai ra khoản nợ với ông Lường Văn D, bà Hà Thị T mà để các bên tự thoả 

thuận với nhau. Theo đó ngày 11/3/2016 anh chị đã chuyển nhượng 01 thửa đất có 

diện tích là 86,5 m
2
 tại tiểu khu 04 (nay là tiểu khu 2) thị trấn T, đất đã được cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số: BH 2533775 do UBND huyện T, tỉnh Sơn La cấp 

ngày 14/11/2011 (Ngày 30/01/2014 được cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số BS 064466) cho ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, giá chuyển nhượng là 

886.000.000 đồng. Anh không liên quan gì đến khoản nợ giữa chị Đoàn Hồng P và bà 

Lê Thị L theo bản án số: 17/2023/DSST ngày 19/7/2023 của Toà án nhân dân thành 

phố L, tỉnh Lào Cai.  

 Sau đó, để hợp lý hoá việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ông Lường 

Văn D, bà Hà Thị T đã nhờ anh Phạm Đức C và chị Đoàn Hồng P ký vào văn bản 

thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023; Nhờ anh Phạm Đức C ký vào hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho anh Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị 

Tuyết N. 
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Nay bà Lê Thị L khởi kiện yêu cầu: Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản 

sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa anh và chị Đoàn Hồng P vô hiệu. Ý kiến của anh 

Phạm Đức C đề nghị Toà án giải quyết theo quy định của pháp luật. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lường Văn D trình bày: 

Ngày 11/3/2016 gia đình ông có nhận chuyển chuyển nhượng của gia đình anh 

Phạm Đức C và chị Đoàn Hồng P 01 mảnh đất có diện tích là 86,5 m
2
 tại tiểu khu 04 

(nay là tiểu khu 2) thị trấn T, đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: 

BH 2533775 do UBND huyện T, tỉnh Sơn La cấp ngày 14/11/2011 (Ngày 30/01/2014 

được cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466) kèm theo 01 ngôi 

nhà cấp IV tại tiểu khu 4 (Nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La với giá 

886.000.000 đồng hai bên có lập giấy tờ chuyển nhượng nhưng chưa công chứng hợp 

đồng. Đến năm 2023 do hợp đồng mua bán chưa được công chứng, gia đình có nhu 

cầu chuyển nhượng lại mảnh đất nên gia đình ông có nhờ anh Phạm Đức C và chị 

Đoàn Hồng P làm biên bản thỏa thuận chia tài sản sau ly hôn, theo nội dung biên bản 

thì anh Nguyễn Đức Chung sẽ đứng tên chuyển nhượng mảnh đất cho gia đình, sau 

khi lập biên bản do gia đình ông không có nhu cầu giữ lại mảnh đất nên khoảng tháng 

7 năm 2023 gia đình ông đã làm thủ tục chuyển nhượng mảnh đất trên cho vợ chồng 

anh Nguyễn Đình T và chị Nguyễn Thị Tuyết N trú tại bản X, xã C, huyện T, tỉnh Sơn 

La với giá là 1.200.000.000 đồng. Hiện nay mảnh đất trên đã được Ủy ban nhân dân 

huyện T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho vợ chồng anh Nguyễn Đình T và 

chị Nguyễn Thị Tuyết N.  

Nay bà Lê Thị L khởi kiện yêu cầu Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản 

sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và chồng cũ là Phạm Đức C vô 

hiệu, ông Lường Văn D không nhất trí. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Lường Văn D1 trình bày : 

Ngày 11/3/2016 gia đình anh có nhận chuyển nhượng của gia đình anh Phạm 

Đức C và chị Đoàn Hồng P 01 mảnh đất có diện tích là 86,5 m
2
 tại tiểu khu 04 (nay là 

tiểu khu 2) thị trấn T, đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: BH 

2533775 do UBND huyện T, tỉnh Sơn La cấp ngày 14/11/2011 (Ngày 30/01/2014 

được cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466) kèm theo 01 ngôi 

nhà cấp IV tại tiểu khu 4 (Nay là tiểu Khu 2), thị trấn T, huyện T với giá 886.000.000 

đồng hai bên có lập giấy tờ chuyển nhượng nhưng chưa công chứng hợp đồng. Đến 

năm 2023 do hợp đồng mua bản chưa được công chứng, gia đình có nhu cầu chuyển 

nhượng lại mảnh đất nên gia đình anh có nhờ anh Phạm Đức C và chị Đoàn Hồng P 

làm biên bản thỏa thuận chia tài sản sau ly hôn theo nội dung biên bản thì anh Nguyễn 

Đức Chung sẽ đứng tên chuyển nhượng mãnh đất cho gia đình, sau khi lập biên bản 

do gia đình anh không có nhu cầu giữ lại mảnh đất nên khoảng tháng 7 năm 2023 gia 

đình anh đã làm thủ tục chuyển nhượng mảnh đất trên cho vợ chồng anh Nguyễn 

Đình T và chị Nguyễn Thị Tuyết N trú tại bản X, xã C với giá là 1.200.000.000 đồng. 

Hiện nay mảnh đất trên đã được Ủy ban nhân dân huyện T cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho vợ chồng anh chị Nguyễn Đình T và chị Nguyễn Thị Tuyết N.  
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Nay bà Lê Thị L khởi kiện yêu cầu Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản 

sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và chồng cũ là Phạm Đức C vô 

hiệu, anh Lường Văn D1 yêu cầu Toà án giải quyết theo quy định của pháp luật. 

Tại bản tự khai ngày 23/8/2024 người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh 

Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị Tuyết N trình bày: 

Ngày 22/9/2023 vợ chồng anh chị có nhận chuyển nhượng 01 thửa đất của anh 

Phạm Đức C 01 thửa đất tại tiểu khu 02, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La; diện tích là 

110m
2
 trong đó: đất ở là 86,5m

2 
; đất trồng cây lâu năm là 24,5m

2 
; đất đã được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466 mang tên Phạm Đức C, Đoàn Hồng 

P (chị Phượng và anh Chung đã thoả thuận chia tài sản sau ly hôn cho anh Phạm Đức 

C theo biên bản thoả thuận ngày 20/7/2023); giá chuyển nhượng là 650.000.000 đồng. 

Việc chuyển nhượng có lập thành biên bản, có chứng thực của UBND thị trấn T, 

huyện T vào ngày 22/9/2023. Ngày 12/10/2023 anh chị đã được Văn phòng đăng ký 

đất đai tỉnh Sơn La cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DL 628038 mang tên 

Nguyễn Đình T, Nguyễn Thị Tuyết N. Việc chuyển nhượng là đúng quy định pháp 

luật.  

Tại công văn số: 279/CNVPĐK ngày 14/8/2024 của Chi nhánh Văn phòng 

đăng ký đất đai huyện T, tỉnh Sơn La cung cấp như sau: Ngày 14/11/2011 ông 

Phạm Đức C và bà Đoàn Hồng P được UBND huyện T, tỉnh Sơn La cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số: BH 2533775 diện tích là 110m
2
 tại tiểu khu 04 (nay là 

tiểu khu 2) thị trấn T. Ngày 30/01/2014 ông Phạm Đức C và bà Đoàn Hồng P được 

UBND huyện T, tỉnh Sơn La cấp đổi giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 

064466 tại tiểu khu 4, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Đến ngày 15/8/2023 ông 

Phạm Đức C được toàn quyền sử dụng diện tích đất cấp trên giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất theo văn bản thỏa thuận phân chia tài sản số: 986 quyển 02/2023TP/CC-

SCC/HDGD ngày 20/7/2023. Đến ngày 22/9/2023 ông Phạm Đức C chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất cho ông Nguyễn Đình T và bà Nguyễn Thị Tuyết N, địa chỉ: Bản 

X, xã C, huyện T, tỉnh Sơn La (có hồ sơ kèm theo). 

 Người làm chứng ông Nguyễn Đức G, địa chỉ: Tiểu khu 4, thị trấn T, huyện 

T, tỉnh Sơn La trình bày:  Ngày 11/3/2016 tôi có được mời làm chứng trong Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa: Bên chuyển nhượng: Ông Phạm Đức C, 

bà Đoàn Hồng P, cùng trú tại: Tiểu khu 04, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La.  Bên 

nhận chuyển nhượng:  ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, cùng trú tại: Tiểu khu 06, thị 

trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Nội dung thoả thuận: Đất được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất số BH 253775 do UBND huyện T, tỉnh Sơn La vào sổ cấp số GCN 

số CH 00385 cấp ngày 14/11/2011. Diện tích 86,5m
2 

tờ bản đồ số 4, thửa số 505, địa 

chỉ: Tiểu khu 4, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Giá chuyển nhượng là 886.000.000 

đồng. Phương thức thanh toán bằng tiền mặt. 

Người làm chứng ông Phùng Giang A, địa chỉ: Tiểu khu 02, thị trấn T, 

huyện T, tỉnh Sơn La trình bày 
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 Ngày 16/3/2023 ông có được mời làm chứng trong Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất giữa: Bên chuyển nhượng: ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, cùng 

trú tại : Tiểu khu 03, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Bên nhận chuyển nhượng: Ông 

Nguyễn Đình T, bà Nguyễn Thị Tuyết N, cùng trú tại: Bản X, xã C, huyện T , tỉnh 

Sơn La. Nội dung các bên thoả  thuận: Diện tích đất chuyển nhượng: Thửa đất tại tiểu 

khu 02, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La, bìa số BS 064466 mang tên ông Phạm Đức 

C, bà Đoàn Hồng P. Hai bên thoả thuận giá chuyển nhượng là 1.200.000 đồng. Đã đặt 

cọc trước 600.000.000 đồng. Hẹn đến ngày 16/3/2024 ông bà Thanh Diên có trách 

nhiệm chuyển nhượng quyền sử dụng đất từ ông bà Chung Phượng sang tên ông bà T 

N sau đó ông bà T N hoàn trả số tiền còn lại. 

Tại biên bản xem xét thẩm định tại chỗ ngày 10/9/2024: Xác định: Thửa đất 

đã được Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Sơn La cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số DL 628038 mang tên ông Nguyễn Đình T, bà Nguyễn Thị Tuyết N, số vào sổ 

cấp GCN.VP 00178 ngày 12/10/2023. Thửa đất số 555, tờ bản đồ số 9, diện tích là 

111,0 m², đất ở đô thị 86,5m
2
, 

 
đất trồng cây lâu năm 24,5m

2
. Địa chỉ: Tiểu khu 4 (nay 

là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La.   

Tứ cận: Phía Bắc giáp đất nhà ông Long; phía Nam giáp đất nhà ông Trọng; 

phía Đông giáp ngõ 254, đường Tây Bắc; phía Tây giáp đường Tây Bắc, phố 

Nguyễn Lương Bằng. 

Tài sản trên đất gồm: 01 nhà 01 tầng khép kín, xây dựng hết toàn bộ diện tích 

110,0 m
2
; cột xây bổ trụ, tường xây gạch dày 110 mm; mái lợp tôn chống nóng (trần 

nhựa hoa văn), kết hợp đỗ bê tông cốt thép tại chỗ; nền lát gạch ceramic giả đá, nền 

khu vệ sinh lát gạch chống trơn. 

Tại biên bản định giá tài sản ngày 10/9/2024: Các bên đương sự đã tự 

nguyện thoả thuận: Giá trị quyền sử dụng đất và tài sản trên đất trước khi anh 

Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị Tuyết N nhận chuyển nhượng là 1.200.000.000 

đồng; giá trị phần anh Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị Tuyết N sửa chữa là 

300.000.000 đồng. 

Tại phiên họp kiểm tra việc giao nộp, tiếp cận công khai chứng cứ ngày 

10/9/2024: Các đương sự giữ nguyên ý kiến, không ai có yêu cầu, ý kiến gì bổ sung. 

Tại phiên hòa giải ngày 10/9/2024 bà Lê Thị L bổ sung yêu cầu: Xác định 

02 thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện tích là 111m², số tờ bản đồ 

số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử dụng là đất ở đô thị; Thửa số 

558 có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay 

là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La do Ủy ban nhân dân huyện T cấp ngày 

30/6/2014 là của chị Đoàn Hồng P, anh Phạm Đức C. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lường Văn D và anh Nguyễn Đình 

T cung cấp thêm 01 Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 16/3/2023 

giữa: Bên chuyển nhượng: ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, cùng trú tại: Tiểu khu 03, 

thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Bên nhận chuyển nhượng: Ông Nguyễn Đình T, bà 

Nguyễn Thị Tuyết N, cùng trú tại: Bản X, xã C, huyện T , tỉnh Sơn La. Nội dung các 
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bên thoả  thuận: Diện tích đất chuyển nhượng: Thửa đất tại tiểu khu 02, thị trấn T, 

huyện T, tỉnh Sơn La, bìa số BS 064466 mang tên ông Phạm Đức C, bà Đoàn Hồng P. 

Hai bên thoả thuận giá chuyển nhượng là 1.200.000.000 đồng. Đã đặt cọc trước 

600.000.000 đồng. Hẹn đến ngày 16/3/2024 ông Lường Văn D, bà Hà Thị Tcó trách 

nhiệm chuyển nhượng quyền sử dụng đất từ ông bà Chung Phượng sang tên ông bà T 

N sau đó ông bà T N hoàn trả số tiền còn lại, có xác nhận của Trưởng tiểu khu 3, thị 

trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La và người làm chứng ông Phùng Giang A. Đến ngày 

20/10/2023 ông Nguyễn Đình T, bà Nguyễn Thị Tuyết N đã giao đủ 600.000.000 

đồng cho ông Lường Văn D, bà Hà Thị T. Đồng thời ông Lường Văn D, bà Hà Thị 

Tđã giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DL 628038 mang tên Nguyễn Đình 

T, Nguyễn Thị Tuyết N và tiến hành bàn giao nhà. 

Tại bản tự khai bổ sung ngày 10/9/2024 (bà L giao nộp vào ngày 11/9/2024) 

và ngày 27/9/2024 bà Lê Thị L bổ sung yêu cầu: Tuyên bố vô hiệu đơn đăng ký biến 

động đất đai ngày 20/7/2023; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466 

mang tên Phạm Đức C, Đoàn Hồng P. 

Tại  phiên toà ngày 28/9/2024 bà Lê Thị L bổ sung yêu cầu: Xác định 1/2 02 

thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện tích là 111m², số tờ bản đồ số 

9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử dụng là đất ở đô thị; Thửa số 558 

có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay là 

tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La do Ủy ban nhân dân huyện T cấp ngày 

30/6/2014 mang tên anh Phạm Đức C và chị Đoàn Hồng P là của chị Đoàn Hồng P. 

Tại phiên tòa, đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện T phát biểu ý kiến: 

Về việc tuân theo pháp luật tố tụng của Thẩm phán: Kể từ khi Tòa án tiến hành 

thụ lý vụ án cho đến trước khi ra xét xử, Thẩm phán đã thực hiện các thủ tục tố tụng 

theo đúng quy định của pháp luật. Thụ lý đúng thẩm quyền tại Điều 26, Điều 35, 39 

Bộ luật tố tụng dân sự, xác định đúng quan hệ pháp luật, xác định đầy đủ tư cách pháp 

lý và mối quan hệ giữa những người tham gia tố tụng, tiến hành thu thập tài liệu 

chứng cứ đầy đủ đúng quy định. Đảm bảo thời hạn chuẩn bị xét xử, quyết định đưa vụ 

án ra xét xử, thời hạn gửi hồ sơ cho Viện kiểm sát nghiên cứu, gửi kịp thời các văn 

bản tố tụng cho viện kiểm sát và tống đạt đầy đủ các văn bản tố tụng cho những người 

tham gia tố tụng theo quy định tại các Điều 97, Điều 195, Điều 196, Điều 198, Điều 

203, Điều 220 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Việc tuân theo pháp luật của Hội đồng xét xử: Tại phiên tòa Hội đồng xét xử 

tham gia đúng thành phần trong quyết định đưa vụ án ra xét xử, các trình tự của phiên 

tòa diễn ra theo đúng quy định của pháp luật. 

Việc tuân theo pháp luật của Thư ký phiên tòa: Tại phiên tòa đã thực hiện theo 

đúng quy định tại Điều 51, Điều 237 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Việc chấp hành pháp luật của những người tham gia tố tụng:  

Nguyên đơn, người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan đã thực hiện đầy đủ quyền 

và nghĩa vụ của đương sự theo quy định tại Điều 70, Điều 71, Điều 73 Bộ luật tố tụng 

dân sự. 
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Bị đơn đã không thực hiện đầy đủ quyền và nghĩa vụ của đương sự theo quy 

định tại Điều 70, Điều 72 Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Về sự vắng mặt của bị đơn chị Đoàn Hồng P: Tại phiên tòa người có quyền 

lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lường Văn D yêu cầu sự có mặt của bị đơn chị Đoàn 

Hồng P. Xét thấy: Đại diện Viện kiểm sát đề nghị tiếp tục xét xử vắng mặt bị đơn chị 

Đoàn Hồng P do Toà án đã thực hiện thủ tục thông báo trên phương tiện thông tin đại 

chúng, tống đạt các văn bản tố tụng theo Điều 177, Điều 180 Bộ luật Tố tụng dân sự. 

Tòa án xét xử vắng mặt là đảm bảo, đúng quy định pháp luật theo quy định tại điểm b 

khoản 2 Điều 227, khoản 3 Điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Về sự vắng mặt của những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh Phạm 

Đức C, anh Lường Văn D1 và đại diện theo ủy quyền của Chi cục Thi hành án dân sự 

thành phố L, tỉnh Lào Cai: Đều có đơn xin xét xử vắng mặt, theo quy định tại Điều 

227, khoản 3 Điều 228 của Bộ luật tố tụng dân sự Tòa án vẫn tiến hành xét xử vắng 

mặt là đảm bảo, đúng quy định pháp luật. 

Về việc giải quyết vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử áp dụng Điều 74, 75 Luật 

Thi hành án dân sự năm 2008 (được sửa đổi, bổ sung năm 2014); Điều 124 Bộ luật 

Dân sự; khoản 1 Điều 5, Điều 26; điểm a khoản 1 Điều 35; điểm c khoản 1 Điều 39; 

khoản 4 Điều 68; khoản 4, khoản 25 Điều 70, khoản 2 Điều 71; Điều 91; khoản 

2 Điều 92; Điều 165; Điều 166; Điều 169; khoản 2 Điều 210; Điều 227, khoản 3 Điều 

228; Điều 243; Điều 244; Điều 271, Điều 273 Bộ luật tố tụng dân sự; điểm a khoản 1, 

khoản 2 Điều 24, khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản 

lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án:  

- Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Lê Thị L về yêu cầu tuyên bố văn bản 

thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm 

Đức C về quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất đối với 

02 thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện tích là 111m², số tờ bản đồ 

số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử dụng là đất ở đô thị; Thửa số 

558 có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay 

là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La do Ủy ban nhân dân huyện T cấp ngày 

30/6/2014 mang tên anh Phạm Đức C và chị Đoàn Hồng P vô hiệu. 

- Về chi phí tố tụng: Buộc chị Đoàn Hồng P phải trả cho bà Lê Thị L toàn bộ 

tiền tạm ứng chi phí tố tụng bà Lê Thị L đã nộp là 11.000.000 đồng.  

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử cho đến khi thi hành án xong bên phải thi 

hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi 

suất của các bên thỏa thuận nhưng phải phù hợp với quy định của pháp luật, nếu 

không có thỏa thuận về mức lãi suất thì quyết định theo mức lãi suất quy định tại 

khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

- Án phí: Đề nghị giải quyết theo quy định của pháp luật. 

* Những yêu cầu, kiến nghị khắc phục vi phạm tố tụng ở giai đoạn sơ thẩm: 

Không có. 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên tòa 

và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định:  

[1]. Về tố tụng:  

- Về quan hệ pháp luật tranh chấp và thẩm quyền của Tòa án: 

Khoản 2 Điều 75 Luật Thi hành án dân sự 2008 (Sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật thi hành án dân sự ngày 25/11/2014) quy định: 

 “Trường hợp có căn cứ xác định giao dịch liên quan đến tài sản thi hành án 

nhằm trốn tránh nghĩa vụ thi hành án thì Chấp hành viên thông báo cho người được 

thi hành án để yêu cầu Tòa án tuyên bố giao dịch đó vô hiệu hoặc yêu cầu cơ quan có 

thẩm quyền hủy giấy tờ liên quan đến giao dịch đó.  

Hết thời hạn 15 ngày, kể từ ngày được thông báo mà người được thi hành án 

không yêu cầu thì Chấp hành viên yêu cầu Tòa án tuyên bố giao dịch đó vô hiệu hoặc 

yêu cầu cơ quan có thẩm quyền hủy giấy tờ liên quan đến giao dịch đó”. 

Do đó bà Lê Thị L có quyền khởi kiện. Theo đó yêu cầu Tuyên bố văn bản thoả 

thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức 

C vô hiệu là tranh chấp dân sự được quy định tại Điều 26 Bộ luật tố tụng dân sự. Tài 

sản liên quan đến việc thi hành án tại tiểu khu 02, thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La nên 

thuộc thẩm quyền giải quyết của Tòa án nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La theo điểm a 

khoản 1 Điều 35; điểm c khoản 1 Điều 39 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Về việc xác định người tham gia tố tụng: Ông Lường Văn D, bà Hà Thị Tđã 

nhận chuyển nhượng thửa đất của anh Phạm Đức C, chị Đoàn Hồng P và đã chuyển 

nhượng cho anh Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị Tuyết N; bà Hà Thị Tđã chết (ngày 

27/3/2024), hàng thừa kế thứ nhất của bà Hà Thị T có ông Lường Văn D, anh Lường 

Văn D1; bà Lê Thị L khởi kiện theo Điều 75 Luật Thi hành án dân sự trên cơ sở 

Thông báo số: 337/TB-THADS ngày 04/3/2024 của Chi cục Thi hành án dân sự thành 

phố Lào Cai. Do đó xác định: ông Lường Văn D, anh Lường Văn D1, anh Phạm Đức 

C, anh Nguyễn Đình T, chị Nguyễn Thị Tuyết N, Chi cục Thi hành án dân sự thành 

phố Lào Cai, tinh Lào Cai là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan theo quy định tại 

khoản 4 Điều 68 Bộ luật tố tụng dân sự. 

- Về sự vắng mặt của các đương sự: Tại phiên tòa người có quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan ông Lường Văn D yêu cầu sự có mặt của bị đơn chị Đoàn Hồng P. Hội 

đồng xét xử xét thấy: Bị đơn chị Đoàn Hồng P vắng mặt phiên toà và trong suốt quá 

trình giải quyết vụ án. Toà án đã thực hiện thủ tục thông báo trên phương tiện thông 

tin đại chúng, tống đạt các văn bản tố tụng theo Điều 177, Điều 180 Bộ luật Tố tụng 

dân sự. Chị Đoàn Hồng P vẫn không chấp hành sự có mặt tại Tòa án để tham gia tố 

tụng. Đến phiên tòa hôm nay bị đơn vẫn tiếp tục vắng mặt không có lý do. Điều này 

thể hiện ý thức chấp hành pháp luật tố tụng dân sự của bị đơn không nghiêm túc, 

không tôn trọng pháp luật, đã từ chối quyền được chứng minh phản đối yêu cầu của 

đương sự quy định tại Điều 91 Bộ luật Tố tụng dân sự. Vì vậy, Hội đồng xét xử tiếp 

tục xét xử, giải quyết vụ án theo quy định và tiến hành xét xử vắng mặt bị đơn theo 
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quy định tại điểm b khoản 2 Điều 227, khoản 3 Điều 228 Bộ luật tố tụng dân sự. Chị 

Đoàn Hồng P phải chịu mọi hậu quả của việc vắng mặt theo quy định tại khoản 25 

Điều 70 và Điều 91 của Bộ luật tố tụng dân sự. 

Đối với sự vắng mặt của những người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan anh 

Phạm Đức C, anh Lường Văn D1 và đại diện theo ủy quyền của Chi cục Thi hành án 

dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai đều có đơn xin xét xử vắng mặt. Căn cứ Điều 227, 

khoản 3 Điều 228 của Bộ luật tố tụng dân sự Tòa án vẫn tiến hành xét xử vắng mặt là 

đảm bảo, đúng quy định pháp luật. 

[2].Về nội dung tranh chấp:  

[2.1]. Xét yêu cầu Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 

20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C vô hiệu của bà Lê Thị L, thấy:  

Về nội dung ghi trong văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 

20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C: Anh Phạm Đức C được toàn 

quyền quản lý, sử dụng toàn bộ tài sản quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất đối với 02 thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện 

tích là 111m², số tờ bản đồ số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử 

dụng là đất ở đô thị; Thửa số 558 có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng 

cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La do Ủy 

ban nhân dân huyện T cấp ngày 30/6/2014 mang tên anh Phạm Đức C và chị Đoàn 

Hồng P. Bà cho rằng bản án số: 08/2020/HNGĐ-ST ngày 25/8/2020 của Tòa án 

nhân dân huyện T, tỉnh Sơn La giải quyết ly hôn giữa chị Đoàn Hồng P và anh 

Phạm Đức C chị Phượng khai không có tài sản chung. Sau khi bản án số: 

17/2023/DS-ST ngày 19/7/2023 của Tòa án nhân dân thành phố Lào Cai, tỉnh Lào 

Cai xét xử và tuyên án thì ngày 20/7/2023 chị Đoàn Hồng P lập văn bản thỏa thuận 

nêu trên để trốn tránh nghĩa vụ xâm phạm đến quyền và lợi ích hợp pháp của bà nên 

bà đã có đơn khởi kiện với nội dung đã nêu trên.  

Trong quá trình giải quyết vụ án người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông 

Lường Văn D, anh Lường Văn D1 cùng khai: Ngày 11/3/2016 tại gia đình ông Lường 

Văn D, bà Hà Thị T, địa chỉ: Tiểu khu 6 (nay là tiểu khu 3) thị trấn T, huyện T, tỉnh 

Sơn La các bên gồm: Anh Phạm Đức C, chị Đoàn Hồng P, cùng trú tại Tiểu khu 4, thị 

trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La và ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, cùng trú tại Tiểu khu 

6 (nay là tiểu khu 3) thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La đã thoả thuận về việc chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất. Các bên đã hoàn thành việc giao đất, tài sản trên đất và 

giao nhận tiền trên thực tế. Anh Lường Văn D1 đã cung cấp cho Toà án bản sao Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất ngày 11/3/2016, 

Toà án đã đối với chiếu bản gốc, hợp đồng chưa công chứng, chứng thực. Ông Lường 

Văn D, anh Lường Văn D1 thừa nhận: Văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn vào 

ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C để hợp lý hoá thủ tục cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để chuyển nhượng cho anh Nguyễn Đình T và chị 

Nguyễn Thị Tuyết N. 
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Tại phiên hòa giải ngày 28/9/2024 ông Lường Văn D và anh Nguyễn Đình T 

cung cấp thêm 01 Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 16/3/2023 giữa: 

Bên chuyển nhượng: ông Lường Văn D, bà Hà Thị T, cùng trú tại : Tiểu khu 03, thị 

trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La. Bên nhận chuyển nhượng: Ông Nguyễn Đình T, bà 

Nguyễn Thị Tuyết N, cùng trú tại: Bản X, xã C, huyện T , tỉnh Sơn La. Nội dung các 

bên thoả  thuận: Diện tích đất chuyển nhượng: Thửa đất tại tiểu khu 02, thị trấn T, 

huyện T, tỉnh Sơn La, bìa số BS 064466 mang tên ông Phạm Đức C, bà Đoàn Hồng P. 

Hai bên thoả thuận giá chuyển nhượng là 1.200.000 đồng. Đã đặt cọc trước 

600.000.000 đồng. Hẹn đến ngày 16/3/2024 ông Lường Văn D, bà Hà Thị Tcó trách 

nhiệm chuyển nhượng quyền sử dụng đất từ ông bà Chung Phượng sang tên ông bà T 

N sau đó ông bà T N hoàn trả số tiền còn lại, có xác nhận của Trưởng tiểu khu 3, thị 

trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La và người làm chứng ông Phùng Giang A. Đến ngày 

20/10/2023 ông Nguyễn Đình T, bà Nguyễn Thị Tuyết N đã giao đủ 600.000.000 

đồng cho ông Lường Văn D, bà Hà Thị T. Đồng thời ông Lường Văn D, bà Hà Thị T 

đã giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số DL 628038 mang tên Nguyễn Đình T, 

Nguyễn Thị Tuyết N và tiến hành bàn giao nhà. 

Lời khai của anh Phạm Đức C, ông Lường Văn D, anh Lường Văn D1, anh 

Nguyễn Đình T cùng thống nhất Văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn vào ngày 

20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C để hợp lý hoá thủ tục cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất để chuyển nhượng cho anh Nguyễn Đình T và chị 

Nguyễn Thị Tuyết N; phù hợp với: Nội dung ghi trong Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất ngày 11/3/2016; Hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 16/3/2023; phù hợp với lời khai của người làm chứng 

ông Nguyễn Đức G, ông Phùng Giang A. 

 Tại khoản 2 Điều 92 Bộ luật tố tụng dân sự quy định: “Một bên đương sự thừa 

nhận hoặc không phản đối những tình tiết, sự kiện, tài liệu, văn bản, kết luận của cơ 

quan chuyên môn mà bên đương sự kia đưa ra thì bên đương sự đó không phải chứng 

minh”. 

Như vậy có đủ căn cứ để xác định Văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn 

vào ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C không có thật và giao 

dịch này là giả tạo, trái quy định của pháp luật nên vô hiệu theo Điều 124 Bộ luật dân 

sự: “Khi các bên xác lập giao dịch dân sự một cách giả tạo nhằm che giấu một giao 

dịch dân sự khác thì giao dịch dân sự giả tạo vô hiệu”.  

Vì vậy, Hội đồng xét xử nhận thấy yêu cầu của nguyên đơn bà Lê Thị L là có 

căn cứ đúng pháp luật, được pháp luật bảo vệ. Do đó cần chấp nhận yêu cầu khởi kiện 

của bà Lê Thị L: Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 

giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C đối với 02 thửa đất có số sê ri BS 064466, 

vào số CH 00652, diện tích là 111m², số tờ bản đồ số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 

85,6m
2
 mục đích sử dụng là đất ở đô thị; Thửa số 558 có diện tích là 24,5m

2
 mục đích 

sử dụng đất trồng cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, 

tỉnh Sơn La do Ủy ban nhân dân huyện T cấp ngày 30/6/2014 mang tên anh Phạm 

Đức C và chị Đoàn Hồng P vô hiệu. 

https://thukyluat.vn/vb/bo-luat-dan-su-2015-48517.html
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[2.2] Đối yêu cầu tuyên bố vô hiệu đơn đăng ký biến động đất đai ngày 

20/7/2023; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BS 064466 mang tên Phạm Đức C, 

Đoàn Hồng P; xác định 02 thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện tích 

là 111m², số tờ bản đồ số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử dụng là 

đất ở đô thị; Thửa số 558 có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng cây lâu 

năm tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La là của chị Đoàn 

Hồng P, anh Phạm Đức C và yêu cầu xác định ½ 02 thửa đất nêu trên là của chị Đoàn 

Hồng P, Hội đồng xét xử xét thấy:  

 Khoản 1 Điều 5 Bộ luật tố tụng dân sự quy định:  

 “ Đương sự có quyền quyết định việc khởi kiện, yêu cầu Tòa án có thẩm quyền 

giải quyết vụ việc dân sự. Tòa án chỉ thụ lý giải quyết vụ việc dân sự khi có đơn khởi 

kiện, đơn yêu cầu của đương sự và chỉ giải quyết trong phạm vi đơn khởi kiện, đơn 

yêu cầu đó”. 

Khoản 1 Điều 244 Bộ luật tố tụng dân sự quy định:  

“Hội đồng xét xử chấp nhận việc thay đổi, bổ sung yêu cầu của đương sự nếu 

việc thay đổi, bổ sung yêu cầu của họ không vượt quá phạm vi yêu cầu khởi kiện, yêu 

cầu phản tố hoặc yêu cầu độc lập ban đầu”. 

Trong đơn khởi kiện và quá trình giải quyết vụ án bà Lê Thị L chỉ yêu cầu Toà 

án giải quyết nội dung “Tuyên bố Văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn vào 

ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C vô hiệu”. Sau khi kết 

thúc phiên tiếp cận công khai chứng cứ bà Lê Thị L mới bổ sung thêm yêu cầu, cụ 

thể: Tại phiên hòa giải, tại bản tự khai bổ sung và tại phiên toà bà Lê Thị L mới bổ 

sung những yêu cầu trên, Hội đồng xét xử xét thấy những yêu cầu bổ sung này của 

vượt quá phạm vi yêu cầu khởi kiện ban đầu. Căn cứ khoản 1 Điều 5, khoản 4 Điều 

70, khoản 2 Điều 71, khoản 2 Điều 210, Điều 243, khoản 1 Điều 244 của Bộ luật Tố 

tụng dân sự. Do đó Tòa án nhân dân huyện T không xem xét giải quyết trong vụ án 

này. 

 Khoản 1 Điều 74 Luật thi hành án dân sự quy định:  

“Trường hợp chưa xác định được phần quyền sở hữu tài sản, phần quyền sử 

dụng đất của người phải thi hành án trong khối tài sản chung để thi hành án thì Chấp 

hành viên phải thông báo cho người phải thi hành án và những người có quyền sở 

hữu chung đối với tài sản, quyền sử dụng đất biết để họ tự thỏa thuận phân chia tài 

sản chung hoặc yêu cầu Tòa án giải quyết theo thủ tục tố tụng dân sự”.  

Do đó Chi cục Thi hành án dân sự thành phố L, tỉnh Lào Cai và nguyên đơn bà 

Lê Thị L có quyền khởi kiện bằng vụ án khác. 

 [3] Về chi phí tố tụng: Chi phí cho việc đăng thông báo trên phương tiện 

thông tin đại chúng, xem xét, thẩm định tại chỗ và định giá tài sản là 11.000.000 đồng 

bà Lê Thị L đã nộp tạm ứng chi phí tố tụng. Do yêu cầu cầu của bà Lê Thị L được 

chấp nhận, buộc chị Đoàn Hồng P phải chịu toàn bộ chi phí tố tụng, buộc phải trả lại 

chi phí này cho nguyên đơn bà Lê Thị L theo Điều 165, Điều 166, Điều 169 Bộ luật 

tố tụng dân sự. 
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[3]. Về án phí: Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn bà Lê Thị L được Tòa án 

chấp nhận nên chị Đoàn Hồng P chịu án phí dân sự có giá ngạch theo điểm a khoản 1, 

khoản 2 Điều 24, khoản 2 Điều 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản 

lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án 

[4] Về quyền kháng cáo: Các đương sự có quyền kháng cáo theo quy định tại 

các Điều 271, Điều 273 Bộ luật tố tụng dân sự. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH 

Căn cứ vào Điều 74, Điều 75 Luật Thi hành án dân sự năm 2008 (được sửa đổi, 

bổ sung năm 2014); Điều 124 Bộ luật dân sự; khoản 1 Điều 5, Điều 26, điểm a khoản 

1 Điều 35, điểm c khoản 1 Điều 39, khoản 4 Điều 68, khoản 4, khoản 25 Điều 70, 

khoản 2 Điều 71, Điều 91, khoản 2 Điều 92, Điều 165, Điều 166, Điều 169, khoản 2 

Điều 210, Điều 227, khoản 3 Điều 228, Điều 243, khoản 1 Điều 244, Điều 271, Điều 

273 Bộ luật tố tụng dân sự; điểm a khoản 1, khoản 2 Điều 24, khoản 2 Điều 26 Nghị 

quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội 

về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của bà Lê Thị L về:“ Yêu cầu tuyên bố văn bản 

thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị Đoàn Hồng P và anh 

Phạm Đức C vô hiệu”. 

Tuyên bố văn bản thoả thuận chia tài sản sau ly hôn ngày 20/7/2023 giữa chị 

Đoàn Hồng P và anh Phạm Đức C về quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài 

sản gắn liền với đất đối với 02 thửa đất có số sê ri BS 064466, vào số CH 00652, diện 

tích là 111m², số tờ bản đồ số 9; Thửa đất 555 có diện tích là 85,6m
2
 mục đích sử 

dụng là đất ở đô thị; Thửa số 558 có diện tích là 24,5m
2
 mục đích sử dụng đất trồng 

cây lâu năm tại tiểu khu 4 (nay là tiểu khu 2), thị trấn T, huyện T, tỉnh Sơn La do Ủy 

ban nhân dân huyện T cấp ngày 30/6/2014 mang tên anh Phạm Đức C và chị Đoàn 

Hồng P vô hiệu. 

2. Về chi phí tố tụng: 

Buộc chị Đoàn Hồng P phải trả cho bà Lê Thị L toàn bộ tiền tạm ứng chi phí tố 

tụng bà Lê Thị L đã nộp là 11.000.000 đồng (Mười một triệu đồng). 

Kể từ ngày tiếp theo của ngày xét xử cho đến khi thi hành án xong bên phải thi 

hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải thi hành án theo mức lãi 

suất của các bên thỏa thuận nhưng phải phù hợp với quy định của pháp luật, nếu 

không có thỏa thuận về mức lãi suất thì quyết định theo mức lãi suất quy định tại 

khoản 2 Điều 468 Bộ luật dân sự năm 2015. 

3. Án phí:  

Buộc chị Đoàn Hồng P phải chịu án phí dân sự sơ thẩm là: 300.000 đồng (Ba 

trăm nghìn đồng). 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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Bà Lê Thị L được hoàn trả lại số tiền tạm ứng án phí là 300.000 đồng (Ba trăm 

nghìn đồng) đã nộp tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện T, tỉnh Sơn La theo biên lai 

số: 0001798 ngày 22/5/2024. 

3. Về quyền kháng cáo: Các đương sự có mặt có quyền kháng cáo trong hạn 

15 ngày kể từ ngày tuyên án. Các đương sự vắng mặt được kháng cáo trong hạn 15 

ngày tính từ ngày nhận được bản án hoặc niêm yết. 

Trường hợp bản án, quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật thi 

hành án dân sự, thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án tự nguyện thi hành án hoặc 

bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6,7 và 9 Luật thi hành án dân sự; 

Thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân 

sự./. 

 
Nơi nhận: 

- TAND tỉnh Sơn La; 

- VKSND huyện T (02 bản); 

- Chi cục THADS huyện T; 

- Các đương sự. 

- Lưu án văn; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

Lường Tiến Hải 

 

 
 

 

 

 

 


