TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM DPéoc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban an so6: 105 /2024/DS-ST
Ngay 28 thang 9 nam 2024

“V/v Tranh chdp hop dong thé chdp”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hoi dong xét xi so' tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Trwong Ha Lé

2. Ong Pham Hong Quyét

- Thu ky phién toa: Ong To Viét Anh

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoan Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyen Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly $0:
120/2024/TBTL-DSST ngay 22/5/2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong thé
chap”; Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 126/2024/QDST-DS ngay
04/9/2024 gitra cac duong su:

+ Nguyén don:

1. Ong Ngé Van H - Sinh nam 1958; Pia chi: T A, phuong N, thanh phd Y,
tinh Yén Bai.

2. Ba Nguyén Thi Hong T — Sinh nim 1968; Dia chi: To A, phuong N,
thanh pho Y, tinh Yén Bai.

3. Ba D6 Thi T1 — Sinh nam 1939; Dia chi: To6 H (nay la té6 G) phuong D,
thanh phd Y, tinh Yén Bai.



4. Ong Ha Pirc T2 — Sinh nam 1965; Dia chi: T6 A phuong D, thanh phd Y,
tinh Yén Bai.

5. Ba Ha Thi Mai O — Sinh nim 1965; Dia chi: t6 A phuong D, thanh pho
Y, tinh Yén Bai.

(Ong H, ba T1, ong T2 uy quyén tham gia té tung cho:

1. Ba Ta Bich T3, sinh nam 1967; Pia chi T6 H phuong Y, thanh pho Y, tinh
Yén Bai;

2. Ba Nguyén Thi Hong T;

3. Ba Ha Thi Mai O;

Theo Giay uy quyén lap ngay 30/5/2024 tai Phong C1 tinh Yén Bai);

+ Bi don: Ngan hang TMCP C2 (C2).

Dia chi: S6 A T, phuong C, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Chu tich Héi df‘)ng quan tri
Dai dién theo uy quyén:

1. Ong Nguyén Ngoc T4 — Pho Giam doc C2 — Chi nhanh Y;

2. Ong Vii Huy H1 — Truéng Phong G, C2 — Chi nhanh Y;

3. Ong Nguyén Ngoc S — Pho Phong Té chirc Téng hop, C2 — Chi nhanh Y;
4. Ong Pham Tién TS — Pho Truéng phong xt 1y no - Trung tdm C2;

5. Ong Tran Tuan A — Chuyén vién cao cap Phong X 1y no - Trung tam C2;

(Theo vin ban uy quyén tham gia to tung vu viée s6 758/UQ-HPQT-NHCT-
PCTT3 ngay 26/7/2024);

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH D
Dia chi: To C, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai

Dai dién theo phap luat: f)ng Lé Van P — Chu tich Ho1 déng thanh vién kiém
Giam doc Cong ty.

2. Van Phong C3 tinh Yeén Bai



Dia chi: S6 25B Pinh Tién Hoang, thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai.

Pai dién: Ong Nguyén Hung T6 — Phé Giam doc S& Tu phéap - Phu trach
Phong Cong chimg s6 C1;

3. Ong Ta Hiru C, sinh ndm 1971; Noi cu trii: S6 C dwong L, T6 G, phuong
D, thanh pho Y, tinh Yén Bai;

(Ong C uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ta Bich T3, sinh nam 1967; Dia
chi: T6 H phuodng Y, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Theo Giay uy quyén lap ngay
26/8/2024 tai Phong C1 tinh Yén Bai);

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién dé ngay 17/5/2024 va nhirng ban tw khai, 16i khai
tai Toa an, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh
bay:

Vao thoi diém thang 12/2010, dé bao dam két qua hoat dong kinh doanh
cia Ngan hang TMCP C2, Chi nhanh Y, Giam doc C2, Chi nhanh Y thoi diem d6
da van dong can b cua Ngan hang dua tai san ca nhan cia minh/nguoi than vao
thé chap bao dam tién vay cho Cong ty TNHH D (Cong ty D) la khach hang vay
von tai C2, Chi nhanh Y - day 1a bién phap dé xtr 1y k¥ thuat nghiép vu. Muc dich
cua viéc thé chap la giam chi phi trich lap du phong rui ro, dam bao loi nhuan
cudi nim 2010 va C2 Chi nhanh Y dat két qua Ngan hang giao. Viéc bo sung tai
san bao dam cua can bod, nguoi than dodi véi khoan vay cia Cong ty D khong phat
sinh viéc giai ngan thém. V&1 trach nhiém la 1anh dao, can b cua C2 Chi nhanh Y
va tinh than vi tap thé, ching t61 c6 thuc hién viéc thé chép tai san ctia minh/dé
nghi ngudi nha ho tro thé chap tai san, thong qua 04 Hop dong thé chap, cu thé
nhu sau:

- Hop dong thé chap s6 01/HDTC ngay 08/12/2010, Bén thé chap Ba
Nguyén Thi Hong T va Ong Ngo Vian H. Tai san thé chap la:

+ Quyén sir dung dat dién tich 67,2 m2, tai san gin lién vé6i dat la 01 nha &
3 tang dién tich xay dung 201 m2 thudc Giay ching nhan quyén sir dung dat so
Al 684748 do UBND tinh Y cap ngay 08/5/2007 cho dong Ngd Vin H va ba
Nguyén Thi Hong T;

+ Quyén sir dung dat dién tich 52,8 m2, tai san gan lién véi dat 1a nha & 1
tang dién tich xay dung 50m2 thudc Giay chung nhan quyég str dung dat s6 AP
253081 do UBND tinh Y cap ngay 10/07/2009 cho ba Nguyén Thi Hong T;

Nghia vu dugc bao dam tuwong Ung theo gia tri tai san dam bao la
1.071.000.000 dong, bao ddm cho mot phan du ng theo Hop dong tin dung s6 09-
2008/HD-PKH ky ngay 03/6/2008.



- Hop dong thé chap s6 01/HDTC ngay 08/12/2010 véi bén thé chap Ba
Nguyén Thi Hong T. Tai san thé chap l1a Quyén st dung dat dién tich 150 m2,
thuoc Giay chtimg nhan quyén sir dung dat so 832 QSD/893 QP-UB do UBND
tinh Y cap ngay 22/11/2002 cho ba Nguyén Thi Hong T. Nghia vu duoc bao dam
twong Ung theo gia tri tai san dam bao 1a 210.000.000 dong, bao dam cho mot
phan du no ctia Cong ty D theo Hop dong tin dung s6 09-2008/HD-PKH ky ngay
03/6/2008.

- Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé chap
ba D6 Thi T1; tai san thé chap la Quyén sir dung dat 613,1 m2 dat (dat & 300m?2,
dat vuon tap 313,1 m2), tai san gan lién véSi dat la nha 2 tang, tong dién tich 120
m?2. Giay chting nhan quyén st dung dat s6 L347869 do UBND tinh Y cap ngay
27/4/1998 cho Ho ba Po Thi T1; Nghia vu duoc bao dam twong trng vdi gia tri tai
san dam bao 1a 400.000.000 dong, bao dam cho mot phan du no cua Cong ty D
theo Hop dong tin dung so: 27-2008/HD-PKH ky ngay 25/7/2008.

- Hop ddng thé chap sé 01/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé chip Ong Ha
Puc T2 va Ba Ha Thi Mai O. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat dién tich
45m?2, tai san gan lién v6i dat 1a nha & 2,5 tang dién tich xay dung 100 m2, Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 H00266 do UBND tinh Y cap ngay 12/5/2005
cho Ong Ha Puc T2 va Ba Ha Thi Mai O; Nghia vu bao dam t6i da la 285.250.000
dong, bao dam mot phan cho Hop dong tin dung s6 27-2008/HD-PKH ngay
25/7/2008.

Tai thoi diém thé chép, mac du do6 1a su van dong cua Giam doc C2 Chi
nhanh Y nhung ching t6i gan nhu mién cudng phai thuc hién va xac dinh do6 1a
trach nhiém chung véi tap thé. Do d6, theo danh gia cia chiing t6i, cac Hop dong
thé chap néu trén déu c6 diém chung la khong dap tng duoc diéu kién co su tur
nguyén trong giao dich dan sy, do d6 da vi pham quy dinh tai diém c khoan khoan
1 diéu 122 Bd luat dan su nim 2005 “Nguwoi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén”. Mit khac, trong cac Hop dong thé chap di quy dinh rat rd thoi han bao
dam chi dén hét ngay 31/3/2011. Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh pho Ha Noi xem xét, danh gia, xét xtr vu an tuyén cac Hop dong thé
chap vo hiéu, yéu cau Ngan hang TMCP C2 phai tra lai cac Gidy chung nhan
quyén str dung dat da thé chap cho chiing toi.

Do6i véi Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé
chap ba Do Thi T1 chi c6 minh ba T1 k¥, khong cé day du thanh vién khac cta ho
gia dinh ky. Vi vay, dé nghi Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, Ha Noi xem xét,
danh gia, xét xtr tuyén Hop dong thé chap vo hiéu, yéu cau Ngan hang TMCP C2
phai tra lai Giay ching nhan quyén stir dung dat da thé chap cho ba T1, bao dam
quyén va loi ich hop phap cuia cong dan.

Do6i v6i Hop dong thé chap so 01/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé chap
Ong Ha Duc T2 va Ba Ha Thi Mai O nhung chi ¢6 chir ky cua ba O la dung, dng
T2 thoi diem d6 khong dong ¥ cho ba O thé chap nén khong ky, ba O c6 ky thay



ong T2 — day ciing 1a mot trong cac cin cir dé xac dinh Hop dong thé chap vo
hiéu.

Trong qua trinh xr Iy khoan n¢ cua Cong ty D, tai don khoi kién cling nhu
qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an, C2 Chi nhanh Y déu khong dé ngh1 dua chu
sO htru/str dung tai san theo cac Hop dong thé chap trén vao tham gia to tung véi
tu cach la ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, khong dé nghi xtr 1y céc tai
san bao dam, do d6 cac tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap chua c6 phan
quyét boi ban an/ quyét dinh cua Toa an (Cé giri cdc ban dan lién quan kém theo)
nén viéc khai kién cua chung toi tai thoi diém nay 1a phu hop quy dinh cta phap
luat.

Cac dong nguyén don gom: Ong Ngb Vin H, ba Nguyén Thi Hong T, cu P
Thi T1, éng Ha Ptc T2, ba Ha Thi Mai O khéi kién Ngan hang TMCP C2 yéu cau
Toa 4n giai quyét:

1. Tuyén cac Hop dong thé chap sau day ky két véi Ngan hang TMCP C2 -
Chi nhanh Y vo hiéu:

+ Hop dong thé chap so 01/HPTC ngay 08/12/2010 véi bén thé chap Ba
Nguyén Thi Hong T va Ong Ngé Vin H;

+ Hop dong thé chap s6 01/HDTC ngay 08/12/2010 véi bén the chap Ba
Nguyén Thi Hong T.

+ Hop dong the chap tai san so 05/HDTC ngay 07/12/2010 véi bén the
chéfp cuDo Thi T1.

+ Hop dong thé chap sé 01/HPTC ngay 07/12/2010 véi bén thé chap Ong
Ha Dite T2 va Ba Ha Thi Mai O.

2. Dé nghi Toa én gidai quyét hdu qua ciia Hop dong thé chap vé hiéu: Yéu
cau Ngan hang TMCP C2 thuc hién viéc gidi chdp va tra lai ban chinh cac Giay
chung nhan quyén su dung dat gom:

+ Giay chitng nhan Quyeén sir dung dat dién tich 67,2 m2, tai san gan lien
voi dat la 01 nha o 3 tang dién tich xdy dung 201 m2 theo GCN JSD dat so Al
684748 do UBND tinh Y cdp ngay 08/5/2007 cho éng Ngé Vin Hva ba Nguyén Thi
Hong T;

+ Giay chirng nhan Quyén sir dung dat dién tich 52,8 m2, tai san gan lién
v6i dat la nha ¢ 1 tang dién tich xay dung 50m2 theo GCN QSD dat s6 AP 253081
do UBND tinh Y cap ngay 10/7/2009 cho ba Nguyén Thi Hong T;

+ Giay chitng nhdn Quyén sir dung dat dién tich 150 m2, theo GCN OSD
dat s6 832 OSD/893 OD-UB do UBND tinh Y cap ngay 22/11/2002 cho ba Nguyén
Thi Hong T:



+ Giay ching nhan Quyén sir dung dat 613,1 m2 déﬂt (dat ¢ 300m2, dat
vuon tap 313,1 m2), tai san gcfn lien véi dat la nha 2 z‘éng, tong dién tich 120 m2
theo GCN OSD dat so L.347869 do UBND tinh Y cap ngay 27/4/1998 cho Ho ba
Do Thi T1;

+ Giay chitng nhan Quyén sir dung dat sé6 H00266 do UBND tinh Y cap
ngay 12/5/2005 cho Ong Ha Puc T2 va Ba Ha Thi Mai O.

3. Nguyén don khéng cé dé nghi giai quyét hdu qua khac viée cac Hop dong
thé chap bi Toa an tuyén vé hiéu.

[2] Tai van ban s6 578/CNYB-PTCHC ngay 24/6/2024 va nhing y kién, 1oi
khai tai Toa an, bi don, ngwoi dai dién theo dy quyén cia bi don trinh bay:

Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y nhan duoc Thong bao vé viéc thu 1y
vu an dan su s6 120/2024/TBTL-DS ngay 22/5/2024 ctia Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi (C2 tham gia t6 tung véi tu cach la Bi don dan
su). Trén co sé tai liéu, ho so khoan vay, qua trinh thu hoi no d6i véi Cong ty
TNHH D, C2 Chi nhanh Y ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Ngay 03/6/2008, ong Lé Van P — Giam doc Cong ty TNHH D, Giay ching
nhan dang ky kinh doanh s6 1602000135 do Phong Pang ky kinh doanh — S& Ké
hoach va Pau tu tinh Y cap dang ky lan dau ngay 30/11/2004, dang ky thay doi
lan 2 ngay 14/03/2008; Dia chi tru s¢: SO nha D, duong T, to A, phuong D, thanh
phd Y, tinh Yén Bai c¢6 ky Hop dong tin dung s6 09-2008/HD-PKH véi Ngan
hang C2 — Chi nhanh Y (nay la C2 Chi nhanh Y) dé vay von, cu thé.

+ S0 tién cho vay: 10.000.000.000 dong (Bang chit: Muoi ty dong)
+ Phuong thtrc cho vay: Tung lan
+ Thoi han cho vay: 120 thang, tir ngay 03/6/2008 dén ngay 03/6/2018;

+ Muc dich sir dung tién vay: Thanh toan tién xay dung cong trinh cua
khach san H3;

2. Ngay 25/7/2008, 6ng Lé Vin P — Giam doc Cong ty TNHH D tiép tuc ky
Hop dong tin dung s6 27-2008/HD-PKH véi Ngan hang C2 — Chi nhanh Y (nay 1a
C2 Chi nhanh Y) d¢é vay von, cu thé.

+ S0 tién cho vay: 10.000.000.000 dong (Bang chir: Muwoi ty dong)

+ Phuong thtrc cho vay: Ting lan

+ Thoi han cho vay: 120 thang, tir ngay 25/07/2008 dén ngay 25/07/2018

+ Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién lap dat thiét bi cong trinh cua
khach san H3



Do gap kho khan trong hoat dong kinh doanh, nang luc tai chinh bi suy
giam dan dén cac khoan no goc, 13i ciia Cong ty TNHH D khong co6 kha ning tra
no dﬁy du, dung han cac khoan ng géc, 14i khi dén han cho C2 Chi nhanh Y dan
dén toan bd du no goc, 13i da bi qua han thanh toan. Tinh dén ngay 13/6/2024,
Cong ty TNHH D con ng C2 Chi nhanh Y theo Hop dong tin dung s6 09-2008/HD-
PKH ky ngay 03/6/2008 la: 24.572.069.853 dong, trong do:

+ No goc: 4.665.008.192 dong;
+ Lai cho vay: 15.547.049.492 dong;
+ Lai phat cham tra: 4.360.012.169 dong.

Du no theo Hop dong tin dung s6 27-2008/HD-PKH ky ngay 25/7/2008 la:
18.869.905.896 dong, trong do:

+ No gbc: 0 dong;
+ Lai cho vay: 14.923.079.761 dong;
+ Lai phat cham tra: 3.946.826.135 dong.

Tong du no goc, 14i cho vay va 1ai phat cham tra tinh dén ngay 13/6/2024
ma Cong ty TNHH D con ng C2 Chi nhanh Y theo 02 Hop dong tin dung néu trén
1a 43.441.975.749 dong, trong d6:

+ No gdc: 4.665.008.192 dong;
+ Lai cho vay: 30.470.129.253 dong;
+ Lai phat cham tra: 8.306.838.304 dong.

Khoan vay cua Cong ty TNHH D hién dang duogc Chi cuc Thi hanh an Dan
su thanh pho Yén Bai to chirc thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an theo yéu
cau s6 54/QD-CCTHA ngay 04/10/2018 cin ctt Ban 4an so tham so
06/2017/KDTM-ST ngay 31/10/2017 ctia Toa 4an nhan dan thanh pho Yén Bai,
tinh Yén Bai va Ban an phuc tham s6 02/2018/KDTM-PT ngay 27/4/2018 va
Quyét dinh stra chita, bo sung ban an phiic tham s6 02/2018/QD-SCBSBA ngay
16/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Yén Bai.

3. Cac ta1 san bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH D hién con tai C2
Chi nhanh Y 1a (05 tai san bao dam ctia 04 Hop dong thé chap), cu thé nhu sau:

3.1. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san so 01/HDTC ngay
08/12/2010:

3.1.1. Quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo: Giay chirng nhan
quyén st dung dat so Al 684748, vao s6 cap GCN QSDD so: H 01059 do Uy ban



nhan dan thanh phd Y cap ngay 08/5/2007 cho 6ng Ngo Van H va ba Nguyén Thi
Hong T: cu thé

+ Thira dat s6 122, to ban d6 s6 38-B-111-d
+ Dia chi thtra dat: T6 G, phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai (Nay 1a to A)
+ Dién tich 67,2m? (Bang chit: Sdu muoi bay phay hai mét vudng)
+ Hinh thirc stt dung: St dung riéng: 67,2m?
Str dung chung: Khong m?
+ Muc dich str dung: Pat & tai d6 thi
+ Thot han st dung: Lau dai
+ Nguon goc sir dung: Nha nude cong nhan QSDD.

+ Tai san gan lién vé6i dat: Nha xay cap IV, dién tich xay dung 201m?, két
cau nha xay bé tong cot thép, so tang 03 tang, cong trinh phu, dién, nudc day du.

+ Gia tri dinh gia quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Bién
ban dinh gia tai san thé chap so6 01/BBDG ngay 08/12/2010 la: 1.710.900.000
dong; Nghia vu bao dam twong ting theo gia tri tai san bao dam la: 1.197.630.000
dong.

3.1.2. Quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat theo: Giay chirng nhan
quyen st dung dat so AP 253081, vao s6 cap GCN QSDD so: H 1842 do UBND
thanh pho Y cap ngay 10 thang 7 nam 2009 cho ba Nguyén Thi Hong T: cu thé

+ Thira dat s6 121, to ban d6 s6 38-B-111-d

+ Pia chi thta dat: T G, phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai (Nay 1a to A)

+ Dién tich 52,8m? (Bang chit: Nam muoi hai phay tim mét vuong)

+ Hinh thirc stt dung: St dung riéng: 52,8m?

St dung chung: Khong m?

+ Muc dich st dung: Pat & tai d6 thi

+ Thot han st dung: Lau dai

+ Nguon goc stt dung: Nha nude cong nhan QSDD.



+ Tai san gan lién voi dat: Nha xay cap IV, dién tich xay dung 50m?2, két
cau nha xay bé tong cot thép, so tang 01 tang, cong trinh phu, dién, nudc day du.

+ Gia tri dinh gia quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat theo Bién
ban dinh gié tai san thé chap s6 01/BBDG ngay 08/12/2010 1a: 858.600.000 dong;
Nghia vu bao dam twong tmg theo gia tri tai san bao dam 1a: 601.020.000 dong.

Tong gia tri dinh gia 02 tai san theo Hop dong thé chap tai san so 01/HDTC
ngay 08/12/2010 la: 2.569.500.000 dong; Nghia vu bao dam 1a: 1.071.000.000
dong.

3.2. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san so6 01/HDTC ngay
08/12/2010:

- Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo: Giay chimg nhan quyén
st dung dat s0 V 722153, s0 vao so cap GCN QSDD: 832 QSDD/893 Qb-UB do
UBND thanh pho Y cap ngay 22 thang 11 ndm 2002 cho ba Nguyén Thi Hong T:
cu thé

+ Thira dat so 1 + 251a, to ban d6 s6 30.A.IV.d + 30.A. IV

+ Dia chi thtra dat: Thon M, xa T, thanh pho Y, tinh Yén Bai

+ Dién tich: 83,9 + 66,1 = 150m? (B%mg chir: Mot tram nam muoil mét
vuong)

+ Muc dich st dung: Dat ¢ + Cay lau nam

+ Tho1 han st dung: Lau dai

+ Gi4 tri dinh gia quyén sir dung dat theo Bién ban dinh gid tai san thé chap
ngay 08/12/2010 la: 300.260.000 dong; Nghia vu bao dam twong ting theo gia tri
tai san bao dam la: 210.000.000 dong.

3.3. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 01/HDTC ngay
07/12/2010:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véSi dat theo: Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AC 092471, vao so cap GCN QSDD so: H 00266 do UBND thanh
pho Y cap ngay 12 thang 5 nim 2005 cho dng Ha Puc T2 va ba Ha Thi Mai O, cu
thé

+ Thira dat so 28c, to ban do s6 33-C-11

+ Dia chi thtra dat: To C, phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai (Nay la to A)

+ Dién tich 45m? (Bang chit: Bon muoi lim mét vudng)



+ Hinh thtte st dung: S dung riéng: 45m?
St dung chung: Khong m?

+ Muc dich st dung: Pat & tai d6 thi

+ Thot han st dung: Lau dai

+ Nguon goc str dung: Nha nude cong nhan QSDD nhu Nha nuée giao dat
co thu tién st dung dat

+ Tai san gan lién véi dat: Nha xay cap IV, dién tich xay dung 100m?, két
cau nha xay bé tong cot thép, so tang 2,5 tang, cong trinh phu, dién, nudc day du.

+ Gia tri dinh gia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Bién
ban dinh gia tai san thé chap s6 01/BBDG ngay 07/12/2010 1a: 407.500.000 dong;
Nghia vu bao dam twong tmg theo gia tri tai san bao dam 1a: 285.250.000 dong.

3.4. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay
07/12/2010:

- Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat theo: Giay chimg nhan quyén
str dung dat s0 L 347889, vao so cap GCN QSDD s6: 00171QSDB/53QBUBT do
UBND tinh Y céap ngay 27 thang 4 nim 1998 cho Ho ba D6 Thi T1, cu thé

+ Thira dat so 163, to ban do so 33-A-11

+ Dia chi thira dat: T6 H, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai (Nay 1a to
G)

+ Dién tich 300m?2 + 313,1m?2 = 613,1m? (Bang chit: Sau trim muoi ba phay
mot mét vuong)

+ Muc dich st dung: Pat ¢; Pat vuon
+ Thot han st dung: Lau dai + 2018

+ Tai san gan lién vé6i dat: Nha xay cap IV, dién tich xay dung 120m?, két
cau nha xay bé tong cot thép, so tang 2 tang, cong trinh phu, dién, nudc day du.

+ Gia tri dinh gia quyén sit dung dat va tai san gan lién voi dat theo Bién
ban dinh gia tai san thé chap ngay 07/12/2010 la: 575.000.000 dong; Nghia vu
bao dam tuwong tng theo gia tri tai san bao dam la: 400.000.000 dong.

4. Vé dé nghi cua cac dong nguyén don:

Tuyén cac Hop dong thé chap tai san s6 01/HDTC ngay 08/12/2010; Hop
dong thé chap tai san s6 01/HPTC ngay 08/12/2010; Hop dong thé chap tai san



s6 01/HDTC ngay 07/12/2010 va Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay
07/12/2010 da duoc ky két véi Ngan hang vo hiéu, thuc hién giai chap va tra lai
ban chinh cac Giay chirtng nhan quyén st dung dat:

+ Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 Al 684748, vao so cap GCN
QSDD s6: H 01059 do UBND thanh pho Y cap ngay 08 thang 05 nam 2007 cho
ong Ngb Vian H va ba Nguyén Thi Hong T;

+ Giay chtimg nhan quyén stt dung dat s6 AP 253081, vao so6 cap GCN
QSDD s0: H 1842 do UBND thanh ph6 Y cap ngay 10 thang 07 nam 2009 cho ba
Nguyén Thi Hong T;

+ Giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 V 722153, s6 vao s6 cap GCN
QSDD: 832 QSDD/893 Qb-UB do UBND thanh phd Y cap ngay 22 thang 11
nam 2002 cho ba Nguyén Thi Hong T;

+ Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AC 092471, vao so cap GCN
QSDD s6: H 00266 do UBND thanh pho Y cap ngay 12 thang 05 nim 2005 cho
ong Ha DBtrc T2 va ba Ha Thi Mai O;

+ Giay chtng nhan quyén st dung dat so L 347889, vao so cap GCN QSDD
sO: 00171QSDD/53QDUBT do UBND tinh Y cap ngay 27 thang 4 nam 1998 cho
ho ba B6 Thi T1.

Bi don dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, xét Xt vu 4n trén co sé quy dinh
cua phap luat, dam bao quyén va loi ich hgp phap cua C2.

[3] Tai Van ban s6 20/CV-PCC1 ngay 05/8/2024 ciia Phong C1, S¢ Tw phap
tinh Yén Bai la ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. P61 v61 ho so cac hop dong thé chap tai san:

1.1. Hop dong thé chap tai san s6 01/HDTC ngay 08/12/2010 di duoc Cong
chirng vién Phong C1 tinh Yén Bai, chiimg nhan ngay 09/12/2010, S6 cong ching
6114, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD giira:

- Bén thé chap la: ong Ngd Vian H va ba Nguyén Thi Hong T, cung c6 dia
chi tai t6 G (N 1a to A), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

- Bén nhan thé chap la: Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y, ¢6 dia chi tai
To I (nay 1a to B), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat
1a ba: Ta Bich T3, chtrc vu: Pho Giam doc.

- Bén vay von la: Cong ty TNHH D, c6 dia chi tai t6 C (nay la t6 A), phuong
D, TP Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phéap luat 1a 6ng: Lé Van P, chirc vu: Chu tich
HDTV kiém Giam doc cong ty.



Tai san thé chap la:

- Giay chting nhan quyén st dung dat so AI 684748 vao so cap gidy
chtmg nhan: H 1842 do UBND thanh ph6 Y cép ngay 08/05/2007; mang tén dng
Ngb Vian H va ba Nguyén Thi Hong T;

- Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AP 253081 vao so cap giay chimg
nhan: H 1842 do UBND thanh pho Y cap ngay 10/7/2009; mang tén ba Nguyén
Thi Hong T;

1.2. Hop dong thé chap tai san so 01/HDTC ngay 08/12/2010 da dugc cong
chimg vién Phong Cong chung so6 1 tinh C1 chiimg nhan ngay 09/12/2010, S6
cong ching 6112, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD gitra:

- Bén theé chap la: ba Nguyén Thi Hong T, c¢6 dia chi tai tTo G (Nay la to A),
phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai.

- Bénnhan thé chap 1a: Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y, c6 dia chi tai
To I (nay la t6 B), phuong N, TP Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat la ba: Ta
Bich T3, chirc vu: Pho Giam doc.

- Bén vay von la: Cong ty TNHH D, c6 dia chi tai To C (nay la to A),
phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat la 6ng: Lé Vian P,
chirc vu: Chu tich HDTV kiém Giam d6c cong ty.

Tai san thé chap 1a Giay chiig nhan quyén st dung dat sé6 V 722153 vao
sO cap gidy chimg nhan: 832 QSDB/893 QD-UB do UBND thanh pho Y cap ngay
22/11/2002; mang tén ba Nguyén Thi Hong T;

1.3. Hop dong thé chap tai san s6 05/HPTC ngay 07/12/2010 d3 duoc cong
chirng vién Phong C1 tinh Yén Bai, chimg nhan ngay 10/12/2010, S6 cong ching
6146, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD giira:

- Bén thé chap 1a: ba D6 Thi T1, c6 dia chi tai To H (Nay la t6 G), phuong
D, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

- Bén nhan thé chap 1a: Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y, ¢6 dia chi tai
T6 I (nay 1a to B), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat
1a 6ng: Ngo Vian hanh, chirc vu: Giam doc.

- Bén vay von la: Cong ty TNHH D, co6 dia chi tai To C (nay la to A),
phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat la 6ng: Lé Vin P,
churc vu: Chu tich HDTV kiém Giam doc cong ty.

Tai san thé chap 1a Giay ching nhan quyén st dung dat s6 L 347889 vao s
cap gidy chung nhan: 00171 QSDD/53 QDUBT do UBND tinh Y cap ngay
27/04/1998; mang tén ho ba D6 Thi T1;



1.4. Hop dong thé chap tai san so6 01/HPTC ngay 07/12/2010 &3 duoc cong
chimg vién Phong C1 tinh Yén Bai, ching nhan ngay 09/12/2010, S6 cong ching
6113, quyén so6 05 TP/CC-SCC/HDGD

- Bén thé chap la: 6ng Ha Dirc T2 va ba Ha Thi Mai O, cung c6 dia chi tai
T6 G (Nay la toé A), phuong N, thanh pho Y, tinh Yén Bai.

- Bén nhan thé chap la: Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y, ¢6 dia chi tai
To6 C (nay la td A), phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat
la 6ng: Ngo Vin hanh, chirc vu: Giam doc.

- Bén vay von la: Cong ty TNHH D, c6 dia chi tai To C (nay la to A),
phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat l1a 6ng: Lé Van P,
chitc vu: Chu tich HDTV kiém Giam doc cong ty.

Tai san thé chap 1a Giay chimg nhan quyén st dung dat so AC 092471 vao
sO cap giay ching nhan: H 00266 do UBND thanh phd Y cap ngay 12/05/2005;
mang tén 6ng ha Puc T2 va ba Ha Thi Mai Ol.

Két qua ra soat, kiém tra ho so, Phong Céng chitng sé 1 tinh C1 thay rang:
Khi thiee hién céng chirng cac Hop dong thé chap tai san néu trén, Cong chirng
vién ciia Phong cong chirmg di tiép nhan va thiee hién cong chimg theo ding trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua Luat Cong chung nam 2006.

Trén cdc hop dong da thé hién day dii chit ky ciia céc bén tham gia vao
Hop dong giao dich. Bén nhan thé chap va bén vay véon, ngueoi dai dién theo phdp
luat dé ky va dong dau ciia té chirc vao hop dong theo ding quy dinh.

2. Vé viéc du phién hop kiém tra giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va
hoa giai cling nhu tham gia toan bd qua trinh giai quyét vu an dan su:

Do tinh chat cong viéc cua hoat dong cong chu:ng, Phong C1 tinh Yén Bai
Xin bao cao dugc vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai duoc to chirc vao ngay 15/8/2024 ciing nhu xin duoc
vang mat trong toan bd quéa trinh giai quyét vu an dan su so tham so:
120/2024/TTST-DS ngay 22/05/2024 cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém,
Thanh ph6 Ha Noi.

[4] Tai Bién ban ghi ¥ kién ngay 31/7/2024, ong Lé Van P — Chi tich
HDTYV kiém Giam doc Cong ty TNHH D la ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

Ong Lé Van P d3 nhan théng bao thu 1y vu 4n s6 120 ngay 22/05/2024;
Thong bao phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh xem xét tham
dinh tai san thé ché‘ip cua Toa an nhan dan quan Hoan Kiém. Viéc Toa an nhan dan
quan Hoan Kiém thu 1y giai quyét vu an, dua Cong ty TNHH D vao tham gia t6
tung 6ng khong cé v kién gi.



Ong P 1a Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH D.
Hién Cong ty D tam dung kinh doanh, tuy nhién thong tin ciia doanh nghiép khong
coO y thay doi.

Cong ty TNHH D chua c6 van ban trinh bay y kién va chua giao ndp tai liéu
chig ctr gi. Tuy nhién, vé yéu cau khoi kién cua Nguyén don, 6ng c6 y kién nhu
sau:

Thoi diém ma 6ng Ngd Vian H, ba Nguyén Thi Hong T, ba P6 Thi T1, ong
Ha Durc T2, ba Ha Thi Mai O ky cac Hop dong thé chap véi C2 dé dam bao khoan
vay theo 02 Hop dong tin dung ctia Cong ty D véi C2 thi tai san dam bao cua
Cong ty D trude d6 da du dé dam bao tra no. Ong P khong biét 1i do gi ma Ngan
hang phai van dong nhan vién, can bo dung tai san ca nhan, gia dinh dé thé chap
dam bao cho khoan vay cua Cong ty D.

Cong ty D, ca nhan ong P khang dinh: Khong c6 thoa thuan gi véi cac bén
thé chép tai san (Nguyén don) trong vu an vé viéc nho ho thé chap tai san. Viéc
ky két bén vay trong cac Hop dong thé chap la do phia Ngan hang chu dong yéu
cau. Tai thoi diém do6 theo 6ng duoc biét Ngan hang néi chi thé chap thoi han 03
thang sau do rat tai san tra lai cho cac ca nhan thé chap. Nay cac Nguyén don
khoi kién Ngan hang, ong cling nhat tri véi yéu cau cia Nguyén don, dé nghi C2
tra lai cac tai san cho cac ca nhan thé chap.

Nam 2017 — 2018, C2 d3 khoi kién doi véi Cong ty D veé viée tranh chap
Hop dong tin dung, Ngan hang khong yéu cau xem xét cac tai san clia nguyén
don trong vu an (vi ban chat cac tai san cia Nguyén don trong vu an nay khong
phai 1a tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty D).

Co quan Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Y ciing da thi hanh Quyét dinh cua
Ban an phuc tham s6 02 ngay 27/4/2018 cua Toa 4an nhan dan tinh Yén Bai dé thu
hoi khoan no cua Ngan hang.

Vé viéc tham gia to tung: Do diéu kién suc khoé, ong P xin dugc Véng mat
trong qua trinh hoa giai, xét xu. P& nghi Toa an xét xur vang mat 6ng P. Ong P
khong c6 tai liéu, chirng ctr gi giao ndp cho Toa an.

Ong P trinh bay bb sung: Ngoai 6ng H, ba T3 1a can bo Ngan hang con
nhirng ngudi thé chap khac ong khong biét 1a ai, khong biét gi vé nha dat nhu thé
nao, & dau.

[5] Tai Pon deé nghi dé ngay 20/8/2024, ngwoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan la ong Ta Hiru C trinh bay:

Ong Ta Hiru C la con dé ctia cu D6 Thi T1. Gia dinh ong co thira dat, dugc
UBND tinh Y céap cho ho gia dinh cu D6 Thi T1 (Thtra dat s6 163, to bane do so
33 A II; Giay ching nhan s6 1347889 vao so cap giay chirng nhan s6 00171/QSD
D-53QD4BT cap ngay 27/4/1998). Thira dat nay duoc ba toi 1a cu Vil Thi Q, sinh



nim 1903 cung b6 me toi va anh chi em chung t6i khai ph4 tir nam 1965, gia dinh
t6i sinh séng & day cho dén nam 1998 duoc nha nudc cap gidy ching nhan. Vi gia
yéu nén ba toi giao cho me t6i 1a D6 Thi T1 dung tén chu ho trén giay chimg nhan
quyén st dung dat cia ho gia dinh va ho khau. Tai thoi diém cap giay chimg nhan
gia dinh t6i c6 05 nhan khau gom:

1. D6 Thi T1, sinh nam 1939 — Chu hg;

2. Ta Hiru T7, sinh nam 1940 (B6 toi)

3. Vii Thi Q, sinh ndim 1903 (me dé ctia cu D6 Thi T1);
4. Ta Htru C, sinh ndm 1971 (con trai cu T1)

5. D6 Thi Thanh T8, sinh nam 1972 (con dau)

Ban than 6ng C ciing 1a nguo1 ¢6 cong khai pha va xay dung manh dat va
ngoi nha cung gia dinh. Ong C duoc biét 1a cu T1 ¢6 cho chi 6ng muon g1ay chung
nhan quyén su dung dat ctia gia dinh dé giai quyét viéc co quan, dén nay van chua
nhan vé dugc dé giai quyét cac cong viée lién quan dén tai san cua ho gia dinh.
Viéc cho muon dng C khong duoc biét , khong dong v véi viée nay. Ong C duoc
biét me ong cu Db Thi T1 da nop don khai kién tai Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém dé nghi Toa an giai quyét dé gia dinh lay lai giay chirng nhan quyén st
dung dat. Ong C hoan toan ddng ¥ v6i yéu cau khaoi kién ctia me 6ng va dé nghi
Toa an dua dng vao tham gia t6 tung. Dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap
luat dé gia dinh sém lay lai duoc gidy chirng nhan quyén st dung dat tir Ngan
hang TMCP C2.

[6] Tai ban tw khai; Bién ban ghi y kién ngay 31/7/2024, Pon dé nghi
de ngay 19/8/2024 ciua dong nguyéen don ong Ha Dic T2 trinh bay:

Ong d3 uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ha Thi Mai O, ong khing dinh
khong dong ¥ viéc thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty D, khong
tham gia, khong ky két Hop dong thé chap s6 01 ngay 07/12/2010, khong lién
quan, khong biét gi vé Cong ty TNHH D. Ong dé nghi Toa an xac dinh Hop dong
thé chap giua ba O v41 Ngan hang v6 hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu 1a yéu cau ngan hang phal giai chap tra lai glay chirng nhan quyén st dung
dat cho vo chong ong. Ong dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky cia ong
trong Hop dong thé chap s6 01 ngay 07/12/2010.

[7] Ngay 23/9/2024, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém nhin dwoc Don
rut don khoi kién dé ngay 16/9/2024 cia nguyén don ong Ngo Van H va ba
Nguyén Thi Hong T néi dung trinh bay:

Ong ba d3 c6 don khoi kién Ngan hang TMCP C2 cung véi cac dong nguyén
don khac va da dugc Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu ly. Tuy nhién dé cung
coO va thu thap thém chung ctt dé bao vé quyén loi cia minh, 6ng ba lam don nay



Xin rut toan bo yéu cau khadi kién cua minh, cu thé: Rut yéu cau khai kién dé nghi
Toa an tuyén cac Hop dong thé chap va giai quyét hau qua ctia cac Hop dong thé
chap sau day vo hi¢u:

+ Hop dong thé chap so 01/HDTC ngay 08/12/2010 véi bén thé chap Ba
Nguyén Thi Hong T va Ong Ngo6 Van H;

+ Hop dong thé chap so 01/HPTC ngay 08/12/2010 véi bén the chap Ba
Nguyén Thi Hong T.

Ong ba d3 nhan duoc Gidy triéu tip phién toa xét xtr vao ngay 28/9/2024
nhung do da rat don khai kién nén ong ba xin khong c6 mit tai phién toa. Dé nghi
Toa an xem xét chap nhan dé€ nghi cua ong ba.

[8] Tai phién toa,

[8.1] Nguyén don ba Ha Thi Mai O va ba Ta Bich T3 dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay gitt nguyén yéu cau khoi kién doi v6i cac Hop dong thé
chap tai san nha dat cua ho gia dinh cu T1 va tai san nha dat cua vo chong ba O,
ong T2.

Ba T3 trinh bay: Thang 12/2010, ba 1a Ph6 Giam doc cia C2 Chi nhanh
Y, Lanh dao chi nhanh ¢6 van dong can bd cho muon tai san cia minh va gia dinh
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH D dé giam chi phi trich 1ap du
phong rii ro cho chi nhanh, ¢6 ging gitt cho chi nhanh c6 loi nhuan duong. Tai
cudc hop chi dao cong tac cia chi nhanh c¢6 Phé Tong giam déc Ngan hang TMCP
C2 phu trach Chi nhanh tham du, cho ¥ kién. Khi d6 ba T3 c6 muon Gidy ching
nhan quyén st dung dat cua gia dinh do cu T1 dtimg tén dé thé chap cho ngan
hang dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty D. Khi cu T1 ky Hop dong thé chap
khong c6 day du sw nhat tri cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh. Tai phan
dau cua Hop dong chi co tén cu T1, phan cudi Hop dong thi ¢6 cu Ta Hiru T7 bo
ba ky. Thuc chat cua viéc ky Hop dong thé chap cua cu T1 1a khong hoan toan tu
nguyén, khong phai la dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty D. Sau khi ky Hop
dong thé chap ngan hang khong giai ngan cho Cong ty D khoan tién nao. Ba ciing
dai dién theo uy quyén ctia 6ng C em trai ba nhat tri véi yéu cau khéi kién ctia cu
T1 dé nghi Toa 4n x4c dinh Hop dong thé chap gitra cu T1 véi Ngan hang vo hiéu
va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a yéu cau ngan hang phai giai chap
tra lai gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh cu T1.

Ba Ha Thi Mai O trinh bay: X4c nhan 1y do ¢6 viéc thé chap tai san dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty D nhur ba T3 trinh bay la ding. Trudce khi thé chap
tai san, ba co6 hoi y kién chong la ong Ha Ptic T2 nhung ong T2 khong dong y. Khi
ba thé chap tai san cua vo chong 6ng T2 khong biét, khong tham gia nén khi ky
Hop dong thé chap phan chit ky cta 6ng T2 trong hop dong 1a do ba tu ky tén ong
T2. Nay ba giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an xac dinh Hop dong thé
chap gitra ba véi Ngan hang vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu



la yéu cau ngan hang phai giai chap tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho vo chong ba.

Ba O, ba T3 x4c nhan ngoai yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu nhu trén nguyén don khong yéu cau gi khac. Khong c6 v kién gi viéc dong
nguyén don 6ng H, ba T c6 don xin rit phan yéu cau khoi kién lién quan dén Hop
dong thé chap tai san cia 6ng H ba T véi Ngan hang.

[8.2] Pai dién theo Uy quyén cia bi don trinh bay: Khang dinh cac Hop
dong thé chap da duoc ky két dting quy dinh phap luat, giao dich dugc co quan co6
tham quyén cong chirg ching thue, chu thé tham gia o rang. X4ac nhan sau khi
ky két cac Hop dong thé chap, ngan hang khong giai ngan cho bén vay Cong ty D
khoan tién nao; D6i véi can ctr khoi kién ciia nguyén don dua ra 1a ¢6 su chi dao, ¥
kién ctia 13nh dao Ngan hang C2 thi khong co tai liéu, chirng cir nao thé hién c6
hay khong. Vé thoi han thé chap 03 thang thi ciing khong c6 co s& xac dinh 1a do
c6 su chi dao. Poi véi khoan vay cia Cong ty TNHH D tai C2 Chi nhanh Y, Ngan
hang da khoi kién doi véi Cong ty D, Toa an nhan dan thanh pho Yén Bai va Toa
an nhan dan tinh Yén Bai di xét xtr so tham, phuc tham. Ban an da duoc Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho Yén Bai thi hanh. Hién Cong ty D con du no goc la
4.665.008.192 dong va hon 30 ty tién 13i. Hién Ngan hang van dé nghi thi hanh an
tiép. Khi khéi kién Cong ty D, Ngan hang khong cé yéu cau xir ly cac tai san dam
bao cua cac nguyén don. Hién tai Ngan hang cling chua c6 yéu cau khéi kién xur
1y cac tai san thé ché‘ip trén. B1 don xac nhan nam 2016, 2023 ¢6 nhan dugc don
dé nghi cia cac nguyén don vé viéc dé nghi giai quyét tra lai cac Giay ching
nhan quyén stir dung dat doi vé6i cac tai san thé chap cia cac nguyén don, tuy nhién
do khong cé can cir nén Ngan hang khong giai quyét duoc. Truong hO’p Toa an
x4c dinh cac Hop dong thé chap vo hiéu, bi don khong co6 yéu cau gi vé viéc giai
quyét hau qua cta cac hop dong vo hiéu. Khong cé ¥ kién gi viéc dong nguyén
don ong H, ba T c6 don xin rut phan yéu cau khoi kién lién quan dén Hop dong
thé chap tai san cua 6ng H ba T v6i Ngan hang. Bi don dé nghi Toa 4n xét xir vu an
theo dting quy dinh cua phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cia Ngan
hang.

[8.3] Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu k¥ phién toa va ctia nguoi tham gia to tung
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diem Hoi dong
xét x1r nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an: Toa 4n xac dinh ding
quan hé phap luat tranh chap, thu 1y vu an dung tham quyén. Viéc thu thap chiing
cur, xac dinh tu cach duong su, guri cac vin ban t6 tung cho duong su, diung vé
thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 B luat TH tung dan su; chuyén
ho so cho Vién kiém sat ding thoi han. Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy
dinh ctia Bo luat to tung dan su vé phién toa so tham.

Ve viéc giai quyet vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong xét xu:

+ Chap nhan yéu cau khéi kién cua dong nguyén don: Ba Ha Thi Mai O, 6ng Ha
DPuc T2, cu D6 Thi T1 veé viéc: Tuyén bo Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC



ngay 07/12/2010 v&i bén thé chap cu Do Thi T1; Hop dong thé chap s6 01/HPTC
ngay 07/12/2010 véi bén thé chap 1a 6ng Ha Pic T2 va ba Ha Thi Mai O v6 hiéu.

- Giai quyét hau qua phap 1y cia Hop dong vo hiéu: Budc Ngan hang TMCP C2 —
Chi nhanh Y phai giai chap tai san va hoan tra lai ban chinh cac Giay ching nhan
quyén st dung dat cho H2 gia dinh cu D6 Thi T1; cho ba Ha Thi Mai O va 6ng Ha
Puc T2 theo cac Hop dong thé chap.

- Pinh chi phan yéu cau khéi kién cia dong nguyén don 6ng Ngo Vian H va ba
Nguyén Thi Hong T doi vé6i 03 tai san nha dat theo Hop dong thé chap so 01/HPTC
ngay 08/12/2010 v&i bén thé chap ba Nguyén Thi Hong T va 6ng Ngé Vian H; Hop
dong thé chap so6 01/HDPTC ngay 08/12/2010 v6i bén thé chap ba Nguyén Thi
Hong T;

- Cac duong su phai chiu an phi dan su theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tham quyén, quan hé tranh chap va thi tuc t6 tung:

1.1 Vé tham quyén, quan hé tranh chap:

Trong cac ngay 07, 08/12/2010, Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y ky kﬁt
cac Hop dong thé chap tai san vé&i bén thé chap gom ong Ngo6 Van H, ba Nguyén
Thi H(:‘)ng T; ba Ha Thi Mai O, 6ng Ha Ptrc T2; cu D6 Thi T1.

Ngay 17/5/2024, cac dng Ngd Vin H, ba Nguyén Thi Hong T; ba Ha Thi Mai
O, 6ng Ha Buc T2; cu D6 Thi T1 ¢6 Pon khai kién vé viéc “Tranh chép Hop d("ing
thé chap” doi véi Ngan hang TMCP C2 (C2) c¢6 tru sé tai dia chi s6 A pho T,
phuong C, quan H, Thanh pho Ha Noi va ngay 22/5/2024 Toa an nhan dan quan
Hoan Kiém thu Iy vu 4n dan su vé viéc “Tranh chap Hop dong thé chap tai san”
giita cac dong nguyén don gom: Ong Ngd Vin H; ba Nguyén Thi Hong T; ba Ha
Thi Mai O; éng Ha Buc T2 va cu D6 Thi T1 dbi véi bi don 1a Ngan hang TMCP
C2 (C2) la xac dinh dting quan hé tranh chap va ding tham quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 va khoan 2
Diéu 188 cua Bo luat To tung dan su.

1.2 Vé thi tuc to tung: Xét thay, Toa an da triéu tap hop 1& d6i véi cac
duong su dén phién toa, tuy nhién ngudi coé quyén loi, nghia vu lién quan gom:
Cong ty TNHH D; Vin Phong C3 tinh Yén Bai déu co trinh bay xin ving mit
trong qua trinh giai quyét va phién xét xir; Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan
13 6ng Ta Hiru C d3 uy quyén tham gia t0 tung cho ba Ta Bich T3; Pong nguyén
don la 6ng Ha Dtrc T2 da uy quyen cho ba Ha Thi Mai O; D nguyén dO’n la ong Ngo
Vin H va ba Nguyén Thi Hong T d3 c6 don xin rat yéu cau khoi kién va xin vang
madt tai phién toa, nén Toa an tién hanh xét x1r Vang mat cac duong su trén la co
cin cir va ding quy dinh khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Diéu 228 B Luat
to tung dan su nam 2015.



1.3 Vé viéc thay doi, rit mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét thay, ngay 23/9/2024, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém nhan duoc
DPon rat don khéi kién dé ngay 16/9/2024 cua nguyén don 6ng Ngo Vian H va ba
Nguyén Thi Hong T. Noi dung xin rit toan bo yéu cau khoi kién ctia minh, cu thé:
Rut yéu cau khéi kién dé nghi Toa an tuyén cac Hop dong thé chap va giai quyét
hau qua cia cac Hop dong thé chap s6 01/HPTC ngay 08/12/2010 véi bén thé
chap ba Nguyén Thi Hong T va 6ng Ngo Vian H va Hop dong thé chap s6 01/HDTC
ngay 08/12/2010 v&i bén thé chap ba Nguyén Thi Hong T. Xét viéc thay doi, rat
mot phan yéu cau khoi kién cua hai dong nguyén don 6ng Ngd Vin H va ba
Nguyén Thi Hong T 1a tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat nén cin cir
khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan
viéc rat mot phan yéu cau khéi kién cia hai dong nguyén don va dinh chi xét xur
doi véi phan yéu cau khai kién nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyen don ba Ha Thi Mai O, ong Ha Dirc
T2 va cu Do Thi T1 ve viéc tuyen bo Hop dong the chap tai san s6 01/HPTC

ngay 07/12/2010 va Hop dong thé chap tai san so 05/HPTC ngay 07/12/2010
vo hiéu, gidi quyét hau qua cia hgp dong vo hiéu:

Xét thay, ngay 07/12/2010 Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y ¢6 ky Hop
dong thé chap tai san s6 01/HDTC véi Bén thé chap la ong Ha Ptrc T2, ba Ha Thi
Mai O va ky Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC véi Bén thé chap 1a cu Do
Thi T1 dé dam bao cho Bén vay von la Cong ty TNHH D do 6ng Lé Van P — Chu
tich Hoi dong thanh vién kiém Giam d6c cong ty lam dai dién theo phap luat.

Theo d6, Hop dong thé chap s6 01/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé chap
ong Ha Ptrc T2 va ba Ha Thi Mai O tu nguyén thé chap tai san (la quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 28¢ To ban do s6: 33 —C-II dién tich
45m? tai dia chi: To C phuong D, thanh phd Y, tinh Yén Bai duoc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat so AC 092471 vao so cap giay chung nhan: H 00266 do
UBND thanh phd Y cap ngay 12/5/2005 mang tén 6ng Ha Ptrc T2 va ba Ha Thi
Mai O1) @& dam bao mot phan cho khoan vay ciia Cong ty TNHH D tai Ngan hang
TMCP C2 — Chi nhanh Y theo Hop dong tin dung s6 27-2008/HD-PKH ngay
25/7/2008. Hop dong thé chap nay duoc cong chimg vién Phong C1 tinh Yén Bai,
ching nhan ngay 09/12/2010, S6 cong ching 6113, quyén s6 05 TP/CC-
SCC/HDGD;

Hop dong thé chap s6 05/HDTC ngay 07/12/2010, Bén thé chap cu D6 Thi
T1 tu nguyén thé chap tai san (la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thtra dat s0 163 Td ban do6 s6 33-A-11 dién tich dat & 300m? + dién tich dat vuon
tap 313,1 m? tai dja chi: To H phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai duoc cap Giay
ching nhan quyén st dung dat so L 347889 vao so cap giay chimg nhan: 00171
QSDD/53 QDUBT do UBND tinh Y cap ngay 27/4/1998; mang tén hd ba Do Thi
T1) d¢ dam bao mot phan cho khoan vay cta Cong ty TNHH D tai Ngan hang
TMCP C2 — Chi nhanh Y theo Hop dong tin dung s6 27-2008/HD-PKH ngay
25/7/2008. Hop dong thé chap nay duoc cong ching vién Phong C1 tinh Yén Bai,



chimg nhan ngay 10/12/2010, S6 cong chung 6146, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HPGD;

Xét thay veé hinh thirc, cac Hop dong thé chap néu trén déu duoc lap thanh
van ban, c6 cong ching, phu hop véi quy dinh vé hinh thtre cua thé chap tai san
quy dinh tai cac Diéu 342; Diéu 343 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

Tuy nhién, doi véi Hop dong thé chap s6 01/HPTC ngay 07/12/2010, Bén
the chap ong Ha Dtrc T2 va ba Ha Thi Mai O v61 Bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP C2 — Chi nhanh Y, Hoi dong xét xir thay rang:

Tai san quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so 28¢ To
ban do so: 33 —C-II dién tich 45m? tai dia chi: T6 C phuong D, thanh phd Y, tinh
Yén Bai duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dat sd6 AC 092471 vao so cap
giay chimg nhan: H 00266 do UBND thanh phd Y cap ngay 12/5/2005 mang tén
ong Ha Duc T2 va ba Ha Thi Mai O1 la tai san chung cua vo chong ong T2 ba O1.

Tai Két luan giam dinh s6 175/KL-KTHS ngay 10/9/2024 cta Phong K,
Cong an Thanh ph6 H d3 két luan:

1. Chir ky, chir viét dong ho tén Ha Dirc T2 dudi chir ky trén mau can giam
dinh ky hiéu A (Hop dong thé chap s6 01) véi chir ky, chir viét dong ho tén Ha Purc
12 thuc nghiem do Ha Thi Mai O ky, viét trén mau so sanh ky hiéu M2 va chir ky,
chir viét dimg tén Ha Thi Mai O trén mau so sanh ky hiéu M1 (Pon trinh bay va
dé’ngh_z' ngay 19/8/2024 dvng tén Ha Thi Mai O) la chit do cing mot ngwot ky va
viét ra.

2. Chir ky, chir viét dong ho tén Ha Dirc T2 duwdi chir ky trén mau can giam
dinh A véi chir ky, chir viét dirng tén Ha Piec T2 trén cac mau so sanh ky hiéu M3
dén M6 (Pon dé nghi trung cau giam dinh dé ngay 19/8/2024, Bién ban ghi y
kién dirong sw Ha Pirc T2 ngay 31/7/2024, 02 Bién ban giao nhéan) khéng phdi la
chit do ciing mét ngwoi ky va viét ra.

Nhu vay, c6 thé xac dinh Hop dong thé chap tai san quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat 1a tai chung cia vo chong 6ng T2 ba O trén khong c6 su
tham gia, ky két cua 6ng T2 theo dung quy dinh phap luat. Piéu nay ciing phu hop
v6i trinh bay cua 6ng T2 khang dinh, 6ng khong dong ¥ véi viée thé chap tai san
trén dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH D, khong tham gia, khong ky
két Hop dong thé chap. Hon nita ba Ha Thi Mai O ciing xac nhan viéc dng T2
khong dong ¥ va khong phai 1a ngudi ky tén Ha Dirc T2 trong Hop dong thé chap,
chit ky cua 6ng T2 la do ba tu ky 1a dung.

Tai Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2000 nhu sau:

“Diéu 4. Viec xac lap, thuc hién, cham duiet cac giao dich dan su lién quan
den tai san cua vo, chong;



1. Trong truong hop viéc xac lap, thuc hién hodc cham dirt cac giao dich
déan s lién quan dén tai san chung cé gia tri Ién ciia vo chong ...ma phap ludt
quy dinh giao dich do phai tuan theo hinh thiec nhat dinh, thi su thod thuan ciia
vo chong ciing phdi tuan theo hinh thirc dé (Idp thanh véan ban ¢é chir ky ciia vo,
chong hodc phai c6 céng chimg, chimg thuec...)

... 4. Trong trircong hop vo hodc chong xdc lap, thiee hién hodc cham dit

cac giao dich dan sw lién quan dén tai san chung quy dinh tai khodan 1, khodn 2

Diéeu nay ma khong co sw dong v cua mot bén, thi bén do co quyén yvéu cau Toa an

tuyén bé giao dich dé vé hiéu theo quy dinh tai Diéeu 139 ciia Bé luat Dan sichéu

quad phap Iy dicoc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu 146 cua B luat Dan sur

Cian ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122; Diéu 127; Piéu 128 ctia Bo
luat Dan sw nam 2005 thi Hop dong thé chap tai san s6 01/HPTC ngay 07/12/2010
gitra Bén thé chap ong Ha Ptrc T2 va ba Ha Thi Mai O véi Bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y bi v hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat. Yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Ha Puc T2 va ba Ha Thi Mai O yéu
cau tuyén b6 Hop dong thé chap tai san so 01/HDTC ngay 07/12/2010 bi vd hiéu
la co can ci duoc HO1 df‘)ng Xét XU chép nhan.

Doi voi Hop dong thé chap s6 05/HDTC ngay 07/12/2010 gitra Bén the
chap cu D6 Thi T1 v6i Bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y,
Hoi dong xét xur thay rang:

Tai san quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 163 To
ban dd s6 33-A-II dién tich dat & 300m? + dién tich dat vuon tap 313,1 m? tai dia
chi: T6 H phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai duoc cap Giay ching nhan quyén
str dung dat so L 347889 vao so cap giay ching nhan: 00171 QSDD/53 QDUBT
do UBND tinh Y cap ngay 27/4/1998 cho Ho ba P6 Thi T1.

Theo x4c nhan thong tin vé cu trii ciia Cong an phudng D, Thanh phd Y thi
tai thoi diém cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho Ho ba D6 Thi T1 ngay
27/4/1998, thi ho ba D6 Thi T1 gom 05 nhan khau cé quyén sir dung dat gom: Do
Thi T1 — Sinh ndm 1939 — Chu h¢; Vi Thi Q — Sinh nam 1903 — Me; Ta Hivu T7 —
Sinh nam 1940 — Chong; Ta Hiru C - Sinh nam 1971 — Con dé; D6 Thi Thanh TS -
Sinh nam 1972 — Con dau.

Tai Diéu 106 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 cé quy dinh vé Ho gia dinh nhu
sau: "Hé gia dinh ma céc thanh vién cé tai san chung, cing dong gép cong sire dé
hoat déng kinh té chung trong san xuat néng, lam, ngu nghiép hodc mét sé linh
viee san xudt, kinh doanh khdc do phép luét quy dinh la chii thé khi tham gia quan
hé dan su thuoc cac linh viee nay.”

Diéu 108 vé Tai san chung cua ho gia dinh c6 quy dinh: “Tai san chung ciia
ho gia dinh gom quyen sw dung dat, quyéen su dung rung, rung trong cua ho gia
dinh, tai san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao lap nén hodc dwoc tang



cho chung, dwoc thira ke chung va cac tai san khac ma cac thanh vién thoa thuan
la tai san chung cua ho.”

Piéu 109 vé Chiém hittu, st dung, dinh doat tai san chung cuia ho gia dinh
quy dinh: “1. Cac thanh vién cua ho gia dinh chiem hitu va sw dung tai san chung
cuia ho theo phirong thirc thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san la tw liéu san xuat, tai san chung co gia tri lon cua

ho gia dinh phai diwroc cac thanh vién tir du muweoi [am tuoi tro len done v doi voi

cac loai tai san chung khac phai dwroc da so thanh vién tie du mweoi lam tuoi tro

lén dong v.”

Va tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
huéng dan thi hanh Luat Dat dai nam 2003 c6 quy dinh cu thé nhu sau:

“2. Hop dong chuyén doi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung
dat, hop dong hodc van ban tang cho quyén sw dung dat, hop dong the chap, bao
lanh, gop von bang quyén sur dung dat thuéc quyén sw dung chung cua ho gia

dinh phai dicoc tat ca cac thanh vién cé di nang lue hanh vi dan sw trong hé gia

dinh dé thone nhat va ky tén hodic ¢6 vin ban uy quyén theo quy dinh ciia phdp

luat ve dan sue.”

Nhu vay, phap luat dan su da quy dinh viéc dinh doat tai san chung co6 gia
tri 16n cua ho gia dinh phai dugc cac thanh vién tir da 15 tuoi tré 1én dong ¥ va
phap luat vé dat dai cling quy dinh rd hop dong thé chap quyén st dung dat cua
Ho gia dinh phai duoc tat ca cac thanh vién c6 dd ning luc hanh vi dan su trong
ho gia dinh thong nhat, ky tén hodc cé vin ban uy quyén theo quy dinh. Tuy nhién,
Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay 07/12/2010 gitta Ho ba D6 Thi T1
véi Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y chi ¢6 chit ky ctia ba D6 Thi T1 va ong
Ta Hiru T7, khong co su tham gia, ky két ciia day du cac thanh vién trong ho gia
dinh ba T1 ho#c co su uy quyén cia cac thanh vién khac trong gia dinh.

Do d6 can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122; Diéu 127; Diéu 128
cua Bo luat Dan su nim 2005 thi Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay
07/12/2010 gitta Ho6 ba D6 Thi T1 véi Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C2
— Chi nhanh Y bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat. Yéu cau khéi kién
cua nguyén don cu D6 Thi T1 yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap tai san so
05/HPTC ngay 07/12/2010 bi v6 hiéu la c6 can ctr va ciling duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3] Vé yéu cau gidi quyét hiu qua hop dong vo hiéu ciia cac dong
nguyén don:

Xét thay, Piéu 137 Bo luat Dan su nam 2005 cé quy dinh:

“1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dit
quyen, nghia vu dan sy cua cac bén ké tur thoi diem xac lap.



2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tré cho nhau nhitng gi da nhan, néu khong hoan tra duoc bci'ng hién
vat thi phai hoan tra bc%’ng tién, trir triecong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc
thu dwoc bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phdai boi
thuong.”

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an d3 giai thich cho cac bén duong
su vé hau qua phap 1y cia viéc tuyén bo hop dong vo hiéu. Tuy nhién bi don khang
dinh cac Hop dong thé chap dtiing quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh dam bao quyén loi cho Ngan hang, khong c6 yéu cau giai quyét hau qua
phap 1y cta hop dong vo hiéu (néu co).

Cac dong nguyén don ba Ha Thi Mai O, éng Ha Ptic T2 va cu D6 Thi T1 ¢6
yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cu thé: Yéu cau Ngan hang TMCP
C2 thuc hién viéc giai chap va tra lai ban chinh cac Giay chirng nhan quyeén sir
dung dat gom:

+ Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat 613,1 m2 dat (dat & 300m2, dat vuon
tap 313,1 m2), tai san gin lién voi dat 1a nha 2 tang, tong dién tich 120 m2 theo
GCN QSD dat s6 L347869 do UBND tinh Y cap ngay 27/4/1998 cho Ho ba Do
Thi T1;

+ Giay chung nhan Quyén sir dung dat s6 H00266 do UBND tinh Y cap
ngay 12/5/2005 cho Ong Ha Duc T2 va Ba Ha Thi Mai O.

Nguyén don khong c6 dé nghi giai quyét hau qua khac viéc cac Hop dong
thé chap bi Toa an tuyén vo hiéu.

Nhu phan tich va nhan dinh trén, Hop dong thé chap tai san so6 01/HPTC
ngay 07/12/2010 gitta Bén thé chap ong Ha Puc T2 va ba Ha Thi Mai O véi Bén
nhan thé chap la Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y va Hop dong thé chap tai
san s6 05/HDTC ngay 07/12/2010 gitta Ho ba D6 Thi T1 véi Bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y d3 bi v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat.

Xét thay, ca hai bén duong su déu cé 16i khi Hop dong thé chap tai san bi
vo hiéu. Tuy nhién do cac bén duong su déu khong c6 yéu cau xem xét viéc boi
thuong thiét hai do hop df’mg bi vO hiéu, nén Toa an khong xac dinh cu thé ty 1€
161 1am co s& dé xem xét giai quyét hau qua boi thuong thiét hai.

Tai Toa an, bi don ciing xac nhan qué trinh giai quyét vu 4n “Tranh chap
Hop dong tin dung” gitra Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y véi Cong ty TNHH
D theo Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay
31/10/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai va Ban an kinh
doanh thuong mai phic tham s6 02/2018/KDTM-PT ngay 27/4/2018 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Yén Bai, nguyén don khong yéu cau xem xét xir 1y cac tai san thé
chap theo cac Hop dong thé chap tai san s6 01/HDTC ngay 07/12/2010 va Hop
dong thé chap tai san so 05/HDTC ngay 07/12/2010.



Do d6, cing voi viée xac dinh cac Hop dong thé chap tai san trén bi vo
hiéu, Hoi dong xét x1r chap nhan yéu cau cua cac dong nguyén don budc bi don
Ngan hang TMCP C2 phai giai chap tra lai ban chinh Giay chtng nhan Quyén sir
dung dat 613,1 m2 dat (dat & 300m2, dat vuon tap 313,1 m2), tai san gan lién véi
dat la nha 2 tang, tong dién tich 120 m2 theo GCN QSD dat s6 L347869 do UBND
tinh Y cap ngay 27/4/1998 cho Ho ba D6 Thi T1 va tra lai ban chinh Giay chiing
nhan Quyén st dung dat s6 H00266 do UBND tinh Y cap ngay 12/5/2005 cho
ong Ha Ptrc T2 va ba Ha Thi Mai O.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoan Kiém phu hop
vo1 nhan dinh cua HO1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[4] Vé an phi: Bi don Ngan hang TMCP C2 phai chiu 4n phi dan su khong
c6 gia ngach. Nguyén don 6ng Ha Piic T2, ba Ha Thi Mai O va cu D6 Thi T1 khong
phai chiu an phi dan su do yéu cau khéi kién duoc Toa an ch'c"ip nhan. Tra lai ong
Ha Dtrc T2, ba Ha Thi Mai O va cu D6 Thi T1 so6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi
dan su so tham theo Bién lai thu s6 0006527, 0006528, 0006529 ngay 22/5/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hoan Kiém. Theo quy dinh tai khoan 3 biéu
218 Bo luat T6 tung dan su, do 6ng Ngd Vin H, ba Nguyén Thi Hong T rut toan
bd yéu cau khoi kién nén so6 tién tam g an phi theo Bién lai thu s6 0006525,
0006526 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy quan Hoan Kiém duoc
tra lai cho ong H, ba T.

Vicac lé trén!
QUYET PINH
Cin ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39: khoan 2 Piéu 188; khoan
1 Piéu 227; khoan 1, khoan 2 Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Piéu 147; Piéu 273;
diém c khoan 1 Diéu 2017; khoan 3 Diéu 218 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Nghi quyét so 103/2015/Q13 ngay 25/11/2015 cia Quoc Hoi vé
viéc thi hanh B0 luat dan su;

Can ctr Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct cac Piéu 106; 108; 109; diém b khoan 1 Piéu 122; 127; 128; 136;
137; 342; 343 cuia B0 luat Dan su nam 2005;

Can cit cac Diéu 9; Piéu 106; Piéu 113 cua Luat Pat dai nam 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 03/10/2001 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000;

Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat
Pat dai nim 2003;



Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, n0p, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

[1] Chap nhan yéu cau khot kién cua cac dong nguyén don gom: Ong Ha
Ptrc T2, ba Ha Thi Mai O va cu Do Thi T1 d6i véi bi don Ngan hang TMCP C2
(C2) vé viéc “Tranh chap Hop dong thé chap”.

[2] Tuyén b6 Hop dong thé chap tai san s6 01/HDTC ngay 07/12/2010 gitra
Bén thé chap 1a 6ng Ha Dtrc T2 va ba Ha Thi Mai O véi Bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP C2 — Chi nhanh Y va Hop dong thé chap tai san s6 05/HDTC ngay
07/12/2010 gitta Bén thé chap 1a Ho ba D6 Thi T1 v6i Bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP C2 — Chi nhanh Y bi v6 hiéu do vi pham diéu cam cia phép luat.

[3] Budc bi don Ngan hang TMCP C2 (C2) phai gidi chap tra lai cho nguyén
don 6ng Ha Puc T2, ba Ha Thi Mai O ban chinh Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AC 092471 vao so cap gidy chtirmg nhan: H 00266 do UBND thanh pho Y
cap ngay 12/5/2005 ding tén 6ng Ha Puc T2 va ba Ha Thi Mai O1;

[4] Budc bi don Ngan hang TMCP C2 (C2) phai giai chap tra lai cho nguyén
don cu Do Thi T1 ban chinh Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 L 347889 vao
sO cap giay chung nhan: 00171 QSDD/53 QDUBT do UBND tinh Y cap ngay
27/4/1998 cho Hd ba P6 Thi T1.

[5] Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khéi kién ciia dong nguyén don ong
Ng6 Van H va ba Nguyén Thi Hong T vé viéc yéu cau Toa an tuyén cac Hop dong
thé chap va giai quyét hau qua cia cac Hop dong thé chap s6 01/HDTC ngay
08/12/2010 giira bén thé chap ba Nguyén Thi Hong T va ong Ngd Vian H véi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y va Hop dong thé chap so
01/HDTC ngay 08/12/2010 giita bén thé chap ba Nguyén Thi Hong T vdi bén
nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C2 — Chi nhanh Y;

[6] V& 4n phi dan su so tham:

Bi don Ngan hang TMCP C2 phai chiu s6 tién 300.000 dong an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach.

Nguyén don 6ng Ha Dtrc T2, ba Ha Thi Mai O va cu D6 Thi T1 khong phai
chiu an phi dan su do yéu cau khéi kién duoc Toa an ché‘ip nhan.

Tra lai 6ng Ha Puc T2 s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan s so tham
theo Bién lai thu s6 0006528 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Hoan Kiém;



Tra lai ba Ha Thi Mai O s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan su so
tham theo Bién lai thu s6 Bién lai thu s6 0006529 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Hoan Kiém;

Tra lai cu D& Thi T1 sd tién 300.000 df’Sng tam ung an phi dan su so tham
theo Bién lai thu so Bién lai thu s6 0006527 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hoan Kiém;

Tra lai cho nguyén don dng Ngo Vin H s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi
theo Bién lai thu s6 0006525 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Hoan Kiém;

Tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Hong T so tién 300.000 dong tam
ung an phi 0006526 ngay 22/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hoan
Kiém.

[7] Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguot dugc thi hanh an dan sw, ngudt phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ mit tai phién toa cé quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Doi v6i duong su ving mit tai phién
tdoa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an dugc niém yeét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND qugn Hodn Kiem; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS qudn Hoan Kiém;

- Cdc duong su;
- Luu HSVA.

Cao Vin Thing






