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Thu ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén, Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao tai
Ha Noi.
 Dgi dién Vign kiém sit nhan din cap cao tai Ha Ni tham gia phién tod:
Ong Pham Btric Thang, Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
Xt phiic thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 323/2024/TLPT-DS ngay 20 thang
6 nam 2024 vé viéc “Yéu cau tuy@n vé hiéu hop dong chuyen nhuong quyén s

dung dat va huy quyét dinh hanh chinh”, do Ban an dan su so thdm s6 09/2024/DS-
ST ngay 22 thang 3 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr s6 10553/2024/QD-PT ngay 11 thang 9
nam 2024, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HO Thi L, sinh ndm 1971; dia chi: X6m A, xi N, thanh phé
V, tinh Ngh¢ An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Ho Thi L (Gidy uy quyén
ngay 05/8/2024):

- BaPao Thi H, sinh ndm 1978; dia chi: xém M, xa H, thanh phd V, tinh Nghé An.

- Ong Nguyén Van HI; dia chi lién hé: S6 E, duong V, phuong H, thanh phd
V, tinh Ngh¢ An.

2. Bi don: Ong Nguyén Khac H2, sinh nim 1974; noi dang ky HKTT: khéi T,
phuong N, thi xd C, tinh Ngh¢ An; noi ¢ hién nay: S6 G, Ngo C, duong B, xom T,
xa H, thanh phd V, tinh Nghé An.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Khdac H2: Ong Nguyén
Khac S, sinh ndm 1972; noi dang ky HKTT: K, phuong N, thi xa C, tinh Nghé An;
noi ¢ hién nay: S6 C, Ngd H, duong B, xé6m P, xa H, thanh pho V, tinh Nghé An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi H3, sinh ndm 1990; HKTT: T, H, Ninh Binh; noi ¢ hién
nay: Xom A, xa N, thanh pho V, tinh Nghé An.

3.2. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1993; dija chi: K, phuong C, thanh phé V,
tinh Ngh¢ An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Thi H3, chi Nguyén Thi V: Ba
Dao Thi H, sinh nam 1978; dia chi: xom M, xa H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An.

3.3. Ba HO Thi N, sinh nim 1972; dja chi: X6m A, xa N, thanh phd V, tinh
Nghé An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Ho Thi N (Gidy uy quyén ngay
05/8/2024).

- Ba Bao Thi H, sinh ndm 1978; dia chi: xom M, xa H, thanh phé V, tinh Nghé An.

- Ong Nguyén Van H1; dia chi lién hé: S6 E, duong V, phudng H, thanh phd
V, tinh Nghé An.

3.4.Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1970; HKTT: K, phuong H, thanh phé
V, tinh Nghé An (hién dang chap hanh an tai K, Trai giam S2, huyén T, tinh Ngh¢
An).

3.5. Ong Phan Vian N1, sinh nam 1966; dia chi: K (truéc 1a T), phuong N, thi
xa C, tinh Ngh¢ An.

3.6. Ong Nguyén Khic S, sinh nam 1972; HKTT: K, phuong N, thi xa C, tinh
Nghé An; noi ¢ hién nay: S6 C, Ngd H, duong B, xom P, xa H, thanh phd V, tinh
Nghé An.

3.7. Van phong C; dia chi: S6 G.D1 Pai 16 L, thanh phé V, tinh Ngh¢ An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Trudng Vin phong, Cong chung vién Nguyén
Dinh H4.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Vin phong C (Gidy uy quyén ngdy
2417/2024):

- Ong Nguyén Trong B, sinh nam 1971; HKTT: K, phuong C, thanh phd V,
tinh Nghé An.

- Ba Pinh Thi S1, sinh nim 1990; HKTT: x6m P, xa H, thanh phé V, tinh
Nghé An.

- Ba Phan Thi N2, sinh nam 1990; HKTT: K, phuong C, thanh phé V, tinh
Nghé An.



3.8. Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé An.
Ngueoi dai dién theo ity quyén:
- Ong Nguyén Trong T1, Chuyén vién phong T6.

- Ba Truong Thi T2, Nhan vién Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai thanh
pho V.

4. Nguoi khéng cao: Ong Nguyén Khac H2 (1a bi don) va éng Phan Van N1
(1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan).

Tai phién toa phiic tham: Ba Pao Thi H, ong Nguyen Vin H1, 6ng Nguyén
Khic S, 6ng Phan Vin N1 c6 mit; cac duong su khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 25/10/2021 va qua trinh té tung tai Toa dn, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Hé Thi L va cia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chj Nguyén Thi H3, chi Nguyén Th; V 1a ba Pao Thi H trinh
bay:

Gia dinh ba L c6 thira dat thudc thira s 258, to ban d6 s 15, dia chi tai X6m
A, xa N, thanh pho V, Ngh¢ An dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh pho V, tinh
Nghé An cap Gidy ching nhan quyén sir dung (GCNQSD) d4t mang tén Hb Thi L,
Nguyén Vian T3 (chét ngay 04/1 1/2017). Trude day, ba L ¢ cho ba Ho6 Thi N (la
em rudt cua ba L) va ba Nguyen Thi Thanh T (la ban lam an véi ba N) muon
GCNQSD dit dé di vay tién.

Sau nay khi gia dinh ba dinh lam thi tuc phan chia di san thira ké ctia chong
ba la 6ng Nguyén Vin T3 thi phat hién thira dat gia dinh ba lai dugc chuyén nhuong
cho gia dinh ong Nguyen Khac H2 Va ong Phan Van N1.BalL 1ap tirc lam don ngan
chin, yéu cau céac cap c6 tham quyen ngung giao dich lién quan dén nha va dat trén,
dong thoi tim hiéu su viéc, ho so tai cac cip c6 tham quyén thi phat hién dat cua
gia dinh ba L di duoc chuyén nhuong sang tén cho ong H2, sau d6 6ng H2 lai
chuyén nhuong cho 6ng N1.

Do d6, ba H6 Thi L da lam don khoi kién tai Toa an vi ba cho rang Hop dong
chuyén nhuong, ting cho quyen s dung dat va tai san gin lién voi dat ngay
12/11/2010 mang tén Nguyen Vin T3, H6 Thi L sang 6ng Nguyén Khic H2 1a hop
ddng gia tao nham che ddu mot giao dich khac la giao dich cho vay muon tién giita
6ng Nguyén Khic H2 va ba Nguyén Thi Thanh T, Hb Thi Néng . Ba T, ba N da
muon GCNQSD dét cua gia dinh ba L noi rang dé di thé chap vay tién nhung sau
d6 ba T, ba N da dua GCNQSD dat cia ba L cho 6ng Nguyén Khac H2 dé vay tién.

Viéc ba T thuong luong, giao dich thé nao véi 6ng H2, 6ng S thi ba L khong
biét. Trude d6 ba L ciing khong quen biét 6ng H2, 6ng S. Thoi diém cho ba N, ba
T muon GCNQSD dit dé di vay tién, theo yéu cau cua ba T thi ba nguoi 1a ba N,
ba T va ba L cung nhau di dén chd tiém cam d6 cua 6ng H2; 6ng T3 lac d6 con
song nhung khong di cung ba L, ba L ciing khong trao doi gi vdi ong T3 vé viée
cho ba N, ba T muon GCNQSD dét. Hai vo chong ong T3, ba L chua bao gio dén
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van phong C dé yéu cau cong chimg hop dong hay gidy to gi lién quan dén chuyén
nhuong nha dat cua 6ng ba; ciing chua bao gid ky, lan tay trudc mit cong chimg
vién; ciing chua timg dén UBND x3 hay UBND thanh phd dé 1am bat ky thu tuc gi
lién quan dén viéc chuyén nhuong trén ma chi biét rang ba T c6 giao dich vay tién
v6i dng H2, sb tién vay muon cu thé thé nao ba L khong biét cling chua timg nhan
bat ctr mot khoan tién nao tir ong H2.

Tir khi cho ba T, ba N mugn GCNQSD dét dén nay d3 hon 10 nim, gia dinh
ba L van sinh séng on dinh trén dat, nop thué dat hang nam tén vo chong ba L.
Tham chi cach day gan 02 nim, ba L con tién hanh stra nha nhung khong thay bat
ky ca nhan, t6 chtrc ndo co ¥ kién gi, khong c6 ai dén yéu cau ban giao nha dat,
khong c6 ai tranh chap.

Vi vy, ba Hb Thi L 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: (1) T4 vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong/ting cho quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay
12/11/2010 mang tén dng Nguyén Van T3, ba HO Thi L sang ng Nguyén Khac
H2; (2) hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 573326 do UBND thanh
pho V cap ngay 15/12/2010 mang tén 6ng Nguyén Khic H2 d01 v6i thira dat tranh
chap; (3) tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong/tang cho quyén str dung dat duoc
cong chimg ngay 07/01/2011 mang tén 6ng Nguyén Khiac H2 sang dng Phan Vin
N1; (4) huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 652032 do UBND thanh
phé V cip ngay 01/3/2011 mang tén 6ng Phan Vin N1 ddi véi thira dat tranh chap;
(5) tuyén nha va thtra dat s6 258, to ban d6 s6 15, dia chi: X6m A, x4 N, thanh phd
V, Nghé An thudc quyén sir dung, so hitu chung ctia ba L, chi V, chi H3.

2. Vé phia bj don, qud trinh giai quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don ong Nguyen Khdc H2, dong thoi la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a dng Nguyén Khdc S trinh bay:

Ong S va 6ng Nguyén Khac H2 trudc day khong co quan hé gi voi vo chong
ba L, 6ng T3 nhung dén khoang thang 5 dén thang 7 nam 2010 thi ba L, 6ng T3 ¢6
dén gap ong va ong H2 tai tiém cAm d6 ma ong va ong H2 lam chung tai phuong

H, thanh pho V, tinh Ngh¢ An dé hoi xem c6 ai mudn mua dit khong va nho tim
khach.

Sau d6 ong T3, ba L thoa thuan mua ban thira dat s6 258, TBD 15 tai X6m A,
x4 N, thanh phd V, tinh Nghé An cho 6ng H2. Ong (S) va 6ng H2 Ia hai anh em
chung vén 1am in nén luc ndy co6 thong nhét rang ong Nguyén Khic H2 dtng tén
dé nhan chuyén nhuong thira d4t. Cac bén thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat
nay tir ong T3, ba L véi gia chuyén nhuong 1a 1.035.000.000 (mot ty khong tram
ba muoi lam triéu) dong. Sau khi thoa thusn gia mua thira dét trén thi ong T3, ba L
c6 noi thira dat dang thé chap dé vay sé tién khoang 200.000.000 dong (hai trim
triéu dong) tai Ngan hang TMCP K (¢ duong Q, thanh phd V, tinh Nghé An) nén
vao thang 6/2010, dng (S) d3 mang tién mit khoang 200.000.000 doéng cing vo
chéng 6ng T3, ba L dén Ngan hang dé ong T3, ba L tra no Ngan hang va rat
GCNQSD dit vé lam thu tuc chuyén nhuong cho ong H2. Sau khi tra hét ng ngan
hang va rat bia ra thi dng T3, ba L mang GCNQSD dét di 1am thi tuc x6a thé chap



va trong khoang vai ngdy thi vo chong 6ng T3, ba L lam xong thu tuc x6a thé chip
tai UBND thanh pho V, tinh Ngh¢ An.

Sau khi tra tién ngan hang, x6a thé chap xong thi ong (S) da giao sb tién con
lai cho ong T3, ba L va 6ng T3, ba L giao GCNQSD dat gbc cho hai anh em 6ng.
Khi giao tién, cac bén 1ap bién ban giao nhan tién va cam két chuyén nhuong dét
nhung do di 1au nén nay chi c6 ban photo céc gidy t& ndy con ban gbc thi chua tim
duoc.

Sau khi giao nhan tién xong thi do vo chong 6ng T3, ba L khong c6 chd ¢ nén
Xin 6ng H2 tiép tuc & mot vai thang va néu co tién thi xin chudc lai thira dat nén
6ng H2 thong nhit cho ong T3, ba L mdt thoi gian nhung sau d6 6ng T3, ba L
khéng chudc lai duge. Pén khoang thang 11/2010 thi éng H2 cung vo chong ong
T3, ba L cung dén van phong cong ching de ky, diém chi hop dong chuyén nhuong
thira dat voi gia 200.000.000 dong dé do tién thué nhung thuc chat gia tri mua ban
13 1.035.000.000 ddng. Viéc cong chiung hop dong chuyén nhuong giita ong T3, ba
L va 6ng H2 1a c6 that; con viéc tai sao chit ky, diém chi ctia ong T3, ba L trong
Hop dong chuyén nhuong cua 6ng T3, ba L va dng H2 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd V khong dtng thi 6ng ciing khong biét 1y do vi thoi diém
nay ong c6 nho anh L1 tai Van phong cong chimg lam thu tuc nop hd so ding ky
quyén st dung dat d6i voi thira dat di mua.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dt va duoc cip GCNQSD dit thi do chua
c¢6 nhu cau sir dung va ong T3, ba L ¢6 xin & nho nén 6ng H2 van dé ong T3, ba L
song trén thira dat. Pén nam 2011, 6ng N1 c6 lién lac v6i ong (S) hoi xem c6 thira
dat nao hop 1y & V khong thi 6ng (S) ¢ chi thira dat nay cho 6ng N1; sau dé, 6ng
H2 dan ong N1 di xem dat. Khi dén xem dét thi c6 ong T3, ba L ¢ nha; sau d6 ba
L di cho va 6ng T3 c6 ndi xin & thém khoang 04 thang dé lam nha & noi khéc thi
gia dinh s& chuyén di dé giao dat.

Sau khi xem dat xong thi 6ng H2 va 6ng N1 thong nhat ban dét va tai san gan
lién v6i dat tai thira dat s6 258, TBD 15 tai Xom A, xa N, thanh phd V, tinh Nghé
An cho 6ng N1 véi gia 1.050.000.000 dong nhung trong Hop dong chuyén nhuong
chi ghi 200.000.000 dong dé d& thué. Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong,
6ng H2 co dan 6ng N1 dén tai thira dat trén thi ong T3, bé L c6 xin & thém mot thot
gian va 6ng N1 cing dong y nén ong H2, 6ng N1 ra vé. Sau nay khi da thyc hién
xong thu tyc chuyén nhuong cho 6ng N1 thi dng (S) va ong H2 khong guan tam
dén thira dat nay nita nhung ong (S) c6 nghe ndi 6ng N1 nhiéu lan dén nha ong T3,
ba L yéu cau tra nha nhung do hoan canh cta 6ng T3, ba L nén dng N1 van dé gia
dinh ong T3, ba L tiép tuc sinh song dén nay.

C)ng H2 va éng (S) @& nghij Toa an khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia ba H6 Thi L. Pé nghi cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyen nhuong gilta
ong T3, ba L cho 6 6ng H2 vi viéc 6ng Nguyén Khic H2 nhan chuyén nhuong QSD
dat d6i v6i thira dat s6 258 tir vo chong ong T3, ba L va tir ong H2 chuyen nhuong
sang 6ng Phan Vin N1 13 hoan toan hop phap. Néu trudng hop Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vg chong éng T3, ba L cho dng H2 v6 hiéu thi éng



(S) @& nghi Toa 4an giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu va néu phia 6ng Phan
Vin N1 yéu cau 6ng (S) va 6ng H2 boi thuong thi d& nghi bén ban laba L, éng T3
phai boi thudng cho ong (S) va 6ng H2 s tién bang voi sb tién éng N1 yéu cau
(néu hop dong chuyén nhuong giita 6ng H2 va 6ng Nam vé H5).

Tai phién tda so tham, ong S thay ddi yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vo hi¢u: B¢ nghi Toa an budc nguyén don boi thuong gia tri dat tai thoi di€ém dau
gid phat mai thira dat.

3. Y kién cua nhitng nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ho Thi N trinh bay:

Ba (N) va ba Nguyén Thi Thanh T 14 ban 1am in, choi than v&i nhau. Trudc
day, ba T c6 nho ba (Nang) muon GCNQSD dit thira s6 258, TBD 15 tai Xom A,
xa N, thanh phd V, tinh Nghé An ciia 6ng T3, ba L dé mang thé chép ngan hang.
Luc nay, ba (Nang) n6i véi ba L cho muon bia khoang 01 thang dé muon tién va
ba L clng dong y (viéc nay 6ng Nguyén Vin T3 khong biét). Sau d6, ba (N) Va ba
T ¢6 dén nha ba L va ba L di lay GCNQSD dét ban goc dua cho ba (Ning) roi ba
T chd ba (N) cing ba L dén tiém cam do cua 6ng H2. Khi dén noi thi ba L va ba
(N) ngdi ngoai xe, con ba T vao tiém cam d6 1am viéc trude. Sau khi ba T lam viéc
xong, ba T ndi ba (N) va ba L vao tiém cam d6 ky gidy to. Khi vao tiém cam db thi
nguoi cua tiém cam do dua cac gidy to cho ba L ky, con ndi dung gidy to gi hay
nhu thé nao thi ba (Nang) khong biét. Hét thoi gian 01 thang thi ba L co nhiéu 1an
hoi ba (Nang) nhung ba (N) hoi ba T thiba T khat nén ba (N) ciing khat véi ba L.
Mot th(n gian ngan sau thi ba T bi bat di ti. Nay ba (N) dé nghl Toda an chap nhan
yéu cau ctia nguyén don ba Ho Thi L va khong dong ¥ yéu cau cua bi don.

3.2. Ong Phan Van NI trinh bay:

Khoang thang 10/2010, do c6 quan hé quen biét nén ong (N1) c6 hoi ong S
mua dét thi 6ng S noi sé gidi thiéu cho may miéng. Liic nay vo ong (N1) dang bi
bénh nén 6ng (N3) dang dua vg di Ha Noi chita bénh, khoang 01 thang sau, 6ng
(N) vé gap ong S thi 6ng S noi l1én dng Hai gidi TS cho vai miéng dat va ong H2 s&
ban gia hop 1y cho; sau d6, 6ng S ¢ néi dng H2 gap trao doi truc tiép véi ong (N1).
Khoang cudi nam 2010, 6ng H2 c6 dan ong (N1) 1én xem thira dat ciia 6ng T3, ba
L (thira s6 258, TBD 15 tai Xoém A, xi N, thanh phd V, tinh Nghé An) thi ¢6 thy
ong T3, ba L ¢ nha. Luc nay ba L di chg con 6ng T3 ¢ nha va c6 tam sur voi 6ng
(N1) ring: “Do tin tudng em gdi nén c6 bia ddt dua cho em gdi va ky glay uy quyén
cho em gdi vor dé lam an nhung nay em gdi dwa di cam hay ban roi nén cho gia
dinh ¢ khoang vai thang nita roi gia dinh cé thira ddt bén canh cho cé tién xdy vai
gian nha ra o riéng’. . Thay hoan canh vo chdong ba L kho khin nén ong (N 1) va
6ng H2 vé. Sau d6 dén ngay 07/01/2011, ong H2 da ky hop dong chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng (N1) voi gia 1.050.000.000 dong, ong (N1) da giao du tién
cho dng H2 tai quan café. Sau d6, 6ng (N1) dd lam tha tuc ding ky QSD dit mang
tén ong va di dugc cap GCNQSD dét.



Mot thoi gian sau, khi 6ng (N1) 1én gip ba L thi ba L dudi ong. Sau d6, 6ng
(N1) nhiéu 1an 1én gip vo chong ba L, nhung sau d6 con trai ctia vo chong ba L
mat nén ong vé, khong doi gia dinh ba L nita. Sau hon 01 nam, 6ng (N) tiép tuc 1én
yéu cau gia dinh ba L giao dat nhung lac nay 6ng T3 ba L khong dong y. Puoc mot
thoi gian 6ng (N) trd lai thi thdy 6ng T3 dang dau dm nén ong (N1) khong n& doi.
Sau d6, ong (N1) c6 vai 1an 1én gip gia dinh ba L héi nhung khong doi dugc nha.
Sau ndy, nhitng nguoi 6ng (N1) muon tién mua dat khoi kién thi 1ac nay bén thi
hanh an 1am viéc nén 6ng (N1) khong tiép tuc 1én thira dat tranh chip nita. Nay
nguyén don khai kién thi 6ng (N1) khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cta nguyén
don, boi vi:

Thit nhat, 6ng (N3) 1a ngudi thir ba ngay tinh vi viéc 6ng mua dat tir 6ng H2
1a hoan toan hop phdp, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat khong bi tranh
chap, khong bi ké bién,... va d3 dugc cap GCNQSD dit. Ong (N1) khong biét viéc
chuyén nhuong giira ba L va Ong H2 c6 hop phéap khong. Vige 6 ong (N1) mua dat 1a
hoan toan khach quan va di tién hanh lam thu tuc dang ky dat dai va dugc cap
GCNQSD dit theo quy dinh.

Thit hai, thoi hiéu khoi kién da hét vi theo Quyét dinh s6 12/QDST-DS ngay
30/9/2016 cua Toa an nhan dan thi xa Cura Lo, tinh Ngh¢ An thi 6ng Phan Van N1
phai tra cho ba Pang Thi L2 sd tién no 1a 460.000.000 dong. Ngay 08/11/2017 Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Vinh da ra quyét dinh thi hanh an theo don yéu
cau s6 536/QD-CCTHADS. Sau khi c6 quyét dinh thi hanh 4n thi Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Cira Lo di xac minh thira dat sb 258, to ban dd sd 15 tai Xom A,
x4 N, thanh phd V, tinh Nghé An cta 6ng (N1). Theo bién ban thi trén thira dat nay
6ng (N1) dang cho ong Nguyén Vin T3 va ba Ho Thi L ¢ va chuyén ho so 1én Chi
cuc Thi hanh an thanh phé Vinh. Vi vay, sau d6 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Vinh da tién hanh 1am viéc voi ong T3, ba L. Nhu vay, tai thoi diém nam 2017
6ng T3 va ba L da biét thira dét trén di dugc chuyén nhugng cho ong (N1) nhung
6ng T3 va ba L khong khai kién ma dén nam 2021 moi khai kién 1a da het thoi hi¢u
khéi kién. Theo quy dinh tai Diéu 132 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh vé thoi hiéu
1a 02 ndm ké tir ngdy ba L biét duoc thira dat da duoc chuyén nhuong sang cho 6ng
(N1). Thoi diém nam 2017 khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Vinh vé 1am
viéc v6i ba L nhung ba L im ling va khong khéi kién nén dén nay méi khai kién 1a
da hét thoi hiu.

Tuy nhién, trudng hop Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12/11/2010
gitta 6ng T3, ba L va dng H2 bi v6 hiéu din dén hop dong chuyén nhuong ngay
07/01/2011 gitra 6ng H2 sang cho 6ng (N1) vo hiéu thi ong dé nghi Toa an giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

3.3. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 12/4/2023, ba Nguyén Thi Thanh T trinh
bay:

Ba (T) khong c6 quan hé gi v6i ba HO Thi L nhung 13 ban 1am an véi ba Ho
Thi N (em géi ba L). Trudc day, do can von lam an nén ba (T) ¢6 nho ba N muon
GCNQSD dat cua nhiéu nguoi dé vay tién, trong s6 d6 ¢6 muon cua gia dinh ba



Hd Thi L vao khoang nam 2010 (thoi gian cu thé khéng nhé). Viéc muon GCNQSD
dat 1a do ba (T) trao d6i voi ba N, sau khi ba N n6i ba L dong y cho muon thi ba
(T) c6 di xe dén don ba N, ba L va mang GCNQSD dat cla gia dinh ba L dén tiém
cam d6 cua ong S, 6ng H2 & gan san bong Hung D, thanh phd V.

Khi dén tiém cAm db thi c6 ba (T), ba N, ba L; con trong tiém cam dd c6 nhan
vién tiém cam d6 va 6ng S, 6ng H2. Lic vao tiém cam do, ba (T) chi nhé noi voi
chu ti€ém (khong nhé ro 1a 6ng S hay G ong H2) rang “Tbi c6 bia dit mudn cim vay
it tién” thi nguoi nay dong y. Con cu thé sb t1en vay thi do d@ lau va thoi gian nay
ba (T) ciing vay & nhiéu n(n nén khong nhd sb tién vay 1a bao nhiéu. Viéc trao d6i
giita ba (T) va chu tiém cam dd thi ba N, ba L khong biét, sau khi trao d6i xong thi
ba (T) goi ba L vao ky gidy to, con ba (T) ra ngoai nén ciing khong biét ba L ky
vao cac gidy to gi. Ba (T) cho rang khong c6 viéc ba L, 6ng T3 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong H2 vi thuc chat day 1a giao dich vay tién giita ba (T)
v6i 6ng S, 6ng H2. Do ba (T) dang chap hanh 4n nén dé nghi Toa an tién hanh giai
quyét, xét x{r vu 4n vang mit ba.

3.4. Nguoi dai dién hop phap cua Vin phong C trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Vin
T3, ba H6 Thi L sang 6ng Nguyén Khic H2 duoc cong chimg ngay 12/11/2010 va
Hop dong chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat giita ong Nguyén Khac H2
sang dng Phan Vin N1 duoc cong chimg ngay 07/01/2011 déu dugc cong chimg
tai Van phong C. Thu tuc cong chung da duogc thuc hién theo ding quy dinh cta
phap luat. Viéc xuat hién Hop dong khong phai chit ky, diém chi ctua ong T3, ba L
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé V thi Van phong C khong biét
Iy do. Con cac yéu cau cua nguyén don, bi don thi Van phong khong co y kién, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

3.5. Paqi dién ciia Uy ban nhén dén thanh phé V trinh bay:

Ong Nguyén Khic H2 va 6ng Phan Vian N1 dugc UBND thanh phd Vinh cap
GCNQSD dat dbi vai thira dat 258, TBD 15 thudc Xom A, x3 N, thanh phd V, tinh
Nghé An. Hb so ¢6 hop dong chuyén nhugng giira cac bén duge Vin phong Cong
chtng Trung tdm cong chimg nén viéc UBND thanh phé Vinh cdp GCNQSD dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho 6ng H2, dng N1 sau khi
cong dan hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai 1a dam bao quy dinh cta phap
luat.

4. Tai Ban &n dan su so tham sé 09/2024/DS-ST ngay 22 thing 3 nam 2024,
Toa &n nhan dan tinh Nghé An da quyét dinh:

Ap dung cac Biéu 26, 35, 37, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat T tung dan
su 2015; Biéu 105 Luat Dat dai ndm 2003; cac Diéu 30, 32, 34 Luat T4 tung hanh
chinh nim 2015; cac Piéu 122, 123, 127, 128, 129, 137 B6 luat Dan sy nam 2005;
cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Tuyén vd hiéu Hop ddng chuyén nhuong/ting cho quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gita 6ng Nguyén Van T3, ba H6 Thi L va 6ng Nguyén Khic
H2 duoc cong chimg ngay 12/11/2010 d6i véi thira dat s6 258, to ban do s6 15, dia
chi: X6m A, x& N, thanh phé V, Nghé An.

- Tuyén vd hiéu Hop ddng chuyén nhuong/ting cho quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gitra 6ng Nguyén Khic H2 va 6ng Phan Vin N1 duoc cong
chtng ngay 07/01/2011 di véi thira dat s 258, to ban do sé 15, dia chi: Xom A,
x& N, thanh phd V, Nghé An.

- Tuyén hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BD 573326 do UBND
thanh phé V cap ngay 15/12/2010 mang tén 6ng Nguyén Khic H2 doi voi thira dat
S0 258, to ban @6 s6 15, dia chi: Xom A, xa N, thanh pho V, Nghé An.

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat so6 BD 652032 do UBND
thanh pho V cap ngay 01/03/2011 mang tén 6ng Phan Van N1 doi véi thra dat s6
258, t0 ban do6 so 15, dia chi: Xém A, xa N, thanh pho V, tinh Nghé An.

2. V& giai quyét hau qua caa hop ddng v hiéu: Budc 6ng Nguyén Khac H2
phai tra lai cho 6ng Phan Vian N1 s6 tién 1.050.000.000 (mét ty khong tram nam
muoi triéu) dong va bdi thuong cho 6ng Phan Vian N1 s tién 2.143.330.607 (hai
ty mot trim bon muoi ba triéu ba trim ba muoi nghin sau tram 1é bay) dong. Tong
cong sd tién 6ng Nguyén Khic H2 phai giao cho 6ng Phan Vian N1 13 3.193.330.607
dong (ba ty mot tram chin ba triéu ba trim ba muoi nghin sau tram linh bay dong).

3. Ong Nguyén Khic H2, ba Ho Thi L c6 quyén khai kién bang mot vu én dan
su khac dé bao vé quyen, loi ich hop phap cia minh khi ¢6 du tai liéu, chang ctr
chung minh vé hop dong bi che giau.

4. Giao dat va tai san g:zin lién véi dat tai thira dat s‘é 258, t& ban do sb 15, dia
chi: Xdm A, x& N, thanh pho V, tinh Nghé An cho ba H6 Thi L, chi Nguyén Thi V,
chi Nguyén Thi Hong sé H6, st dung.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyet dinh vé nghia vu chiu &n phi dan sy
SO tham &n phi vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; nghia vu chiu lai
Suat trong truong hop nguoi phai thi hanh an cham thi hanh khoan tién con lai; pho
bién quyén khang co va thii tuc thi hanh ban &n dan su cho cac duong su.

5. Khang cao:

5.1. Ngay 04/4/2024, bi don 1a 6ng Nguyén Khac H2 ¢6 don khang cdo doi
véi toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hay hoac stra ban
an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

5.2. Ngay 05/4/2024, nguoi co quyén loi, nghia vu Ii‘én quan 6ng Phan Van
N1 c6 don khang céo doi véi mot phan ban én so tham, d€ nghi Toa an cap phuc
tham tuyén nha dat tranh chap thu¢c quyén su dung cua ong hoac stra ban an so
tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.



6. Tai phién toa phic tham:
6.1. Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don gitr nguyén don khéi kién.

6.2. Ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Khic H2 (ddng thoi 1a
ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an) 1a éng Nguyén Khac S giir
nguyén don khang céo va phat biéu y kién:

Sau khi 6ng T3, ba L giao dich théng nhét viéc chuyén nhuong nha dat véi toi
(S) va ong H2 thi 10i (S) mang 200.000.000 ddng di cung voi ong T3, ba L ra ngan
hang dé tra tién roi lay GCNQSD dat ra. Sau do, ching toi da tién hanh giao nhan
s6 tién con lai va ra Van phong cong chitng ky hop ddng chuyén nhwong. Khi giao
nhan tién, cac bén co 1ap bién ban va cam két chuyén nhuong dat nhung do trong
qua trinh Iam thi tuc cap GCNQSD dat da bj that lac nén nay chi c6 ban photo cac
glay to nay, con ban goc thi chwa tim duoc. Sau khi 6ng H2 duoc cdp GCNQSD
dat, chung toi da chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Vin N1 dung nhu chung t61 da
trinh bay va duoc dng N1 thira nhan. Vé viéc nguyén don cho rang trong thoi gian
hon 10 nim gia dinh nguyén don van séng on dinh trén dat, khong co ai dén yéu
cau ban giao nha dat dé tir 46 cho rang d6 1a giao dich cho vay khéng hop phap 1a
khong dung. Thuc té 6ng N1 da dén nha nguyén don rat nhiéu lan; tdi (S) ciing
nhiéu lan cing 6ng N1 tryuc tiép dén gap vo chong ba L yéu cau ban giao dat cho
6ng N1; trong thoi gian dé, c6 1an t6i (S) cling muon GCNQSD dét caa ong N1 dé
di vay tién tai ngan hang. Tuy vay, vi hoan canh gia dinh ba L va do gia dinh 6ng
N1 ciing c6 nhiéu van dé nén 6ng N1 méi ding lai khong dén doi nha ba L. Ba L
cling d4 biét nha dat ciia gia dinh ba da bi chuyén nhwong va cap GCNQSD dét cho
nguoi khac nhung ba L déu khéng cé y kién gi.

Do khi mua ban khong l1am k¥ cac bién ban giao nha, giao dat, giao tién va c6
nhiéu thiéu s6t vé mat tha tuc nhung thuc té viéc chuyén nhuong, giao tién 1a cé
that. Nguyén don cho rang cho ba N, ba T muon GCNQSD dét va khong biét viéc
thira dit minh dang quan 1y di bi chuyén nhuong cho ngudi khic va ngudoi d6 da
dugc cap GCNQSD dat 1a khdng hop 1y, do nguyén don bia ra. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién cia ba L va tuyén vo hiéu hgp ddng chuyén nhuong
giira vo chong ba L vai 6ng H2, vo hiéu hop déng chuyén nhuong giita 6ng H2 voi
6ng N1, huy cac GCNQSD dét va tuyén budc 6ng H2 phai tra tién cho dng N1 ma
khong tuyén budc nguyén don phai tra lai tién cho dng H2 1a khong dung phap ludt,
lam anh huong dén quyén loi hop phap cua chiing toi. Pé nghi Hoi dong xét xir
xem xét chap nhan toan bo khang céo cua bi don.

6.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vian N1 giit nguyén don
khang cao va phat biéu y kién: Thuc té téi (Nam) ¢ nhan chuyén nhuong dat tir
6ng H2 vai gia 1,05 ty dong. Tir khi nhan chuyén nhuong, toi (N1) da dong thué
day da va nhiéu lan d&én nha 6ng T3, ba L dé yéu cau 6ng T3, ba L tra lai dat nhung
vi con cta ba L bi 6m, sau d6 ong T3 chét, hoan canh gia dinh ba L ciing kho khin
nén toi (N1) van dé ba L ¢ trén dién tich dat d6. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét
stra ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
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don, tuyén cho t6i (N1) dugc quyén quan Iy nha dat; néu khong duoc thi bugc dng
H2 phai tra cho t6i (N1) dtng gia tri nha dat hién nay la 4 ty dong.

6.4. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham
gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyet vu 4n ¢ Tda an cap
phtc tham: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién day du va dung cac thii tuc
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa, nguyén don, bi don va
mot sO nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan vang mat nhung ngudi dai dién theo
uy quyén cua ho déu c6 mit; mot s6 duong sy dd ¢ van ban dé nghi xet xur véang
mit va mot sé duong su da dugc tricu tap hop 1¢ 02 lan nhung vang mat khong rd
Iy do nén viéc Toa an tién hanh xét xir ving mat mot s6 nguoi tham gia tb tung 1a
dung theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T6 tung dan suy. Nhing nguoi tham
gia to tung co mat chap hanh ndi quy phién toa va thyc hién day du quyén, nghia
vu khi tham gia t0 tung.

Vé viée giai quyét vu an: Toa an cap so tham da quyét dinh giai quyét cac yéu
cdu cuia cac duong su ciing nhu nhitng ndi dung c6 lién quan cta vu an 1a ding quy
dinh cta phap luat. Bi don ong Nguyén Khic H2 va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Phan Vian N1 khang céo ban an so thAm nhung khong dwa ra duoc
tai liéu, chung ctr hodc 1y do ndo mdi nén khong c6 co s chap nhan. Bé nghi Hoi
déng x€t XU can cr vao quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy,
khong chap nhan khang céo ctia ong Nguyén Khac H2 va 6ng Phan Van N1, giit
nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xé&t tai phién toa; y kién cua
cac duong su, cia nguoi dai dién hop phép cua cac duong su, ciia nhirng ngudi
tham gia t6 tung khac va ¥ kién ctia Kiém sat vién phét biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ba Ho Thi L khai kién vu 4n yéu cau Toa an giai quyét: (1) T4 vo hiéu Hop
doéng chuyén nhuong/tang cho quyén st dung dat duoc cong chimg ngay
12/11/2010 giira bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vin T3, ba H6 Thi L voi bén
nhan chuyén nhuong la ong Nguyén Khac H2; (2) hay GCNQSD dat s6 BD 573326
do UBND thanh pho V cap ngay 15/12/2010 cho ong Nguyén Khic H2 d01 Vol
thira dét tranh chép; (3) tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong/tang cho quyén sir
dung dit duoc cong ching ngay 07/01/2011 giita bén chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Khac H2 véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Phan Van N1; (4) huy
GCNQSD dat s6 BD 652032 do UBND thanh phd V cip ngay 01/3/2011 cho 6ng
Phan Vin N1 ddi véi thira dat tranh chap; (5) tuyén nha va thira dat s6 258, to ban
dd sb 15, dia chi: X6m A, xi N, thanh phé V, Ngh¢ An thudc quyén st dung, s&
hiru chung ctia ba L, chi V, chi H3.

Ly do khoi kién, ba Ho Thi L cho rang: Gia dinh ba 1a chu st dung thira dat
s0 258, to ban do so6 15, dia chi tai Xom A, xa N, thanh pho V, Nghé An (sau day
viét tat 1a: thira dat s6 258), da dugc UBND thanh pho Vinh cap GCNQSD dat ngay
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22/7/2009 mang tén ba H6 Thi L va dng Nguyén Vin T3 (6ng T3 chét ngay
04/11/2017). Trudc day, khoang nam 2010 ba L c6 cho ba H5 Thi N (13 em rudt
ctia ba L) va ba Nguyén Thi Thanh T (I ban lam &n v&i ba N) muon GCNQSD dét
trén dé di vay tién. Pén nam 2021, gia dinh ba chuan bi lam thi tuc phan chia di
san thira ké cua 6ng Nguyén Vin T3 thi ba méi phat hién thira dat gla dinh ba lai
dugc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khic H2, sau d6 6ng H2 tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng Phan Van N1.

Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Viéc ba Hb Thi L trinh bay ndm 2010 cho ba H6 Thi N va ba Nguyén Thj
Thanh T muon GCNQSD dat dé di vay tién duoc ba N va ba T xéac dinh 1a ding.
Pong thoi, ba N va ba T con xac dinh sau khi ba L déng ¥y va cho muon ban gbc
GCNQSD dat, ba L con di cung ba N, ba T dén tiém cam d6 ctia 6ng S va Ong H2;
tai tiém cam do, ba T ¢6 trao doi véi chu tiém cam do veé viéc vay tlen va sau khi
dugc chu tiém dong ¥ cho ba T vay tién thi ba L c6 ky vao mot sd gidy to nhung
hai ba déu khong biét d6 1a gidy to gi. Hét thoi han 01 thang muon GCNQSD dat
ctia ba L, ba L c6 nhiéu 1an hoi ba N, ba N hoi ba T thi ba T khat nén ba N ciing
khat ba L; sy viéc sau nay thi ba N, ba T khong biét. Tuy vay, loi khai cua cac ba
L, N, T 0 trén lai co mau thuan voi chung cir 1a ban Hop dong chuyen nhuong/tang
cho quyen sir dung dét va tai san gan lién véi dat gitta bén chuyén nhu’ong la 6ng
Nguyén Vin T3, ba Ho Thi L va bén nhan chuyén nhuong 1 ong Nguyén Khic H2
dugc cong chung tai Vian phong C ngay 12/11/2010; dong thoi, ban Hop dong nay
c6 chit ky va diém chi ctia 6ng Nguyén Vian T3, ba HO Thi L.

[2] Ong Nguyén Khic H2 va dng Nguyén Khic S thi xac dinh: Khoang thang
5 dén thang 7 nam 2010, ba L va éng T3 c6 dén gip 6ng S va Ong H2 tai ti¢ém cam
do ma ong S va dng H2 lam chung, hai bén d3 thoa thuan chuyén nhuong thira dat
s6 258 cho 6ng S va 6ng H2 (6ng Nguyén Khic H2 ding tén nhan chuyén nhuong
thira dat) voi gia chuyén nhuong 1a 1.035.000.000 dong. Sau khi thoa thuan, ong S
d3 mang 200.000.000 d6ng tién mat di cung vo chong ong T3, ba L dén Ngan hang
TMCP K dé 6ng T3, ba L tra hét ng, rat GCNQSD dat vé va lam thu tuc xoa thé
chap xong thi 6ng S giao so tién con lai cho ong T3, ba L; con 6ng T3, ba L giao
ban gbc GCNQSD dit cho hai anh em 6ng. Khi giao tién, cac bén 1ap bién ban giao
nhan tién va cam két chuyén nhuong dat nhung do qué trinh lam thi tuc cap
GCNQSD dit bi that lac ban gdc nén nay chi c6 ban photo cac gidy to nay. Sau khi
giao nhan tién xong thi do vo chong 6ng T3, ba L khong c¢6 chd & nén xin 6ng H2
tiép tuc & mot vai thang va néu co tién thi xin chudc lai thira dat nén 6ng H2 théng
nhat cho 6ng T3, ba L & mot thoi gian nhung sau d6 ong T3, ba L khong chudc lai
dugc. Pén khoang thang 11/2010, 6ng H2 va vo chong 6ng T3, ba L cung dén vin
phong cong ching dé ky két Hop dong chuyén nhugng thira dat véi gia 200.000.000
ddng dé d& tién thué nhung thyc chit gia tri mua ban 1a 1.035.000.000 ddng. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat va 6ng H2 duoc cap GCNQSD dét, do chua c6
nhu cau sir dung va 6ng T3, ba L xin ¢ nhd nén ong H2 van dé 6ng T3, ba L séng
trén thia dat; dén nam 2011 thi ong H2 chuyén nhuong lai toan b thira dét cho
6ng Phan Vin N1. Sau khi ky xong hgp dong chuyén nhuong, 6ng H2 c6 dén ong
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N1 dén thira dat trén thi 6ng T3, ba L xin & thém mot thoi gian va éng N1 ciing
d6ng ¥ nén dng H2, 6ng N1 ra vé. Sau nay khi da thyc hién xong thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng N1 thi 6ng S va 6ng H2 khong quan tdm dén thira dat nay nira
nhung dng S ¢6 nghe néi 6ng N1 nhiéu lan dén nha 6ng T3, ba L yéu ciu tra nha
nhung do hoan canh cua 6ng T3, ba L nén 6ng N1 van dé gia dinh ong T3, ba L
tiép tuc sinh song tai thira dat cho dén khi xay ra tranh chap.

[3] Ong Phan Vin N1 ciing khai nhin vé viéc giao dich nhin chuyén nhuong
thira dat s6 258 ding nhu 6ng S d4 trinh bay. Ngoai ra, dng N1 con x4c dinh khoang
cubi nam 2010, 6ng H2 c6 dan 6ng N1 1én xem thira dat thi thiy c6 ong T3, ba L ¢
nha; khi ba L di cho thi 6ng T3 ¢6 tam su vai ong N1: “Do tin tuong em gadi nén
c6 bia dat dwa cho em gdi va ky gidy 1y quyén cho em gdi vo' dé lam dn nhung nay
em gdi dwa di cam hay bdn réi nén cho gia dinh & khodng vai thang nita roi gia
dinh c6 thira ddt bén canh cho ¢ tién xdy vai gian nha ra 6 riéng”’, thiy hoan canh
vo chong ba L kho khan nén 6ng N1 va éng H2 vé. Sau d6 dén ngay 07/01/2011,
6ng H2 di ky hop dong chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng N1 véi gia
1.050.000.000 ddng; 6ng N1 da giao du tién cho ong H2 va di lam tha tuc dugc
cap GCNQSD dat mang tén ong N1. Sau khi nhan chuyén nhugng thira dat, 6ng
N1 d nhiéu 1an dén yéu cau gia dinh ba L giao dat, nhung do con trai ctia vo chong
ba L m&i mat, mot thoi gian sau lai thay ong T3 dau 6m nén 6ng N1 khong nd doi.
Sau d6, 6ng N1 c6 vai lan 1én gip gia dinh ba L nhung khong doi dugc nha.

[4] Banh gia toan bd 101 trinh bay cta cac duong su da néu & trén va cac tai
liéu chiing ctr do cac duong sy giao ndp cling nhu do Toa &n thu thap dugc thi thay:

[4.1] V& Hop dong chuyen nhuong/tang cho quyen str dung dét va tai san gan
lién véi dat gitta bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vian T3, ba H6 Thi L va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Khac H2 cong ching ngay 12/11/2010:

Qua trinh t6 tung, Toa an cip so tham da thu thap duoc 02 ban Hop dong
chuyén nhuong/ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat giita bén
chuyén nhugng 12 6ng Nguyén Vian T3, ba H6 Thi L va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Khic H2 dugc cong chimg ngay 12/11/2010 (01 ban c6 trong hd so
cap GCNQSD dat s6 BD 573326 ctia UBND thanh phd V cap ngay 15/12/2010 cho
6ng Nguyén Khic H2 va 01 ban c6 trong hd so cong chimg luu tai Van phong C).
Két qua giam dinh x4c dinh: chi ky, chit viét, diu van tay trong ban Hop dong luu
gilr tai Van phong C dung 1a cua ba L, 6ng T3; con chir ky, chit viét, ddu van tay
trong ban Hop dong tai ho so cAp GCNQSD dat do Chi nhanh Vin phong Piang ky
dat dai thanh phd V luu giir khong phai 1a caa ba L, 6ng T3. Tuy nhién, xem xét
ndi dung cua 02 ban Hop dong trén thi thay hoan toan giéng nhau; chi khac nhau
vé chir viét, chir ky va diém chi nhu dé két luan tai ban Két luan giam dinh néu trén.

Nhu véy, co du co so xac dinh 6ng T3, ba L da truc tiép ky va diém chi vao
Hop dong chuyen nhuong/tang cho quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
giita bén chuyén nhuong la ong Nguyén Vin T3, ba Ho Thi L va bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Khic H2 tai Vin phong C ngay 12/11/2010. Tuy nhién, cin
ctr vao loi khai ciaba L, ba N, ba T, éng S, éng H2 néu ¢ trén thi ca hai bén ba L
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va dng H2 déu thira nhan Hop dong trén 1a gia tao nhim che gidu mot giao dich
khac (trong do: ba L cho rang giao dich nay che glau viéc vay muon tién giita ba
T, ba N véi 6ng S, 6ng H2; con 6ng H2, dng S cho rang giao dich nay dé che giau
giao dich chuyén nhuong véi gia tri chuyén nhuong thyc té 12 1.035.000.000 dong).
Toa an cdp so thdm cin c vao ndi dung danh gid & trén va xac dinh ké tir khi 1ap
Hop d6ng chuyén nhuong cho dén nay gia dinh ba L van sinh séng 6n dinh trén
dat, khong c6 don thu tranh chap gi, ngoai thira dat nay gia dinh khong c6 thira dat
nao khac; tir do két luan Hop dong chuyen nhuong/ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat gitta 6ng Nguyén Vin T3, ba Hb Thi L voi ong Nguyén
Khic H2 duoc cong chimg ngay 12/11/2010 1a gia tao dé che gidu hop dong khac
nén vo hi¢u la phu hop véi quy dinh tai cac biéu 122, 123, 127, 128, 129 ctua B
luat Dan sy nam 2005. Theo d6, da xac dinh viéc UBND thanh phé Vinh cép
GCNQSD dat s6 BD 573326 ngay 15/12/2010 cho 6ng Nguyén Khac H2 ddi voi
thira dat s6 258 khong dung quy dinh cta phap ludt va quyét dinh chap nhan yéu
cau cua ba HO Thi L vé viéc tuyén hity GCNQSD dat néu trén 1a diing quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 193 ciia Luat T4 tung hanh chinh.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu: Toa an cp so tham xac dinh qua
trinh giai quyét vu 4n, do ba H6 Thi L va 6ng Nguyén Khic H2 déu khong cung
cap duoc tai lidu, chimg ctr dé ching minh nodi dung that cua hop dong bi che gidu
nén chua c6 co s dé giai quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu ma gianh quyén cho
cac duong su khoi kién bﬁng mot vu an dan su khéc khi co du tai liéu, ching ctr
ching minh 1a dung quy dinh cta phép luat.

[4.2] V& Hop dong chuyen nhuong/tang cho quyen st dung dat va tai san gan
lién voi dat giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Khiac H2 va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Phan Van N1 dugc cong chimg ngay 07/01/2011:

Theo ndi dung phan tich tai muc [4.1] & trén d3 xac dinh Hop ddéng chuyén
nhuong gitra dng T3, ba L vdi ong H2 dugc cong ching ngay 12/11/2010 vo6 hiéu
va vigc UBND thanh pho Vinh cap GCNQSD dét s6 BD 573326 ngay 15/12/2010
cho ong Nguyen Khic H2 1a khong ding quy dinh phap luat. Mat khac, tai Hop
dong chuyen nhuong/tang cho quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat gilta
6ng Nguyén Khic H2 va 6ng Phan Vin N1 duoc cong chimg ngay 07/01/2011 thé
hién 6ng H2 chuyén nhuong thira dat s6 258 cho 6ng N1 véi gia 200.000.000 dong
nhung 6ng N1 va ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng H2 1a 6ng Nguyén Khic S
déu thira nhan thyc té gia tri chuyén nhugng 1a 1.050.000.000 dong. Vi vay, Toa 4n
cap so tham xac dinh Hop dong nay la gia tao dé che giau hop dong chuyén nhuong
c6 gia tri thyc té 1.050.000.000 dong 1a vi pham quy dinh cta phap luat va viéc 6ng
Phan Vian N1 nhan chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 258 khéng thudc
truong hop nguoi thir ba ngay tinh de tuyén v6 hiéu Hop dong chuyen nhuong/tang
cho quyén str dung dat va tai san gin lién voi dét gitra ong Nguyén Khic H2 va 6ng
Phan Véan N1 dugc cong chung ngay 07/01/2011 1a phu hop véi quy dinh tai céc
Diéu 122, 127, 128, 129 ctia B luat Dan su nim 2005. Theo d6, di quyét dinh chap
nhén yéu ciu ctia ba HO Thi L vé viéc tuyén hiaty GCNQSD dit sé BD 652032 do
UBND thanh phé V cap ngay 01/3/2011 mang tén 6ng Phan Vin N1 d6i véi thia
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dat tranh chip 1a dang quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 193 cta Luat T tung hanh
chinh.

Ong N1 khang céo cho rang 6ng T3, ba L biét 6ng 1a nguoi dd nhan chuyén
nhuong thira dt tranh chap tir nim 2017 khi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Vinh lam viéc v6i 6ng T3, ba L chir khong phai 1a nam 2021 nhu nhan dinh cua
Toa 4n cap so tham va 6ng 14 ngudi thir ba ngay tinh. Hoi dong xét xtr xét thay: Vé
viéc xac dinh thoi diém gia dinh ba L biét 6ng N1 nhan chuyén nhuong thira dat s6
258 thi Toa an cép so' thAm d3 tién hanh xac minh, thu thap chung cu tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa Ctra Lo va Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Vinh,
qua d6 chi c6 co sé xac dinh dén ngay 19/5/2021 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phb V méi biét viéc gia dinh ba H6 Thi L dang str dung thira dat tranh chap nén
m&i théng bao cho ba HO Thi L. V& viée 6ng N1 cho rang ong 1a ngudi thir ba ngay
tinh thi Toa an cip so thém cling da xem xét, cu thé 1a: mic du ong N1 khong biét
viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat giita vo chong ba L v&i ong H2 va éng
N1 nhan chuyén nhuong thira dat tir 6ng H2 c6 hop dong chuyén nhu’ong dugc
cong chimg, da ké khai, duge cdp GCNQSD dat; tuy nhién, Hop dong nay 1a vo
hiéu do gia tao va 6ng N1 khong c6 can cir chiing minh da cho gia dinh ba L & nho
rdi sau d6 nhiéu l1an dén yéu cau gia dinh ba L ban giao nha dat, tir 46 da xac dinh
6ng N1 khong phai nguoi thir ba ngay tinh 1a dung. Ong N1 khang cdo vé cac ndi
dung néu trén nhung khong dua ra dugc tai liéu, chimg ctr hoac 1y do nao méi nén
Hoi dong xét xir khong c6 co sé chap nhan.

Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Toa an cip so tham xéac dinh
mic du tai Hop dong chuyén nhuong/ting cho quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat giita ong Nguyén Khic H2 v6i 6ng Phan Vian N1 dugc cong chimg
ngay 07/01/2011 thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 ddng nhung 6ng
H2 va 6ng N1 déu thira nhdn giao dich thyc t€ 1a 1.050.000.000 dong; dong thoi da
x4c dinh 16i lam cho hop dong v6 hiéu hoan toan thudc vé ong H2. Tur do, da quyét
dinh budc ong Nguyén Khac H2 phai tra lai cho ong Phan Van N1 sO tién gia tri
hop d6ng da nhan 1a 1.050. 000.000 dong va phai bdi thuong s tién 2.143.330.607
dong chénh léch gia tri quyen si dung dat va tai san gan lién voi dét giira thoi diém
chuyén nhugng véi thoi diém giai quyét vu an 1a phu hop véi két qua dinh gia tai
Bién ban dinh gia ngay 12/9/2023 va dung quy dinh tai Piéu 137 caa Bo luat Dan
su nam 2005.

Tai phién toa phuc thim, ong N1 d¢ nghi Hoi dong xét xir xem xét truong hop
ong khong dugc quyén quan 1y nha dat tranh chap thi yéu cau Toa 4n budc ong H2
phai tra cho 6ng gia tri tai san thuc té hién nay 1a 4 ty dong chir khong nhu gia tri
tai Bién ban tham dinh gia cua Toa 4n cip so tham. Tuy nhién tai phién toa, ong
N1 thira nhan da duoc Toa an cép so tham thong bao két quéa dinh giad cua Hoi déng
dinh gi4 tai san ngay 12/9/2023 nhung 6ng khong c6 khiéu nai hodc ¥ kién gi. Vi
vay, y kién ciia 6ng N1 vé viéc budc 6ng H2 phai tra cho ong 4 ty dong gia tri tai
san tranh chap 1a khong c6 co s¢ chp nhan.
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[5] Tong hop nhiing n6i dung phan tich & trén, Hoi dong xét xir c6 du can cr
két luan: Toa an cap so tham da thu thap, xem xét va danh gia day du ching ct, 1o
trinh bay cua cac dwong sy; tir d6, dd quyét dinh giai quyét cac yéu cau cua cac
duong su va nhitng ndi dung cd lién quan cia vu an dang véi quy dinh cta phap
luat. Bi don 6ng Nguyén Khic H2 va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an 6ng Phan Vin N1 khang cao ddi véi ban an so tham nhung nhitng ly do éng
H2, 6ng S, 6ng N1 va nguoi dai dién hop phap cua 6ng H2 trinh bay trong don
khang co cling nhu phat biéu tai phién toa phic tham 1a khong c6 cin ci phap luat;
ngoai ra, 6ng H2 va 6ng N1 khéng giao nop thém duoc tai liéu, chirng cir nao moi.
Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat
biéu tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén ban an so tham. Vi vay, Hoi
ddng xét xir phlic tham khong co sé chip nhan khang céo ctia ong Nguyén Khic
H2 va 6ng Phan Van N1,

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi,
Hoi dong xét xtr khong giai quyét, co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[7] Vé &n phi: Do Toa an cap phiic tham giir nguyén Ban an so thim nén ngudi
khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Céan ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TO tung dan su: Khong chép nhan
khang cdo ctia Nguyén Khac H2 va dng Phan Vian N1; giit nguyén Ban an dan sy
so tham sd 09/2024/DS-ST ngay 22 thang 3 nim 2024 cua Toa an nhan dan tinh
Nghé An.

2. Can ctr vao khoan 1 Piéu 148 ciia BO luat TH tung dan su; khoan 1 Didu 29
Nghl quyét sd 326/2016/N Q-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

2.1. Ong Nguyén Khic H2 pha1 chiu 300.000 (ba tram nghln) ddng an phi dan
su phuc tham; duoc trir vao sd tién 300.000 (ba trim nghin) déng tam ¢ng an phi
dan su phac tham do 6ng Nguyén Khac H2 d ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Nghé An theo Bién lai thu tam ¢mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0012780 ngay 12 thang
01 nam 2024.

2.2. Ong Phan Vin N1 phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan su
phuc tham; dugc trir vao so tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tmg an phi dan
su phtc thAm do dng Phan Vin N1 d3 ndp tai Cuc Thi hanh 4an dan su tinh Nghé
An theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0013155 ngay 17 thang 9 nam
2024.

Ban an phiic tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28 thang 9
nam 2024).
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- VKSND tinh Nghé An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuin Pién
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