TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYF;ZN KRONG NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 58/2024/DS-ST

Ngay 28-9-2024

VIV Tranh chép hop dong tin dung,
Hop dong thé chip QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Vian Lam;

2. Ong Phan Ngoc Dai;

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién tdoa: Ong Nguyén Mau Tuan - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Krong Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xir Y tham cong khai vu an thu 1y sb: 34/2024/TLST-DS
ngay 28 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong the
chap quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu so
80/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
64/2024/QDBST-DS ngay 13 thang 9 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 02 duong L, quan D, thanh phd Ha
Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chtc vu: Téng giam ddc;
nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vuong Thanh T, sinh nim 1983, chirc vu:
Truong phong khach hang - Ngén hang N, dia chi: Thon H, xa T, huyén N tinh Pak
Lk (c6 mat);

- Bi don: Ong Phan Van T, ba L& Thi S; tru tai: Thon T, xa L, huyén N, tinh
Pik Lik (6ng T vang mat; ba S xin xét xtr ving mat);

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Phan Thi Thanh L; sinh nam 1989; anh Phan Van X, sinh nam 1992;
chi Phan Thi Thanh V, sinh nam 1998; chi Phan Thi Thanh L1, sinh nam 1999;
cung tra tai: Thon T, x4 L, huyén N, tinh Pak Lik (anh X c6 mat, con lai ving mit);

2. Uy ban nhan dan xi L, huyén N; dia chi: Thén T, x4 L, huyén N, tinh Pak
Lak. Nguoi dai dién: Ong H6 Ly T — chirc vu: Phé chu tich UBND xa L; dia chi:
Thon T, x4 L, huyén N, tinh Pak Lak (dé nghi xét xtr ving mat);

3. ny ban nhan dan xa G, huyén N; dia chi: Thon T, X& G, huyén N, tinh bik
Lak. Nguoi dai dién: Ong Phan Phuéc H — churc vu: Phé chu tich UBND xa G; dia



chi: Thon T, xa G, huyén N, tinh Pik Lik (dé nghi xét xur Vang mat);
4. Ba D4 Thi B; tra tai: Thon T, x4 L, huyén N, tinh Pak Lik (vang mat);
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don ong Vuwong Thanh T trinh bay:

Ngay 27/8/2014, ong Phan Van T, ba Lé Thi S ky véi Ngan hang N hop dong
tin dung sd 5227LAV201402609 dé vay s6 tién 500.000.000 dong, thoi han vay 21
thang (thoi han tra gbc vao ngay 27/05/2016), 14i suat 1a 12%/nam, 13i qua han bang
150% 14i vay trong han, myc dich vay chim soc ca phé, dao giéng, mua may cay,
trong tiéu, 1am san phoi.

Pé dam bao khoan vay vo chong ong T, ba S ky ky voi ngéan hang 02 hop
déng thé chap, cu thé: Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
5227LCP201400906 ngay 17/4/2014, tai san thé chap 1a quyén st dung dat ddi voi
thira dat s6 37, to ban d6 s6 04, dién tich 8746m” , toa lac tai xa G, huyén N theo
GCNQSD dat sé BB168975 do UBND huyén N cap ngay 28/11/2013 cho ho 6ng
Phan Van T; Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 5227LCP201401455 ngay
25/8/2014, tai san thé chap 1a quyén str dung dat di voi thia dat sb 35, to ban d6 s6
52, dién tich 2292,2m? toa lac tai x4 L, huyén N theo GCNQSD dat sb BQ795030
do UBND huyén N cap ngay 30/12/2013 cho ho 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng T, ba S di tra duoc tién 13i téi ngay
01/10/2014. Tir ngay 02/10/2014 cho t6i nay 6ng T, ba S chua tra dugc tién gbc va
1ai suat cho Ngan hang.

Do 0ong T, ba S da vi pham nghia vu tra ng. Do do, Ngan hang khoi kién deé
nghi Toa an bugc ong T, ba S phai tra cho ngan hang tong so tién: 1.362.389.041
dong, trong d6 tién goc 1a 500.000.000 dong, tién 13i trong han 600.000.000 dong,
tién 13i qua han 262.389.041 dong (tién 1ai tam tinh dén hét ngay 28/9/2024).

Ngoai ra, 6ng T, ba S con phai chiu 14i suat cham tra ké tir ngdy 29/09/2024
cho dén khi hoan tat nghia vy trd ng véi muc 1ai suét cac bén da thoa thuin trong
hop dong tin dung s6 5227LAV201402609 ngay 27/8/2014.

Truong hop ba ong T, ba S khong thuc hién diing nghia vu tra ng thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xr 1y tai san thé chap theo
quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau phan t6 ciia ba S thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Theo don phdn t6 va tai bién bdn ldy 16i khai bi don ba Lé Thi S trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 37, to ban dd sb 04, dién tich 8746m?, toa lac tai xd G,
huyén N 1a do vg chcng ong T ba S nhan chuyén nhuong. Ngay 30/12/2013 thi dugc
UBND huyen N cap GCNQSD dat so BB168975 cho ho 6ng Phan Van T.

Ngudn goc thira dit s6 35, to ban do sb 52, dién tich 2292,2m? toa lac tai x3
L, huyén N 1a do vo chdéng dng T ba S nhan chuyén nhuong. Ngay 28/ 11/2013 thi
dugc UBND huyén N cdp GCNQSD dit s6 BQ795030 cho ho 6ng Phan Van T, ba
Lé Thi S.

Ngay 27/8/2014, é6ng Phan Van T ky voi Ngan hang N hop dong tin dung sb
5227LAV201402609 dé vay sé tién 500.000.000 ddng, thi ba Lé Thi S hoan toan
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khong biét va khong ky vao hop dong tin dung néu trén. Chtr ky “Lé Thi S” trong
hop dong tin dung hoan toan khong phai do ba S truc tlep ky va viét ra.

Hop dong thé chap quyén su dung dat s0 5227LCP201400906 ngay
17/4/2014, hop doéng thé chip quyén sir dung dat so 5227LCP201401455 ngay
25/8/2014, 6ng T ky v6i Ngan hang N dé thé chap quyén str dung dat ddi voi thira
dat s6 37, to ban d6 sb 04, dién tich 8746m2, toa lac tai xa G, huyén N va thira dat sb
35, to ban d6 sb 52, dién tich 2292,2m? toa lac tai xd L, huyén N, thi ba Lé Thi S
hoan toan khong biét va khong ky vao hop ddng thé chip néu trén. Chir ky “Lé Thi
S” trong hop ddng thé chap hoan toan khong phai do ba S truc tlep ky va Vlct ra.
Hon nita, cac tai san néu trén cp cho ho gia dinh, tai thoi diém thé chap quyén su
dung d4t chau Phan Thi Thanh L, sinh ndm 1989 va chau Phan Vian X, sinh nim
1992 déu da trén 18 tudi nhung ciing khong biét va khong tham gia vao cac giao
dich néu trén.

Nay, ba S yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyen b hop dong thé chap quyen
su dung dat s0 5227LCP201400906 ngay 17/4/2014 va hop dong thé chap quyeén su
dung dat s6 5227LCP201401455 ngay 25/8/2014 giita bén nhan thé chap Ngan hang
N voi ong Phan Van T, ba Lé Thi S v6 hiéu.

Ba Lé Thi S khong ky hop dong tin dung voi ngan hang nén 6ng Phan Van T
phai tra toan bd sb tién vay theo hop dong tin dung sé 5227LAV201402609 ngay
27/8/2014 cho ngan hang.

- Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi
Phan Thi Thanh L, anh Phan Van X trinh bay:

Chi L, anh X 14 con ctia 6ng Phan Van T véi ba Lé Thi S. Ngudn gdc thira dat
s6 37, to ban dd sb 04, dién tich 8746m”?, toa lac tai x3 G, huyén N 1a do vo chéng
6ng T ba S nhan chuyén nhugng. Ngay 30/12/2013 thi dwoc UBND huyén N cap
GCNQSD dat s6 BB168975 cho hd 6ng Phan Van T. Ngudn gbc thira dat sb 35, to
ban do sb 52, dién tich 2292,2m2, toa lac tai xa L, huyén N 1a do vo chcng ong T ba
S nhan chuyén nhuong. Ngay 28/11/2013 thi dwoc UBND huyén N cap GCNQSD
dat s6 BQ795030 cho ho 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S.

Cu thé viéc 6ng Phan Van T ky hop dong thé chdp quyén sir dung dat, hop
d6ng tin dung voi ngan hang N thi ba S, chi L, anh X déu khong biét.

Chir ky “Lé Thi S” trong hop dong tin dung, hop dong thé chap déu khong phai
do ba Lé Thi S ky.

Cac thira dat néu trén da duoc cap GCNQSD dit cho ho gia dinh. Thoi diém
thé chép chi L, anh X da du 18 tudi nhung khi xac 1ap hop dong thé chép chi L, anh X
khong biét va khong ky vao hop dong thé chap. Ngan hang cho vay nhung khong tién
hanh tham dinh thuc té cac thira dat néu trén.

Nay, chi L, anh X khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia phia Ngan hang vi
ba S, anh X, chi L khong biét va khong ky vao cac hop dong thé chap, hop dong tin
dung.

Dbi véi yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi S de nghi huy hop ddng thé chap
quyén sir dung dat thi anh X, chi L ddng y v6i yéu cau phan td caa ba S.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.



- Qud trinh tham gia 16 tung dai dién UBND xa L, huyén N trinh bay: Sau khi
kiém tra ho so luu trit va s ching thuc hop dong giao dich nam 2014 xac dinh: Ho
so luu trir hién tai khong co nhung co vao so ching thuc hop dong thé chip sb
232/01/2014-TP/CC-SCT/HDPGD ngay 25/8/2014 theo quy dinh. Can bo Tu phap
theo d61 viée chung thue hop dong néu trén la ong L& Dinh H hién nay da chét. Vay,
UBND x& L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Uy ban
nhan din xa Phu Loc xin vang mit tai phién toa xét xu.

- Qua trinh tham gia t6 tung dai dién UBND xa G, huyén N trinh bay: Bdi véi
hop dong thé chap sO 5227LCP201401455 ngay 17/4/2014 dugc UBND xa G ching
thuc s6 142, quyén s6 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay 18/4/2014. Uy ban nhan
dan x3 dd thuc hién chimg thuc hop ddng dung voi quy dinh tai Nghi dinh sO
79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 ctia Chinh phu vé cép ban sao tir ban goc, ching
thuc ban sao tur ban chinh, chung thuc chir ky; Nghi dinh s6 04/2012/ND-CP ngay
20/01/2012 cta Chinh phu sira d6i, bo sung Diéu 5 ctua Nghi dinh 79/2007/ND-CP
ngay 18/5/2007 vé cip ban sao tir s6 gdc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg
thuc chir ky.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Pai dién Uy ban nhan
dan x4 G xin vang mit tai phién toa xét xtr.

- Qud trinh tham gia t6 tung ba P6 Thi B la nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lien quan trinh bay: Gitta ba B véi 6ng T ¢6 mdi quan hé lam in, budn ban véi
nhau. Ong T no ba B s6 tién 130.000.000 dong nhung dén hen ong T khong tra.
Ngay 27/8/2014, 6ng T co6 goi ba B dén ngan hang N dé nho ty viéc. Khi dén ngan
hang thi 6ng T noi ba B ky chir ky “Lé Thi S” vao mot s6 gidy to tai ngan hang, ky
xong thi 6ng T méi tra s6 tién 130.000.000 doéng con no cua ba B. Do d6, ba B da
ky chit ky “Lé Thi S” vao cac gidy to 6ng T dua tai ngan hang N. Khi ky thi ba B
khong doc rd ndi dung gidy to néu trén.

Su viéc xay ra la do 6ng Phan Van T lua d6i ba B ky tén “Lé Thi S” vao céc
gidy to vay von tai ngan hang.

Péi voi yéu cau khoi kién cua ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon
thi ba B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong T ¢d tinh lira
déi thi 6ng T phai ¢6 trach nhiém tra ng cho ngan hang.

- QUa trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd tong dat cdc van ban t6 tung theo quy
dinh. Tuy nhién, bj don 6ng Phan Vian T déu ving mdt nén vu dn khéng tién hanh
hoa giai duoc.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn nhan dan huyén Kréng Nang da trung
cau Phong kj thudt hinh sw - CONg an tinh Pk Lék gidm dinh chiv ky, chir viét “Lé
Thi S” trong cdc hop dong thé chap, hop dong tin dung va don dé nghi dang ky thé
chdp so véi cdc mau chit ky so sanh ¢é phdi do cing mét nguoi ky va viét ra hay
khéng. Tai két ludn giam dinh sé 1125/KL-KTHS ngay 09/8/2024 ciia Phong ky
thuat hinh sy - Cong an tinh Pk Lak két ludn: Khong du co so két lugn chir ky, chir
viét “Lé Thi S” trén cdc tai liéu can giam dinh so voi chit ky, chir viét “Lé Thi S”
trén cdc tai liéu so sanh cé phdi do cing mét nguoi ky va viét ra hay khong.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Nang, tinh
Ddk Lak phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:
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+ Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, tir khi thy 1y cho dén ngay xét
XU vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phéan va Hoi dong xét xir, thu ky da
thuc hién ding va day du cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan sy, dua vu an ra
xét xtr dung han luat dinh, thu tuc mé phién toa dam bao. Bi don chua thuc hién day
da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

+ V& noi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so
vu an, 101 khai va y kién cta cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa co ¥ kién nhu sau: Dé nghi HDXX, chip nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia Ngan hang N. Chip nhan yéu cau phan té cua ba Lé Thi S.

Budc 6ng Phan Van T phai tra cho Ngan hang N sé tién 1.362.389.041 dong,
trong d6 tién gdc 1a 500.000.000 ddng, tién i trong han 600.000.000 ddng, tién 1ai
qua han 262.389.041 dong (tién 1ai tam tinh dén hét ngay 28/9/2024).

Tiép tuc tinh 14i suat ké tir ngdy 29/9/2024 v&i mure 13i suat da thoa thudn hop
d6ng tin dung cho dén khi 6 ong T thanh todn toan bg cac khoan ng cho ngén hang.

Tuyen bd hop dong thé chap quyen st dung dat so 5227LCP201400906 ngay
17/4/2014 va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 5227LCP201401455 ngay
25/8/2014 giita bén nhan thé chip Ngan hang N véi 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S
vO hiéu.

Budc Ngan hang N phai tra lai cho ong Phan Van T, ba Lé Thi S giay chung
nhan quyén st dung dat s6 BB168975 do UBND huyén N cap ngay 28/11/2013 cho
ho ong Phan Van T va gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BQ795030 do UBND
huyén N cap ngay 30/12/2013 cho ho ong Phan Van T, ba Lé Thi S

Vé an phi: Bi don 6ng Phan Vin T phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, ching ctr dugce tham tra tai phién toa; can clr vao két qua
tranh luan; trén co sé xem xét déy du, toan dién tai liéu, ching ctr da dugc thu thap
co trong ho so vu an; y kién cua duong su, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé thim quyén va quan h¢ tranh chép Quan h¢ tranh chéap giita cac
duong sy 1a “Tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chip quyén str dung dat”
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an, bi don ¢4 noi cu tra tai huyén N, tinh Pik
Lik va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Ning
giai quyét. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Krong Niang, tinh Dak Lak.

[1.2] Tai phién toa, bi don 6ng Phan Van T vang mit tai phién toa 1an tha hai
khéng c6 1y do. Can ctt Diéu 227, Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xtr theo quy dinh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 27/8/2014, 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S ky vai Ngan hang N hop
ddng tin dung s6 5227LAV201402609 dé vay s6 tién 500.000.000 ddong, thoi han
vay 21 thang, 13i suit 1a 12%/nam, 13i qua han bang 150% lii vay trong han, muc
dich vay chidm soc ca phé, dao giéng, mua may cay, trong tiéu, 1am san phoi.
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Pé dam bao khoan vay vg chong ong T, ba S ky v&i ngan hang 02 hop dong
thé chap, cu thé: Hop dong thé chap quyén su dung dat sd 5227LCP201400906
ngay 17/4/2014, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 37, to ban
dd sb6 04, dién tich 8746m?, toa lac tai xa G, huyén N theo GCNQSD dat sb
BB168975 do UBND huyén N cép ngay 28/11/2013 cho ho 6ng Phan Van T; Hop
dong thé chap quyen su dung dat sb 5227LCP201401455 ngay 25/8/2014, tai san
thé chap 1a quyén str dung dat dbi véi thira dat sb 35, to ban dd sb 52, dién tich
2292,2m? , toa lac tai xa L, huyén N theo GCNQSD dat sb BQ795030 do UBND
huyén N cép ngay 30/12/2013 cho ho 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S.

Qua trinh thuc hién hop ddng 6ng T, ba S da tra duoc tién 1ai suat to1 ngay
01/10/2014. Tu ngay 02/10/2014 cho t6i nay ong T, ba S chua tra dugc tién gbe va
141 suat cho Ngan hang nhu di thoa thuan trong hop dong tin dung.

[2.2] Xét dong tin dung s6 5227LAV201402609 ngay 27/8/2014 giita 6ng
Phan Van T, ba Lé Thi S ky v6i Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thon
Budn Hb - chi nhanh Ea Toh Hoi dong xét xir thdy rang:

Qua trinh giai quyet vu an ba Lé Thi S cho rang khong ky vao hop dong tin
dung, hop dong thé chap va hoan toan khong biét viéc thé chap tai san dé vay tién
ctia ngan hang. Piéu nay phu hop voi loi khai cua ba Po Thi B da thira nhan ngay
27/8/2014, dng T c6 goi ba B dén ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
chi nhanh Ea T6h dé gia mao ba Lé Thi S (vo 6ng T) ky chir ky “Lé Thi S” vao glay
to vay vbn tai ngan hang. Méc du, qua trinh giai quyét vu an 6ng Phan Van T ¢
tinh tron tranh khong dén Toa an 1am viéc nhung theo Bién ban ldy 10i khai ngay
11/12/2017 tai Cong an xa Phii Loc d6i voi 6ng Phan Vian T (BL s6 90, 91) xac dinh
viéc thé chap QSD dat ciia ho gia dinh dé vay so tién 500.000.000 dong tai ngan
hang thi ba Lé Thi S (vo ong T) va cac con khong biét, qua trinh ky ho so vay thi
6ng T dd nho ba Pd Thi B gia danh ba S (vo ong T) ky vao hd so vay tai Ngan
hépg. S tién vay ong T st dung vao muc dich ca nhan, ba S va cac con déu khong
biét.

Mit khac, tai két ludn giam dinh s 1125/KL-KTHS ngay 09/8/2024 cua
Phong k¥ thuat hinh sy - Céng an tinh Dk Lik két luan: Khong du co s két luan
chit ky, chir viét “Lé Thi S” trén cac tai liéu can giam dinh so véi chit ky, chit viét
“Lé Thi S” trén céc tai lidu so sanh c6 phai do cing modt ngudi ky va viét ra hay
khong.

Do d6, c¢6 cin cir dé xac dinh ba Lé Thi S khong ky vao hop dong tin dung va
hoan toan khong biét viéc 6ng Phan Van T vay Ngan hang N sé tién 500.000.000
ddng vao ngay 27/8/2024. S6 tién vay ong T sir dung vao muc dich cé nhan.

Tai Diéu 28 Luat hén nhan va gia dinh nim 2000 quy dinh:

1. Vo, chong cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hiru, sir
dung, dinh doat tai san chung.

2. Tai san chung cia vo' chong dwoc chi ding dé bdo dam nhu cau cia gia
dinh, thuc hién cdc nghia vu chung cua vo chéng.

3. Viéc xac lap, thuc hién va cham dirt giao dich dan sy lién quan dén tai san
chung cé gid tri 1om hodc la nguéon song duy nhdt cia gia dinh, viéc ding tai san
chung dé dau tw kinh doanh phai dwoc vo chéng ban bac, thoa thuan, trir tai san
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chung dd dwoc chia dé dau t kinh doanh riéng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
cua Ludt nay.

Vi vay, Ngan hang N khei kién dé nghi Toa 4n budc Ong T, ba S phai tra cho
ngén hang tong so tién: 1.362.389.041 dong, trong d6 tién gbc 1a 500.000.000 dong,
tién 1ai trong han 600.000.000 ddng, tién 13i qua han 262.389.041 dong (tlen 1ai tam
tinh dén hét ngay 28/9/2024) 1a khong c6 cin cit dé chip nhan, ma can budc mot
minh 6ng Phan Van T phai tra cho Ngan hang N tong s6 tién: 1.362.389.041 dong,
trong d6 tién gdc 1a 500.000.000 dong, tién i trong han 600.000.000 ddng, tién 1ai
qua han 262.389.041 dong (tién 1ai tam tinh dén hét ngay 28/9/2024).

Ngoai ra, 6ng Phan Vin T con phai chiu 13 suit cham tra ké tir ngay
29/9/2024 cho dén khi hoan tit nghia vu tra ng véi muc 14i suit cac bén di thoa
thuan trong hop dong tin dung sb 5227LAV201402609 ngay 27/8/2014.

[2.3] Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 5227LCP201400906 ngay
17/4/2014 va hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 5227LCP201401455 ngay
25/8/2014 giita bén nhan thé chap Ngan hang N véi ong Phan Vian T, ba Lé Thi S,
Hoi dong xét xtr thiy rang:

- V& hinh thtrc ctia hop dong: Cac hop dong thé chap déu duogc lap thanh van
ban va co chimg thuc cia UBND x3 noi ¢ bat dong san thé chap. Tuy nhién, theo
quy dinh tai Dléu 59 ctia Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh
phu quy dinh vé cong ching, chiung thue: “Van ban cong chimg, van ban ching
thuc a”oz véi hop dong, giao dich c6 twr 2 trang tro lén, thi tung trang phai dwoc
ddnh s6 thir tw, c6 chiv ky tat ciia ngwoi yéu cdu cong chirng, chung thwc va nguoi
thwc hién cong chitng, chimg thyc, riéng trang cuoi phai co chir ky day dii; s6 lwong
trang phai dwoc ghi vao cuoi van ban; van ban cong churng, van ban chung thuc co
tir 2 to tré 1én phdi dwoc déng dau gidp lai, ¢ tir 10 to trd 1én con phdi dwoc duc 10,
xdu gdy va gan xi”. Viéc Uy ban nhan dan x3 L va xa G chung thuc hai hop dong
néu trén nhung khong c6 chir ky cua ngudi yéu cau ching thuc va nguoi thuc hién
chtng thuc ¢ timg trang 13 vi pham vé mat hinh thic. Ngoai ra, d6i voi hop dong thé
chap dugc chimg thuc tai UBND x4 G khong déng dau giap lai khi van ban ching
thue ¢ tir 02 t& tré 1én 13 vi pham vé& mat hinh thuc.

- V& ndi dung cta hop ddng: Thua dat sb 37, to ban d6 sd 04, dién tich
8746m°, toa lac tai xa G, huyén N, ngay 30/12/2013 d3 duoc UBND huyén N cip
GCNQSD dat s6 BB168975 cho ho ong Phan Van T. Thira dat s6 35, to ban d6 sb
52, dién tich 2292,2m”, toa lac tai x4 L, huyén N, ngay 28/11/2013 da duoc UBND
huyén N cép GCNQSD dat s6 BQ795030 cho ong Phan Vian T, ba Lé Thi S. Hop
dong thé chap duoc xac 1ap vao cac ngay 17/4/2014 va ngay 25/8/2014, thoi diém
thé chap ho gia dinh ctia ong T, ba S gom co6 cac con: Chi Phan Thi Thanh L, sinh
nam 1989, anh Phan Van X, sinh nam 1992, chi Phan Thi Thanh V, sinh ngay
18/9/1998 déu da di 15 tudi.

Tai khoan 2 Diéu 109 BLDS 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tdi sdn la tir liéu
sdan xudt, tai san chung cé gid tri 1om cia ho gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién tir
i muwoi ldm tudi tré lén dong y; doi véi cdc logi tai san chung khdc phdi dwoc da
s6 thanh vién tir dii muwoi lam tudi tré 1én dong y”.



Tuy nhién, khi xac lap hop dong thé chap thi chi L, anh X, chi V déu khong
biét va khong ty quyén cho ong T thuc hién giao dich néu trén.

Ngoai ra, nhu phén tich tai [2.2] ¢ trén xac dinh ba Lé Thi S khong ky vao
hop dong tin dung, hop dong thé chap va hoan toan khong blet viéc 6ng T thé chap
QSD dit cap cho ho gia dinh dé vay tién cua ngan hang. So tién vay ong T st dung
vao muc dich ca nhan.

Nhu vay, muc dich va ndi dung cua hop dong thé chap vi pham diéu cAm cua
luat, trai voi dao dace xa hoi.

Piéu 122 BLDS 2005 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su:

“1. Giao dich dén su c6 hiéu luc khi c6 di cac diéu kién sau day:

a) Nguwoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi ddn su;

b) Muc dich va ndi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cam cia phdp
ludt, khong trai dao duc xd hoi;

Piéu 127 BLDS 2005 quy dinh vé Giao dich dan su v6 hiéu:

“Giao dich ddn su khong co mot trong cdc diéu kién duwoc quy dinh tai Piéu
122 cua B9 luat nay thi vo hiéu”.

Do hop dong thé chap vi pham ca vé noi dung 1an hinh thic. Nén c6 cin c
dé chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi S vé viéc tuyén b6 vo hiéu ddi véi Hop
dong thé chap quyén sir dung dat so 5227LCP201400906 ngay 17/4/2014 dugc
UBND x& T ching thuc sé6 142, quyén so 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay
18/4/2014 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 5227LCP201401455 ngay
25/8/2014 dugc UBND xi L chung thuc s 232, quyén s6 01/2014 TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 25/8/2024.

Do hop dong thé chap vo hiéu nén can budc Ngan hang N phai tra lai cho 6ng
Phan Vin T, ba Lé Thi S: Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé sé6 BB168975 do
UBND huyén N cap ngay 30/12/2013 cho ho ong Phan Van T va Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 s6 BQ795030 do UBND huyén N cip ngay 28/11/2013 cho ho
ong Phan Van T, ba Lé Thi S.

[3]. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Vin T phai chiu 2.000.000 dong chi phi
xem xét thAm dinh tai chd. Ngén hang N dugc nhan lai s6 tién 2.000.000 déng tam
ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd sau khi thu duoc tir ong Phan Van T.

Ba Lé Thi S phai chiu 1.000.000 dong chi phi giam dinh chir ky. Ba Lé Thi S
da nop du va khong phai ndp thém.

[4] Vé an phi: Do budc 6ng Phan Van T phai tra ng cho ngan hang nén bi don
6ng Phan Van T phai chiu [36.000.000 dong + (1.362.389.041 dong — 800.000.000
dong) x 3%] = 52.872.000 dong (lan tron) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Do chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Lé Thi S nén nguyén don ngan
hang N phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy so thim khong gia ngach. Khau trir
vao sb tién 25.386.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién s 0002557 ngay
23/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N. Ngan hang N dugc nhan lai so6
tién 25.086.000 dong.



Bi don ba Lé Thi S khéng phai chiu 4n phi dan su so thdm va dugc nhan lai
s6 tién 300.000 déng tam tng an phi theo bién lai thu tién sb 0011671 ngay
02/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 227; biéu 228 B6 luat td tung dan su;

- Can ¢t cac Piéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468
ctia BLDS nim 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung;

- Can ctr Didu 109; Diéu 122; Diéu 128; Diéu 137 BLDS nam 2005; Diéu 27;
Diéu 28 Luat hon nhan va gia dinh 2000;

- Cin ctr Piéu 59 cua Nghi dinh sd 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cia
Chinh pht quy dinh vé cong chig, chimg thuc;

- Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don N.

Budc bi don ong Phan Vian T phai tra cho Ngan hang N tong sd tién:
1.362.389.041 déng (Mot ti, ba tram sau mwoi hai triéu, ba tram tam muwoi chin
ngan, khéng tram bon mot dong), trong d6 tién gbc 1a 500.000.000 dong, tién 1ai
trong han 600.000.000 dong, tién 1di qua han 262.389.041 dong (tién lai tam tinh
dén hét ngay 28/9/2024).

Ong Phan Vin T con phai chiu lai suat d6i vai sb tién con ng ké tir ‘ngay
29/9/2024 cho dén khi hoan tat nghia vu trd ng cho ngan hang véi mirc 1ai suat cac
bén di thoa thuan trong hop dong tin dung so 5227LAV201402609 ngay
27/8/2014.

2. Chap nhén yéu cau phan td cia bi don ba Lé Thi S.

Tuyén b Hop dong thé chp quyén sir dung dat sé 5227LCP201400906 ngay
17/4/2014 dugc UBND x3 G chung thuc sb 142, quyén s6 01/2014 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 18/4/2014 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
5227L.CP201401455 ngay 25/8/2014 duoc UBND xa L chimg thuc s6 232, quyén
s6 01/2014 TP/CC-SCT/HPGD ngay 25/8/2024 vo hiéu.

3. Budc Ngan hang N tra lai cho 6ng Phan Van T, ba Lé Thi S: Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BB168975 do UBND huyén N cap ngay 30/12/2013 cho
ho ong Phan Vian T va Gidy chimg nhan quyén su dung dat s sé6 BQ795030 do
UBND huyén N cép ngay 28/11/2013 cho ho 6ng Phan Vian T, ba Lé Thi S.

Ngan hang cung vdi ong T, ba S ¢o6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nude
c6 tham quyén xoa thé chap dbi vdi cac Quyén sir dung dat néu trén.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Van T phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu
dong) chi phi xem xét thim dinh tai chd. Ngan hang N dugc nhéan lai sd tién
2.000.000 d6ng (Hai triéu dong) tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd sau khi
thu duoc tir 6ng Phan Van T.

Ba Lé Thi S phai chiu 1.000.000 ddéng (Mdt triéu dong) chi phi giam dinh chir
ky, chir viét. Ba Lé Thi S da ndp du va khong phai ndp thém.
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5. V& an phi: Bi don 6ng Phan Vian T phai chiu 52.872.000 dong (Nam muroi
hai triéu, tdm tram bay mwoi hai ngan dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia
ngach.

Nguyén don Ngan hang N phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an
phi dan sy so thim khong gia ngach Khau trir vao sb tién 25.386.000 dong (Hai
muoi lam triéu, ba tram tdm muoi sdu ngan dong) tam Gmg an phi theo bién lai thu
tién s 0002557 ngay 23/02/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N. Ngan
hang N duoc nhan lai sd tién 25.086.000 ddng (Hai muoi lam triéu, khong tram tdm
muoi sdu ngan dong) tam Gng an phi.

Bi don ba L& Thi S khong phai chiu an phi dan su so thdm va duoc nhén lai
s6 tién 300.000 ddng tam Ung an phi theo bién lai thu tién sb 0011671 ngay
02/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

6. V& quyén khang céo: Nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan co mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ving mit tai phién
tdoa duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an, hoac ban an dugc niém yét tai UBND xa, phuong va noi ho cu tra.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, va Diéu
9 Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su. _

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang (02);

- Chi cuc THADS huyén N; ~ 7
- Cac duong su; (Ba ky)

Trwong Xuan Hai
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