TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYF;ZN KRONG NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 59/2024/DS-ST
Ngay 28-9-2024

VIV Tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Vian Lam;

2. Ong Phan Ngoc Dai;

- Thu ky Toa dn ghi bién bdin phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung - Thu
ky Toa an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Krong Nang tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang — Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xur so thém cong khai vy an thu 1y s6: 187/2024/TLST-
DS ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt so: 81/2024/QDXXST DS
ngay 05 thang 9 niam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 67/2024/QDST-DS
ngay 20 thang 9 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ong Phung Vian N, ba Nguyén Thi L; trd tai: Thon D, xa T,
huyén N, tinh Dak Lik. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Cong H1; tru tai:
17 dudng X, thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mit)

- Pong bi don:

1. Ong Lé Viét H, ba Phung Thi L1; trG tai: Thon B, xa T, huyén N, tinh Pak
Lik (vang mat);

2. Ba Phung Thi N; tra tai: Thon B, xa T, huyén N, tinh Pik Lak. Nguoi dai
dién theo ty quyén: Ong Lé Hitu A; trt tai: Thon B, x4 T, huyén N, tinh Pak Lak
(c6 mat);

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén N (vang mat);

2. Véan phong cong chimg D; dia chi: 38 duong Q, thanh phé B, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Minh H, chirc vu: Nhén vién; dia chi:
38 duong Q, thanh phé B, tinh Pak Lak(cé don xin xét Xt vang mit);

3. Vin phong cong ching H; dia chi: 03 dudng D, thi tran N, huyén N, tinh
Pik Lak. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pam Manh H — chirc vu: Trudng van



phong; dia chi: 03 duong D, thi tran N, huyén N, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xur
vang mat);

4. Ong Lé Hitu A; trt tai: Thén D, xd T, huyén N, tinh Pak Lk (c6 mat);

5. Chi Lé Thi Ngoc L; Anh Lé Hiru D; trt tai: Thén B, x& T, huyén N, tinh
Pik Lik (vang mat);

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa dai dién
theo ity quyén ciia nguyén don éng Pham Céng H1 trinh bay:

Ngay 13/2/2006, vo chong 6ng H, ba L1 chuyén nhuwong cho vo chong éng N,
ba L mot thira dat c6 dién tich 300m? (dét ndéng nghiép); thudc thia dat 101, 103; to
ban dd s 45; theo GCNQSD dit s6 AC486516 do UBND huyén N cip ngay
26/12/2005 cho ho ba Phung Thi L1. Khi chuyén nhuong c6 lap gidy sang nhuong
dat dé ngay 13/2/2006 va co xac nhan cia UBND xi T. Thira dt c6 tir can thira dét:

Phia Pong giap dat cia ba Nguyén Thi T, chiéu dai khoang 15m;

Phia Tay giap dat 6 .Ong Bui Van P, chiéu dai khoang 15m;

Phia Béc giap phan con lai cia thira dat coa ba L1 da chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng C ba D (nay 6ng C, ba D chuyén nhuong cho ba Phan Thi P) c¢6 chiéu dai
khoang 20m;

Phia Nam giap phan con lai ctia thira dat cua ba L1 (nay ba N dang sir dung)
c6 chiéu dai khoang 20m;

Gia chuyén nhuong 1a 4.000.000 dong, vo chong ong N, ba L di giao cho ba
L1 sb tién 3.000.000 déng va nhéan dat sir dung tir nam 2006 cho t&1 nay. Hién tai, vo
chéng 6ng Nba L vin con no ba L1 s6 tién 1.000.000 dong.

Vo chong 6ng N, ba L da nhan dat stir dung, ndm 2006 dugc chinh quyén dia
phuong xay dung cho mdt cin nha tinh nghia trén dét, xdy dung chudng heo, cong
trinh phu st dung 6n dinh tir d6 cho téi nay.

Nam 2013, vo chéng ong H, ba L1 chuyén nhugng thira dat s6 101, 103, 104;
to ban d6 sb 45; dién tich 4447m’ tai xa T, huyén N, theo GCNQSD dat sb
AC486516 do UBND huyén N cip ngay 26/12/2005 cho vo chong ba N, 6ng C thi
vo chong ong N, ba L khong biét.

Nguyén don khai kién dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 13/2/2006 giita ba Phung Thi L1,
ong L& Viét H voi 6ng Phung Vin N, ba Nguyén Thi L dugc UBND x3 T X4c¢ nhin
c6 hiéu luc phap luat. D6i véi thira dat Thira co dién tich 300 m? (do dac thuc té
293,8m°), thudc modt phan thira thudc thira dat 101, 103 t& ban d6 sd 45; theo
GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cap ngay 26/12/2005 cho ho ba
Phung Thi L1, dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai chinh 1y trang 4 cho ba
Phung Thi N ngay 22/11/2019. Thira dat cé tir can:

Phia bic giap phﬁn con lai cua thira dat 101, dai 9,93m + 3,92m + 3m;

Phia Nam giap phan con lai cta thira dat s6 103, dai 16.23m;

Phia Bong giap phén con lai cua thira dat s6 101, 103, dai 18,90m;

Phia Tay giap . dat 6ng Bui Van Phuong, dai 13, 19m +3,27m.

- Hay mdt phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Phung
Thi L1, ong Lé Viét H voi 6ng Lé Hitu C, ba Phung Thi N ddi véi thira dat s6 101,
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103, 104; to ban dd sb 45; dién tich 4447m® tai xa T, huyén N, tinh Pk Lik, hop
doéng duoc Van phong cong chimg B cong chung sé 7313, quyén s6 sd 11/CC-
SCC/HDGD ngay 25/11/2013.

- Huy mot phan Vin ban phén chia di san thura ké cua ong Lé Hitu C ddi voi
thira dat s6 101, 103, 104; t& ban d6 s6 45; dién tich 4447m? tai xa T, huyén Krong
Nang, tinh Bak Lak hop ddng dugc Vin phong cong ching H cong chimg sb
003784, quyén sb s6 01/2019/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2019.

- Budc ba Phung Thi N phai mé 16i di trén thira dat s 101, t& ban do sb 45,
dién tich 120m? (rong 4m, dai 30m).

- Tuyén hay phan chinh 1y bién dong chu sir dung cho 6ng L& Hiru C, ba
Phung Thi N dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N chinh ly ngay
04/12/2013 ddi v6i GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cdp ngay
26/12/2005.

- Tuyén hity phan chinh 1y bién dong chu sir dung cho ba Phung Thi N duoc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N chinh ly ngay 22/11/2019 d6i voi
GCNQSD dit s6 AC486516 do UBND huyén N cép ngay 26/12/2005.

Tai phién toa nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién d6i voi cac noi
dung:

- Huy mét phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Phing
Thi L1, 6ng Lé Viét H v&i ong Lé Hitu C, ba Phung Thi N ddi voi thira dat s6 101,
103, 104; to ban @6 sb 45; dién tich 4447m? tai xa T, huyén N, tinh Dik Lak, hop
déng dugc Vian phong cong ching B cong chimg sb 7313, quyén s6 sd 11/CC-
SCC/HDGD ngay 25/11/2013.

- Hay mot phan Vin ban phan chia di san thira ké cua ong Lé Hitu C d6i véi
thira dat s6 101, 103, 104; t& ban d6 sé 45; dién tich 4447m? tai xa T, huyén N, tinh
Pik Lak, hop dong dugc Vian phong cong ching H cong ching sé 003784, quyén
s6 56 01/2019/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2019.

- Budc ba Phung Thi N phai md 16i di trén thira dat s6 101, to ban do s6 45,
dién tich 120m? (rong 4m, dai 30m).

- Tuyén hiy phan chinh 1y bién dong chu su dung cho 6ng L& Hitu C, ba
Phung Thi N dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N chinh ly ngay
04/12/2013 dbi v6i GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cap ngiy
26/12/2005.

- Tuyén huy phan chinh 1y bién dong chi sir dung cho ba Phung Thi N duoc
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N chinh ly ngay 22/11/2019 d6i voi
GCNQSD dit s6 AC486516 do UBND huyén N cap ngay 26/12/2005.

Nguyén don chi dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhén Gidy sang nhuong dat
ngay 13/2/2006 giita ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H v&i 6ng Phung Vian N, ba
Nguyén Thi L dugc UBND x4 T x4c nhan c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don ty nguyén chiu toan b cac chi phi, thué, phi xin cip Gidy chimg
nhén quyén su dung dat theo dting hién trang str dung dat.

Dbi voi s6 tién 1.000.0000 dong chuyén nhuwong dat con thiéu. Giita ba L1,
6ng H véi 6ng N, ba L ty nguyén thoa thuin dugc véi nhau. D& nghi Toa an cong
nhan sy thoa thuan dng N, ba L phai tra cho ba L1, 6ng H s tién 8.100.000 dong.
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- Qud trinh tham gia t6 tung bi don éng Lé Viét H, ba Phung Thi L1 trinh
bay:

Ngay 13/2/2006, vo chong Gng H, ba L1 chuyén nhuong cho vo chong ong N,
ba L mot thira dat co dién tich 300m* (dét néng nghiép), thudc thira dat 101, 103 to
ban dd sd 45; theo GCNQSD dit s6 AC486516 do UBND huyén N cAp ngiy
26/12/2005 cho ho ba Phung Thi L1. Khi chuyén nhuong c6 lap gidy sang nhuong
dat dé ngay 13/2/2006 va c6 xac nhan cia UBND xa T. Thira dat co tir can thira dat:

Phia Dong giap dat ctia ba Nguyén Thi T, chiéu dai khoang 15m;

Phia Tay giap dat 6 .Ong Bui Van P, chiéu dai khoang 15m;

Phia Béc giap phan con lai cua thtra dat cua ba L1 di chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng C ba D (nay 6ng C, ba D chuyén nhuong cho ba Phan Thi P) c¢6 chiéu dai
khoang 20m;

Phia Nam giap phan con lai ctia thira dat cia ba L1 (nay ba N dang sir dung)
c6 chiéu dai khoang 20m;

Dién tich chuyén nhuong 300m®.

Gia chuyén nhuong 13 4.000.000 dong, vo chong ong N, ba L di giao cho ba
L1 sb tién 3.000.000 déng va nhéan dat sir dung tir nam 2006 cho t&1 nay. Hién tai, vo
chong 6ng Nba L van con no ba L1 s tién 1.000.000 dong.

Vo chong ong N, ba L di nhan dat st dung tir nam 2006 duoc chinh quyén dia
phuong xay dung cho mdt cin nha tinh nghia trén dét, xay dung chudng heo, cong
trinh phu sir dung on dinh tir d6 cho t&i nay.

Nam 2007, vo chong ba L1, 6ng H thé chap GCNQSD dét s6 AC486516 do
UBND huyén N cap ngay 26/12/2005 cho ho ba Phung Thi L1 cho Ngan hang N thi
vo chong ong N, ba L khong biét.

Do khong c6 kha nang tra no nén vo chong ba L1, éng H da 1am van ban uy
quyén cho Ngin hang dugc quyén ban tai san thé chip dé xir Iy no. Ngay
25/11/2013, Ngan hang N chuyén nhuong toan bo tai san thé chdp cho vo chdng ba
N, 6ng C. Khi chuyén nhuong thi ba N, 6ng C biét viéc mot phan thira dat da
chuyén nhuong cho 6ng N, ba L nhung ba N, 6ng C vin dong ¥ va khong co ¥ kién
gi.

Nay, nguyén don khoi kién thiba L1,0ng Hco y kién nhu sau:

- Pdi véi yéu cau cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 13/2/2006 gitra ba
Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H véi ong Phung Van N, ba Nguyén Thi L duoc UBND
x& T xac nhan co hiéu luc phap luat. Vo chong ba L1, 6ng N théng nhat dong y dé
nghi Toa an cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 13/2/2006 giita ba Phung Thi
L1, 6ng Lé Viét H voi ong Phung Vian N, ba Nguyén Thi L ¢6 hiéu lyc. Nguyén don
phai chiu toan bo cac chi phi, thué, phi xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo dung hién trang sir dung dat.

Dbi v6i sb tien 1.000.000 dong chuyén nhuong dat con thiéu. Giira ba L1,
6ng H véi 6ng N, ba L tu nguyén thoa thuan dugce véi nhau. Dé nghi Toa an cong
nhan sy thoa thuan ctia cac bén, budc 6ng N, ba L phai tra cho ba L1, 6ng H sb tién
8.100.000 dong (tinh theo gia tri hién nay).

Dbi voi cac yéu cau khoi kién khac ciia nguyén don thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.



- Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién tda dai dién theo 1y quyén cia bi
don ba Phung Thi N la 6ng Lé Hitu A trinh bay:

Ngay 25/11/2013, vg chong ba N c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 101,
103, 104; to ban do sb 45; dién tich 4447m” tai xa T, huyén N, theo GCNQSD dat
s6 AC486516 do UBND huyén N cip ngay 26/12/2005 cho ho ba Phung Thi L1.
Ngay 04/12/2013, dugc Chi nhanh van phong ding ky dét dai chinh 1y bién dong
chu st dung cho ba Phung Thi N, éng Lé Hitu C. Nam 2017 6ng Lé Hiru C chét,
ngay 03/10/2019 cac thanh vién trong gia dinh lam thu tuc phan chia di san thira ké
ctia ong Lé Hitu C. Ngay 22/11/2019, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai chinh ly
bién d6ng chu sir dung cho ba Phung Thi N.

Khi nhan chuyén nhuong thira dit cua 6ng H, ba L1 thi vo chong C, ba N biét
viéc mot phan thira dt 3 dugc ba L1, 6ng H chuyén nhuong cho vo chong 6ng N,
ba L vao nam 2006. Vo chong 6ng N, ba L di nhan dat str dung tir nim 2006 duoc
chinh quyén dia phuong xdy dung cho mdt cin nha tinh nghia trén dat, xay dung
chudng heo, cong trinh phu sir dung 6n dinh tir 46 cho tdi nay.

Nay, 6ng N, ba L khoi kién thi ba N ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Pong ¥ @& nghi Toa 4an céng nhan Gidy sang nhuong dat ngay 13/2/2006
giita ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H véi ong Phung Van N, ba Nguyén Thi L 1&
hi¢u luc phap luat.

Thira c6 dién tich 293,8m?, thudc mot phan thira thudc thia dat 101, 103 to
ban dd sd 45; theo GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cép ngay
26/12/2005 cho ho ba Phung Thi L1, duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
chinh 1y trang 4 cho ba Phung Thi N ngay 22/11/2019. Thira dat c6 tir can:

Phia bac giap phﬁn con lai cua thira dat 101, dai 9,93m + 3,92m + 3m;

Phia Nam giap phan con lai cta thira dat s6 103, dai 16.23m;

Phia Pong giap phan con lai cta thira dat sb 101, 103, dai 18,90m;

Phia Tay giap dat 6ng Bui Vin Phuong, dai 13,19m + 3,27m.,

Nguyén don phai chiu toan bd céc chi phi, thué, phi xin cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo dung hién trang sir dung dat.

Dbi voi cac yéu cau khoi kién con lai tai phién toa nguyén don xin rut yéu cau
khoi kién thi phia bi don dong y va khong co y kién gi.

- Qud trinh tham gia t6 tung dai dién van phong céng chirng P trinh bay:

Ngay 25/11/2013, cac bén tham gia giao dich c6 dén Vin phong cong chimg
P cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 101,
103, 104; to ban d6 sb 45; dién tich 4447m tai xa T, huyén N, theo GCNQSD dat
s6 AC486516 do UBND huyén N cap ngay 26/12/2005 cho h¢ ba Phung Thi L1.
Can ctr vao hd so gidy to cac bén cung cip, dat khong bi ké bién ngan chén, cac
bén tham gia giao dich day du nang luc hanh vi dan sy. Quy trinh tiép nhan, kiém
tra va giai quyét hd so cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat noi
trén da dugc Van phong thuc hién day du va ding quy dinh cua phap luat.

Nay nguyén don khoi kién dé nghi: Hiy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét gitta ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H véi ong Lé Hiru C, ba
Phung Thi N d6i voi thira dat s6 101, 103, 104; to ban db sb 45; dién tich 4447 m? tai
x4 T, huyén N, tinh ik Lik, hop dong duoc Vian phong cong ching P cong chimg
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s6 7313, quyén so s6 11/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2013, thi Vian phong cong
chting B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
- Qud trinh tham gia t6 tung dai dién vin phong cong chig H trinh bay:

Ngay 08/9/2019, Van phong cong chung H tlep nhan hd so cua ba Phung Thi
N clng cac con dé nghi phan chia di san thira ké cia 6ng Lé Hitu C (chét ngay
28/6/2017) 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 101, 103, 104; to ban dd sb 45;
dién tich 4447m’ tai xa T, huyén N, theo GCNQSD dét s AC486516 do UBND
huyén N cap ngdy 26/12/2005 cho hd ba Phung Thi L1, dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai chinh 1y bién dong chu sir dung cho ba Phung Thi N, éng Lé Hitu C
ngay 04/12/2013.

Cin cr vao hod so gidy to cac bén cung cip, viéc phan chia di san thira ké
trén tinh than ty nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi. Quy trinh tiép nhan,
kiém tra va giai quyét hd so cong ching da duge Vian phong thuc hién day du va
dang quy dinh cua phap luat.

Nay nguyén don khoi kién dé nghi: Hity mot phan Vian ban phan chia di san
thira ké ctia 6ng Lé Hitu C ddi voi thira dat s6 101, 103, 104; to ban d6 sb 45; dién
tich 4447m* tai xa T, huyén N, tinh Pik Lik, hop dong dugc Vin phong cong
ching H cong ching s6 003784, quyén sd sb 01/2019/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2019, thi Vin phong cong ching H dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Qud trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng
Lé Hiru A trinh bay:

Pong v véi v kién da trinh bay vai tu cach 1a dai dién theo ty quyén cia bi
don ba Phung Thi N. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo dung quy dinh ctia phép luat.

- Tai phién toa, dai dién Vign kzém sdt nhan dan huyén Krong Nang, tinh
Pk Lakphat biéu quan diém gidi quyét vu an nhuw sau:

+ V& td tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, tir khi thu 1y cho dén ngay xét
XU vu 4n cling nhu tai phién toa so thim, Thim phan va Hoi dong xét xtr, thu ky da
thue hién ding va ddy du cac quy dinh cta phap luat vé t tung dan sy, dua vu an ra
x€t xir ding han luat dinh, thi tuc mé phién toa dam bao. Bi don chua thuc hién dﬁy
da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Qua phan tich, danh gia cic tai liéu ching ¢t ¢6 trong ho so
vu an, 101 khai va y kién cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa c6 y kién nhu sau: Pé nghi HDXX, chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan Gidy sang nhuong dat ngay 13/2/2006 giita ba Phung
Thi L1, ong Lé Viét H vé6i 6ng Phung Van N, ba Nguyén Thi L 1& hiéu luc phap
luat.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i voi cac yéu cau con lai. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xur dinh chi
giai quyet d6i véi cac yeu cau néu tren

Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao tai liéu, ching ctr dugc tham tra tai phién toa; can cu vao két qua
tranh luan; trén co s& xem xét déy du, toan dién tai li€u, chung ctr da dugc thu thap
co trong ho so vu an; v kién cua duong su, Ho1 d@)ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé thim quyen va quan h¢ tranh chap: Quan hé tranh chéap giita cac
duong su la “Tranh chép hop ddéng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an, bi don ¢4 noi cu tra tai huyén N, tinh Pik
L4k va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Ning
giai quyét. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé ngudn gdc thira dat tranh chap: Ngay 13/2/2006, vo chong 6ng H, ba
L1 chuyén nhuong cho vg chong ong N, ba L mét thura dat co dién tich 300m?,
thuoc thura dat 101, 103 to ban dd sb 45; theo GCNQSD dat s6 AC486516 do
UBND huyén N cap ngay 26/12/2005 cho hd ba Phung Thi L1. Khi chuyén nhuong
co lap giay sang nhuong dat dé ngay 13/2/2006 va co xac nhan cia UBND x3 T.
Thira dat c6 tir can thira dat:

Phia Pong giap dat ciia ba Nguyén Thi T, chiéu dai khoang 15m;

Phia Tay giap dat o _Ong Bui Van P, chiéu dai khoang 15m;

Phia Bic gidp phan con lai cua thira dat cua ba L1 di chuyén nhuong cho vo
chong 6ng C ba D (nay 6ng C, ba D chuyén nhuong cho ba Phan Thi P) c¢6 chiéu dai
khoang 20m;

Phia Nam giap phan con lai cua thira dat cia ba L1 (nay ba N dang sir dung)
c6 chiéu dai khoang 20m;

Dién tich chuyén nhuong 300m®.

Gia chuyén nhuong 13 4.000.000 dong, vo chong ong N, ba L di giao cho ba
L1 s6 tién 3.000.000 dong va nhan dét str dung tir nim 2006 cho t6i nay. Hién tai, vo
chong 6ng Nba L van con no ba L1 s tién 1.000.000 dong.

Vo chdng ong N, ba L di nhan dat sir dung, ndam 2006 duo*c chinh quyén dia
phuong xiy dung cho nha tinh nghia trén dat co dién tich 21m® (rong 4,4m; dai
4,77m), xay dung chuong heo, cong trinh phu sir dung & on dinh tir d6 cho toi nay.

Niam 2007, vo chong ba L1, 6ng H thé chap GCNQSD dét s6 AC486516 do
UBND huyén N cép ngay 26/12/2005 cho hd ba Phung Thi L1 cho Ngan hang N.

Do khong c6 kha ning tra no nén vo chong ba L1, éng H da 1am vian ban uy
quyén cho Ngin hang dugc quyén ban tai san thé chip dé xuir Iy no. Ngay
25/11/2013, Ngan hang N chuyén nhuong toan bo tai san thé chap cho vo chong ba
N, 6ng C. Ngay 04/12/2013, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai chinh 1y
bién dong chu str dung cho ba Phung Thi N, 6ng Lé Hiru C. Ngay 22/11/2019, duogc
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai chinh 1y bién dong chu str dung cho ba Phung
Thi N.

[2.2]. Xét gidy sang nhuong dat dé ngay 13/2/2006 gitra ba Phung Thi L1,
ong Lé Viét H vai 6ng Phung Van N, ba Nguyén Thi L. Hoi dong xét xtr nhan dinh
nhu sau:



Ngay 13/2/2006, vo chong 6ng H, ba L1 lap hop ddng chuyén nhuong cho vo
chf)ng ong N, ba L mot thira dét c6 dién tich 300m?, thudc thira dét 101, 103 to ban
d6 s6 45; theo GCNQSD dét s6 AC486516 do UBND huyen N cép ngay 26/12/2005
cho ho ba Phung Thi L1. Khi chuyén nhuong c6 1ap gidy sang nhuong dat de ngay
13/2/2006 va c6 xac nhan cia UBND xi T. Thira dat chuyen nhuong theo gidy sang
nhuong c6 tur can thira dat: Phia Dong giap dat ctia ba Nguyén Thi T; Phia Tay giap
dat o ong Bui Van P; Phia Bic giap dat 6ng C ba D; Phla Nam giap phan con lai cua
thira dat cua ba L1, dién tich chuyen nhuong 300m? (dién tich do dac thuc té
293,8m?), gia chuyén nhuong 13 4.000.000 dong, vo chong ong N, ba L da giao cho
ba L1 sb tién 3.000.000 dong va nhan dét st dung tir ndm 2006 cho t6i nay. Nam
2006, 6ng N, ba L duoc chinh quyén dia phuong xiy dung nha tinh nghia trén dat co
dién tich 21m’ (rong 4,4m; dai 4,77m), 6ng Nba L x4y dung 01 chudng heo c6 dién
tich 40m’ (rong 4m; dai 10m), cong trinh phu va cdy an trai trén thira dat.

Gidy sang nhuong ngay 13/2/2006 viét tay, khong duge cong chimg, ching
thuc 14 vi pham vé mit hinh thtrc. Tuy nhién, cac bén da giao tién, nhan dat, quan Iy
st dung tir ndm 2006. Qua trinh st dung dat vo chong ong N, ba L duoc chinh
quyén dia phuong xay dung nha tinh nghia c6 dién tich 21m” (rong 4,4m; dai 4,77m)
trén thira dat, ong N ba L xay dung 01 chudng heo c6 dién tich 40m’ (rong 4m; dai
10m), khong bi co quan Nha nude xur phat vi pham hanh chinh. Nhu vay, mac du
gidy sang nhuong ngay 13/2/2006 giita ba Phung Thi L1, ong Lé Viét H voi ong
Phung Van N, ba Nguyen Thi L vi pham quy dinh vé mat hinh thtrc, tuy nhién cac
bén di giao nhan tién, 6ng N ba L di nhan dat, lam nha ¢ va quan ly, su dung on
dinh tir nam 2006 dén nay. Thoi diém chuyen nhugng dat da co gidy chung nhan
quyén sir dung dat, dat khong co tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, trong thoi han st dung dét, nén du diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong. Do
d6, theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 va An 18 sb 55/2022/AL
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao thi truong hop nay Toa 4n cong
nhan hi¢u lyc cia hop déng noi trén.

Mac du, phﬁn dién tich dat chuyén nhuong cé di¢n tich 293,8m?, muc dich st
dung 1a dit nong nghiép, khong du diéu kién dé tach thira theo Quyét dinh sb
07/2022/QD — UBND ngay 21/01/2022 (duoc stra d6i, bd sung tai Quyét dinh sb
45/2023/QD — UBND ngay 29/12/2023) cua Uy ban nhan dan tinh Pak Lak. Tuy
nhién, khoan 1 Piéu 146 Luat dat dai 2024 quy dinh: “I. Thita ddt dang sir dung
dwoc hinh thanh truée ngay van ban quy dinh ciia Uy ban nhén dén cdp tinh vé dién
tich tdl thiéu dwoc tach thira c6 hiéu lwc thi hanh ma dién tich thua ddt nhé hon dién
tich t6i thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhdin dan cdp tinh nhung co du diéu kién
cap Gidy chirng nhdn quyen su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thi
nguoi dang si dung dat dwoc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat”.

Dbi chiéu tai thoi diém chuyén nhuong ngay 13/02/2006 thi Luat dat dai nim
2003 va ny ban nhan dan tinh Pik Lik chua quy dinh vé han muec toi thiéu dé duoc
tach thira d6i voi dat nong nghiép. Ngay 03/01/2008, Uy ban nhan dan tinh ik Lik
ban hanh Quyét dinh sé: 01/2008/QD-UBND vé “Ban hanh quy dinh dién tich téi
thiéu dwoc phép tdach thira doi véi mot sé loai dat; dién tich dat néng nghiép, dat
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vieon, ao dwoc tinh dé hé tro bang tién doi voi trieong hop quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Diéu 43 nghi dinh sé: 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phii”. DO
do, thoi diém truée nam 2006 khong ¢ quy dinh vé dién tich t6i thiéu d¢ tach thira
d6i voi dat nong nghiép trén dia ban tinh Pak Lak

Vi véy, c6 can cu dé chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Cong
nhan gidy sang nhuong dat dé ngay 13/2/2006 giita ba Phung Thi L1, éng Lé Viét H
v6i ong Phung Van N, ba Nguyén Thi L ddi vé6i thira dat dién tich 300m’ (dién tich
do dac thuc té 293,8m2), thudc mot phﬁn thtra thudc thira dat 101, 103 to& ban do sd
45; theo GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cip ngay 26/12/2005 cho
ho ba Phung Thi L1, duoc Chi nhanh van phong déng ky dat dai chinh 1y trang 4
cho ba Phung Thi N ngay 22/11/2019. Thira dat co tir can:

Phia bic giap phan con lai cua thira dat 101, dai 9,93m +3,92m + 3m;

Phia Nam giap phan con lai ctia thira dat s6 103, dai 16.23m;

Phia Bong giap phén con lai cta thira dat s6 101, 103, dai 18,90m;

Phia Tay giap dat ong Bui Van Phuong, dai 13,19m + 3,27m.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu an tai phién hoa giai, nguyén don 0ng Phung
Vian N, ba Nguyen Thi L v6i bi don ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H ty nguyén thoa
thuan v61 nhau vé viéc: Ong Phung Van N, ba Nguyen Thi L phai tra cho ba Phung
Thi L1, ong Lé Viét H s6 tién chuyén nhu’O‘ng dat con thiéu 1a 1.000.000 dong,
twong duong v4i gid tri hién tai 13 8.100.000 ddéng. Viéc thoa thuan 1a hoan toan tu
nguyén, ndi dung thoa thuén gitta cac duong sy khong vi pham diéu cAm cta luat va
khong trai dao dirc xa hoi. Do d6, hoi déng xét xtr can cong nhan sy thoa thuan néu
trén.

[3]. Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khoi kién cy thé: Hay mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H v&i 6ng Lé Hitu C, ba Phung Thi N d6i
v6i thira dat s6 101, 103, 104; to ban d6 sé 45; dién tich 4447m” tai xa T, huyén N,
tinh Pak Lak, hop dong duge Vin phong cong chimg P cong chimg s6 7313, quyén
s6 s6 11/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2013; Hay mdt phan Vin ban phan chia di san
thira ké cta 6ng Lé Hiru C ddi véi thira dat s6 101, 103, 104; to ban d6 sb 45; dién
tich 4447m* tai xa T, huyén N, tinh Pik Lik, hop dong dugc Vin phong cong
chimg H cong chung sb 003784, quyén s6 s6 01/2019/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2019; Budc ba Phung Thi N phai mo 16i di trén thira dat s6 101, to ban d6 so
45, dién tich 120m® (rong 4m, dai 30m); Tuyén hay phan chinh 1y bién dong chu st
dung cho ong Lé Hiru C, ba Phung Thi N dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén N chinh 1y ngay 04/12/2013 dbi voi GCNQSD dat s6 AC486516 do
UBND huyén N cap ngay 26/12/2005; Tuyén huy phan chinh 1y bién dong chi st
dung cho ba Phung Thi N dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén N
chinh 1y ngay 22/11/2019 dbi véi GCNQSD dit s6 AC486516 do UBND huyén N
cap ngdy 26/12/2005.

Xét vige rat don 1a hoan toan tu nguyén. Do do, can ctr diém ¢ khoéan 1 Diéu
217 B0 luat tb tung dan su, dinh chi giai quyét ddi véi cac yéu cau khaéi kién néu trén
ctia nguyén don 6ng Phung Vian N, ba Nguyén Thi L.



[4]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu 8.000.000 déng chi phi do
dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don di nop dua so tién 8.000.000
d6ng va khong phai nop thém

[5] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén bi don ba
Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H, ba Phung Thi N phai chiu 300.000 déng 4n phi dan
su so tham khong co gia ngach.

Do cac duong su thoa thuan dwoc véi nhau trudc khi md phién toa nén
nguyén don, bj don phai chiu (8.100.000 déng x 5%) x 50% = 202.500 dong an phi
dan su so tham c6 gia ngach. Cu thé, 6ng Phing Vian N, ba Nguyén Thi L phai chiu
101.250 ddng an phi dan su c¢6 gia ngach. Khau trir vao sd tién 300.000 déng da nop
tam (mg 4n phi theo bién lai thu tién sé 0002310 ngay 24/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Krong Niang, 6ng Phung Vin N, ba Nguyén Thi L duoc nhan
lai s6 tién 198.750 dong. Bi don ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H phai chiu 101.250
d6ng an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu
147; Piéu 217; Biéu 227; Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116; biéu 119; Diéu 122; Diéu 129; biéu 130 ctia Bo luat
dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 106 Luat dat dai 2003; Diéu 146 Luat dat dai 2024;

- Cian ctr An 18 s6 55/2022/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
Cao,

- Cin cir Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phung Van N,
ba Nguyén Thi L.

1. Cong nhén gidy sang nhuong dat dé ngay 13/2/2006 giira ba Phung Thi L1,
ong Lé Viét H v6i ong Phung Van N, ba Nguyén Thi L ddi véi thira dit c6 dién tich
293,8m% thudoc mot phan thira thudc thira dat 101, 103 t& ban dd sb 45; theo
GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND huyén N cap ngay 26/12/2005 cho ho ba
Phung Thi L1, dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai chinh 1y trang 4 cho ba
Phung Thi N ngay 22/11/2019. Thira dat c¢6 tir can:

Phia Bac giap phan con lai cua thira dat 101;

Phia Nam giap phan con lai cta thira dat s6 103;

Phia Pong giap phan con lai cua thira dat s6 101, 103;

Phia Tay giap dat ong Bui Van P.

Theo trich do dja chinh thira dat ctia Cong ty TNHH Po dac — Tu van nong
1am nghiép Pik Lik (c so d6 kém theo).

Céc bén CO quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé duoc cap lai Gidy
ching nhan quyén str dung dat theo dung hién trang st dung dét va thuc hién cac
nghia vy khi lam thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don 6ng Phung Van
N, ba Nguyén Thi L phai chiu toan bo thué, 1é phi, chi phi xin cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat theo ding hién trang st dung dat.
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2. Cong nhan sy thoéa thuan giita 6ng Phung Vin N, ba Nguyén Thi L véi ba
Phing Thi L1, éng Lé Viét H. Budc 6ng Phung Vian N, ba Nguyén Thi L phai tra
cho ba Phung Thi L1, dng L& Viét H s6 tién 8.100.000 dong.

3. Pinh chi di véi yéu cau khoi kién: Huy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H v6i 6ng Lé Hiru C,
ba Phung Thi N d6i véi thira dat s6 101, 103, 104; to ban do sé 45; dién tich 4447m?
tai xa T, huyén N, tinh Pak Lak, hop déng duoc Vin phong cong chimg P cong
chung s6 7313, quyén s6 s6 11/CC-SCC/HPGD ngay 25/11/2013; Hiy mdt phan
Vin ban phan chia di san thira ké cua ong Lé Hiru C ddi véi thua dat sé 101, 103,
104; t& ban d6 s6 45; dién tich 4447m? tai xa T, huyén N, tinh ik Lik, hop déng
dugc Vian phong cong ching H cong ching sé 003784, quyén s6 sb 01/2019/CC-
SCC/HPGD ngay 03/10/2019; Budc ba Phing Thi N phai mo 16i di trén thira dat s6
101, t& ban do s 45, dién tich 120m? (rong 4m, dai 30m); Tuyén huy phan chinh 1y
bién dong cha st dung cho dng Lé Hiru C, ba Phung Thi N dwoc Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén N chinh 1y ngay 04/12/2013 dbi v6i GCNQSD dat s6
AC486516 do UBND huyén N cap ngay 26/12/2005; Tuyén hiy phan chinh 1y bién
dong chu str dung cho ba Phung Thi N duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén N chinh 1y ngay 22/11/2019 dbi véi GCNQSD dat s6 AC486516 do UBND
huyén N cap ngay 26/12/2005.

4. V& chi phi t6 tung: Nguyén don o6ng Phung Vin N, ba Nguyén Thi L tu
nguyén chiu 8.000.000 déng chi phi do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Nguyén don da nop du so tién 8.000.000 dong.

5. V& an phi: Bi don ba Phung Thi L1, 6ng Lé Viét H phai chju 150.000 dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 101.2500 dong an phi dan su c6 gia
ngach. Bi don ba Phung Thi N phai chiu 150.000 dong 4n phi dan su so thim khong
coO gia ngach.

Nguyén don 6ng Phung Vin N, ba Nguyén Thi L phai chiu 101.250 ddng an
phi dan su c6 gia ngach. Khau trir vao sb tién 300.000 dong dd ndp tam Gng an phi
theo bién lai thu tién sé 0002310 ngay 24/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén N, 6ng Phung Van N, ba Nguyén Thi L dugc nhan lai sd tién 198.750 dong.

6. V& quyén khang cio: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an,
hodc ban an duoc niém yét tai UBND x4, phuong va noi ho cu tru. _

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pk Lk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Nang (02);

- Chi cyc THADS huyén Krong Nang;
- Cac duong su;

S L (Ba ky)

Truwong Xuan Hai
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