TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 76/2024/DS-GDT

Ngay 28-9-2024

V& “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh vién tham gia xét x& gom:
Tham phén - Chui toa phién tda: 6ng Dang Kim Nhan
Céac Tham phan: 6ng Lé Ty, 6ng Nguyén Cuong
- Thuw ky phién toa: ba Luu Thi Huong - Tham tra vién Toa an.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tai Da Ning tham gia phién
tda: 6ng DS Xuan An - Kiém sat vién cao cip.
Ngay 28 thang 9 nam 2024, tai tru sc:)’ T(‘)a} an nhan dan cap cao tai Dé,Nﬁng
m{) phién toa xét xur theo thu tuc gidm doc tham vu an dan su “Tranh chdp hop
dong dat coc”, gitra:
Nguyén don: ba Tran Thi L, sinh nam 1986; dia chi: L6 A B, phuong T,
thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: dng Ha Viét N, sinh nim
1979; dia chi: 1 T, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Bi don: ba Tran Thi Nam Y, sinh nim 1982; dia chi: 9 khu tap thé X,
phuong T, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Khac H (chong ba
Y), sinh nam 1974; dia chi: 9 khu tap thé X, phuong T, thanh phb H, tinh Thira
Thién Hué.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi Kién dé ngay 04/10/2022 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ba Tran Thi L va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la
6ng Ha Viét N trinh bay:

Ngay 24/4/2022, ba Tran Thi L va ba Tran Thi Nam Y ky hop dong dat
coc, theo d6 ba L dat coc cho ba Y 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
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nha, dt tai thira dat s6 108, to ban d6 s6 05, dién tich 1.000m?, dia chi thon H, x&
B, thi x& H, tinh Thtra Thién Hué véi gia 2.300.000.000 dong, sb tién con lai
2.100.000.000 dbng sé& thanh todn vao thoi diém hai bén ky hop dong chuyén
nhuong tai phong cong chimg. Hop dong dat coc nay ké thira hop dong dit coc
ma trudc d6 ba Y ky véi ba Nguyén Thi M ngay 18/4/2022, theo d6 ba M dit coc
cho ba Y 100.000.000 dong (la tién ba L dua cho ba M), thoi gian hen céng
chting sau 01 thang ké tir ngay dat coc 18/4/2022 nén lan dit coc nay ba L chi
dua thém ba Y 100.000.000 ddng.

Ba Y khéng tién hanh céc thu tuc ban dau dé ky Hop ddng cong ching,
dong thoi, ba L phéat hién trudc d6 6ng Ngd Nhu T bi Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai thi xa H tra lai hd so do dac khi 6ng T d& nghi cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat (Sé hong)
vi khong du diéu kién chuyén tir Gidy chiang nhan quyén st dung dat (So do)
sang So hong nén ba L dé nghi gip ba Y trao doi, nhung ba Y tir chéi. Ngay
23/8/2022, ba L gui thong bao cho ba Y yéu cau tir ngay 24/8/2022 dén ngay
04/9/2022 phai dén Cong chiing ky hop dong chuyén nhuong, nhung ba Y khéng
thuc hién. Ngay 12/9/2022, ba L gtri thdng bao cho ba Y, thong bao don phuong
cham dat hop dong dat coc, yéu cau ba Y trong thoi gian tir ngay 13/9/2022 dén
ngay 22/9/2022 tra lai tién coc va phai chiju phat coc, nhung ba Y khdng phan
hoi. Nay, ba L khoi kién yéu cau Toa &n budc ba Y tra lai tién coc va chiu phat
coc, nhung ngay 23/3/2023, ba L rat mot phan yéu cau khoi kién 1a khong yéu
cau ba Y chiu phat coc.

- Bi dom ba Tran Thi Nam Y trinh bay:

Ngay 30/7/2008, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x& ) H, tinh Thua
Thién Hué cap Giay chiing nhan cho vo chong 6ng Ngo Nhu T, ba Nguyén Thi K
dbi vé6i thira dat sb 108, to ban do sé 03, dia chi thdn H, x& B, huyén H, tinh Thura
Thién Hué. Ngay 23/4/2022, 6ng T ky hop dong nhan coc cua ba Y 200.000.000
dong vai cam két sé ky Hop dong cong chitng chuyén nhuong nha va dat tai thia
dat 108 cho ba Y véi gia 2.000.000.000 dong. Ngay 24/4/2022, ba Y va ba Tran
Thi L ky hop dong dit coc, theo d6 ba Y nhan coc caa ba L 200.000.000 dong,
cam két s& ky Hop dong chuyén nhuong nha, dat tai thira dat sé 108 cho ba L voi
gia 2.300.000.000 dong, thoi diém hai bén tién hanh ky Hop ddng chuyén
nhuong 1a sau khi ba Y duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai thira dat s6 108 (Sé hong).

Ngay 19/7/2022, vo chong ba Y va vo chong 6ng Ngo Nhu T ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 108 va ngay 12/8/2022 vo chong ba Y da
duoc dang ky bién dong ding tén quyén str dung thira dat sé 108. Ngay sau do,
ba Y di c6 Pon dé nghi co quan Nha nudc ¢d tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi thira dat so
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108. Ngay 29/10/2022, vo chong ba Y duogc cap Giay chang nhan quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién vai thira dat 108 va ba Y da chup
Gidy guri qua Z cho ba L, nhung ba Ly ¢ khdng nhan tin nhin caa ba Y. Ngay
01/11/2022, v chdng ba L dén nha ba L ban vé viéc ra Cong ching ky Hop déng
chuyén nhuong, nhung ba L khong tiép nén ba Y da gui Thdng bao ngay
05/11/2022 va Théng bao ngay 08/11/2022 cho ba L qua Buu dién, tuy nhién ba
L tr chéi nhan nén Buu dién dd chuyén hoan. Vi cac ly do trén, ba Y cho ring
viéc khdng tién hanh thu tuc ky Hop ddng cdng chitng hoan toan do 15i caa ba L
nén ba L mét tién coc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Khdc H (chéng ba Y)
théng nhat véi trinh bay va dé nghi cia ba Y.

Tai Ban an dan su so tham sé 50/2023/DS-ST ngay 25/7/2023, Toa an
nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué quyét dinh:

1. Pinh chi mgt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don déi véi sé tiéen phat
coc 200.000.000 dong.

2. Tuyén bé Hop dong dat coc ngay 24/4/2023 dwoc ky két gia ba Tran Thi
L véi ba Tran Thi Nam Y ¢6 hiéu luc phap ludt, khéng chdp nhdn yéu cau khéi
kién ciia nguyén don doi lai sé tién dat coc 200.000.000 dong.

3. Vé an phi dan si so tham: Bugc ba Tran Th; L phdi chiu an phi dan su so
tham 10.000.000 dong, khau trir vao sé tién tam ing dn phi dia nép 5.300.000
dong theo bién lai thu tam sng an phi, 1é phi Toa &n sé AA/2021/0004667 ngay
27/10/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan sw thanh phs Hué thi ba L phdi nép
thém 4.700.000 dong.

Ba Tran Thi L khang céo.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 44/2023/DS-PT ngay 18/12/2023, Toa
an nhan dan tinh Thira Thién Hué quyét dinh:

1. Hay toan bg ban &n dan su so thdm sé 50/2023/DS-ST ngay 25/7/2023
cua Toa &an nhan dan thanh phs Hué, tinh Thira Thién Hué.

2. Giao hé so vu &n néi trén cho Toa an nhan dan thanh phé Hué, tinh
Thira Thién Hué gidi quyét lai theo trinh tu so' tham.

3. Vé &n phi dan su phic tham: Tra lgi ba Tran Thi L 300.000.000 dong da
nép tem #ng an phi phic tham tgi Bién lai s6 AA/2021/0006550 ngay 25/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan si thanh phd Hué.

Ba Tran Thi Nam Y c6 Pon giri Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Néng dé nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc tham ddi voi ban én
phlc tham néu trén va Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué
c6 Van ban kién nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang
khang nghi theo thi tuc giam dbc tham ban an phac tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 69/QD-VKS-DS ngay
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10/9/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy
ban Tham phan Tda 4n nhan dan cdp cao tai Pa Nang xét xir giam dbc tham hiy
Ban an dan sy phuc thdm sé 44/2023/DS-PT ngay 08/12/2023 ctia Toa an nhéan
dan tinh Thira Thién Hué, giit nguyén Bén an dan su so tham sé 50/2023/DS-ST
ngay 25/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan Quyét dinh khang
nghi giam doc tham caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Gidy chizng nhdn quyén siz dung ddat sé phat hanh AE 003154 (sb
vao s6 cap GCN: H00045/2008/Binh Thanh) ngay 30/7/2008, Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) Huong Tra cong nhan vg chong 6ng Ngo Nhu T, ba
Nguyén Thi K ¢ quyén sir dung thira dat s6 108, to ban dd sé 05, dién tich
1.000m?, dia chi thén H, x& B, huyén H, tinh Thira Thién Hué. Ngay 23/4/2022,
6ng T va ba Tran Thi Nam Y ky Hop dong dit coc, theo d6 6ng T nhan cua ba Y
200.000.000 dong tién coc, cam két tién hanh ky Hop dong tai Cong ching
chuyén nhuong thira dat 108 cho ba Y véi gia 2.000.000.000 dong, s tién
2.100.000.000 dong con lai giao khi ky Hop dong cong ching (bat luc 137).
Ngay 24/4/2022, ba Y va ba Tran Thi L ky Hop dong dat coc (bat luc 03), theo
d6 ba Y nhan coc cua ba L 200.000.000 dong, cam két tién hanh ky Hop ddng tai
Cong ching chuyén nhuong nha va dat tai thua dat sé6 108 cho ba L voi gia
2.300.000.000 d6ng, thoi diém hai bén tién hanh ky Hop dong cong ching 1a sau
ngay ba Y duoc Co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi thia dat sé 108
(“S6 hong”).

[2] Ngay 19/7/2022, tai Vian phong C, tinh Thira Thién Hué, vo chong dng
Ngé Nhu T va vo chong ba Tran Thi Nam Y ky Hop dong chuyén nhuong thia
dat 108 va ngay 12/8/2022 vo chong ba Y duoc chinh ly bién dong dung tén
quyén str dung thtra dat s6 108 tai trang sau cua Gidy chiing nhdn quyén si dung
dat sb phéat hanh AE 003154 (s6 vao sb cap GCN: H00045/2008/Binh T1) ma Uy
ban nhan dan huyén H cép cho vo chéng 6ng Ngo Nhu T ngay 30/7/2008 (but luc
79b). Ba Tran Thi Nam Y lam thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién vai thira dat s6 108 (“Sé hong”)
va ngay 26/10/2022 vo chong ba Y duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi thira dat 108 (S6 hong - bt luc 78).



[3] Xét thay, tai Hop déng ddt coc ba Tran Thi L ky véi ba Tran Thi Nam
Y ngay 24/4/2022 hai bén théng nhat, thoi diém tién hanh ky HOp dong cong
chung la sau ngay vo chong ba Y duoc Co quan Nha nuéc ¢ tham quyen Cap
Gidy chitng nhdn quyén six dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi thira dat s6 108 (S6 hong). Ngay 26/10/2022 vg chéng ba Y duoc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh T cap Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢
hifu nha ¢ va tai sdn khéac gan lién véi thira dat 108 (but luc 78), ngay sau d6 ba
Y di chup “S6 hong” giri qua Buu dién cho ba L, nhung ba L tir chbi nhan buu
kién (bat luc 95, 96), ngoai ra, ba Y con lién tuc gui tin nhin Z ¢ nghi gap ba L
dé hen ngay ky Hop ddng cdng chimg, nhung ba L tir chdi (tir bat luc 57-66).
Mat khac, ngay tir ngay 04/10/2022 (thoi diém vo chong ba Y chua duoc cap
Gidy chitng nhdn quyén six dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi thira dat s6 108, “Sé hong”) thi ba L da khoi kién yéu cau ba Y tra lai tién
coc va phai chiu phat coc (sau ba L rat yéu cau phat coc). Tir cac can ci trén, Hoi
dong xét xir giam doc tham xét thay Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba L ma xac dinh viéc khéng ky Hop ddng cong ching, chuyén
nhugng nha va dat tai thira dat s6 108 hoan toan do 15i cua ba L nén ba L mat tién
coc 1a ¢6 co s6, dung phap luat, Toa &n cap phdc tham cho rang khi ba Y ky hop
dong va nhan coc caa ba L thi ba Y chua cé quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat va qua trinh thuc hién hop dong cé tré ngai khach quan, tir d6 hay ban an
so tham 1a danh gid khong ding d6i twong cua hop ddng dat coc, cling nhu xac
dinh khong dung 15i cua cac bén dan dén khdng ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién thira dat 108 1a khong ¢ can ctr, khong
ding phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 344 va Diéu 349 cta Bo
luat T4 tung dan su, chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb 69/Qb-
VKS-DS ngay 10/9/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Nang:

Huy toan bo Ban &n dan su phic tham sé 44/2023/DS-PT ngay 08/12/2023
ciia Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué va giir nguyén Ban an dan su so tham
s6 50/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Hué, tinh
Thira Thién Hué vé “Tranh chdp hop dong dat coc” giita nguyén don 1a ba Tran
Thi L véi bi don 13 ba Tran Thi Nam Y; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a
6ng Nguyén Khac H.

Vé an phi phtc tham: ba Tran Thi L duoc hoan tra 300.000 dong da nop
tam Gng an phi phic tham theo Bién lai thu tam ung an phi, 1é phi Toa an sé
AA/2021/0006550 ngay 25/8/2023 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé
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Hué, tinh Thira Thién Hué (trir trwong hep ba Tran Thi L da dwoc thi hanh an
nhdn lai sé tién nay theo quyér dinh cia bdn an dan sy phic tham cé hiéu luc,
nhung da bi huy).

Quyét dinh giam déc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi déng giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- TANDTC - Vu Giam déc kiém tra II; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Néng;
- Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué (d€ biét);
- TAND TP H, tinh Thura Thién Hu€ (d€ bi€t);
- Chi cuc Thi h;‘mlq an dan sy thanh pho H, tinh
Thtra Thién Hué (d€ thi hanh);
- Cac duong sy (theo dia chi); o Dﬁng Kim Nhan
- Luu: HO so vu an; Phong Giam doc kiém tra II; ¢

Phong HC-TP.

(Da ky)



