TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:79/2024/DS-PT
Ngay 28 thang 9 nam 2024
V/v: Tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Quang Vi
Cac tham phan: Ong Nguyén Han Hudng
Ba Lé Thi Thu Huyén
- Thur ky ghi bién bdn: Ong Nguyén Viét Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.
A -‘Bgi dién Vién Kféﬂi sat nhan dan tinh Phit The tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Hung - Ki€m sat vién.
Trong ngay 28 thang 9 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho
xét xur phuc tham cong khat vu an dﬁ}’l su thy 1y so: 18/2r023/TLPT-DS ngay 20
thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat™.
Do Ban én dan su so tham so: 53/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho ¢6 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 89/2024/QD-PT ngay 23 thang 9
nam 2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1962 (C6 mat).
Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1963 (C6 mat).
Dia chi: T6 B, khu D A, phuong V, thanh pho V, tinh Phu Tho;
2. Bi don: Bi don: Ong Ha Thé V, sinh nam 1977 (C6 mat).
Dia chi: T6 B, khu D A, phuong V, thanh pho V, tinh Phu Tho;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Ta Hong C — Luat su
Vian phong L4 va cdng su, thugc Doan Luat su tinh P (C6 mat).
3. Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhéan dan thanh ph6 V, tinh Phu Tho;
Dia chi: Phuong T, thanh pho V, tinh Phu Tho.
Dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T — Chtre vu: Pho Truong phong
Tai nguyén va Mo1 truong (Co don xin x€t Xt vang mat).
3.2 Ong An DPtc V1, sinh nam 1?86 \jé ba Phan Thanh H, sinh nam 1981; Pia
chi: Xa T, huyén D, tinh Phu Tho (Déu vang mat).
Nguoi khang cdo: Ong Ha Thé V - La bi don.
Dia chi: To B, khu D A, phuong V, thanh pho V, tinh Pht Tho;



NOI DUNG VU AN:

*Theo don khai kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don éng Tran Vin L va ba Nguyen Thi L1 trinh bay:

Ngay 12/10/2021, vo chong 6ng, ba ¢c6 mua va nhan chuyén nhuong mot
thira dat s6 468, to ban d6 so 31cta 6ng An Duc V1, dat da duoc cap giay chimng
nhan quyén st dung dat CT292159 do UBND thanh phé V cap ngay 09/3/2020
dién tich 204 m? ding tén dng An Pirc V1 va ba Phan Thanh H.V¢ chong éng L,
ba L1 cho rang ong Ha Thé V lan chiém khoang 29 m? doc theo chiéu dai tir duong
giao thong vao phia trong vi vady ma o6ng L, ba L1 khong thé lam thu tuc sang tén
do1 voi thira dat nay. Vo chong ong L, ba L1 di cung nhitng ngudi cé trach nhiém
& khu pho trao do1, hoa giai tai phuong V véi gia dinh 6ng Ha Thé V nhiéu lan
nhung khong giai quyét dugce. Nay ong L, ba L1 dé nghi Toa an nhan dan thanh
phd Viét Tri giai quyét bude dng Ha Thé V phai thao d& phan tai san trén dat dé tra
lai cho gia dinh anh phan dat di lan chiém la khoang 29m?.

Vé chi phi to tung: Phia nguyén don tw nguyén xin chiu, dé nghi Toa 4n xem
xét gial quyét.

“Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu an bi don 6ng Ha Thé V trinh
bay:

Ong chung séng v&i me anh 1a ba Duong Thi M, sinh ndm 1940, tai thira dat
s6 310, to ban do so 31, dia chi: khu D, phuong V, thanh pho V, tinh Pha Tho tir
nim 1992. Trén dat xay dung ngdi nha ma ong dang sinh song dén nam 2017, thi
ba M chét. Dén nim 2019, cac anh em trong gia dinh nha éng V da co6 thoa thuan
chia thira ké tai san 1a thira dat cua me ong dé lai cho 6ng V ciling trong nim nay
anh da lam thu tuc sang tén thira dat trén dung tén anh theo quy dinh cta phéap
luat. D61 voi thira dat trén dng van dang st dung on dinh tir d6 cho dén nay, khong
tranh chap gi vdi ai. Cin nha trén dat nha éng L, ba L1 sat dat nha ong V cling 1a
cua bo me 6ng xay tir naim 1992 deé lai nay di ban 6ng L, ba L1.

Ong L, ba L1 khoi kién ong tra lai 29 m? dat ma ong ba cho ring 6ng lan
chiém ong khong dong . Vi Iy do ong va gia dinh di st dung 6n dinh tr nim
1992 cho dén nay, vé ngudn goc dat ctia 6ng L, ba L1 1a do me ong di chuyén
nhuong lai qua nhiéu nguoi ma khong co tranh chap gi.

*Tai ban tw khai va qud trinh giai quyét ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong An Dirc V1 trinh bay:

Niam 2020, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng Hoang
Phuc H1, tra tai khu D, phu-fmg V, thanh pho V, tinh Phti Tho 01 thira dat s6 468,
to ban dﬁ) 31, dién tich 204 m? ( trong do: Bét & 140 m2, dat tr{)ng cay lau nam: 64
m?), s6 bia Giay CNQSD dat CT292159 cap ngay 09/3/2020 s6 vao so cap Glay
chimg nhan CH 5187 do UBND thanh phd V cap Ngay 12/10/2021, 6ng ¢6 chuyén
nhuong quyen str dung thira dat trén cho 6ng Tran Vin L, ba Nguyen Thi L1 , ong da
nhan du s6 tién ma hai bén thoa thuan trong Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, sau d6 hai bén di dén UBND thanh ph6 V dé lam thu tuc sang tén.
Nhung do thiéu dat nén 6ng L, ba L1 khong lam thu tuc sang tén duoc, sau do
UBND thanh pho ctr nguoi di do dac va xac minh phan dién tich dat thiéu nim
trong phan dién tich dat va Giay chimg nhan quyen str dung dat ctia 6ng Ha Thé V.
Nay 6ng V1 xac nhan viée mua ban chuyén nhuong dat giita anh va vo chong
ong L, ba L1 da xong viéc, ong L, ba L1 khoi kién 6ng Ha Thé V 1an chiém dat la
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dung va viec UBND thanh pho V cap dat cho 6ng Ha Thé V bao gom ca ngd1 nha
nam trén hai thira dat 1a khong dung, dé nghi co quan c6 tham quyen xem xet giai
quyet theo quy dinh cua phéap luat dé ong L, ba L1 sém duoc cap Giay chirg nhan
quyén s dung dat doi véi thira dat 468, to ban do 31.

“Trong qud trinh gidi quyét Toa dn tién hanh xdc minh va lam viéc tai
UBND thanh pho V, Van phong dang ky dit dai, va UBND Phwong V, thanh
pho V cung cdp:

D61 véi phan ranh gi6i tranh chap thuoe thira dat s6 468, to ban do 31, dién
tich 204,0 m2, muc dich str dung dat ¢ do thi, diang ky su dung dat diung tén ong
An Dtic V1 (thtra dat trén duoc tach tir thira 310, dién tich 264,0 m2, muc dich st
dung dat & do thi, ding tén chu sir dung 1a Duong Thi M. Nam 2015 ba M tach
mot phan thira dat cho con trai 1a Ha Thé V, dién tich 60,0 m? dat &, phan dién tich
204 m? dat & con lai chuyén nhuong cho ong Hoang Phtt H2. Nam 2020, éng H2
chuyén nhuong cho éng An Dtrc V1 dén niam 2021, dng V1 chuyén nhuong lai cho
ong Tran Van L).

Hién tai theo két qua do dac cta Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh
pho V xac dinh mot phan cong trinh xay dung cia déng Ha Thé Vin n trong ranh
g101 quyeén str dét duoc cap cho ong An bue V1, sau d6 ong V1 chuyén nhuong
bang Hop dong so 5997 cho 6ng Tran Vin L (Th0’1 gian do vé thang 5/2022).

Viéc cap giay chu’ng nhan quyen sir dung dat doi VO’l thtra dat s6 310, to ban
d6 31 cho 6ng Ha Thé V va Cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat d61 véi thira
dat 468, to ban d6 31 cho 6ng Hoang Phuc H1, sau nay la éng An Dtc V1 1a hoan
toan dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc theo ban vé trich do dia chinh hién trang su dung dat do Van phong
ding ky dat dai thanh phé V do vé& thang 5/2022 thé hién c6 su chong lan giita 02
thira dat trén, Van phong D tra 161 nhu sau: Viée chéng lan 1a do su x6 1éch toa do
ban do, thuc té cac thira dat van dung kich thude, vi tri nhu vay.

Tai thoi diém cap giay chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hoang Phuic
H1 va 6ng An Duc V1, can bo tham dinh ho so chi kiém tra duoc kich thuée thira
dat dua trén thuc dia. Pén nam 2021, thuc hién mua dit liéu anh vé tinh dé phuc
vu kiém tra dir liéu ban dd dia chinh méi phat hién toa do tai thoi diém cép giéy
ching nhan trude day co su x6 1€ch, tuy nhién kich thude cac canh thtra co ban
khép nhu giay chirng nhan quyén st dung dat da cap.

Nay 6ng Tran Vian L, ba Nguyén Thi L1 khoi kién 6ng Ha Thé V théo d& 01
phz"in nha dé tra lai hién trang dat cu thé vai dién tich 1a 28.5 m?2 theo so dd do dac
clia co quan ¢o tham quyén quan diém cua UBND thanh phd V va Vin phong
dang ky dat dai thanh pho V khang dinh viée cap gidy chimg nhan cho 6ng Ha Thé
V va 6ng Hoang Phiic H1 (sau nay la ¢ ong An Duc V1) la ding quy dinh. Viée 6ng
L, ba L1 dé nghi Toa 4n giai quyét vé viée trén thi quan diém ctia UBND thanh pho
V va Vin phong ding ky dat dai thanh phd V cin ctt vao luat dat dai dé giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Sau khi c6 két qua giai quyét cua Toa an, UBND
thanh phd V va Vin phong dang ky dat dai thanh pho V sé thuc hién cac noi dung
theo Ban an, quyét dinh cia Toa 4n.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho di quyét dinh:
Cin ctr vao cac Diéu 163, 164, 166 va DPiéu 175 cua Bo luat dan su nam
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2015; Picu 166 va Dicu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Khoan 9 Dicu 26; Picu
144; Diéul47; Diéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015; xu:

1. Chap nhéan don khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Vin L va ba Nguyén
Thi L1 vé viéc Budc 6ng Ha Thé V phai thao d& phan tai san trén dién tich dat 28.5
m? trong thtra s6 468, to ban do s6 31 (theo chi giéi 11, 11a, 14a, 14, 11 theo trich
do hién trang thira dat ngay 14/9/2022 cua Vin phong diang k¥ quyén str dung dat
thanh pho V), dia chi: Khu D, phuong V, thanh pho V, tinh Phu Tho dé tra lai cho
ong Tran Vin L va ba Nguyen Thi L1. Ong L, ba L1 khong phai thanh toan gié tri tai
san trén phan dat tranh chap.

Ban 4n con tuyén vé 4n phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/12/2023, bi don déng Ha Thé V ¢6 don khang cédo Ban an dan su so
tham s6 53/2023/DS-ST ngay 30.12.2023 ctia TAND thanh pho Viét Tri, noi dung
khang cdo: Khong dong v véi toan bd ndi dung ban an cia TAND thanh pho Viét
Tri. Vi thtr nhat 6ng cho rang qua trinh st dung dat bia do cia me 6ng khong c6
ranh thoat nuée, nay lai vé& ¢6 ranh thoat nudce 52,6 m? la khong dung thue té. Thi
hai, lic con song me 6ng dd danh 22,5m? dién tich dat lam duong di (rong 1,5m,
dai 15m) giap ho ong D6 Duy C1. Ong C1 ciing xdc nhan nhu vay. Nay Toa an
g0p ca lai vao dién tich dat nha 6ng nén cho ring 6ng lan chiém dat ctia 6ng L, ba
L1 la khong dung.

Tai phién toa phuc tham dwong su c6 khang cdo van gitt nguyén yéu cau
khang céo va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cao, bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét phuc tham, Toa 4n di bo sung cac chimg ctr sau:

Tién hanh lay 101 khai cia 6ng Hoang Phtc H1, sinh nim 1968, cin cudc
cong dan s6 026068005543 do Cuc C3 vé TTXH cap ngay 12/6/2022, dia chi:
phuong V, thanh phd V, tinh Pht Tho 6ng H1 trinh bay:

“Do nhu cau sir dung dat nén nam 2015, t6i va vo t6i la Té Diéu H3 ¢6 nhan
chuyén nhwong mot phan quyén sir dung thira dat sé 310, to ban do sé 31, dién
tich 204,0m? (trong do dat ¢ la 140m?, dat vieon la 64m?) ciia ba Dwong Thi M
theo Hop dong cong chirng lap ngay 24/9/2015. Tuy nhién dén nam 2019 t6i méi
lam GCNQOSDD.

Dién tich khi toi mua la mdat dwong qucfc 16 2 ¢6 chiéu rong la 8m, phia trai
thira dat la gidp véi twong ciia Trung tam dich vu viéc lam tinh P, phia bén phdai
gidp voi twong nha xay 02 tang ciia ba M.

Viéc do dac thoi diém dé la chiea triv hanh lang giao théng. Hién nay, viéc
mao réng dwong di thi vi tri thira dat ciia téi bi tut vao phia bén tr ong neén phia mat
dwong QL2 khong con dii 8m. Cu thé la bao nhiéu thi téi khéng biét.

Khoang cuoi nam 2019, dau nam 2020, téi chuyen nhwong lai thira dat trén
cho vo chong anh An Pire V1. Khi théa thuén chuyén nhwong véi anh V1, t6i giao
dat cho anh V1 theo GCNOSDD.

Qud trinh sir dung dat, gia dinh téi va gia dinh ba M khéng c6 tranh chap.

T6i hiéu rang, anh V1 ciing nhdn chuyén nhwong moc gidi tir gicp twong nha
ba M dén gidp tiwong ciia Trung tam dich vu viéc lam tinh P

Tién hanh lay 161 khai ctia anh Ha Thé L2, sinh nim 1972, dia chi: phuong V,
thanh pho V, tinh Pha Tho, anh L2 trinh bay:
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“T6i la Ha Thé L2,sinh nam 1972, dia chi: phieong V, thanh pho V. tinh Phi
Tho. Toi la con de cua ong Ha Thé C2 _(mc?;f nam 2000) va ba Duong Thi M. B6 me
161 ¢6 264m? dat thuéc thira dat s6 310, to ban do sé 31 tai dia chi khu D, phitong
V. thanh phé V. tinh Phii Tho. Trén dat ciia b me téi ¢6 xay dung 02 ngoi nha
kién co6 02 tang (01 tang am, 01 tang trén) vao nam 1993.

Do ca hai ngéi nha déu do mo réng hanh lang giao théng nén dioc nha
nieée dén bir. Bé me téi cho téi phan dat va 01 ngéi nha phia gidp Trung tam xiic
tién viéc lam, ngéi nha con lai cho anh Ha Thé V.

Thang 9 nam 20135, vo chong ong Hoang thfc HI va ba 16 Diéu H3 co dat
van dé voi téi dé mua lai phan dat cia 161. Do giay to vé quyén sir dung dat van
dirng tén me toi nén viéc ky hop dong van do me t6i thiee hién, con viéc chi moc
gioi do 161 thuee hién.

Ve moc gzo’z cu thé: dat téi giao cho vo chong Ong H1 la tir trong chung gitra
nha ciia téi va nha anh V dén twong rao Trung tam xic tién viéc lam.

Do nha meée dieu chinh hanh lang dwong, do vay toan b thira dat phai kéo
liii vao 2m. Do thira dat hinh thang va phia giita hep hon phia trirée nén toan bé
phan mat dwong dat cii ciia me t6i la 12m nay chi con la 7,3m.

Mac du, viéc ban giao dat cho anh HI theo ho so la 12 m, nhung trén thuc té
con bao nhiéu thi giao bay nhiéu (theo téi la 7,3m).

Ciing vi Iy do mo réng hanh lang dwong, gia dinh dwoc nhan dén bi nén
phai dap bo phan xdy 02 tang vao hanh lang diwong, vi vay phan nha ban cho anh
H]I chi coi la nha cap 4 lop bo ré xi mang.

Qua trinh swr dung dat thiee té, nha anh Ha Thé V ¢é mdit dwong la 4m, co [6i di
riéng ngoai 4m trén ¢ phia bén phai ngéi nha, bé réng khoang 1,5m. Nam 2013,
khi b6 me t6i dieoc cap Giay chirmg nhan quyén sir dung dat, co quan nha mede
do dac da khéng dwra phan 16i di bén phai nha anh V vao trong ban vé nén mat
diong la 12m nhung trén thuec té phaila 13,5m.

Chinh vi vay, khi t6i bén dat cho anh HI ciing chi can cir vao Giay chiing
nhan quyén sit dung dat cii ciia me téi trir di phan ciia anh V theo ban vé la 4m,
phan con lai ban giao cho anh HI.

Tt khi ban giao nha dat cho anh HI1, nam 2019, anh HI dwoc cap Giday
chitng nhan quyeén sir dung dat, hai bén khong c6 tranh chap gi.

Vo chong anh HI di ban lai quyén sir dung dat cho anh An Pire VI nhe thé
nao, téi khéng dicoc biét. Tuy nhién ciing khéng cé ai tranh chap gi véi gia dinh
toi”.

Tai phién toa phic tham phia nguyén don trinh bay: Thira dat ciia ba M ¢6
dién tich 264,0 m? chuyén nhuong 204m? thi con 60m?2, nay 6ng V sur dung thuc té
nhiéu hon. Vé canh giap duong H c6 12m chuyén nhuong 8m thi con 4m thi anh
Vin ¢ duoc st dung 4m méi ding ho so ki thuat. HO6 so va hop dong chuyén
nhuong dat khong noi gi vé ngdi nha nén phai trén co sé hd so va hop dong ma
khong thé dua ngdi nha vao dé danh gia chimg ctr. Bién ban ngay 5/7/2019 ciing
la co s& x4c dinh dat ctia dng V con lai 1a 60m?2. Vé do dac ho so da cung cap day
du thé hién trén ban do v& 1a co sé, chung ctr chirng minh dat cia nguyén don
phai la 8m mat duong H.

Nguoi bao vé quyen va lo1 ich hop phap cho bi don néu quan diém: Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba M va 6ng H1 duoc thue hién tir
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nim 2015 moc gidi cac bén xac dinh tir tuong cua Trung tam xuc tién viée lam,
noi dung nay ong H1 da khai rd. Giay c,hu:ng nhan quyén st dung dat cia ba M
duoc cap tir twong cua Trung tim xue tién viée lam nén ba M da ban tir do6 tro la1
dén giap twong nha 6ng V bay gio 1a ding véi hop dong. Do vé cua Cong ty co
phan K thi dat cua ong L la 201,5m? nén khong ¢ co s¢ cho réng thiéu dén
28m?. Thu‘c té ban dat khong a1 la1 ban khoang 1/3 ng61 nha. Viée cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat cho cac bén nhan Lhuyen nhuong khong trén co so thuc
dia nén phai xac dinh ¥ chi ciia ngudi mua ban dau. Do vay dé nghi stra Ban 4n
Dan su so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2023 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Viét Tri, tinh Pht Tho theo huéng chap nhan yéu cau khang céo
cua b1 don.

Ta1 phién toa da1 dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién
toa c6 quan dieém vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa khi giai quyét vu 4n & cap phuic tham 1a dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su. Hoi dong xét xtr da xét xir dung nguyén tic, nguyén don va
ngudi bao vé quyén loi, bi don thue hién quyén va nghia vu dung quy dinh cua
Bo luat To tung Dan su. Don khang cao cua duong sy dung han luat dinh. Veé nodi
dung khang cao, dé nghi HDXX: Can ¢t khoan 4 Diéu 308 BLTTDS; khoan 3
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thudng vu Quoc hodi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an:

- Huy Ban 4n Dan su so tham s6 53/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Viét Tri, tinh Phtt Tho va dinh chi giai quyét vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Don khang céo ctia nguyén don lam trong han luat dinh nén
duoc xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/10/2021, 6ng An Dtte V1 ¢6 chuyén nhuong quyén st dung thira
dat so 468, to ban d6 s6 31 (dia chi: Khu D, phuong V, thanh pho V, tinh Pht Tho)
cho 6ng Tran Van L, ba Nguyén Thi L1. Ong d nhén du s6 tién ma hai bén thoa
thuan trong Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, sau d6 hai bén da dén
UBND thanh ph6 V dé lam thu tuc sang tén. Nhung do thiéu dat nén éng L, ba L1
khong lam thu tuc sang tén duoge, sau d6 UBND thanh pho Viét Tri cir nguoi di do
dac va xdc minh phan dién tich dat thiéu nim trong phan dién tich dat va Giay
chitng nhan quyén s dung dat cia 6ng Ha Thé V. Nay ong L, ba L1 dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Viét Tri giai quyét bude dng Ha Thé V phai thao d& phan tai
san trén dat dé tra lai cho gia dinh 6ng phan dat da 1an chiém 1a 28, 1m2

Nhu vay, vé phap luat dat dai thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng ba Long L3 v6i 6ng V1 ba H chua ding k¥ xong, van thudc quyén sur
htru cua 6ng An Duc V1 va ba Phan Thanh H.

Theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat thi chi ong V1 va ba H méi co
quyén khoi kién. Tuy nhién tai cap so tham da lam rd ong V1 va ba H van khang
dinh chuyén nhuong QSDD cho 6ng L — ba L3, cac bén di giao nhan tién day du
nén co can cu xac dinh hiéu lwc cua hop dE‘)ng theo khoan 1 Diéu 129 B6 luat dan
su, nén Toa an chap nhan don khoi kién dé giai quyét theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung khang c4o, Hoi dong xét xir phic tham danh gia toan dién
vu 4n thay ring:
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[2.1] Lich sur thira dat c6 tranh chap:

Thtra s6 468, to ban d6 s6 31, dia chi thira dat tai khu D, phuong V, thanh
pho V, tinh Phu Tho 1a duoc tach tir thira dat 310, to ban d6 s6 31, dién tich 264.0
m?2, thira dat nay duogce nha nude cong nhan quyén sir dung dat cho ba Duong Thi
M. Nim 2013, ba Duong Thi M (me anh Ha Thé V) duoc cap giay chung nhan
quyén st dung dat tai thira dat s6 310, to ban d6 s6 31 dién tich 264,0 m? (dat o
200,0 m?; dat vuon 64,0 m?), kich thuée canh tiép giap mat duong Hung Vuong
la 12,0 m.

Dén nam 2015, 6ng Hoang Phtic H1 va ba To Diéu H3 nhan chuyén nhuong
mdt phan quyén st dung thtra dat so 310, to ban d6 s6 31 véi dién tich 204,0 m?
(dat & 140,0 m?; dat vuon 64,0 m?), kich thude canh tiép giap mat duong Hung
Vuong 1a 8,0 m tr ba Duong Thi M theo Hop dong chuyén nhu:ong quyen su
dung dat duoc lap, cong chimg tai Van phong L4 ngay 24/9/2015. Dén nam 2019,
ong Hoang Phuc H1 va ba To6 Di¢u H3 maéi1 lam thu tue sang tén va dugc UBND
thanh pho V cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat d61 véi thira dat trén. Sau
khi duoc cap giay ching nhin quyén st dung dat ong H1, ba H3 da chuyén
nhuong thtra nay cho 6ng An Dtic V1, ba Phan Thanh H. Dén ngay 09/03/2020 6ng
V1, ba H duoc UBND thanh phd V cap giay chimg nhan quyeén st dung dat Ngay
12/ 10/2021, 6ng An Dtc V1 ¢6 chuyén nhuong quyen st dung thira dat s6 468, to
ban do s6 '%1 (dia chi: Khu D, phuong V, thanh phé V, tinh Pha Tho) cho 6ng Tran
Vin L, ba Nguyén Thi L1.

[2.2] Vé quyén st dung dién tich dat 204,0 m2, thudc thira s6 468, to ban do
s6 31, kich thudce canh tiép giap mit duong Hung Vuong 1a 8,0 m.

Qua trinh giai quyét vu an va tai liéu chimg ctr bo sung tai cap phuc tham
thay rang:

- Tai thoi diém cap giay chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng Hoang Phuc
H1 va éng An Dttc V1, can b tham dinh ho so khong kiém tra trén thuc dia. Dén
nam 2021, thue hién mua dit liéu anh vé tinh dé phuc vu kiém tra dit liéu ban do
dia chinh md1 phat hién toa do tai thot diém cé‘ip gié‘iy chiing nhan truée day co su
x0 léch, tuy nhién kich thudc cac canh thira co ban khép nhu giay chtimg nhan
quyén st dung dat da cap. (Quan diém ciia UBND thanh phé V, Vian phong dang
ky dat dai, va UBND Phicong V).

- Lo1 khai cua ngudi mua quyén st dung dau tién.

Ong Hoang Phic H1 1a nguoi nhan chuyén nhuong cia ba Ha Thi M1 khai
nhu sau: “Dién tich khi toi mua la mat dirong qz.fé;c 16 2 ¢6 chiéu rong la 8m, phia
trai thira dat la giap véi twong ciia Trung tam dich vu viéc lam tinh P, phia bén
phai giap véi twong nha xay 02 tang ciia ba MI.

Viéc do dac thoi diém dé la chwa trir hanh lang giao théng. Hién nay, viéc
mao réng dwong di thi vi tri thira dat ciia téi bi tut vao phia bén trong nén phia mdt
dwong QL2 khéng con dit Sm. Cu thé la bao nhiéu thi t6i khéng biét” .

- Anh Ha Thé L2 khai: “Do cd hai ngéi nha déu do mé réng hanh lang giao
théng nén dwoc nha nede dén bit. Bé me téi cho téi phan dat va 01 ngdéi nha phia
giap Trung tam xiic tién viéc lam, ngéi nha con lai cho anh Ha Thé V.

Thang 9 nam 2015, vo chong ong Hoang Phiic HI va ba 16 Diéu H3 c¢o dat
van dé véi téi dé mua lai phan dat ciia t6i. Do giay to vé quyén sir dung dat van
ditng tén me toi nén viéc ky hop d’ong van do me téi thiee hién, con viéc chi moc
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gici do t6i thiee hién”. ... “Trén dat ciia bo me t6i ¢é xay dung 02 ngdi nha kién co

2 tang (01 tang am, 01 tang trén) vao nam 1993 . Theo 161 khai cua anh 1.2 thi
anh duoc cho 01 ngdi nha trén dat va phan dat d6 ban cho ong Hoang Phic H1 va
anh L2 1a nguoi giao dat.

- Can ¢t vao ban do dac: Tai Bién ban tham dinh tai chd va cin ¢t ban do vé
ciia Cong ty co phan K: Thoi diém chua thu hoi mé rong duong H thi tinh tai diém
st dung trude day phan chuyén nhuong cho dng Hoang Phuc H1 tai mait cat
duong H ¢6 s6 do 1a 6,05 m va tinh ca phan hanh lang (tirc 1a dén birc tuong cia
Trung tam dich vu viéc lam tinh P) 1a 7,29m.

- Vé dién tich dat thira ctiia ho anh Ha Thé V: Quan diém ctia UBND thanh ph6
V, Vian phong dang ky dat dai va UBND Phuong V nhu sau: “Tai thoi diém cap
giay chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Hoang Phic H1 va 6ng An Duc
V1, can bd tham dinh ho so chi kiém tra duogc kich thuge thira dat dua trén thue
dia”.

- Anh Ha Thé L2 1a nguoi duoc cho quyen sir dung dat va chuyén nhuong lai
cho dng Hoang Phtic H1 khai nhan viée chuyén nhwong phan anh duoc ting cho
ranh gidi 1a tir twong nha 02 tang cua anh V sang phia duong vao Trung tim dich
vu viéc lam tinh P.

- Anh Ha Thé V 1a nguoi ky ban mé ta ranh giéi ngay 25/9/2019 dé cap giay
chimg nhén quyén st dung dat 6ng H1, ba H3 thi x4c dinh ranh giéi tir tudong xay
cua Trung tam dich vu viéc lam tinh P.

- Ho so cap Giay chtimg nhan quyén str dung dat ong H1, ba H3 thi c4c ban vé
mo ta ranh gi61 tr Trung tam dich vu viée lam tinh P.

- Viéc cap Giay chung nhan quyén st dung dat éng H1, ba Hién tir nim 2019
cho dén thoi diém 2021 khi chuyén nhuong cho 6ng ba L thi khong cé khiéu nai
hanh chinh.

- Ngoi nha anh Ha Thé V dang ¢ duoe xay nam 1992 trude khi chuyén nhuong
mot phan dat cho ong H1, ba H3 nén khong ¢6 co sé xac dinh ho anh V lan chiém.

- Xét vé thuec té thi théy rang: Ngo1 nha 2 tang trén dat duoc xay dung nim
1992, nam 2015 ban quyén su dung dat chia doc ngdi nha hai tang la khong phu
hop véi thue tién cude song.

Nhu vay khi chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Hoang
Phiic H1 va ba Duong Thi M, Ha Thé V, Ha Thé 1.2 la dién tich dat tir ranh gidi tir
twong xay cua Trung tim dich vu viéc lam tinh P dén bire twong ngodi nha xay 2
tang xay nam 1992. Thoi hiéu giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da hét. Nguoi mua sau budc phai tiép nhan ¥ chi cia nguoi
mua trude, nén du ¢é sai 1éch vé so lidu dién tich dat thi phai ché‘ip nhan trén thue té
cua nguoi mua ban dau 1a 6ng Hoang Phuc HI.

TUr cac nhan dinh trén kh:fing dinh: Viéc nhan chuyén nhuong theo y chi cua
ong Hoang Phuc H1 khong c6 chong lan doi véi ngdi nha anh Ha Thé V dang 6,
hién trang dat hién c6 la co so dé ong L ba L1 thue hién quyén st dung dat va cap
giay chitng nhan quyén str dung dat.

Viéc quyét dinh cua cé‘ip so tham budc ong Ha Thé V tra lai dién tich dat theo
huéng pha doc ngdi nha 1a sai 1am trong viée danh gia ching ctr, khong logic voi
thuc tién cudc song va khong phu hop véi chimg ctr ¢6 gié tri ching minh cia vu
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an. Nén can stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.
[2.3] Danh gi4 vé cac quyét dinh hanh chinh cap GCNQSDD:

Nam 2015, ong Hoang Phuc H1 va ba T6 Di¢u H3 nhan chuyén nhu:ong mot
phan quyén st dung thu’a dat tr ba Duong Thl M theo Hop dong chuyén
nhuong. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2019 éng H1,
ba H3 da chuyén nhuong thira nay cho 6ng An Puc V1, ba Phan Thanh H. Ngay
12/10/2021 ong An Dirc V1 va ba Phan Thanh H da lap Hop dong va chuyén
nhuong thira dat trén cho 6ng Tran Van L va ba Nguyén Thi L1.

Nhu vay, UBND thanh pho V cap Giay chimg nhan quyén st dung dat doi
voi thira dat trén cho ong Hoang Phuce H1 va ba Té Diéu H3, cap cho éng An Dire
V1, ba Phan Thanh H 1a thong qua hop dong.

Nay xac dinh quyén s dung dat c6 so do chinh xac, cu thé thi UBND thanh
pho V cép lai Giay ching nhan quyén st dung cho céc bén lién quan, Giay chirng
nhan quyén sur dung di cap thi c6 quyen thu hoi hodc huy bo.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tai cap so tham phia nguyén don tu nguyén xin chiu va da nop du.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phuc tham do yéu cau cua bi don
duoc chap nhan nén phia nguyén don phai chiu.

Chi phi xem xét tham dinh tai cho tai cap phuc tham la 4.800.000d 6ng Tran
Vin L va ba Nguyén Thi L1 ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Ha Thé V.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho khac quan
diém vé1 nhan dinh cua HDXX nén khong duoc chap nhan.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan nén duong st
phai chiu 4n phi dan su phuce tham, nhung duong su 1a nguoi cao tudi nén mién
toan bo an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

[1]. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Dicéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan khang c4o ctia bi don 6ng Ha Thé V.

Stra Ban an dan su so tham so: 53/2023/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho.

[2] Can ctr vao cac Piéu 163, 164, 166 va Piéu 175 cta Bo luat dan sy nim
2015; bieu 166 va Dicu 203 cua Luat dat dai ndm 2013; Dicu 157 cua B0 luat to
tung dan sw nam 2015; Xur:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin L va ba
Nguyén Thi L1 vé viée bude 6ng Ha Thé V phai thao d& phan tai san trén dién tich
dat 28.1 m2 trong thira s0 468, to& ban do s6 31, dia chi: Khu D, phuong V, thanh
pho V, tinh Pha Tho. (theo chi gi6i 6, 7, 11, 12, 6 theo trich do hién trang thira dat
ngay 23/9/2024 cua Cong ty ¢o phan K).

Cac duong su co6 quyén va nghia vu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén
dé cap nhat chinh 1y bién dong va gidy chiimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

Budc éng Tran Van L va ba Nguyén Thi L1 hoan tra cho éng Ha Thé V s6
tién 4.800.000d (bon triéu tam tram ngan dong).



Khi ban an c6 hiéu e phap luat, ngueoi dwoc thi hanh an co don yéu cau,
neu NnguoT ' phai thi hanh én (chi phi to tung) khéng thi hanh thi phai tra ldi doi véi
so tién cham tra twong vmg voi thoi gian cham tra; 1di suat phat sinh do cham tra
tiéen diroc xéc dinh theo thoa thudn ciia cic bén nhung khong vueot qua mikc lai
suat dwoe quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bé ludt dan sue; néu khong co thoa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 dieu 468 Bo ludt dan su.

[3]. Vé an phi dan su phuc tham: Can cr khoan 1, 2 Diéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Mién an phi phtic tham cho 6ng Tran Vin L va ba Nguyén Thi L1.

Ong Ha Thé V khong phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan sy phuc
tham.

Tra lai cho 6ng Ha Thé V so tién tam tmg an phi 1a 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong), theo Bién lai thu tam tmg an phi 1é phi Toa an s6 0005776 ngay
29/12/2023, cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Viét Tri, tinh Pha Tho.

Trudong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi1 phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; tho1 hi¢u th1 hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi1 hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c¢6 khang cao, khang nghi
6 hiéu luc phéap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Viét Tri;

- TAND thanh phé Viét Tri;

- Chi cuc THADS thanh phé Viét Tri;
- Cac duqng SUr;
- Luu: HO so.

Nguyén Quang Vi
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